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TRGOVACKI SUD U RIJECI

Poslovni broj spisa: St: 364/2013

Predmet: Oc¢itovanje na navode steCajnog i razlu¢nog vjerovnika H-Abduco d.o.0. iz
podneska od 18.studenog 2019

Postovana,
Ovime se stecajni upravitelj ocituje na zakljucak broj St-364/2013-63 od 18.studenog 2019.

Na dan otvaranja stec¢aja su Alojz Rubil, Stana Rubil, Goran Rubil, Filip Rubil i Tin Rubil
stanovali u dva apartmana u nekretnini su upisanoj u zemlji$nim knjigama Op¢inskog suda u
Rijeci, zemljiSnoknjizni odjel Opatija u zk.ul. broj 1904 k.¢. 1058, k.c. 1064/3, k.¢. 1067
povrSine od 448 m2, u naravi kopanina, oranica i vinograd i u zk.ul.broj 1592 k.¢.1064/2 u
naravi kuca, poslovni prostor 1 pasnjak povrSine 1098 m2. Nekoliko dana poslije, nakon $to
su svi stanari ku¢e u Dobrecu, na adresi Dobre¢ 47a pojedinacno upoznati sa posljedicama
otvaranja stecaja, sa Goranom Rubilom je sastavljen pisani dogovor o ¢uvanju i odrzavanju
nekretnine. Istovremeno je svima dozvoljeno da stanuju u ku¢i do prodaje nekretnine u
steCajnom postupku. Obzirom da su realno prihvatili ¢injenicu da moraju napustiti ku¢u nakon
Sto bude prodana, postujuci osjetljivu obiteljsku situaciju i odnos vrijednosti nekretnine sa
utvrdenim traZzbinama, nisam inzistirala na potpisivanju ugovora o najmu kao ovrsne isprave.
Jedini stanar koji je tada imao redovita mjesecna primanja je bio Alojz Rubil sa vrlo malom
obrtnickom mirovinom. Goran Rubil je nezaposlen, a djeca su se Skolovala. Ovaj dogovor se
potvrdivao svakih Sest mjeseci.

Po prijedlogu razluénog vjerovnika je 03. prosinca 2019. sa stanarima zakljucen ugovor o
najmu sa ovr$nom klauzulom radi ispraznjenja i predaje posjeda u trenutku prodaje nekretnine
u ste¢ajnom postupku. Ovakav ugovor je mogao biti zakljucen i ranije da je to bilo zahtijevano.
Ugovor se nalazi u privitku oCitovanja.

Za ovaj steCajni postupak je vazan odnos procijenjene vrijednosti imovine (nekretnina
procijenjena na 5,7 milijuna kuna) i visine utvrdenih trazbina na dan otvaranja stecaja (u visini
od 2,6 milijuna), znac¢i trazbine su manje od polovine vrijednosti nekretnine. TraZbina
razluénog vjerovnika iznosila je 2,4 milijuna kuna.

Sukladno ovom odnosu je pocetkom stecaja sa savjetnikom, predstavnikom razlucnog
vjerovnika, razmatrana moguc¢nost da se obitelji Rubil pruzi prilika da nade mogucénost



vra¢anja duga vjerovniku, u cijelosti ili djelomi¢no, te reprogramira dug. Tada se savjetnik
zaduZen za ovaj stecajni postupak izjasnio da se moze razgovarati o oprostu kamata ako se u
kratkom vremenu sklopi nagodba. Razlu¢ni vjerovnik je tada bio dobro upoznat sa stanjem i
brojem osoba u kuéi te pod kakvim uvjetima su nastanjeni. Nije bilo primjedbi na to da se
odnos sa biv§im vlasnicima drustva rjeSava ovakvim dogovorom, kao izrazom uzajamnog
postovanja i razumijevanja nastalih okolnosti. To je razlog zbog kojeg se dogovor ne spominje
u izvjeS¢ima.

Kasnije sam se sa pitanjima o daljnjem postupanju u ste¢aju obrac¢ala savjetnicina zaposlenim
kod razlu¢nog vjerovnika. Radilo se o vise imena. Uglavnom, bilo je jedno dugo razdoblje u
kojem se nije moglo uopée do¢i u kontakt sa osobom zaduzenom za ovaj steCaj a kamo li
dogovarati o0 pojedinostima.

Gospodin Alojz Rubil, jednako na pocetku stecaja kao i sada, nije spreman da na katastarskoj
Cestici 1064/4 u k.o. Lovran, kao posluznoj nekretnini, dozvoli upis stvarne sluznosti puta i
prolaza pjesice i vozilima i u korist povlasne nekretnine kébr 1064/2 u k.0. Lovran. On zemljiste
u svom vlasnistvu zeli prodati kupcu ostalih nekretnina. U privitku se dostavlja pisani odgovor
Alojza Rubila kojim potvrduje svoj stav o davanju sluznosti na parceli u svom vlasnistvu.

Davanjem i uknjizbom sluznosti prolaza na zemljistu u vlasnistvu stecajnog duznika u korist
k.¢. 1065/1 legalizirana je situacija nastala 1985. godine koja do sada nije bila provedena u
zemlji$nim knjigama samo zato $to se radi o ¢lanovima iste obitelji. Sluznost, iskljuc¢ivo pravo
puta bez dozvole za zadrzavanje, je dana na 1,2 metara Sirine uz rub parcele u korist dvije
osobe koje stanuju u kuéi ispod nekretnine u vlasnistvu duznika i nemaju druge mogucénosti da
pridu svojoj kuéi. Prostornim planom je predviden prilaz njihovoj ku¢i sa druge strane, medutim
jedinica lokalne samouprave joS nije izgradila planirani prilazni put za k.¢. 1065/1. Ne smatram
davanje ove sluznosti radnjom od posebne vaznosti za ste¢ajni postupak obzirom da je sluznost
dana uz rub parcele, na povrsini manjoj od 4% ukupne povrSine zemljiSta u minimalnom obimu
i privremeno. Pored navedenog, u vrijeme davanja ove sluznosti puta nije bilo moguce naci
osobu u H-Abducu koja bi bila voljna razgovarati o ovom predmetu. Ugovor se nalazi u
privitku.

Pozdrav.
Stecajna upraviteljica:
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