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L TIEK STECAJNOG POSTUPKA

1. UuvoD

Stetajni postupak nad steCajnim duznikom CIVITAS d.o.o. iz Novigrada otvoren je
23.03.2015. godine, a ispitno i izvjestajno rodiste odrzani su dana 02.06. iste godine. Drustvo
vise ne obavlja djelatnost, a jedina imovina drustva su nekretnipe u k.0. Vidnjan i to na k¢.br.
1209/3, 1209/1 i 1209/11. Sukladno procjeni gradevinskog vjestaka Marijana Brni¢a koja je
radena za potrebe ishodenja bankovnog kredita vrijednost svih ‘nekretnina utvrdena je u
iznosu od 1.221.054,00 EUR, a §to je po srednjem te¢aju na dan otvaranja stetajnog postupka
( 7,647301 ) iznosilo 9.337.767,47 kuna.

Na svim nekretninama bila je zabiljezena ovrha u korist FACTOR BANKE d.d. iz Ljubljane.
Stedajni upravitelj je zaprimio podnesak od 01.04.2016. godine u kojem je navedeno kako je
FACTOR BANKA d.d. s danom 19.02.2016. godine pripojena drustvu DRUZBA ZA
UPRAVLJANIE TERJATEV. BANK d.d. te time predmetno drustvo stupa na mjesto
razlu¢nog vjerovnika. Podnesak je poslalo odvjetni¢ko drustvo Buterin&Posavec iz Zagreba
te uz njega dostavilo odgovarajuéu dokumentaciju prevedenu sa slovenskog na hrvatski jezik.
Takoder je na svim nekretninama upisana zabiljezba postupka izvladtenja koji se vodi kod
Ureda drzavne uprave u Istarskoj Zupaniji, Slugbe za prostorno uredenje, zastitu okolisa,
graditeljstvo i imovinskopravne poslove, Ispostava Pored. Uvidom u dokumentaciju u
navedenoj sluzbi stefajni upravitelj je utvrdio da se radi o postupku izvlaStenja koji su
pokrenule Hrvatske autoceste d.o.o. i to jo¥ u listopadu 2005. godine. Nakon bezuspjesnih
pokudaja telefonskog kontakza stetajni upravitelj je dana 01.08.2016. godine poslao dopis u
Hrvatske autoceste d.0.0. s upitom o trenutnom stanju postupka izvlastenja, a obzirom na
vremenski odmak od 11 godina (prilog 1) Hrvatske autoceste d.o.0. su zaprimile dopis

03.08.2016. godine (prilog 2) no na njega se do danas nisu olitovale.

2.  UNOVCENJE STECAIJNE MASE

Sudski vjestak Slavica Belevi¢ je vrijednost nekretnine upisane na ké&.br 1209/3 procijenila na
745.000,00 EUR, odnosno na 5.647.100,00 kuna prema srednjem teCaju na dan 22.07.2015.
godine. To &ini 45,98% vrijednosti procjene vjestaka Marijana Brnica. Suvlasni¢ki udio
ste¢ajnog duznika iznosi 74,88%, odnosno trZiSna vrijednost njegovog dijela prema nalazu i

misljenju sudskog vjestaka iznosi 557.856 EUR, odnosno 4.228.548,48 kuna.



Sudski vjestak Panfranko Pribeti¢ je vrijednost nekretnine na ké.br.1209/11, povrsine 700m2

procijenio na iznos od 26.250,00 kn. Budu¢i da je steCajni duznik suvlasnik predmetne
nekretnine u udjelu od 2235/3360, odnosno 66,52% to trzi$na vrijednost njegovog udjela
prema procjeni vjestaka iznosi 17.461,50 kn.

Proporcionalnom metodom moze se utvrditi i vrijednost preostale nekretnine u suvlasniStvu
steCajnog duznika : udio steCajnog duznika na nekretnini\ria ké.br 1209/1 iznosi 2,67%
odnosno 19.475,31 kuna.

Postupak prodaje nekretnina steajnog duZnika od dana otvarpja steCajnog postupka
neprekidno se kretao izmedu nadleZnosti Op¢inskog suda u Puli, Stalna sluzba u Porecu i
Trgovatkog suda u Rijeci da bi ovaj prvi napokon preuzeo oba ovrina postupka. Prodaja
nekretnina na k&.br. 1209/3 i 1209/11 provodi se u ovrnom postupku pod poslovnim brojem
Ovr- 3471/16, a prvo rodiste za prodaju odrZano je dana 15. srpnja 2016. godine s time da je
za nekretninu k&.br. 1209/3 utvrdena vrijednost 4.228.602,00 kn, a za nekretninu k&.br.
1209/11 utvrdena vrijednost iznosi 17.460,00 kn. Na prvo ro€ite nije pristupio nitko od
zainteresiranih kupaca (prilog 3).

Nekretnina na k&.br. 1209/1 provodi se u ovr§nom postupku pod poslovnim brojem Ovr-
2773/16 u kojem je nadlezni sud utvrdio prekid postupka zbog brisanja ovrhovoditelja iz

sudskog registra te nastavakm istog kada ga preuzmu njegovi pravni sljednici.

II. STANJE STECAJNE MASE
Nekretnine koje ¢ine steajnu masu u naravi su pasnjak obrastao visokom travom tako da ne
iziskuju bilo kakvo odrZavanje no istodobno nisu podobne za iznajmljivanje ili neki drugi

oblik stjecanja prihoda. U nastavku se daju tablice stanja ste¢ajne mase :

IZVIJESCE O STANJU STECAJNE MASE NA DAN 02.09.2016.
A) Imovina steéajne mase

RED STRUKTURA IMOVINE PROCIJE./ PRODANA/ OTPISANO/ ZA
UTVRD. UNOVC.
BR VRIJEDNOST VRIJEDNOST VRIJED. UNOVCITI
1. | Nekretnine
1.1. | 1258/1680 idealnog 9.266.693,46
suvlasni¢kog dijela k&.br. 0,00 0,00 | 9.266.693,46
1209/3, u naravi vinograd,
povrsine 25698m?2,
upisane u zk.ul. 1968. k.o.
Visnjan
1.2. | 2235/3360 idealnog 17.818,21 0,00 0,00 17.818,21
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1.3.

suvlasnitkog dijela k&.br.

1209/11, u naravi livada,
povriine 700m2,

upisane u zk.ul. 2036 k.o.
Visnjan

90/3360 idealnog
suvlasnic¢kog dijela k&.br.
1209/1 u naravi oranica,
povrsine 19451m2,
upisane u zk.ul. 1872 k.o.

53.255,80

53.255,80

Trazbine 11 viSeg isplatnog reda

36.253.147,34

Vi$njan
Ukupna imovina ste€ajnog
duznika 9.337.767,47 9.337.767,47
\7 [ZVIJESCE O STANJU STECAJNE MASE NA DAN 02.09.2016. -
B) obveze steCajne mase
PRIJAVLJENO/ )
0 RED. STRUKTURA OBVEZA PRIZNATO/ ISPLACENO ZA
BROJ PLANIRANO ISPLATU
1. Trodkovi stetajnog postupka l 80.645,83 0,00 l 80.645,83
2 Obveze stecajne mase . 52.750,00 108,20 l 52.641,80
3. | Razlugni vjerovnici l 36.253.147,34 0,00 | 36.253.147,34
V 4 Trazbine 1. vi$eg isplatnog reda \ 0,00 0,00 . 0,00

=

| Ukupne obveze ste¢ajnog duZnika

36.386.543,17

0.00 | 36.253.147,34
108,20 | 36.386.434,9ﬂ

TROSKOVI STECAINOG POSTUPKA 1 OSTALE OBVEZE STECAINE MASE
OD OTVARANJA STECAJNOG POSTUPKA 23.03.2015. DO 02.09.2016.

REDNIITROSKOVI 1 OBVEZE
STECAJNE MASE PLANIR.
BROJ DO DO 02.06.2016.
31.03.2016

O

v

3.

UTVRDENO/| REALIZIRANO REALIZIRANO| REALIZIRANO

1

ISPLACENO | ZAISPLATU

Tro¥kovi ste¢ajnog postupka

Potrazivanje neisplacenih placa
radnika (¢1. 86. S.Z.)

1. [Sudski trodkovi stecajnog
postupka

2.000,00 400,00
I G, IO

400,00

- Osiguranje ste€ajnog upravitelja 18.750,00 mj

4. |Nagrada steajnom upravitelju - \ 20.000,00
neto

5. |Doprinosi i porezi na nagradu
ste¢ajnim upravitelju
Troékovi ste¢ajnog upravitelja - 10.000,00

neto

7. |Doprinosi i porezi na troskove
ste¢ajnog upravitelja

-

19.930,55 0,00 0,00

3.102,00 0,00

9.965,28 3.091,22 ﬂ 3.091,22

Ukupno trofkovi: esH ez | 0w w2
Obveze steCajne mase
8. |Ostali materijalni troskovi (pecat, 4.000,00 392,97 108,20 284,77



postarina, platni prom.,
uredski i potrodni materijal i sl.)

9. |Naknada za obavljanje 18.750,00 18.125,00 0,00 18.125,00
knjigovodstvenih i admin. posl.

10. |Troskovi utvrdivanja, ¢uvanja i 10.000,00 0,00 0,00 0,00
odrzavanja imovine

11. [Naknada za procjenu i 5.000,00 0,00 0,00 0,00
vjestadenje imovine A

12. |Troskovi oglasavanja 10.000,00 0,00 0,00 0,00

13. |Ostale nepredvidene obveze 5.000,00 0,00 0,00 0,00
ste¢ajne mase: objave i sl.
Ukupno obveze steCajne mase: 52.750,00 18.517,97 108,20 18.409,77
SVEUKUPNO 133.395,83 25.111,19 108,20 25.002,99 |

PROMET ZIRO RACUNA
od 23.03.2015. do 02.09.2016.

| Saldo sredstava na raéunu na dan 23.03.2015. 0,00

Il. | Priliv sredstava
A. Unovéenje imovine - ste€ajne mase

1. napla¢ena potrazivanja - povrat pdv-a 1.217,96
Ukupno A.. ; - 1.217,96
B. Priliv ostvaren u stecaju
| 1. Povrat pdv-a 1.754,76
2. Kamate 0,41
Ukupno B. 1.75517
Ukupno priliv (A + B) 297313

. | Odliv sredstava

A. Troskovi steéajnog postupka

Ukupno A. 0,00
Ostale obveze steCajne mase
1. Matrerijalni troskovi (peéat, uredski i potr.mat. posta, bankaisl.) 108,20
Ukupno B. 108,20
Ukupno odliv sredstava (A+B) 108,20
IV. | Saldo sredstava na racunu (L+ II. - lll.) na dan_02.09.2016. 2.864,93 |

NAREDNE RADNJE U STECAJNOM POSTUPKU

Naredne radnje u stedajnom postupku vezane su uz drugu prodaju u ovr§nom postupku pod
brojem Ovr- 3471/16 te donoSenje rjeSenja o nastavku ovrhe na nekretninama ste¢ajnog
duznika u predmetu pod brojem Ovr- 2773/16.. Buduéi da su predmetne nekretnine jedina
imovina ste¢ajnog duZnika tek njihovom prodajom doci ce do ostvarenja prvih prihoda u

steSajnom postupku, a odmah ¢e se stvoriti uvjeti 1 za zakljuéenje steaja. Realno je za

»
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r. 1209/1

ocekivati da bi za sve nekretnine imali istog kupca s time da je za nekretninu na k&.b
stalih

| otegotna okolnost da se radi o vrlo malom suvlasnitkom udjelu i velikom broju o

| suvlasnika.
Stedajni upravitelj
Damir Majstorovi¢
IVITAS d.o.o0.
u stecaju
Prilozi :

1. Dopis Hrvatskim autocestama d.0.0. od 01.08.2016.

2. Povratnica od 03.08.2016.
3. Zapisnik s rocista od 15.07.2016.
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CIVITAS d.o.o0. u stetaju

Ste¢ajni upravitelj

Damir Majstorovié

Koparska 37

52100 Pula

Mob. 099/2184092

Mail : damirmajstorovicl@gmail.com

Pula, 01.08.2016.
HRVATSKE AUTOCESTE d.o.o0.

Sirolina 4
10 000 ZAGREB

Predmet: Postupak izvlaStenja- upit

Postovani, _

Trgovacko drustvo CIVITAS d.o.0. u ste¢aju, Novigrad, Mandra& 26, suvlasnik je nekretnina
upisanih u zemlji§ne knjige Opéinskog suda u Puli, Stalna sluzba u Poredu, k&.br. 1209/1,
1209/3 i 1209/11, sve u k.o.Vidnjan. Na svim navedenim nekretninama je temeljem rje$enja
Ureda drZavne uprave u Istarskoj Zupaniji, Sluzbe za prostorno’ uredenje, zaititu okoli%a,
graditeljstvo i imovinsko pravne poslove, Ispostava Poreg, pod klasom UP/1-943-04/05-01/61
izvrSena zabiljeZba postupka izvlastenja.

Uvidom u predmet utvrdio sam da je predmetni postupak izvladtenja pokrenut temeljem
prijedloga drustva Hrvatske autoceste d.o.o. jo3 u listopadu 2005. godine. U tijeku je postupak
prodaje navedenih nekretnina u ovrnim postupcima pred Opéinskim sudom u Puli, Stalna
sluZba u Poretu, no za razliku od ostalih tereta nekretnine ova zabiljZba se ne bride prilikom
dosude nekretnine 3to znatno smanjuje njezinu vrijednost.

Obzirom na &injenicu da je postupak izvlaStenja pokrenut prije 11 godina molimo vas da
nadleZni organ izvijestite o tome da lj i dalje ustrajavate pri tom postupku, odnosno ako
ustrajavate zbog Sega za 11 godina nije izvriena ni jedna radnja u postupku izvlastenja jer se
na ovaj na¢in samo nanosi $teta vlasnicima zemlji$ta.

S postovanjem
\ Stedajni upravitelj
\ ir Majstorovié, dipl.iur.
. ms d.o.o0. . y
I“‘..u Stecaju %
4
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Posl. br. Ovr-3471/16

ZAPISNIK
od dana 15. srpnja 2016. godine
sastavljen kod Opéinskog suda u Puli-Pola, Stalna sluzba u Poreu - Parenzo

OD SUDA PRISUTNL
Sudski savijetnik: Ivan Gerometta
Zapisnidar: Radmila Sin¢i¢
OVRSNI PREDMET:
Ovrhovoditelj: FACTOR BANKA d.d. Ljubljana
Ovrienik: CIVITAS d.o.o. Novigrad
Radi: zabiljeZbe i prodaje

Nakon oglagenja stvari u 10,00 sati utvrduje se da su pristupili:

7a ovrhovoditelja: Zamjenica punomoc¢nika Samanta Bubiti¢ odvjetnica iz
Rovinja.
¢ 7a ovrienika: Ste¢ajni upravitelj Damir Majstorovic.

Sud donosi -
zakljucak

Odr¥at ée se rodiste za prvu drazbu radi prodaje nekretnina ovrSenika.

Predmet prodaje je:

- 1258/1680 dijela nekretnine oznake k.&.br. 1209/3, upisane u zk.ul. 1968 k.o. Visnjan,

-2235/3360 dijela nekretnine oznake k.&.br. 1209/11, upisane u zk.ul. 2038 k.o.
Visnjan.

Utvrdena vrijednost

- 1258/1680 dijela nekretnine oznake k.¢.br. 1209/3, upisane u zk.ul. 1968 k.o. Vidnjan,
4.228.602,00 kn (éetirimilijunadvjestodvadesetosamtisuéaéestodvijekune),

- 2235/3360 dijela nekretnine oznake k.&.br. 1209/11, upisane u zk.ul. 2038 k.o. Viinjan,
‘ 17.460,00 kn (sedamnaesttisuéaéetiristoéezdesetkuna).

Utvrduje se da nije pristupio nitko od zainteresiranih kupaca.
Utvrduje se da je prva draZba bezuspjesna.

Daljnja odluka slijedi pisano.

Dovrieno ul0,05 sati.

Sudski savjetnik:

Zapisnicar:
Stranka:




