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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Ured predsjednika — Predsjednik suda
Zagreb, Amruseva 2/11

Broj: 4 - Su-1170/16
Zagreb, 09. sijeCnja 2017.

Sudac ovlasten za obavljanje poslova sudske uprave Trgovatkog suda u Zagrebu
Nada Neki¢ Plevko, odlucujuéi povodom zahtjeva Tihomira Bori¢a za ponovno imenovanje
stalnim sudskim vjeStakom, nakon provedenog postupka, temeljem &lanka 125. i 126.
Zakona o sudovima Republike Hrvatske («Narodne novine», broj 28/13), a u svezi &lanka
2.1 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima («Narodne novine», broj 38/14. 1 123/15)
donosi

RJESENJE

Tihomir Bori¢, (OIB; 74123011310) roden 03.04.1956. godine u Zagrebu, sa
stalnim mjestom boravka u Zagrebu, Gracec 18; ponovno se imenuje stalnim sudskim
vjeStakom za podrucje graditeljstva i procjene nekretnina na vrijeme od Getiri godine.

Imenovani sudski vjestak unijet ¢e se u popis stalnih sudskih vjestaka Trgovackog
suda u Zagrebu.

Obrazlozenje:

Imenovani sudski vjestak, podnio je zahtjev za ponovnim imenovanjem za stalnog
sudskog vjeStaka za podrucje Trgovackog suda u Zagrebu.

Imenovani sudski vjeStak dostavio je dokaze iz &lanka 2. stavka 1. Pravilnika o
stalnim sudskim vje$tacima.

Trgovacki sud u Zagrebu utvrdio je da se protiv kandidata ne vodi kazneni
postupak.

Kako su navedene ¢injenice utvrdene uvidom u dokumentaciju prilozene zahtjevu,
ispunjeni su svi zakonski uvjeti za ponovnim imenovanjem za stalnog sudskog viestaka za
podrugje Trgovackog suda u Zagrebu na vrijeme od 4 godine te je stoga temeljem ¢l. 125. i
126. Zakona o sudovima i ¢lanka 2. 12. i 12a. Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima
valjalo rijesiti kao u izreci ovog rjeSenja.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovoga rjeSenja dopustena je 7alba Ministarstvu pravosuda u roku od 15 dana od
dostave rjesenja. Zalba se neposredno predaje ili Salj Stom predsjqﬁniku Trgovackog
suda u Zagrebu, u dva primjerka s dva preslika :ieé;njﬁl.f’po

y‘
\
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REPUBLIKA HRVATSKA MBS:081088307
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Ti=1 7 1 137 3=

RJESENJE

Trgovad¢ki sud u Zagrebu po sucu pojedincu Tina Jakupak u
registarskom predmetu upisa u sudski registar osnivanja j.d.o.o.
po prijedlogu predlagatelja BORIC VJIESTACENJA jednostavno drudtvo
s ogranienom odgovorncsSéu za usluge, Zagreb, Gracec 18,
23.03.2017. godine &
rijesdio Je

u sudski registar ovog suda upisuje se:

osnivanje jednostavnog drudtva s ogranicenom odgovornosdéu

pod tvrtkom/nazivom BORIC VJESTACENJA jednostavno drudtvo s
ogranicenom odgovornoSéu za usluge, sa sjediStem u Zagreb, Gracec
18, u registarski wulozak s MBS 081088307, prema podacima
naznac¢enim u prilogu ovoga rje3enja ("Podaci za upis u glavnu
knjigu sudskog registra"), koji je njegov sastavni dio.

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

U Zagrebu, 23. ozujka 2017. godine

Uputa ¢ pravnom lijeku:

koja za to ima pravni interes. Zalba se podnosi u roku od 8
{osam) dana Visokom trgovackom sudu Republike Hrvatske u dva
primjerka, putem prvostupanjskog suda. Predlagatelj nema pravo
zalbe.
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TRGOVACKI SUD U ZAGREBU MBE: 081088307
TE~17/11373~4 Datum: 27.03.2017
PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjeSenje)
Pod brojem upisa 1 za tvrtku BORIC VJESTACENJA jednostavno drusdtvo
s ograniCenom odgovornoféu za usluge upisuje se:

#

SUBJEKT UPISA
TVRTKA:

BORIC VJIESTACENJA jednostavno drudtvo s ogranicenom
‘. -
odgovornc3éu za usluge

BORIC VJIESTACENJA j.d.o.o.
SJEDISTE/ADRESA:
Zagreb (Grad Zagreb)

Gra¢ec 18

PRAVNI OBLIK:
jednostavno drudtvo s ogranicenom odgovorno3céu

PREDMET POSLOVANJA:

# - projektiranje i gradenje gradevina te struéni
nadzcr gradenja

* - usluge vjedtacenja iz podrudija arhitekture,
graditeljstva i procjene nekretnina

* - kupnja i prodaja robe

¥ - pruZanje usluga u trgovini 3

% - obavljanje trgovackog posredovanja na domacem
i inozemnom trZidtu

¥ - zastupanje inozemnih tvrtki

% — istraZivanje trZis3ta i ispitivanje Jjavnog
nnijenja

& - savjetovanje u vezi s poslovanjem i

upravljanjem
- promidZba (reklama i propaganda)
& - usluge prevodenja

OSNIVACT/CLANOVI DRUSTVA:

Tihomir Borié¢, OIB: 74123011310
Zagreb, Gracec 18
- jedini osnivaé¢ j.d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

Tihomir Borié¢, OIB: 74123011310
Zagreb, Gractec 18
— direktor
— zastupa drustvo samostalno 1 neogranideno

TEMELJNI KAPITAL:
10,00 kuna

PRAVNI ODNOST:

Dogz2, 2017-03-27 13:27:27
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TRGOVACKI SUD U ZAGRERU MBS: 081088307
TE-17/11373-4 Dtums 2703 2017
PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjeSenje)

Pod brojem upisa 1 za tvrtku BORIC VJIESTACENJA jednostavno druitvo

s ogranicenom odgovornoscéu za usluge upisuje se:

SUBJEKT UPISA
PRAVNI ODNOSI:
Osnivac¢ki akt:

Izjava o osnivanju druitva BORIC VJIESTACENJA j.d.o.o. od
17.03.2017.godine.

i

U Zagrebu, 27. oZujka 2017.
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PRIMIJENJENI PROPISI

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(NN 105/15)

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96;
68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09;
143/12)

- Zakon o gradnji (NN 153/13)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

- Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obracun
komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10; 14/11;
55/12)

- Podaci o cijenama gradevinskog zemljita prema raznim
izvorima

- Odluka o komunalnom doprinosu grada Zagreba

- HRNISO 9836:2002 Standard za obracunavanje
povrsina objekata

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja

- Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

- Podaci Hrvatske burze nekretnina o prodajnim cijenama
slicnih objekata na istoj lokaciji

- Hedonisti¢ki index cijena nekretnina prema podacima
HNB

- European Valuation Standards (EVS).blue book 7.
izdanje (TEGoVA)

- Pravilnik op¢ine Grada Zagreba za procjenu nekretnina
(ing. Vlado Verner, 1936.)

- Arhiva vjestaka
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1. UVOD

Na zahtjev narucitelja, DRVO FINAL d.o.o. u ste€aju iz Tr§¢a (Makov Hrib), Prhutarska 27
potrebno je izraditi procjenu vrijednosti nekretnina i to poslovnog kompleksa sa zemljistem koji
se nalazi u mjestu Makov Hrib udalijenom 1 km sjeverno od Trséa (blizu Cabra) u Gorskom
Kotaru, a koji je izgraden na dijelu z.k.&.br. 6210, 6211 i 6214/1 k.o. Cabar koje su upisane u
z.k.ul.br. 1355 k.o. Cabar, te zemljista z.k.€.br. 6212 i 6213 k.o. Cabar upisanih u isti z.k.ul.,
kao i zemljista z.k.¢.br. 6206, 6207, 6208, 6209, 6214/2, 6214/5 i 6214/6 upisanog u z.k.ul.br.
521 k.o. Cabar.

Osim same hale, tj. proizvodnog pogona (pilane i prerade drva) sastavni dio kompleksa je
upravna zgrada, zgrada susare te asfaltirane manipulativne povrsine.

Preuzeta obveza pretpostavlja izradu elaborata procjene temeljem pregleda predocene
dokumentacije i uvida u stvarno stanje nekretnina na licu mjesta te utvrdivanje

PROMETNE - gradevinske vrijednosti Pg tj. trziSne vrijednosti nekretnina (Tv) u
trenutku procjenjivanja u lipnju 2018. godine

Elaborat procjene sluziti ¢e narucitelju kao podloga i orijentacija za utvrdivanje stvarne
vrijednosti nekretnina za potrebe bilo kakvih pravno financijskih radnji koje pretpostavljaju
prethodnu izradu procjene vrijednosti nekretnina.

2. PODACI O OCEVIDU

Datum ocevida 05.06.2018.

Datum procjene kvalitete 05.06.2018.

Datum procjene vrijednosti 15.06.2018.

Opseg obilaska Obavljen je vizualni pregled objekata izvana kao i
pregled okruzenja objekata uz fotografsko
snimanje.

Obavljena je kontrolna izmjera netto korisnih
povrsina koriStenjem laserskog mjeraca Leica
Disto.

Za dijelove objekta koji nisu dostupni pri
vizualnom pregledu (instalacije, izolacije isl.)
pretpostavlja se da nema nedostataka i Stete

Nazocéni pri o€evidu VjesStak
Dokumentacija koriStena pri - izvadak iz zemljiSnih knjiga
ocevidu - kopija katastarskog plana
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OPCI PODACI

povrSina zemljista (prema 45.925 m2
katastru) .
povrsina zemljiSta (prema 45.925 m2

zemljiSnim knjigama)

vrsta gradevina Industrijske grade_vine, starost / dovrsenost
poslovna graevina god. lzgr.
1979, +
2006. 100 %
Stanje nekretnine Osrednje
Korisnik nekrenine Vlasnik
NKP (ukupno) 2.411,76 m2

Elektricna energija, vodovod, kanalizacija spojena na

Prikljucci vlastitu sabirnu jamu
Onecisc¢enja Nema
Buka Vezana za proizvodnju (pilana)
Zona gradnje Industrijska
dPlansko prog_torna Postoji
okumentacija
Tip okolnih objekata Industrijski pogoni, zgrade individualnog stanovanja
Posebnosti Nema

Porez na promet nekretnina

NIJE UKLJUCEN u procijenjenoj trzi§noj vrijednosti

Utrzivost

Tesko utrziva nekretnina

Namjena procjene

Za potrebe narucitelja
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3. IDENTIFIKACIJA | NALAZ ZATECENOG STANJA

3.1. LOKACIJA OBJEKTA:

g

5 Ravnice "

©2011 DigitaiGlobs GOO%[C
MapLinks Atlas C
1 Tele Atlas

<£
\ “
Datumi slika: 29/5/2005 o, 523, 14:38'09.08" | podizanje 858 m * Misina pogleda’ 4.71km
e 3

Trsce Lokacija zemljista
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Mikro lokacija kompleksa :

N q-Prhutova Draga

Datumi slika: 28/5/2005 (4573 373412 2 Visina pagleda  1.45km.

Predmetni kompleks &ija se vrijednost procjenjuje nalazi se u mjestu Makov Hrib cca 1 km
udaljenom sjeverno od Tr$éa u smjeru Cabra.

Lokaciju karakterizira urbana definiranost u smislu vazeceg provedbenog urbanisti¢kog plana.
Neposrednim okruzenjem dominira izgradnja objekata mjeSovite namjene - individualnog
stanovanja s integriranim sadrzajima poslovnog karaktera.

Lokaciju karakterizira opremljenost mjesnom mrezom komunalne infrastrukture (elektro
distribucijska mreza, vodovod) kao i dobra prometna odnosno komunikacijska dostupnost
Kompleks nije izloZzen utjecajima zagadenosti osim Sto je izlozen utjecaju buke od vlastite
proizvodnje.
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3.2. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINA

3.2.1. ZemljiSnoknjizno stanje

kat. op¢ina: Cabar
z.k.ul.br.: 1355
z.k.Cest.br.: 6210 povrSine 2244 m2

6211 povrsine 2341 m2

6212 povrsine 2931 m2

6213 povrSine 414 m2

6214/1 povrSine 18674 m2
ukupna povrsina iznosi 26604 m2

opis nekretnine:

6210 — dio zgrade, dvoriste i livada Makov Hrib

6211 — hala Hrib

6212 — oranica Hrib

6213 — oranica Hrib

6214/1 — dio zgrade, dvoriste, livada, pasnjak i Suma Makov Hrib

vlasnik nekretnine:

REPUBLIKA HRVATSKA — MINISTARSTVO GOSPODARSTVA,
RADA | PODUZETNISTVA u cijelosti 1/1

kat. opéina: Cabar
z.k.ul.br.: 521
z.k.Cest.br.: 6206 povrsine 572 m2

6207 povrsine 1507 m2

6208 povrsine 705 m2

6209 povrsine 500 m2

6214/2 povrSine 575 m2

6214/5 povrsine 5751 m2

6214/6 povrsine 9711 m2
ukupna povrsina iznosi 19321 m2

opis nekretnine:

6206 — oranica Hrib u Makovom Hribu

6207 — oranica Hrib u Makovom Hribu

6208 — oranica Hrib u Makovom Hribu

6209 — oranica Hrib u Makovom Hribu

6214//2 — kuca broj 7 i dvoriste u Makovom Hribu
6214/5 — pasnjak u Hribu

6214/6 — pasnjak u Hribu

vlasnik nekretnine:

DRVO-FINAL d.o.o., u ste€aju,Tr8¢e, Prhutarska 27 u cijelosti 1/1

11
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3.2.2. Katastarsko stanje

3.2.2.1. — vezano za z.k.ul.br. 1355

kat. opéina: Cabar
posjedovni list br.: 1484
kat.Cest.br.: 6210, 6214/1
opis nekretnine: 6210

MAKQOV HRIB, povrsine 2245 m2

livada povrsine 2000 m2

dvoriste povrSine 128 m2

zgrada povrSine 117 m2

6214/1

MAKQOV HRIB, povrsine 18673 m2

pasnjak povrsine 4300 m2

livada povrSine 5755 m2

zgrada povrSine 109 m2

Suma povrsine 8257 m2

dvoriste povrSine 252 m2

Posjednik nekretnine: | FOND ZA RAZVOJ | ZAPOSLJAVANJE — FIDUCIJARNI
VLASNIK, Zagreb, Preobrazenska 4 u cijelosti 1/1

kat. opéina: Cabar
posjedovni list br.: 1212

kat.Cest.br.: 6211, 6212, 6213
opis nekretnine: 6211

TRSCE, povrsine 2341 m2

zgrada povrSine 2341 m2

6212

TRSCE, povrsine 2931 m2

oranica povrsine 2931 m2

6213

TRSCE, povrsine 414 m2

oranica povrsine 414 m2

Posjednik nekretnine: | FOND ZA RAZVOJ | ZAPOSLJAVANJE — FIDUCIJARNI
VLASNIK, Zagreb, Preobrazenska 4 u cijelosti 1/1

Ukupna povrSina prema katastru iznosi 26.604 m2 i identi¢na je povrSini prema z.k.ul.br. 1355
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3.2.2.2. — vezano za z.k.ul.br. 521

kat. opéina: Cabar

posjedovni list br.: 1302

kat.Cest.br.: 6206, 6207, 6208, 6209, 6214/2, 6214/6
opis nekretnine: 6206

MAKQYV HRIB, povrSine 572 m2
oranica povrsine 572 m2

6207

MAKQYV HRIB, povrsine 1507 m2
oranica povrsine 1507 m2

6208

MAKOV HRIB, povrsine 705 m2
oranica povrsine 705 m2

6209

MAKOV HRIB, povrsine 500 m2
oranica povrsine 500 m2

6214/2

MAKQOV HRIB, povrsine 575 m2
ku¢a Makov Hrib povrSine 75 m2
dvoriste povrsine 500 m2

6207

MAKQYV HRIB, povrsine 9711 m2
livada povrSine 9711 m2
Posjednik nekretnine: DRVO FINAL d.o.o., Prhutarska 27, Trsce u cijelosti 1/1

kat. opéina: Cabar
posjedovni list br.: 1307
kat.Cest.br.: 6214/5
opis nekretnine: 614/5

TRSCE, povrsine 5751 m2
pasnjak povrsine 5751 m2
Posjednik nekretnine: DRVO FINAL d.o.o., Prhutarska 27, Trsce u cijelosti 1/1

Ukupna povrsina prema katastru iznosi 19.321 m2 i identi¢na je povrSini prema z.k.ul.br. 521.

NAPOMENA VJESTAKA:

Kuéa br. 7 upisana na z.k.€. / kat.Cest. br. 6214/2 nije predmet ovog elaborata procjene bududi
da vjestak ne raspolaze potrebnim elementarnim podacima o istoj.
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3.2.4. Legalni status nekretnine

Utvrdivanje legaliteta predmetnih nekretnina nije predmet ovog elaborata.

4. TEHNICKI OPIS

4.1. Osnovne napomene

Sva saznanja o gradevinama temelje se na izvrSenom ocevidu i vizualnom pregledu.

Tehnicki opis u nastavku elaborata nacinjem je u opsegu potrebnom za izvodenje zakljuéaka
o vrijednosti predmetnih nekretnina.

Za sve dijelove objekata koji su nepristupacni vizualnom pregledu (instalacije, izolacije)

procjenjuju se na temelju pretpostavke da su uobiajene izvedbe te u punoj funkcionalnosti.
IzvrSena je provjera izljevnih mjesta i dotoka vode te prekidaci i dovod struje koji su u funkciji.

4.2. Osnovna obiljezja gradevina

Namjena poslovno proizvodna

Godina izgradnje 1970. osim susSare koja je izgradena 2006. godine
Energetski certifikat nije predoc¢en nit za hednu gradevinu

Vanjski izgled procCelje upravne zgrade uredno, ozbukano

obi¢nom zbukom i obojano, procelja ostalih
objekata neuredna

Buka nema nikakvih izvora buke osim od vlastite
proizvofnje
Zagadenje okolisa nema izvora zagadenja

Predmet procjene su slijedeci objekti na procjendbenom prostoru:

- zgrada uprave

- proizvodna hala

- suSara

- manipulativhe povrsine
- zemljiste

14



BORIC VJESTACENJA j.d.o.o.

Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad. OIB 90209959422
Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo gsm: 098/221735

Zagreb, Gracec 18

tihomir.boric@zg.t-com.hr
PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

POSLOVNI KOMPLEKS — DRVO-FINAL d.o.0., TRSCE, PRHUTARSKA 27

4.3. TEHNICKI OPIS GRAPEVINA

4.3.1. ZGRADA UPRAVE

NKP:

Namjena:
Godina izgr.:
Katnost:
Prometne veze:
Parkiranje:
Konstrukcija:

Procelje:

Obrada zidova:

Obrada podova:

Stolarija:

Instalacije:

Sanitarije:
Odrzavanje:
Okolis:
Opéi dojam:

501,45 m2

Stambeno - poslovna

1970.

Suteren + Visoko Prizemlje + Kat
Dostupnost osobnim i javnim prijevozom
Omoguéeno na parceli

Temelji: Armirano betonski trakasti

Nosiva k.: Klasi¢na zidana s armirano betonskim verikalnim
i horizontalnim serklazima

Medukatna k.: Armirano betonska ploca

Preg. zidovi: Od opeke

Krovna k.: Klasi¢na drvena dvostreSna s pokrovom od
valovitog salonita

Limarija: Pocinana

Hidroizolacije: Izvedene

OZbukano fasadnom Zbukom

Ozbukani i obojani disperzivnim bojama, djelomi¢no oploceni zidnim
keramickim plo€icama

Laminat, podne keramicke plocice

Unutradnja st.: Drvena puna vrata

Fasadna st.: Tipski drveni prozori ostakljeni izo staklom
Elektricne: Provedene

Telefon: Proveden

Vodovod: Proveden

Kanalizacija: Provedena

Plin: -

Klima uredaj: -

Grijanje: Elektricne peci i peci na kruta goriva
Dizalo: -

Keramicke

Dobro

Asfaltirana pristupna cesta i manipulativne povrSine kompleksa
Trenutno je u funkciji upravne zgrade polovica visokog prizemlja.
Cijeli suteren i polovica visokog prizemlja u koristenju su fizicke
osobe s kojom se vodi spor oko iseljenja. Kat je neureden i nije u
funkciji, a pristupa mu se vanjskim dvokrakim stubiStem.
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4.3.2. PROIZVODNA HALA

NKP:

Namjena:
Godina izgr.:
Katnost:
Prometne veze:
Parkiranje:
Konstrukcija:

Procelje:

Obrada zidova:
Obrada podova:

Stolarija:

Instalacije:

Sanitarije:
Odrzavanje:
Okolis:
Op¢i dojam:

1.760,30 m2
Poslovna
1970.
Prizemlje
Dostupnost osobnim i javnim prijevozom
Omoguceno na parceli
Temelji: Armirano betonski trakasti
Nosiva k.: Stari dio — hala 1 — klasi¢na zidana
Novi dio — hala 2 — montaZna armirano betonska
Medukatna k.: -

Preg. zidovi: -

Krovna k.: Dvostre$na s pokrovom od valovitog salonita
Limarija: Pocinana

Hidroizolacije: Izvedene

Djelomi¢no ozbukano
NeoZbukani

Betonska podna ploc¢a
Unutrasnja st.: -

Fasadna st.: Copilit
Elektricne: Provedene
Telefon: -
Vodovod: -
Kanalizacija: -

Plin: -

Klima uredaj:
Grijanje: -
Dizalo: -

dobro

Asfaltirana pristupna cesta i manipulativne povrSine kompleksa

Radi se o tipi¢noj proizvodno hali s tehnoloski osmisljenim procesom
koji uklju€uje prihvat trupaca, rezanje, unutarnji transport, proizvodni
proces panela, susenje i ekspedit. U gradevinskom smislu hala je
kvalitetno izvedena i dobro odrzavana te potpuno funkcionalna u
spomenutom tehnoloSkom smislu.
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4.3.3. SUSARA

NKP:

Namjena:
Godina izgr.:
Katnost:
Prometne veze:
Parkiranje:
Konstrukcija:

Procelje:

Obrada zidova:
Obrada podova:

Stolarija:

Instalacije:

Sanitarije:
Odrzavanje:
Okolis:
Op¢i dojam:

1.50,00 m2
Poslovna
2005.
Prizemlje

Dostupnost osobnim i javnim prijevozom
Omoguceno na parceli

Temelji:
Nosiva k.:
Medukatna k.:
Preg. zidovi:
Krovna k.:

Limarija:
Hidroizolacije:
Fasadni alu paneli

Armirano betonski trakasti
Montazna &eciéna

JednostreSna s pokrovom od profiliranog
aluminijskog lima

Aluminijski lim

Izvedene

Betonska podna ploc¢a

Unutrasnja st.:
Fasadna st.:
Elektriéne:
Telefon:
Vodovod:
Kanalizacija:
Plin:

Klima uredaj:
Grijanje:
Dizalo:

Odli¢no

Asfaltirana pristupna cesta i manipulativne povrSine kompleksa

Provedene

Proveden

Radi se o potpuno novom objektu

4.3.4. MANIPULATIVNE POVRSINE

Asfaltirane manipulativne povrSine oko navedenih objekata povrsine su cca 2.500 m2.

4.3.5. ZEMLJISTE

Sveukupna povrsina zemljiSta (opis i namjena vidljivi iz posjedovnih listova) iznosi 45.925

m2.
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5. PRIKAZ POVRSINA | VOLUMENA PROSTORA

5.1. ZGRADA UPRAVE

tlocrtna kgfi:r?a brutto
PROSTORIJA povrSina | koef. .. povrSina | BVO m3
2 povrszlna m3
m
SUTEREN
garaze 200,58 | 0,50 100,29
UKUPNO: 200,58 100,29 120,35 336,97
VISOKO PRIZEMLJE
ulazni predprostor 3,86 | 1,00 3,86
kancelarija tajnice 20,88 | 1,00 20,88
kancelarija direktora 17,81 | 1,00 17,81
kancelarija 1 22,74 | 1,00 22,74
kancelarija 2 16,21 | 1,00 16,21
¢ajna kuhinja 5,29 | 1,00 5,29
kupaonica i WC 2,87 | 1,00 2,87
hodnik 6,90 | 1,00 6,90
soba 12,00 | 1,00 12,00
nekoristeni dio zgrade 92,02 | 1,00 92,02
UKUPNO: 200,58 200,58 240,70 673,95
1. KAT
ukupno kao prizemlje 200,58 | 1,00 200,58
UKUPNO: 200,58 200,58 240,70 673,95
SVEUKUPNO: 601,74 501,45 601,74 | 1.684,87
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5.2 PROIZVODNA HALA

tlocrtna kz(rai:r?a brutto
PROSTORIJA povrSina | koef. .. povrSina | BVO m?
) povrSina s
m m
m2

hala 1 310,05 | 1,00 310,05

kancelarija tajnice 20,88 | 1,00 20,88

ciklon 25,10 | 1,00 25,10

silos za piljevinu 29,20 | 0,50 14,60

kotlovnica 75,36 | 0,75 56,52

stare susare 106,35 | 1,00 106,35

hala 2 1.226,80 | 1,00 | 1.226,80

UKUPNO: 1.793,74 1.760,30 | 2.112,36 | 8.238,20
5.3. SUSARA

tlocrtna kg(:i:r?a brutto
PROSTORIJA povrSina | koef. " povrSina | BVO m?
) povrsina s
m m
mz
suSara 150,00 | 1,00 150,00
UKUPNO: 150,00 150,00 180,00 702,00
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6. ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI
6.1. IZBOR METODE PROCJENJIVANJA S OBRAZLOZENJEM

Clankom 23 Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina propisane su tri metode procjena i to
usporedna, prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci
u obzir postojece obicaje u uobi¢ajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog
slucaja.

Usporedna metoda ili metoda usporednih transakcija primjerena je za utvrdivanje
trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti
samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kué¢a, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova,
garaza kao pomocénih gradevina, garaznih parkirnin mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih
prostora. Usporednom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne
cijene (transakcije).

Prihodovna metoda primjerena je za utvrdivanje trzi§ne vrijednosti izgradenih
katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine
svrha kojih je stvaranje prihoda.

Troskovna metoda primjerena je za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih gradevnih
Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem
nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i
ugradene obiteljske kuée koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive. TroSkovna metoda
primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih
ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se
izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izraunanih vrijednosti istih nekretnina, a
obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava
gradenja.

S obzirom na navedeno, imajuéi u vidu buduce koristenje gradevine koje je odredeno njenim
karakterom — poslovni prostori te imajuci u vidu karakter predmetniog gradevinskog zemljista,
sukladno Zakonu i Pravilniku izabire se :

- troSkovna metoda za procjenu vrijednosti gradevina
(usporedna metoda koju forsira Pravilnik u ovom sluéaju nije primjenjiva zbog
nedostatka vjerodostojnih usporednih pokazatelja o prodaji sli€nih nekretnina u
protekle tri godine, a dohodovna metoda po misljenju vjestaka nije primjenjiva zbog
toga Sto nema kvalitetnih i provjerljivih podataka o zakupu sli¢nih nekretnina na
predmetnoj lokaciji temeljem kojih bi se mogla utvrditi cijena najma kao osnova za
primjenu dohodovne metode)

- usporedna metoda procjene, odnosno metoda usporednih transakcija za
procjenu vrijednosti zemljista (termin “poredbena metoda” koji se provlaci kroz
Zakon i Pravilnik gramaticki je i sintakti¢ki pogreSan i nije u duhu hrvatskoga
knjiZzevnog jezika pa ga vjestak iz tog razloga ne koristi)
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6.2. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZGRADE - TROSKOVNA METODA

U odnosu na gradevinsko stanje predmetnih nekretnina te u odnosu na njihove sadrzaje, opremljenost,
lokaciju i ostale utjecaje, a u svrhu utvrdivanja realne cijene koStanja 1 m2 netto povrSine utvrduje se :

NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST - vrijednost svih radova i uporabljenih materijala te
svih ostalih troSkova izgradnje pod pretpostavkom gradenja u trenutku procjenjivanja €ija se jedini¢na
cijena uzima po izgradnji 1 m2 netto korisne povrsine sukladno propisu HRN ISO 9836:2002. Jedini¢na
cijena obuhvaca troSkove investiciono tehnicke dokumentacije, gradevinske dozvole, izvedbe
gradevinskih, obrtni¢kih i instalaterskih radova i opreme, nadzora, ishodenja dozvole za uporabu,
doprinose za energetiku i skloniste te sva ostala administrativna davanja i takse.

SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST - vrijednost Ng umanjena postotkom
amortizacije odnosno umanjenja vrijednosti troSkova gradenja koji ovisi o starosti i stanju
odrzavanja objekta, a iznosi se, prema hrvatskom autoru ing, Verneru, posebno za
konstrukciju i posebno za elemente koji karakteriziraju opremljenost objekta. U ovom slucaju,
sukladno Zakonu i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina umanjenje
vrijednosti zbog starosti objekta racuna se pomocu FK MATRICE prepisane iz knjige “Der Wert
von Immobilien” njemackih autora koja je sastavni dio njemacke legislative i koja je nekriticki
od strane zakonodavca inkorporirana u trenutno vazecu legislativu koja pokriva podrucje
prociene vrijednosti nekretnina, zanemaruju¢i istovremeno iskustva hrvatskih
vjeStaka/procjenitelja i metodu umanjenja vrijednosti koju je uveo ing. Verner te koja se
iskustveno u viSedesetljetnoj praksi pokazala vjertodostojnom.

PROMETNA GRADEVINSKA VRIJEDNOST - vrijednost objekta prema trznim
cijenama, tj. stvarna odstetna vrijednost za kupnju i koridtenje nekretnina i svih pripadajucih
sadrZaja i prava na procjendbenom prostoru.

Ova vrijednost dobiva se mnozenjem Sg prometnim koeficijentom koji se ocjenjuje prema
slijedeéim elementima:
Sg = NKP x Csg Pg (TV) = Sg x Fl x Fkp x Fp x Fki x Fpp

FI faktor lokacije (0,70 - 1,50)
ovisi o mikro lokaciji, prostornoj orijentaciji, infrastrukturi,
katnosti, broju stambenih jedinica i dr.
Fkp faktor korisne povrsine (0,80 - 1,20)
ovisi 0 korisnoj povrsini nekretnine
Fp faktor za poslovne objekte (1,00 - 1,50)
ovisi o vrsti objekta i opremljenosti za obavljanje te djelatnosti
Fki faktor kvalitete izgradnje (0,20 - 1,50)
ovisi o izgradenosti i opremljenosti objekta u odnosu na tipski,
prosjecni gradevinski objekt izveden po standardima POS-a, te
o kvaliteti materijala i opreme
Fpp faktor ponude i potraznje (0,20 —2,00)
ovisi o trenutnoj ponudi i potraznji na trziStu nekretnina za
navedenu lokaciju
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IzZradun nove i sadasnje gradevinske vrijednosti prema odredbama

Pravilnika o metodama procjene vrijednosti hekretnina

1. ZGRADA UPRAVE
- etalonska vrijednost gradenja (NN br. 100/2012) 6.000,00 kn/m2

- Vrijednost etalonske cijene gradenja iz tocke |. sadrzi sve troSkove u vezi s
izgradnjom (projektiranje, gradenje, nadzor i dr.) uklju€ivo vodni doprinos i porez na
dodanu vrijednost, izuzev troSkova koji se odnose na zemljiste, uredenje

komunalne infrastrukture i prikljucke gradevine na infrastrukturu

- vremensko izjednacenje vrijednosti etalona
srednji te€aj € prema podacima HNB za kolovoz 2012 1kn=7,46811€
srednji te€aj € prema podacima HNB na dan procjenjivanja 1 kn =7,380514 €
- koeficijent izjednaCenja 7,380514 /7,46811 = 0,996
- vremenski izjednacenje vrijednosti etalona
6.000,00 kn/m2 x 0,988 = 5.928,00 kn/m2

- prilagodba s obzirom na vrstu objekta, slozenost izgradnje, opremu i kvalitetu
ugradenih materijala i opreme k = 0,60

- ukupna jedinicna cijena gradenja:

5.928,00 kn/m2 x 0,60 = 3.556,80 kn/m2

IzraCun se provodi kako slijedi:

SVEUKUPNO NKP: 501,45 m2
SVEUKUPNO BV: 1.684,87 m3
- nova gradevinska vrijednost
Ng = NKP x ¢ = 501,45 m2 x 3.556,80 kn/m2 =1.783.557,36 kn
- sadasnja gradevinska vrijednost Sg (izraCun pomo¢u FK MATRICE)
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FK MATRICA A - lokacijaltrziste B — zgrada op¢enito C - stanje zgrade
1 * izvrsna lokacija* * vrlo dobra * nema ostecenja
« velika potraznja za infrastruktura * puna stabilnost
Uporabivost u potpunosti i vrstom zgrade « vrlo dobro oblikovanje | ¢ puna uporabivost
dugorocno dana/osigurana * skoro nema/nema * dobra prostorna « daljnje koriStenje
ponude organizacija nije smanjeno
« visoka fleksibilnost
2 « vrlo dobra lokacija* * vrlo dobra » mala ostec¢enja
« redovita potraznja infrastruktura * puna stabilnost
Uporabivost dovoljna i za vrstom objekta +» dobro oblikovanje * jo$ dobra
dugorocnije dana/osigurana » mala ponuda * dobra prostorna uporabivost
organizacija « daljnje koristenje
« dovoljna fleksibilnost | jedva smanjeno
3 «dovoljna infrastruktura | « jasna oSteéenja
d - « prosjecno oblikovanje | * smanjena
. . . « dobra lokacija g .
Uporabivost smanjena, ali « 103 postoii potraznia | * Prosiecna prostorna stabilnost
srednjoro¢no dana/osigurana 105 postoll p J organizacija * prosjecna
za vrstom objekta . - :
- » umjerena fleksibilnost | uporabivost
« dovoljna ponuda dalini R
« daljnje koristenje
smanjeno
4 * umjerena lokacija* * dovoljna « jasna ostecenja
» mala potraznja za infrastruktura * smanjena
vrstom objekta * umjereno stabilnost
danaiosigurana "ROGEISPONIE | oblikovanie uporabivost
: umje.reng prostorna | | daljnje koristenje
orgamzac']a, . jasno smanjeno
» mala fleksibilnost
5 * nezadovoljavajuca *nedovoljna « znatna ostecenja
lokacija* infrastruktura * smanjena
Uporabivost kratkoro&no * jedva postoji/ne * umjereno oblikovanje | stabilnost
dana/osigurana postoji potraznja za * nedovoljna prostorna | * nedovoljna
vrstom objekta organizacija uporabivost
« velika ponuda * bez fleksibilnosti « daljnje koristenje
samo kratkoro€no

Odabir klasifikaije

A ODABRANI Fk
B

5
Cc

Starost gradevine G

48

Odrzivi vijek koristenja OVK

80

Faktor koristenja Fk

Relativna starost (G/OVK) 60%
OOVK =20 % x OVK 16
Zamjenska starost (OVK — OOVK) 64
Linearni otpis 16/64 25 %

sadasnja gradevinska vrijednost
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- vrijednost komunalnog doprinosa
BV x Kd = 1.684,87 m3 x 20,00 kn/m3V = 33.697,40 kn

- vrijednost priklju€aka na komunalnu infrastrukturu (procjena) 30.000,00 kn

TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE Pg

1 | SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE 1.337.668,02
KOMUNALNI DOPRINOS 33.697,40
3 | VRIJEDNOST PRIKLJUCAKA 30.000,00
UKUPNO 1.401.354,42

KOEFICIJENT PRILAGODBE TRZISTU
Pg = Sg x FI x Fkp x Fp x Fki x Fpp
Pg = 1.401.354,42 kn x 0,70 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 0,70 = 686.669,06 kn

Pg = 686.669,06 kn odnosno 93.038,11 €
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2. PROIZVODNA HALA

- etalonska vrijednost gradenja (NN br. 100/2012) 6.000,00 kn/m2

Vrijednost etalonske cijene gradenja iz tocke |. sadrzi sve troSkove u vezi s
izgradnjom (projektiranje, gradenje, nadzor i dr.) uklju€ivo vodni doprinos i porez na
dodanu vrijednost, izuzev troSkova koji se odnose na zemljiste, uredenje

komunalne infrastrukture i prikljucke gradevine na infrastrukturu

- vremensko izjednacenije vrijednosti etalona
srednji te€aj € prema podacima HNB za kolovoz 2012 1kn=7,46811€
srednji te€aj € prema podacima HNB na dan procjenjivanja 1 kn =7,380514 €
- koeficijent izjednacenja 7,380514 /7,46811 = 0,996
- vremenski izjednacenje vrijednosti etalona
6.000,00 kn/m2 x 0,988 = 5.928,00 kn/m2

- prilagodba s obzirom na vrstu objekta, slozenost izgradnje, opremu i kvalitetu
ugradenih materijala i opreme k = 0,60

ukupna jedini¢na cijena gradenja:
5.928,00 kn/m2 x 0,50 = 2.964,00 kn/m2

IzraGun se provodi kako slijedi:

SVEUKUPNO NKP: 1.760,30 m2
SVEUKUPNO BV: 8.238,20 m3

- nova gradevinska vrijednost

Ng = NKP x ¢ = 1.760,30 x 2.964,00 kn/m2 = 5.217.529,20 kn

- sadasnja gradevinska vrijednost Sg (izraCun pomo¢u FK MATRICE)
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FK MATRICA A - lokacijaltrziste B — zgrada op¢enito C - stanje zgrade
1 * izvrsna lokacija* * vrlo dobra * nema osteéenja
« velika potraznja za infrastruktura * puna stabilnost
Uporabivost u potpunosti i vrstom zgrade « vrlo dobro oblikovanje | ¢ puna uporabivost
dugoro¢no dana/osigurana * skoro nema/nema * dobra prostorna « daljnje koristenje
ponude organizacija nije smanjeno
« visoka fleksibilnost
2 « vrlo dobra lokacija* * vrlo dobra » mala oStecenja
« redovita potraznja infrastruktura * puna stabilnost
Uporabivost dovoljna i za vrstom objekta + dobro oblikovanje * joS dobra
dugorocnije dana/osigurana » mala ponuda * dobra prostorna uporabivost
organizacija « daljnje koriStenje
« dovoljna fleksibilnost | jedva smanjeno
3 «dovoljna infrastruktura | « jasna oSteéenja

« prosjecno oblikovanje | * smanjena

* prosjeCna prostorna stabilnost
organizacija * prosjec¢na

» umjerena fleksibilnost | uporabivost

« daljnje koristenje

« dobra lokacija*

« jo$ postoji potraznja
za vrstom objekta

» dovoljna ponuda

Uporabivost smanjena, ali
srednjoro¢no dana/osigurana

smanjeno
4 * umjerena lokacija* * dovoljna « jasna ostecenja
» mala potraznja za infrastruktura * smanjena
vrstom objekta * umjereno stabilnost
Uporabivost ograni¢eno » bogata ponuda * smanjena

oblikovanje

* umjerena prostorna
organizacija

» mala fleksibilnost

dana/osigurana uporabivost
« daljnje koristenje

jasno smanjeno

5 * nezadovoljavajuca *nedovoljna « znatna ostecenja
lokacija* infrastruktura * smanjena
Uporabivost kratkoro&no * jedva postoji/ne * umjereno oblikovanje | stabilnost
danalosigurana postoji potraznja za * nedovoljna prostorna | « nedovoljna
vrstom objekta organizacija uporabivost
« velika ponuda * bez fleksibilnosti « daljnje koristenje

samo kratkoro¢no

Odabir klasifikaije A 4 ODABRANI Fk
B 4
4

Cc 2

Starost gradevine G 48

Odrzivi vijek koristenja OVK 80

Faktor koristenja Fk 4

Relativna starost (G/OVK) 60%

OOVK =31 % x OVK 25

Zamjenska starost (OVK — OOVK) 55

Linearni otpis 25/55 45 %

sadasnja gradevinska vrijednost Sg =5.217.529,20 kn x (100 — 45) % = 2.869.510,71 kn
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- vrijednost komunalnog doprinosa
BV x Kd = 8.238,20 m3 x 20,00 kn/m3V = 164.764,40 kn

- vrijednost priklju€aka na komunalnu infrastrukturu (procjena) 50.000,00 kn

TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE Pg

1 | SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE 2.869.510,71
KOMUNALNI DOPRINOS 164.764,40
3 | VRIJEDNOST PRIKLJUCAKA 50.000,00
UKUPNO 3.084.274,71

KOEFICIJENT PRILAGODBE TRZISTU
Pg = Sg x FI x Fkp x Fp x Fki x Fpp
Pg = 3.084.274,71 kn x 0,70 x 1,10 x 1,10 x 1,00 x 0,80 = 2.089.904,54 kn

Pg = 2.089.904,54 kn odnosno 283.165,18 €
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3. SUSARA

- etalonska vrijednost gradenja (NN br. 100/2012) 6.000,00 kn/m2

Vrijednost etalonske cijene gradenja iz tocke |. sadrzi sve troSkove u vezi s
izgradnjom (projektiranje, gradenje, nadzor i dr.) uklju€ivo vodni doprinos i porez na
dodanu vrijednost, izuzev troSkova koji se odnose na zemljiste, uredenje

komunalne infrastrukture i prikljucke gradevine na infrastrukturu

- vremensko izjednacenije vrijednosti etalona
srednji te€aj € prema podacima HNB za kolovoz 2012 1kn=7,46811€
srednji te€aj € prema podacima HNB na dan procjenjivanja 1 kn =7,380514 €
- koeficijent izjednacenja 7,380514 /7,46811 = 0,996
- vremenski izjednacenje vrijednosti etalona
6.000,00 kn/m2 x 0,988 = 5.928,00 kn/m2

- prilagodba s obzirom na vrstu objekta, slozenost izgradnje, opremu i kvalitetu
ugradenih materijala i opreme k = 0,60

- ukupna jedini¢na cijena gradenja:

5.928,00 kn/m2 x 0,40 = 2.371,20 kn/m2

IzraGun se provodi kako slijedi:

SVEUKUPNO NKP: 150,00 m2
SVEUKUPNO BV: 702,00 m3

- nova gradevinska vrijednost

Ng = NKP x ¢ = 150,00 x 2.371,20 kn/m2 = 355.680,00 kn

- sadasnja gradevinska vrijednost Sg (izraCun pomo¢u FK MATRICE)
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FK MATRICA A - lokacijaltrziste B — zgrada op¢enito C - stanje zgrade
1 * izvrsna lokacija* * vrlo dobra * nema osteéenja
« velika potraznja za infrastruktura * puna stabilnost
Uporabivost u potpunosti i vrstom zgrade « vrlo dobro oblikovanje | ¢ puna uporabivost
dugoro¢no dana/osigurana * skoro nema/nema * dobra prostorna « daljnje koristenje
ponude organizacija nije smanjeno
« visoka fleksibilnost
2 « vrlo dobra lokacija* * vrlo dobra » mala ostec¢enja
« redovita potraznja infrastruktura * puna stabilnost
Uporabivost dovoljna i za vrstom objekta +» dobro oblikovanje * jo$ dobra
dugorocnije dana/osigurana » mala ponuda * dobra prostorna uporabivost
organizacija « daljnje koristenje
« dovoljna fleksibilnost | jedva smanjeno
3 «dovoljna infrastruktura | « jasna oSteéenja

« prosjecno oblikovanje | * smanjena

* prosjeCna prostorna stabilnost
organizacija * prosjec¢na

» umjerena fleksibilnost | uporabivost

« daljnje koristenje

« dobra lokacija*

« jo$ postoji potraznja
za vrstom objekta

» dovoljna ponuda

Uporabivost smanjena, ali
srednjoro¢no dana/osigurana

smanjeno
4 * umjerena lokacija* * dovoljna * jasna oStecéenja
» mala potraznja za infrastruktura * smanjena
vrstom objekta * umjereno stabilnost
Uporabivost ograni¢eno * bogata ponuda * smanjena

oblikovanje

* umjerena prostorna
organizacija

» mala fleksibilnost

dana/osigurana uporabivost
« daljnje koristenje

jasno smanjeno

5 » nezadovoljavajuca *nedovoljna » znatna ostecenja
lokacija* infrastruktura * smanjena
Uporabivost kratkoro&no * jedva postoji/ne » umjereno oblikovanje | stabilnost
danalosigurana postoji potraznja za * nedovoljna prostorna | « nedovoljna
vrstom objekta organizacija uporabivost
« velika ponuda * bez fleksibilnosti « daljnje koristenje

samo kratkoro¢no

Odabir klasifikaije A 5 ODABRANI Fk
B
5

Cc

Starost gradevine G 12

Odrzivi vijek koristenja OVK 40

Faktor koristenja Fk 5

Relativna starost (G/OVK) 30%

OOVK =20 % x OVK 8

Zamjenska starost (OVK — OOVK) 32

Linearni otpis 8/32 25 %

sadasnja gradevinska vrijednost Sg = 355.680,00 kn x (100 — 25) % = 266.760,00 kn
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- vrijednost komunalnog doprinosa
BV x Kd = 702,00 m3 x 20,00 kn/m3V = 14.040,00 kn

- vrijednost priklju€aka na komunalnu infrastrukturu (procjena) 10.000,00 kn

TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE Pg

1 | SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE 266.760,00
KOMUNALNI DOPRINOS 14.040,00
3 | VRIJEDNOST PRIKLJUCAKA 10.000,00
UKUPNO 290.800,00

KOEFICIJENT PRILAGODBE TRZISTU
Pg = Sg x FI x Fkp x Fp x Fki x Fpp
Pg = 290.800,00 kn x 0,70 x 1,00 x 1,00 x 1,00 x 0,70 = 142.492,00 kn

Pg =142.492,00 kn odnosno 19.306,51 €
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4. MANIPULATIVNE POVRSINE — ASFALTIRANO DVORISTE

IZRACUN NOVE GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI

Netto komercijalna povrSina - m? Jed. cij. ekv. obj. kn/m? Nova gr. I\(/r:ijednost )
2.500,00 670,00 1.675.000,00
UMANJENJE ZBOG STAROSTI | FIZICKE ISTROSENOSTI
Starost objekta u godinama n = 15
Vijek trajanja objekta u godinama N = 40
U=080xn/Nx(N+n)/2N = 0,2063
U % = 20,625
IZRACUN SADASNJE GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI OBJEKTA
Vrsta radova vrij!\le?jﬁ?)st vri?targgést umanj. | umanyj. SadaSnja grad.
o, 2 H _ 2
(%) kn/m? Yo kn/m Vrijednost - kn/m
Konstrukcija 100 670 | 20,63 | 138,19 531,81
Obrtnic¢ki radovi 0 0| 41,25 0,00 0,00
Zavrsni radovi 0 0| 41,25 0,00 0,00
Instalacije 0 0| 41,25 0,00 0,00
ukupno 100 670 531,81
Sadasnja
Netto komercijalna povrSina- m? Sadasnja cijena - kn/m? gradevinska
vrijednost
2.500,00 531,81 1.329.531,25 kn
IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Elementi vrijednosti nekretnine
VRIJEDNOST OBJEKTA Fkp Fp Fki
1.329.531,25 kn 1,00 1,00 1,00 1.329.531,25 kn
UKUPNO 1.329.531,25 kn
REKAPITULACIJA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
VRIJEDNOST OBJEKTA Fl Fpp
1.329.531,25 kn 0,70 0,70 651.470,31 kn
doprinosi - kn
UKUPNA SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST 651.470,31 kn
651.470,31 kn = 88.268,96 €
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6.3 PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA USPOREDNOM METODOM
PREMA ODREDBAMA PRAVILNIKA O METODAMA PROCJENE
VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom usporednih transakcija, tj.
usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti sliCnih nekretnina u stvarnim
transakcijama.

Buduci da se usporedne nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu usporednih
nekretnina prilagoditi promatranoj nekretnini usporedbom njihovih svojstava, tj. provesti inter
kvalitativno izjednaCenje pomoc¢u koeficijenata za preracunavanje koje propisuje Pravilnik.
Ukoliko to nije moguée iz raznih razloga (nepostojanje koeficijenata za odredeno podrucje,
nelogi¢ne usporedne cijene i sl.), vjestak koristi ostale pomoéne metode i iskustvene, odnosno
vlastite arhivske podatke.

Postupak prilagodavanja treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala usporedna
nekretnina kada bi imala jednaka svojstva kao i promatrana nekretnina. Povoljno je tu cijenu
odrediti u odnosu na neku fizicku jediniénu mijeru, $to je obi¢no 1m? povrsine (gradevine ili
zemljista).

Nedostatak je ove metode taj Sto je uredena baza podataka o realiziranim transakcijama —
baza e-nekretnine Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja bazirana na podacima
Porezne uprave koji su upitne kvalitete zbog opce poznate €injenice da se kod prijavljivanja
kupoprodajnih ugovora kao dokaza o realiziranim transakcijama najéeS¢e unose umanjene
vrijednosti radi placanja manjih poreza na promet nekretnina. Nastavno na spomenuti
nedostatak ne moze se izbje¢i navodenje Cinjenice da je zakonodavac nekritiCki prepisao
Pravilnik o procjenama iz njemacke legislative ne uvazavajuci iskustva hrvatskih vjeStaka —
procjenitelja.

Iz tog razloga ova metoda Cesto koristi i dostupne podatke o trazenim kupoprodajnim cijenama
oglasenim na Hrvatskoj burzi nekretnina i sli¢nim portalima.

Kod procjene ove nekretnine posluziti e podaci o trazenim kupoprodajnim cijenama oglaseni

na raznim portalima bufuci da podataka o prodaji sli¢nih nekretnina prema bazi e-nekretnine
Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja nema.
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USPOREDBA 1

Gradevinski teren 1986m2 - tri parcele pored skijaliSta u...

Cijena: 185.918kn
Priblizno: 25.000€

Lokacija: Primorska-goranska, Cabar, Trice
Tip zemiljista: gradevinsko
Povrsina: 1.896,00

USPOREDBA 2

Gradevinsko zemlji$te na prodaju u Cabru

Cijena: 111.551kn
Priblizno: 15.000€

Lokacija: Primorsko-goranska, Cabar, Trice
Tip zemljista: gradevinsko
Povrsina: 828,00

USPOREDBA 3

Gradevinsko zemljiste: Trsce, 1200 m2

Cijena: 178.482kn
Priblizno: 24.000€

Lokacija: Primorsko-goranska, Cabar, Triée
Tip zemljista: gradevinsko

Namjena: stambeno

Povrsina: 1.200,00
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USPOREDBA 4

Gradevinsko i poljoprivredno zemlijiste, Tr§¢e, 14363 m2

Cijena: 594.938kn
Priblizno: 80.000€

Lokacija: Primorsko-goranska, Cabar, Trice
Tip zemljista: paljoprivredno

Namjena: ostalo

Povrsina: 14.363,00

Obiljezja procjenjivanih nekretnina

1. z.k.ul.br. 1355

Povrsina ukupno: 26.604 m2
Povrsina gradevinsko 4,585 m2

Povrsina poljoprivredno 22.019 m2
Dan vrednovanja: 15.06.2018.

2. z.k.ul.br. 521

Povrsina ukupno: 19.321 m2
Povrsina gradevinsko 575 m2

Povrsina poljoprivredno 18.746 m2
Dan vrednovanja: 15.06.2018.
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6.3.1. Utvrdivanje jedini¢ne cijene gradevinskog zemljista

Meduvremensko izjednacenje cijena

Redni broj 1 2 3

Katastarska Trace Trace Trace

opéina:

Datum transakcijeje: 2018. 2018. 2018.

Povrsina (m2) : 1896,00 828,00 1200,00

(e, eina vrijednost 25.000 15.000 24.000

Cijena (€/m2): 13 18 20

Cijena (kn/m2): 97 134 148

Indeks / dan transakcije: 100,85 100,85 100,85

Indeks / dan vrednovanja: 100,85 100,85 100,85

Korekcijski faktor: 1,00 1,00 1,00

Meduv.izjedn.cijena (kn/m2): 97,31 133,70 147,60

Interkvalitativno izjedna€enje cijena

PREDMET PROCJENE: PovrSina | Namjena | DovrSenost
GRADEVINSKO ZEMLJISTE 4585,00 | stambena ne
Tehnicko stanje: dobro
Utjecaj okolia: prosjecCan
Redni broj - usporedbe 1 2 3
Katastarska op¢ina: Trsce Trsce Tricée
Meduvrem.izjedn.cijena (kn/m2): 97,31 133,70 147,60
Atraktivnost (lokacija) bolja bolja bolja
Prilagodba 10% 10% 10%
Pristup isti isti isti
Prilagodba 0% 0% 0%
Veli¢ina 1.896,00 828,00 1.200,00
Prilagodba -30% -50% -40%
Prostorno planska . . .
dokumentacija Isto Isto isto
Prilagodba 0% 0% 0%
Stanje nekretnine loSije loSije loSije
Prilagodba 10% 10% 10%
Infrastruktura isto isto isto
Prilagodba 0% 0% 0%
Utjecaj okolisa prosje¢no | prosjeéno | prosje¢no
Prilagodba 0% 0% 0%
Iskoristi t d . . .
éugns ivost u odnosu na bolja bolja bolja
Prilagodba 10% 10% 10%
Korigirana vrijednost (%): 0% -20% -10%
Odstupanja od prosjeka: ne ne ne
Korigirana vrijednost (kn): 97,31 106,96 132,84
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Statistika
Prosjek: 112,37
Odstupanja od prosjeka: 97,31 21,33 35,23
Kvadrat odstupanija: 9.469,26 454,83 1.241,23
suma 11.165,32
Standardno odstupanje: 61,01 54,29%
Pravilo dva-sigma () 122,01
Odstupanja od prosjeka: -13,40% -4,82% 18,22%
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne

JEDINIQNA CIJENA GRADEVINSKOG
ZEMLJISTA:

Prosjecna vrijednost (kn/m2): 112,37
Prosjecna vrijednost (€/m2): 15,23

6.3.2. Utvrdivanje jedini€ne cijene poljoprivrednog zemljista

Buduci da u trenutku procjenjivanja za promatrano podrucje nema usporedivih podataka o
trazenim cijenama poljoprivrednog zemljiSta osim jednoga (primjer 4), misljenje je vjeStaka da
se za izraCun vrijednosti poljoprivrednog zemljiSta koristi upravo taj podatak iz primjera 4
prema kojemu jedini¢na cijena poljoprivrednog zemljista iznosi 41,10 kn/m2 odnosno 5,57
€/m2
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6.3.3. lzra¢un vrijednosti zemljiSta

6.3.3.1. z.k.ul.br. 1355 k.o. Cabar

a) gradevinsko zemljiste 4,585 m2 x 112,37 kn/m2 = 515.216,45 kn
b) poljoprivredno zemljiste 22.019 m2 x 41,10 kn/m2 = 804.980,90 kn
UKUPNO: 1.320.197,35 kn

6.3.3.2. z.k.ul.br. 521 k.o. Cabar

a) gradevinsko zemljiste 575 m2 x 112,37 kn/m2 = 30.901,75 kn
b) poljoprivredno zemljiste 18.746 m2 x 41,10 kn/m2 = 770.460,60 kn
UKUPNO: 801.362,35 kn

37



BORIC VJESTACENJA j.d.o.o.

Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo
Zagreb, Gracec 18

OIB 90209959422
gsm: 098/221735
tihomir.boric@zg.t-com.hr

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
POSLOVNI KOMPLEKS - DRVO-FINAL d.o.0., TRSCE, PRHUTARSKA 27

REKAPITULACIJA
TRZISNA TRZISNA
Red. | z.k.ul.br. DIO NEKRETNINE VRIJEDNOST | VRIJEDNOST
broj kn €
1. 1355 | ZGRADA UPRAVE 686.669,06 93.038,11
PROIZVODNA HALA 2.089.904,54 283.165,18
SUSARA 142.492,00 19.306,51
MANIPULATIVNE POVRSINE 651.470,31 88.268,96
GRADEVINSKO ZEMLJISTE 515.216,45 69.807,67
POLJOPRIVREDNIO ZEMLJISTE 804.980,90 109.068,41
UKUPNO: 4.891.083,26 662.654,84
2, 521 GRADEVINSKO ZEMLJISTE 30.901,75 4.186,94
POLJOPRIVREDNIO ZEMLJISTE 770.460,60 104.391,18
UKUPNO: 801.362,35 108.578,12
SVEUKUPNO: 5.692.445,61 771.232,96
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ZAKLJUCAK

Temeljem izradenog elaborata revizije procjene utvrdena je prometna - trzna vrijednost
nekretnina i to poslovnog kompleksa sa zemljiStem koji se nalazi u mjestu Makov Hrib
udaljenom 1 km sjeverno od Tr&éa (blizu Cabra) u Gorskom Kotaru, a koji je izgraden na dijelu
zk.G.br. 6210, 6211 i 6214/1 k.o. Cabar koje su upisane u z.k.ul.br. 1355 k.o. Cabar, te
zemljista z.k.8.br. 6212 i 6213 k.o. Cabar upisanih u isti z.k.ul., kao i zemljista z.k.&.br. 6206,
6207, 6208, 6209, 6214/2, 6214/5 i 6214/6 upisanog u z.k.ul.br. 521 k.o. Cabar u iznosu od
sveukupno:

5.692.445,61 kn odnosno 771.232,96 €

Elaborat procjene posluziti ¢ée naruditelju kao osnova za bilo kakve pravno financijske radnje
koje pretpostavljaju utvrdivanje stvarne prometne — trzne vrijednosti nekretnina.

Zagreb, 15. lipnja 2018.

lzradio:
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IZJAVA VJESTAKA:

e Pretpostavlja se, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su predoceni vjeStaku

e Ovom pretpostavkom se ukljuuje povjerenje u dokumente dobivene od Klijenta (ili
nekog drugog izvora), neovisno jesu li originali ili fotokopije, i ukljuCuje povjerenje u
podatke iz zemljiSnih knjiga, katastra, kao i ostalih institucija Ciji dokumenti se koriste u
procjenama

e Procjena isklju€uje provjeru vjerodostojnosti koristenih dokumenata

e Usluga pruzena od strane BORIC VJESTACENJA j.d.o.0. obavljena je sukladno
pozitivnim zakonskim propisima i priznatim profesionalnim procjenjivackim
standardima (ESV)

o Kod procjene vjestak je djelovao kao neovisna stranka, koristeCi se najbolje svim
dostupnim podacima

e Naknada vjeStaku za izvrSeni rad ni na koji nacin ne ovisi o zakljuccima o vrijednosti
predmetnih nekretnina

¢ Vjestak nije osobno zainteresiran za predmet procjene
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PRILOZI
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A
s NESLUZBENA KOPIJA
"
"
REPUBLIKA HRVATSKA
Op¢inski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL CABAR
Stanje na dan: 15.06.2018. 23:51 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 302694, CABAR Broj ZK uloska: 1355

Broj zadnjeg dnevnika: Z-48376/2017
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brgjv ) PovrSina
Rbr. Ze"l’("‘“‘" Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | &hy m2
festice)
T 6210 DIO ZGRADE, DVORISTE I LIVADA MAKOV HRIB 2244
2. 6211 HALA HRIB 2341
3. 6212 ORANICA HRIB 2931
4, 6213 ORANICA HRIB 414
5. 621471 DIO ZGRADE, DVORISTE, LIVADA, PASNJAK 1 SUMA 18674
MAKOV HRIB
UKUPNO: 26604
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

2. Vlasnicki dio: 1/1

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO GOSPODARSTVA, RADA I PODUZETNISTVA, OIB:
52634238587, 10000 ZAGREB

2.1 Zaprimljeno 08.12.2017.g. pod brojem Z-48376/2017 PRVENSTVENI RAD
UPISA Z.227/03 - vidi

ZABILJEZBA, PRIUENOS VLASNISTVA RADI OSIGURANJA TRAZBINE, 1.1 Primljeno: 11.08.  w5.(11)

2003.g. broj Z.. 227/03 Na temelju prijedloga 1 sporazuma od 07. 08. 2003.g. solemniziranog od Javnog
biljeznika Slobodana Zlokiéa iz Splita broj Ov.-736/2003 zabiljezuje se sa je prijenos prava vlasnistva pod
B red. br. 1 (12) na Fond za razvaj i zpo§ljavanje Zagreb izvrien radi osiguranja novéanih trazbina Fonda
za razvoj i zaposljavanje prema duZniku Drvo-final d. o.0. Tri¢e na temelju ugovora o kreditu br. 94/47/03,
ugovora o poslovnoj suradnji br. FRZ-01/02, te odluke o odobrenju kredita u iznosu od 6.900.000,00 kn.

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Zaprimljeno 29.09.2017.g. pod brojem Z-37646/2017 ZA;S:HL;ZZBA SPORA
na -

ZABILIBZBA, SPOR, PRESLIKA TUZBE, Na temelju PRESLIKE TUZBE, zabiljezuje se se spor koji se
vodi kod Opéinskog suda u Rijeci, Stalne sluzbe u Delnicama pod brojem P.1095/17, a radi utvrdenja prava
vlasniStva na k¢br. 6214/1 1 6210.
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[ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska op¢ina: 302694, CABAR Broj ZK ulofka: 1355

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

1.
1.1 Primljeno: 11. 08. 2003.g. broj Z. 227/03 6.900.000,00 KN

Na temelju prijedloga i sporazuma od 07. 08. 2003.g. solemniziranog od Javnog
biljeznika Slobodana Zlokica iz Splita broj Ov.-736/2003 zabiljeZuje se sa je prijenos
prava vlasni§tva pod B red. br. 1 (12) na Fond za razvoj i zposljavanje Zagreb izvrSen radi
osiguranja novéanih trazbina Fonda za razvoj 1 zapo$ljavanje prema duzniku Drve-final d.
0.0. Tr§ée na temelju ugovora o kreditu br. 94/47/03, ugovora o poslovnoj suradnji br.
FRZ-01/02, te odluke o odobrenju kredita u iznosu od 6.900.000,00 kn.

10.
10.1 Zaprimljeno 30.01.2013. broj Z-30/13-2

Temeljem prijedloga i Tuzbe Juretié Radojke, Gerovo, Vodovodna 43, predane ovom
sudu pod br. P. 14/13 dana 18.01.2013.,na nekrat. upisane pod A, uknjizuje se
ZABILJEZBA SPORA, radi utvrdivanja prava vlasniStva.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 15.06.2018.
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?E‘? NESLUZBENA KOPLJA
s

1’.’7
_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA CABAR

Stanje na dan: 15.06.2018. 23:51
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: CABAR (Mbr. 302694)
Posjedovni list: 1583

Udio Prezime i ime odnesno tvrtka ili naziv, prebivaliSte od sjediste upi osobe OIB

1/l  |FOND ZA RAZVOJ I ZAPOSLIAVANJE-FIDUCITARNI VLASNIK, PREOBRAZENSKA 4,
ZAGREB (VLASNIK)

Podaci o katastarskim Cesticama

5l e Broj i&dr.esa kaffistarske Cestice/Nadin l'lpurabe katas'ta'rske‘ Povrsina/ Broj Posebn'i .
N | A | katastarske |Cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj i DL pr\:‘a-vn.x Primjedba
Cestice zgrade reZimi
6210 MAKOYV HRIB 2245 9
LIVADA 2000
DVORISTE 128
ZGRADA 117
6214/1 MAKOV HRIB 18673 9
PASNJAK 4300
LIVADA 5755
ZGRADA 109
Suma 8257
DVORISTE 252
Ukupna povr$ina katastarskih estica 20918
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A NESLUZBENA KOPIJA
=

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA CABAR

Stanje na dan: 15.06.2018. 23:51

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: CABAR (Mbr. 302694)
Posjedovni list: 1212

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediSte upisane esobe OIB

11 FOND ZA RAZVOJ I ZAPOSLIAVANJE-FIDUCIJARNI VLASNIK, PREOBRAZENSKA 4,
ZAGREB (VLASNIK)

Podaci o katastarskim ¢esticama

- Broj Adresa katastarske estice/Nadin uporabe katastarske Povrsina/ Broi Posebni
| A | katastarske |Cestice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, ku¢ni broj i D LJ pravni Primjedba
Cestice zgrade e rezimi
6211 TRSCE 2341 99
ZGRADA 2341
6212 TRSCE 2931 99
ORANICA 2931
6213 TRSCE 414 99
ORANICA 414
Ukupna povriina katastarskih Cestica 5686
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\

8 5
M n
“ l'
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Rijeci

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL CABAR
Stanje na dan: 27.09.2017. 10:09 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcina: 302694, CABAR Broj ZK uloska: 521

Broj zadnjeg dnevnika: Z-26933/2017
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. zen‘:lj:sta Oznaka zemljiita Primjedba
(kat. jutro| ¢hy m2
Cestice)
1. 6206 ORANICA HRIB U MAKOVOM HRIBU 572
2. 6207 ORANICA HRIB U MAKOVOM HRIBU 1507
3. 6208 ORANICA HRIB U MAKOVOM HRIBU 705
4. 6209 ORANICA HRIB U MAKOVOM HRIBU 500
3. 6214/2 KUCA BROJ 71 DVORISTE U MAKOVOM HRIBU 575
6. 6214/5 PASNJAK U HRIBU 5751
7. 6214/6 LIVADA U HRIBU 9711
UKUPNO: 19321
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
DRVO - FINAL D.0.0.. TRSCE, PRHUTARSKA 27
1.2 Zaprimljeno 06.07.2017.g. pod brojem Z-26933/2017 ZABILIEZBA
nal(ll)
ZABILJEZBA. OTVARANIE STECAJNOG POSTUPKA. RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
RIJECI, ST-356/2016 28.06.2017. - zabiljezuje se otvaranje stecajnog postupka.
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
L ;
1.1 Primljeno: 04. 12. 2003.g. broj Z. 354/03 2.300.000,00 KN
Na temelju prijedloga, sporazuma solemniziranog po Javnom biljezniku Nikoli Mihel¢icu
iz Delnica. broj OU.-204/2003 zakljucenog 13. 11. 2003.g.. te ugovora o okvirnom
zaduzenju broj 100/50/03 od 10. 09. 2003.g. uknjiZuje se pravo zaloga na nekretninama u
A radi osiguranja novéanih trazbina u iznosu do 2.300.000.00 kuna Sto predstavlja
protuvrijednost od 306.870.51 eur obracunato po srednjem tecaju HNB, te zateznom
kamatom. za Korist:
CREDO BANKA D.D., OIB: 94141384086, SPLIT, ZRINJSKO FRANKOPANSKA
58
4.
Zemlpsnoknjiznt 1zvadak (datum i vrijeme izrade) 27.09.2017. 10:09:33 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 521

C
Teretovnica

Sadriaj upisa

Iznos Primjedba

Zaprimljeno 26.04.2012. broj Z-133/12-2

troskove

- uz zabiljezbu ovriivosti trazbine, za korist:

Po sl. duznosti. temeljem ovosudnog Rjesenja, br. 6 Ovr. 122/12-2 0d 27.04.12..
dozvoljava se, uknjizba prava zaloga na nekretnine, upisane pod A - radi osiguranja
novcane trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu od 331.311.34 Kn ( 372.765.62 Kn
glavnice i 161.545.72 kn kamate). zajedno sa zak. zateznom kamatom | to na iznose:

331.984.76 Kn teku¢om od dana 20.03.2012., pa do naplate, po stopi od 12 % godinje,
40.780.86 Kn tekucom od dana 27.02.2012.. pa do naplate. postopi od 12 % godi3nje
a u slu¢aju promjene stope zat. kamata prema eskontnoj stopi HNB-a koja je vrijedila
zadnj. dana polugoed. koje je predhodilo tek. polug., uve¢anoj za 5 post. poena kao i

trodkova ovog ovrs.post., u iznosu od 5.400,00 Kn.. uz zak. zatez. kamatu po stopi od
12% god., od dana dono3enja rjes., o osig.. pa do isplate. kao i event.. daljnje ovrine

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA - POREZNA
UPRAVA, PODRUCNI URED RIJEKA, OIB: 52634238587

534.311.34 KN

potraZivanjaza korist.;

FRANKOPANSKA 58

5.1 Zaprimljeno 21.06.2013. broj Z-210/13-2( Z.247/13 )

Temeljem prijedloga i ovos. Rje3enja o ovrsi br. 6 Ovr-167/13-2 od 10.07.2013..
uknjizuje se na nekret., upisane pod A, zabiljezba ovrhe - radi naplate novéanog

CREDO BANKA D.D. U STECAJU, OIB: 94141384086, 21000 SPLIT, ZRINJSKO

ZABILIEZBA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 27.09.2017.

Sudska pristojba po TAR. BR. 18 Zakona o sudskim pristojbama - Za i=vatke - zemljiSnih knjiga (NN br. 74/93, 57/96, 137/02, 26/03,
125711, 112/12, 157/13) w iznosu od 20,00 Kn naplacena je i ponistena na izvatku pod brojem 78909/2017

lzdao:

ZK referent:
MAJA"RO% MRL

\)\m

Zemljisnoknjizni 1zvadak (datum 1 vrijeme izrade)

27.09.2017. 10:09:34 Stranica: 2
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BORIC VJESTACENJA j.d.o.o.

Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad. OIB 90209959422
Stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo gsm: 098/221735
Zagreb, Gracec 18 tihomir.boric@zg.t-com.hr

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
POSLOVNI KOMPLEKS — DRVO-FINAL d.o0.0., TRSCE, PRHUTARSKA 27

NESLUZBENA KOPIJA

"
AN B 4
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA CABAR

Stanje na dan: 15.06.2018. 23:51
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: CABAR (Mbr. 302694)
Posjedovni list: 1302

Udio Prezime i ime odnosnoe tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediste upisane osobe OIB

1/1 DRVO-FINAL D.0.0., PRHUTARSKA 27, TRSCE (VLASNIK)

Podaci o katastarskim Cesticama

5l 2 Broj i&dr'esa kafflstarske cestice/Nadin 1.1porabe katas,tatrske' Povrdina/ Broj Poseblfi e
| A | katastarske |Eestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj iz DL pravai Primjedba
festice zgrade reZimi
6206 MAKOV HRIB 572 9
ORANICA 572
6207 MAKOV HRIB 1507, 9
ORANICA 1507
6208 MAKOV HRIB 705 9
ORANICA 705
6209 MAKOV HRIB 500, 9
ORANICA 500
6214/2 MAKOV HRIB 575 9
KUCA, MAKOV HRIB 75
DVORISTE 500
6214/6 MAKOV HRIB 9711 9
LIVADA 9711
Ukupna povr$ina katastarskih Zestica 13570
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NESLUZBENA KOPIJA

BEEE
Na"ng
_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA CABAR

Stanje na dan: 15.06.2018. 23:51
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: CABAR (Mbr. 302694)
Posjedovni list: 1307

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnesno sjediSte upisane osobe OIB

1/1 DRVO-FINAL D.0.0., PRHUTARSKA 27, TRSCE (VLASNIK)

Podaci o katastarskim Cesticama

Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske Posebni

é katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj :’uozvrsma/ grz'l pravni Primjedba
Cestice zgrade . rezimi

Zgr

6214/5 |TRSCE 5751 99
PASNIAK 5751

Ukupna povrSina katastarskih Cestica 5751
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OIB 90209959422
gsm: 098/221735

tihomir.boric@zg.t-com.hr
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BORIC VJESTACENJA j.d.o.o.

Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad.

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

POSLOVNI KOMPLEKS - DRVO-FINAL d.o.o

Stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo

Zagreb, Gracec 18
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z.k.ul.br. 1355 — zelena boja z.k.ul.br. 521 — zuta boja

=

o

K.o. CABAR
K.br: 6214/5
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Upravna pristojba prema tat. br. 44 Tarife upravnih pristojbi Uredbe o Tarifi upravnib pristojbi (»Narodne novineg, br, 8/17) w iznosu od 15,00 kuna papladena je u drzavnim biljezima. Upravna pristojba po tar. br. 1 ne napladuje se.
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