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PRIJEDLOG RAZDIOBE KUPOVNINE OSTVARENE PRODAJOM NEKRETNINE
U VLASNISTVU S TECAJNOG DUZNIKA, NA KOJOJ POSTOJI UPISANO ]
ZALOZNO PRAVO U JAVNOJ KNJIZI, UPISANOJ U ZU 1007 K.O.DONJI MUC

Stecajni postupak nad duznikom Bramont doo otvoren je rjeSenjem naslovnog suda
dana 25.travnja 2016.god. Prvo ispitno i izvjeStajno roCiSte odrZzano je dana 28.lipnja
2016.god, a posebno ispitno rocCiste odrzano je dana 12.05.2017.god.

Na Skupstini vierovnika odrZzanoj 20.03.2018.god punomocnici razluc¢nih vjerovnika
suglasili su se sa procjenom vrijednosti nekretnine izradenoj od strane sudskog
vjeStaka Darka Malenice.

Naslovni sud je rijeSenjem od 29.03.2019.god odredio prodaju nekretnine u
ste¢ajnom postupku uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na
nekretninama.

Zaklju¢kom o prodaji od dana 27.05.2019.god sud je odredio prodaju nekretnine
provodenjem elektronicke javne drazbe pred FINA-om, pri cemu utvrdena vrijednost
nekretnine iznosi 17.112.380,97 kn te se na prvoj drazbi ne moze prodati ispod
vrijednosti od 12.834.285,72 kn.

Sukladno navedenom FINA je dana 10.06.2019.god objavila poziv na sudjelovanje u
prvoj elektronickoj javnoj drazbi.

Na prve tri elektroniCke javne drazbe nije iskazan interes za kupnju predmetne
nekretnine.

Na cCetvrtoj elektroni¢koj drazbi koja se odrZzavala u razdoblju od 20.05. do
12.08.2020.god vise je drazbovatelja pristupilo drazbi i dalo valjane ponude.

Nakon $to je sud rjeSenjem o dosudi nekretninu dodijelio drazbovatelju koiji je
istaknuo najvisu valjanu ponudu, ponuditelj nije uplatio kupovninu , pa je sud
rjeSenjem o dosudi, nekretninu dosudio ponuditelju koji je slijedeci u redoslijedu
istaknuo najvidu valjanu ponudu. Ukupno su Cetiri draZbovatelja odustala od
polaganja kupovnine.

Dana 10.01.2023.god naslovni sud je rjeSenjem o dosudi, nekretninu dosudio kupcu
Selector doo i pozvao ga na uplatu kupovnine u iznosu od 339.770,52 eur/
2.560.001,00 kn u roku od trideset dana od dana pravomocnosti rjeSenja o dosudi.
Dana 08.02.2023.god naslovni sud je zakljuckom nekretninu predao u posjed i
vlasnistvo kupcu Selector doo.



Na predmetnoj nekretnini upisanoj u ZU1007 k.o.Donji Mu¢ u naravi industrijsko
postrojenje sa proizvodnim halama, zgradama i skladistima, upisana su kronoloSkim
slijedom zaloZna prava u korist HVB Splitska banka dd na iznos od 1.350.000,00 eur
uvecano za kamate i nuzgredice, u korist HVB Splitska banka dd na iznos od
338.000,00 eur uz kamate i nuzgredice, u korist Societe generale-Splitska banka dd
na iznos od 600.000,00 eur uz ostale uvjete iz ugovora, u korist Societe generale-
Splitska banka dd na iznos od 2.000.000,00 eur uz pripadajuc¢e kamate i nuzgredice,
u korist RH, MF, Porezna uprava na iznos od 1.652.378,74 kn uz nuzgredice, u korist
Societe generale-Splitska banka dd na iznos od 4.200.000,00 kn uvecano za
naknade, troSkove i kamate i u korist Hrvatske banke za obnovu i razvitak na iznos
od 2.800.000,00 kn uvecano za naknade, troskove i kamate.

Sukladno navedenom kao i odredbama Cl.248.i 254.SZ-a stekli su se uvjeti za
namirenje razluénog vjerovnika uz prethodnu raspodjelu troskova nastalih
unovCenjem nekretnine.

Odredbama SZ-a (NN 71/2015) i izmjenama i dopunama SZ-a (104/2017) kao i
pravnom shvacanju prihvacenom na sjednici odjela trgovackih i drugih sudova
odrzanoj dana 18.03.2019.god, precizirano je da se iz iznosa ostvarenog prodajom
nekretnine (stvari ili prava) na kojima postoji razlu¢no pravo upisano u javnoj Knjizi,
namiruju troSkovi unovcenja.

Osim troSkova unovcenja koji se izravno i u punom iznosu namiruju iz ostvarene
kupovnine, prema pravnom shvacanju usvojenom na sjednici sudaca VTS-a od
19.06.2008 god iz iznosa ostvarenog prodajom namiruju se i troskovi koji nisu u
izravnoj vezi sa unovcenjem stvari ali su nastali radi cjelokupne ste¢ajne mase. Takvi
se tro$kovi namiruju razmjerno vrijednosti stvari na kojoj postoji razlué¢no pravo u
odnosu na ostalu stecajnu masu.

Polazeci od navedenih utvrdenja, prijedlog razdiobe kupovnine izvrsen je sa stanjem
troSkova (izravnih i neizravnih) na dan 31.01.2023.god.

Kako bi se rasporedili neizravni troSkovi bilo je potrebno utvrditi razmjerno ucesce
svake unovcéene nekretnine koja Cini ukupnu stecajnu masu.

Posebno se napominje da jo$ uvijek nije unovéena imovina ste¢ajnog duznika i to
strojevi za proizvodnju stakla. U tijeku je sudsko postupanje po rezultatima cCetvrte
elektroniCke javne draZbe pri cemu je Cetvero draZzbovatelja odustalo od placanja
kupovnine. Naslovni sud je dana 10.01.2023.donio rjeSenje o dosudi kojim je strojeve
dosudio petom po redu drazbovatelju za iznos od 347.733,89 eur /2.620.001,00 kn.
Na prethodnoj trecoj elektroni¢koj javnoj drazbi navedena imovina bila je oglasena na
iznos od 1.771.420,00 kn.

U nemogucnosti egzaktnog odredivanja vrijednosti strojeva za proizvodnju stakla,
steCajna upraviteljica procjenjuje da bi o¢ekivana realizirana kupovnina za strojeve
iznosila 78.306,46 eur/590.000,00 kn.

Polazeci od takvih pretpostavki u Tabeli | u nastavku prikazana je ostvarena
kupovnina za unovcene nekretnine sa razmjernim uceScem u ukupnoj ste¢ajnoj masi.



TABELA | Vrijednost unovcéene imovine ste¢ajnog duznika

R.br. |Imovina ste¢ajnog |Oznaka [Vrijednost %
duznika steCajne mase |ucesSca
Eur/Kn
1. Donji Mu¢ proizvodni {ZU 1007 | 339.770,52 46,34
pogon k.o. Donji |2.560.000,00
Muc
2. Strojevi za / 78.306,46 10,68
proizvodnju stakla 590.000,00
3. Novcana sredstva na 315.076,06 42,98
racunu duZznika na 2.373.940,57
dan 01.02.2023.god
UKUPNO 733.153,04 100,00
5.523.940,57

Kupovnina ostvarena prodajom nekretnine u naravi industrijskog postrojenja sa
proizvodnim halama, zgradama i skladistima upisanim u ZU1007 k.o.Donji Muc, na
kojoj imovini razluéni vjerovnik HVB Splitska banka dd ima upisano zaloZno pravo, u
ukupnoj stecajnoj masi razmjerno sudjeluje sa 46,34%.

U Tabeli Il u nastavku prikazani su troskovi koji izravno terete predmetnu nekretninu i
U punom se iznosu namiruju iz kupovnine. Tro$kovi su evidentirani a razdoblje od
otvaranja stecajnog postupka do 31.01.2023.god.

TABELA Il Izravni troskovi koji se u punom iznosu namiruju iz ostvarene
kupovnine

Red. VRSTA TROSKA IZNOS U Eur/kn

1. Tro$ak javne drazbe 113250530

2. Izrada procjembenog elaborata ééggég

3. Trosak osiguranja imovine 226_753932’ ;1504

4. Komunalna naknada Opc¢ina Muc¢ 11387'_232156,0315
UKUPNO 12627..275088’,7899

Ukupan troSak elektronicke javne drazbe iznosio je 5.200,00 kn; za potrebe
oglaSavanja predmetne nekretnine razlu¢nom vjerovniku rasporeden je iznos od

1.300,00 kn.
Ukupan trosak izrade procjembenog elaborata za tri nekretnine ( poslovna zgrada u
Mravincima, zgrada samoposluge u Donjem Mucu predmetne nekretnine) iznosio je
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ukupno 24.500,00 kn. Za predmetnu nekretninu, razlucnom vjerovniku rasporeden je
iznos od 8.500,00 kn.

Ukupan troSak osiguranja poslovne zgrade u Mravincima i predmetne nekretnine
iznosio je 25.637,61 kn, a na predmetnu nekretninu otpada iznos od 20.592,54 kn.
Obveza komunalne naknade za promatrano razdoblje iznosila je 457.721,16 kn. Od
toga je zakupoprimcu Oblikovanje prostora doo koji je koristio dio prostora
proizvodnog pogona, zgrade i skladiSta prefakturiran iznos od 320.404,81 kn.
Obveza razlu¢nog vjerovnika po komunalnoj naknadi iznosi 137.316,35 kn.

Ukupna izravni tro$ak koji se rasporeduje razluénom vjerovniku iznosi 167.708,89 kn
ili 22.258,79 eur.

TABELA Ill Neizravni troskovi koji se iz ostvarene kupovnine namiruju
razmjerno

Red. 5 OSTVARENI Razmjerno
br. |VRSTA TROSKA TROSKOVI ucesce 46,34%
Eur/kn Eur/kn
.. T 8.466,24 3.923,26
1. Knjigovodstveni troSkovi 63.788.90 29.559.77
< 533,24 247,10
2. TroSak platnog prometa 4.017.71 1.861.81
Materijalni troskovi 3.961,33 1.835,69
3. (kanc.mater.,pristojbe, 29.846,67 13.831,04
ovjere,tr.mobit.,postarine)
4 Tro8ak nagrade stecajnoj 37.527,62 17.390,30
' upraviteljici 282.751,87 131.027,22
50.488,44 23.396,34
UKUPNO 380.405,15 176.279,74

Ostvareni troSkovi prikazani u Tabeli Il predstavijaju razliku izmedu ukupno
ostvarenih troskova od dana otvaranja ste¢ajnog postupka do 31.01.2023.god i
troSkova koji su ve¢ u prethodnim diobama kupovnine rasporedeni razluénim
vjerovnicima kada su unovcene nekretnine-poslovna zgrada u Mravincima i zgrada
samoposluge u Donjem Mucu. Tako utvrdeni troSkovi rasporedeni su po uc¢escu
kupovnine ostvarene u odnosu na vrijednost strojeva za proizvodnju stakla i novéanih
sredstava na racunu ste¢ajnog duznika na dan 31.01.2023.god. Razmjerno ucesce
ostvarene kupovnine u prodaji proizvodnog pogona u Donjem Muc¢u u odnosu na
preostalu steCajnu masu iznosi 46,34 %.

Tako rasporedeni neizravni troSkovi iznose ukupno 176.279,74 kn ili 23.396,34 eur.

Slijedom navedenog iz ukupno ostvarene kupovnine u iznosu od 339.770,52 eur/
2.560.000,00 kn za nekretninu upisanu u ZU 1007 k.o.Donji Muc, koja u naravi
predstavlja industrijsko postrojenje sa proizvodnim halama, zgradama i skladistima,
na ime neizravnih i izravnih troSkova unovéenja valja izdvajiti iznos od 45.665,13
eur/343.988,63 kn.
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