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REPUBI:IKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U PAZINU
Pazin, DrSéevka 1

1 St-228/2019-289
REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Pazinu, po sucu Damiru Rabaru, u steCajnom postupku nad
duzZnikom SANING d.o.o0. u ste€aju, OIB 02315159182, Siparska 21, Zambratija, Umag,
6. svibnja 2022.

rijeSio je

| Utvrduje se da je udovoljeno uvjetima za pravovaljanost prodaje te se kupcu
HALDA d.o.o. TovarniSka cesta 51 Ruse, Slovenija, OIB: 62305733697, dosuduje
nekretnina ste€ajnog duznika SANING d.o.o. u ste€aju, OIB 02315159182, Siparska
21, Zambratija, Umag i to nekretnina upisana u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda
u Pazinu, Stalna sluzba u Bujama:

- nekretnina upisana u k.o. Umag, zk. ul. 5646 k¢. br. 1020/2 opisana kao
dvoriste povrSine 91 m2 i stambena zgrada povrsine 96 m2, ukupne povrsine 187 m2
i to: - suvlasnicki dio: 29/100 etazno vlasnistvo (E-2) s kojim je povezano pravo
vlasniStva u suvlasnistvu cijele nekretnine na posebnom dijelu zgrade prvi kat.
Poseban dio nekretnine oznake "B" - stan na 1. katu zgrade, u planu posebnih djelova
zgrade obojan zutom bojom sastoji se od: kuhinje, blagovaone, dnevnog boravka, dvije
lode, spavace sobe i kupaonice, ukupne korisne povrsine 70,78 m2, sporedni dio na
koji se proteze vlasniStvo kao pripadak posebnog dijela stana je parkirno mjesto
(vanjsko) P" povrSine 11,00 m2.

Il Kupac nekretnine HALDA d.o.o. TovarniSka cesta 51 Ruse, Slovenija, OIB:
62305733697 oslobada se od polaganja kupovnine s obzirom da je kupac prvi
razlu€ni vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine, a koja je manja od njegove ovrsne
trazbine.

Il Kupac nekretnine HALDA d.o.o. TovarniSka cesta 51 RuSe, Slovenija, OIB:
62305733697 kao razlu€ni vjerovnik duzan je uplatiti iznos troSkova iz ¢lanka 254.
st. 3. Stec€ajnog zakona, koji ¢e biti odreden posebnim rjeSenjem.

IV Odreduje se upis prava vlasnidtva u korist kupaca na dosudenoj nekretnini,
nakon pravomocnosti ovog rieSenja i nakon Sto kupac uplati iznos troSkova sukladno
Clanku 254. st. 3. Ste€ajnog zakona.

V Odreduje se, nakon pravomoc¢nosti ovog rjeSenja, nakon $to kupac plati
troSkove sukladno ¢&l. 254. st. 3. SZ-a, brisanje prava i tereta, koji prestaju
prodajom, upisanih u zemljiSnim knjigama Opc¢inskog suda u Pazinu, Stalna sluzba u
Bujama opianih u tocki |. izreke ito:
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- ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL. BR. 1
ST-228/2019-6 22.07.2019, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL. BR.
1 ST-228/2019-27 11.11.2019, zabiljezuje se zabrana raspolaganja nekretninama i
pokretninama bez prethodne suglasnosti steCajnog suca, a posebice bez prethodne
suglasnosti privremenoga ste€ajnog upravitelja.

- ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE
TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL.BR. 1 ST-228/19-14 30.08.2019, RIESENJE
TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL.BR. 1 ST-228/19-28 11.11.2019, zabiljeZuje
se otvaranje steCajnog postupka Posl.br. 1 St-228/2019-28.

- ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL. BR. 1 ST-
228/2019-54, 1 OVR-4/2020-2 03.02.2020, zabiljezuje se rjeSenje o prodaji Posl.br. 1
St-228/2019-54, 1 Ovr-4/2020-2.

- ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU POSL.BR. 1 ST-
228/2019-161, 1 OVR-2/2021-2 20.01.2021, zabiljezuje se rjeSenje o prodaiji
nekretnina posl. br. 1 St-228/2019-161, 1 Ovr-1/2021-2 od 20.01.2021.

- Temeljem Ugovora o izdavanju devizne garancije broj: 311-DG-2/2008 sa
sporazumom o osiguranju novcane trazbine od 25. travnja 2008.g. uknjiZuje se pravo
zaloga na nekretninama u A za iznos glavnice od Sestmilijuna eura sa ugovorenom
kamatom, rokom otplate i sporednim potrazivanjima kako je navedeno u ugovoru, na
ime: 6.000.000,00 EUR SPOREDNI ULOZAK (VIDI GLAVNI U Z.K. UL. 2338
ETAZA 62)

- UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O NAPLATNOM
USTUPANJU-PRODAJI POTRAZIVANJA 10.03.2021, TABULARNA IZJAVA
10.03.2021 HALDA D.0.0., OIB: 62305733697, TOVARNISKA CESTA 51, RUSE,
SLOVENIJA

- Temeljem ovosudnog RjeSenja o osiguranju od 24. veljate 2014.godine, pod
posl.br. Ovr-108/14-2 ovrSno se uknjizuje pravo zaloga, radi osiguranja nov€ane
trazbine u iznosu od milijunkuna i daljnje zakonske zatezne kamate do dana namirenja
i na ime troSkova ovog postupka osiguranja u iznosu od 17.600,00 Kn, u istom
prvenstvenom redu sa Z-842/14 na nekretninama u Al, na ime: LINO R.C.B. D.O.O.
OIB: 60278650076, ROVINJ, CENTENER 1

- Zabiljezuje se ovrSivost gornje trazbine.

- Temeljem RjeSenja o ovrsi ovoga suda posl.br. Ovr-334/14-3 od 4. lipnja
2014.g., zabiljezuje se ovrha na nekretninama u Al.

- Temeljem RjeSenja o osiguranju Opc¢inskog suda u Puli - Pola od 19. prosinca
2014.g., posl.br. Ovr-2385/14 zabiljezuje se privremena mjera zabrane otudenja i
opterecenja na nekretninama u Al.

- Na temelju ovosudnog RjeSenja o osiguranju od 30. travnja 2015. godine, posl.
br.Pu Ovr-2328/2015, Ovr-211/15-2, ovrSno se uknjiZuje zalozno pravo radi osiguranja
novCane trazbine predlagatelia osiguranja u iznosu od 123.335,62 Kkuna
(stodvadesettritisucetristotridesetpekunaiSez desetdvijelipe), zajedno sa zakonskom
zateznom kamatom, te troSkova ovog postupka osiguranja u iznosu od 2.500,00 kuna,
sve sa pripadajuéom zakonskom zateznom kamatom, sukladno uvjetima prema
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Rjesenju, na ime: REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA
UPRAVA, OIB: 18683136487

- zabiljezuje se ovrsivost gornje trazbine

- ZABILJEZBAV, OVRHA, RJESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U PULI-
POLA, STALNA SLUZBA U BUJAMA-BUIE, POSL.BR.6 OVR-94/2018-2 16.01.2018

VI Nalaze se Opéinskom sudu u Pazinu, Stalna sluzba u Bujama,
zemljiSnoknijizni odjel, nakon pravomocnosti ovog rjeSenja i potvrde ovog suda da je
kupac platio troSkove iz ¢l. 254. st. 3. SZ-a, upisati pravo vlasnistva za korist kupaca
iz stavka | ovog rjeSenja te da se briSu prava i tereti na nekretnini koji prestaju
prodajom.

VIl Nekretnina opisana u stavku | izreke predat ¢e se kupcu, zakljuckom o
predaji, nakon $to ovo rjeSenje postane pravomocno te kupac plati troSkove iz ¢l. 254.
st. 3. SZ-a.

VIII Ovo ¢e se rjeSenje objaviti na e-oglasnoj plo¢i Trgovackog suda u Pazinu
te se smatra da je isto dostavljeno svim osobama kojima je dostavljen i zakljuCak
0 prodaji, istekom tre¢eg dana od dana njegova isticanja na e-oglasnoj ploci.

IX NalaZze se Opcinskog suda u Pazinu, Stalna sluzba u Bujama
zemljiSnoknijizni odjel zabiljeziti dosudu nekretnine navedene u stavku | ovog
rieSenja.

ObrazloZenje

1. RjeSenjem ovog suda poslovni broj St-228/2019-14 od 30. kolovoza 2019. nad
duzZnikom je otvoren stecajni postupak. Ste€ajnu masu izmedu ostalog, sacinjava
imovina navedena u stavku | rjeSenja. Na predmetnoj nekretnini postoji upisano
zalozno pravo za korist: 1. HALDA d.o.o0., OIB 62305733697, TovarniSka cesta 51,
Ruse, Slovenija, 2. LINO R.C.B. d.o.o., OIB 60278650076, Centener 1, Rovinj, 3. RH,
Ministarstvo financija, Porezna uprava, OIB 18683136487.

2. Pravomoénim rjeSenjem ovog suda od St-228/2017-54 od 3. veljace 2020.
odredena je prodaja nekretnina ste€ajnog duznika u steCajnom postupku sukladno
odredbi ¢l. 247. Ste€ajnog zakona (,Narodne novine“ broj 71/15, 104/17 dalje: SZ).

3. Zakljuckom o prodaji od 1 St-228/2019-181 od 5. ozujka 2021.,odreden je
predmet prodaje te uvjeti i naCin prodaje sukladno €l. 247. SZ-a i ¢l. 98. st. 1.-3.
OvrSnog z akona (,Narodne novine® broj 112/12, 25/13, 93/14 i 73/17 dalje: OZ).

4. Nakon zavrSetka elektroniCke javne drazbe Financijska agencija je 24. lipnja
2021., dostavila sudu izvjeStaj o provedenoj elektroni¢koj javnoj drazbi.

5. Na temelju tog izvjestaja utvrdeno je da su predmetne nekretnine prodane na
prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi, identifikatora predmeta prodaje 17153.

6. JamcCevinu u iznosu od 90.500,00 kn uplatio je HALDA d.o.o. TovarniSka cesta
51 Rus$e, Slovenija, OIB: 62305733697 .

7. Ponuditelj HALDA d.o.o. Tovarniska cesta 51 RusSe, Slovenija, OIB:
62305733697, dao je najvisi iznos valjane ponude i to 672.187,50 kuna 17. lipnja 2021.
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u 10:18:49 sati, te su time ispunjene pretpostavke da mu se dosudi nekretnina (¢l. 103.
st. 3. OvrSnog zakona, dalje: OZ, vezano uz ¢l. 247. st. 1. SZ-a).

8. SteCajnom spisu prilezi izjava razluénog vjerovnika HALDA d.o.o. Tovarniska
cesta 51 Ruse, Slovenija, OIB: 62305733697, od 22. srpnja 2021. (list 2732 spisa)
kojom predmetni razluéni vjerovnik kao prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu
izjavljuju da da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste€ajnog duznika
po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine (pojedinacno odredena
svaka nekretnina pa tako i nekretnina opisana u stavku | izreke ovog rjeSenja).

9. Da je HALDA d.o.o. TovarniSka cesta 51 RuSe, Slovenija, OIB: 62305733697
prvi upisani razlucni vjerovnik proizlazi iz zemljiSnoknjiznog izvatka na listu 3035-3037
spisa.

10. Odredbom ¢l. 247. st. 7. SZ-a propisano je da prvi razluéni vjerovnik u
prednosnom redu moze izjaviti da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju
trazbinu s protutrazbinom ste€ajnoga duznika po osnovi cijene u visini utvrdene
vrijednosti nekretnine. lIzjava vjerovnika HALDA d.o.o. TovarniSska cesta 51 Ruse,
Slovenija, OIB: 62305733697, kao prvog razluénog vjerovnika, je izjava dana u skladu
sa navedenim Clankom.

11. Odredbom ¢l. 107. st. 4. OZ-a propisano je da sud moZe odluciti da kupac
koji je osoba koja ima pravo na namirenje iz kupovnine ne polozi dio kupovnine za
koji se osnovano mozZe pretpostaviti da ¢e biti pokriven iznosom koji ¢e mu
pripasti prema rjeSenju o namirenju, a odredbom stavka 5. istog ¢lanka propisano
da o oslobadanju kupca polaganja kupovnine odluc€uje sud na temelju zahtjeva kupca
najkasnije do zavrSetka elektroni¢ke javne drazbe.

12. Vrhovni sud Republike Hrvatske je izrazio svoje shvacanje u odluci posl. br.
Rev 1481/2019-2 od 9. travnja 2019., prema kojoj prvi razlu¢ni vjerovnik u smislu ¢l.
247. stavak 7. SZ-a nije duzan sudjelovati na javnoj drazbi da bi iskoristio svoje pravo
iz citirane zakonske odredbe, a izjavu da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju
trazbinu s protutrazbinom steCajnoga duznika po osnovi cijene u visini utvrdene
vrijednosti nekretnine moZe dati do onoga trenutka do kojeg ona jo§ moze imati pravni
ucinak, a to je trenutak donoSenja, od strane suda, rjeSenja o dosudi nekretnine
najpovoljnijem kupcu.

13. Iz zakljucka o prodaji proizlazi kako je utvrdena vrijednost nekretnine u
iznosu od 896.250,00 kn, dok, razlu¢ni vjerovnik HALDA d.o.o. Tovarniska cesta 51
Rus$e, Slovenija, OIB: 62305733697, ima upisano zalozno pravo radi osiguranja
njegove trazbine prema ste€ajnom duzniku, u visini 6.000.000,00 eura, a $to
premasuje iznos utvrdene vrijednosti predmetne nekretnine kao i ukupno utvrdeni
iznos svih nekretnina duznika opisanih u rjeSenju o prodaji.

14. Slijedom navedenog, sud je na temelju odredbi Cl. 247. SZ-a, u svezi s
odredbom ¢&lanka 103. st. 4. OZ-a donio rjeSenje o dosudi, a zabiljeZzba dosude u
zemljiSnim knjigama odredena je temeljem C¢l. 96. st. 1. Zakona o zemljiSnim
knjigama (,Narodne novine broj: 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10,55/13, 60/13, 108/17 i 63/19).
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15. U skladu sa odredbom ¢l. 103. st. 5. OZ-a smatrat ¢e se da je rjeSenje
dostavljeno svim osobama kojima se dostavlja zaklju€ak o prodaji te svim sudionicima
u drazbi istekom treCega dana od dana njegova isticanja na e-Oglasnoj ploci.

U Pazinu, 6. svibnja 2022.
Sudac

Damir Rabar

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja pravo zalbe imaju stranke i osobe koje su sudjelovale na
drazbi kao ponuditelji (¢lanak 105. stavak 2. OZ-a). Smatrat ¢e se da je rieSenje o
dosudi dostavljeno svim osobama kojima se dostavlja zakljuCak o prodaji te svim
sudionicima u drazbi istekom tre¢eg dana od dana njegova isticanja na e oglasnoj
ploci suda (€l. 103. st. 5. OZ).

Zalba se podnosi u roku 8 dana ovom sudu u dovoljnom broju primjeraka, a o zalbi
odlucuje Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske.

DNA:
- e-oglasna plo¢a suda 3 dana
- Financijska agencija, Rijeka, F. Kurelca 8, radi objave na mreznim stranicama
(€l. 103. st. 4. OZ-a),
- razlu¢nim vjerovnicima:
- Brain deka d.o.o., D. Segalla 8, Rovinj, po pun.,
- RH, MF, Porezna uprava, po ZDO u Puli — Pola
- HALDA d.o.o. TovarniSka cesta 51 Ruse, Slovenija, po pun.
- steCajni upravitelj Alein Khan,
- Opéinski sud u Pazinu, z.k. odjel Buje — Buie radi provedbe toCke IX. izreke
ovog rjeSenja
- Porezna uprava, Ispostava Pazin, Pazin, M. B. Rasana 2/4, p.p. 60

Po pravomoénosti:

- Opcinski sud u Pazinu, z.k. odjel Buje - Buie, ZemljiSnoknjizni odjel, sa potvrdom
pravomocnosti i potvrdom o upla¢enim troSkovima, radi provedbe toCke VI. izreke ovog
rieSenja

- Financijska agencija, Rijeka, F. Kurelca 8, sa potvrdom pravomocnosti, radi
objave na mreznim stranicama (€l. 26. Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje
nekretnina i pokretnina u ovrS§nom postupku)
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