Naruéitelj: OPCINA MATULJI
Trg M. Tita br. 11
51211 MATULIJI
OIB: 23730024333

PROCJEMBENI ELABORAT
za nekretninu u K.O. MIHOTICI, z.k.ul. 794

-kat.¢. 730 ( paSnjak 524 m2)
-kat.¢. 729/4 (pasnjak 1075 m2), z.k.ul. 594

Izradila: Tva Karlavaris, dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjestak grad. struke
Ovl. Br.4Su-52/2021, Rijeka 28. veljace 2021

El. broj:21/24

Izradeno u dva (2) primjerka.
Opatija, 04.11. 2024.



-2-
SADRZAJ ELABORATA:
1. Izvadak iz sudskog registra TVRTKE,
2. RjeSenje o imenovanju stalnog sudskog vjeStaka,
3. Popis primjenjenih ZAKONA, stru¢ne literature i ostalih
upotrebljenih podataka,

4. ZADATAK PROCJENE:

-opcenito o predmetnoj nekretnini,
-lokacija nekretnine,

5. OSNOVA ZA VREDNOVANJE NEKRETNINE:

-opis nekretnine,

-prostorno-planski uvjeti,

-stanje na trziStu, sa prikazom i analizom op¢ih vrijednosnih odnosa
na trzistu nekretnina

-komunalni doprinos,

-vodni doprinos,

-vrste metodologija za odredivanje trZiSne vrijednostri nekretnine sa
odabranom metodom procjene vrijednosti nekretnine,

6. IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI nekretnine prema odabranoj i
obrazlozenoj METODI,

7. ZAKLJUCAK sa iskazom dobivene trZine vrijednosti predmetne
nekretnine,

[00)

. IZJAVA procjenitelja,

9. PRILOZI:

-izvadak iz ZK (nesluzbena kopija web)
-izvod iz katastarkog plana (nesluzbena kopija web)
-fotodokumentacija o zateCenom stanju!



.+ TRGOVACKI SUD U RIJECI MB3S: 040414832

PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjesfenjel
Pod brojem upisa 1 za tvrtku VITABEL HOME d.c.o., dizajn, interijeri,

procijena nekretnina upisuje se:

g Tt-Z0/1664-2 EUID: HRSR.040414832
/ Datum: 04,05.2020

SUBJEKT UPISA

TVRTKA:
VITABEL HOME d.0.0., dizajn, interijeri, precjena nekretnina

VITABEL HOME d.o.o.

SJEDISTE/ADRESA:
Opatija (Grad Opatija)
Viekoslava Spinéiéa 12

ADRESA ELEKTRONICKE POSTE:
iva.karlavaris@ri.t-com.hr

PRAVNI OBLIK:
drustvo s ogranidenom odgovornoséu

PRETEZITA DJELATNOST:
74,10 - Specijalizirane dizajnerske djelatnosti

OSNIVASI/ELANGVI DRUSTVA:

Iva Rarlavaris, OIB: 43844144181
Opatija, Ulica Vijekoslava Spingica 14
- jedini osnivad d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

Iva Karlavaris, OIB: 43844144161
Opatija, Ulica Vijekoslava Spincica 14
- direktor
- zastupa samostalno i pojedinano, temeljem odluke od 29,
travnia 2020. godine

TEMELJNI KAPITAL:
20.000,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:

Osnivadki akt:
Izjava o osnivanju druStva s ogranicenom cdgovornoicu
sastavljena je dana 29%9. travnja 2020. godine.

EVIDENCIJSKE DJELATNCSTI:
d - dizajn interijera
graficéki dizajn
web dizajn
modni dizajn
specijalizirane dizajnerske djelatnosti
procjens vrijednosti nekretnina 1 pokretnina u

L )
LI I B )
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.= TRGOVACKI SUD U RIJECI MBS: 040414832
Tt-20/1664~-2

EUID: HRSR.040414832
Datum: 04.05.2020

PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSXOG REGISTRA

lprilog uz rjesenje)

Pod brojem upiza 1 za tvrtxXu VITABEL HOME d.o.o., dizain, interijeri,

procjena nekretnina upisuje se:

SUBJERT UPISA

EVIDENCIJSKE DJELATNOSTI:

LA S T T N T R R .

. .

L I )

graditeljstvu

dijelatnost sudskog viestafenja u graditelistwvu
projektiranje, gradenje gradevina te struéni
nadzor qradenja

djelatnost upravljanja projektom gradnje
infenjering, projektni menadiment L tehnidke
djelatnosti

djelatnost snargetskog certificiranja i
energetskog pregleda zgrade

peslovanje u prometu nekretnina

poslovanje nekretninama

poslovi upravljanja nekretninom i odrZavanje
nexretnina

iznajmljivanje vlastitih nekretnina

€iscenje svih vrsta stambenih i poslovnih chjekata
uredenje i cdrZavanje ockufnica

promidiba (reklama L propaganda)

prijevoz za vlastite potrebe

pruanje usluga smjedtaja

turistifke usluge u nautidkom turizmu
turistilke usluge u zdravstvenom turizmu
turistifke usluge u kongresnom turizmu
turisticke usluge aktivmeg L pustolovnog turizma
usluge lznajmljivanja opreme za sport i rekreaciju
turistima

kupnja 1 prodaja robe

obavljanje trgovadkog posredovanija na domadem i
inozemnem trZzistu

zastupanje inozemnih tvrtki u prometu roba i
usluga

pruZanje usluga informacijskog druftva
djelatnost nakladnika

tiskarska djelatnost

distribucija tiska

proizvodnja nakita { srodnih proizvods

pranje i kemijsko &idcenje tekstila

U Rijecl, 04, svibnja 2020,

Sudski savietnik
Ana Sabliak
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TRGOVACKI SUD U RIJECI MBS: 040414832
Tr-20/1664-2 EUID;: HRSR,040414832

L Datum: 04.05.2020

PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA

(prilog uz rjedenje)
Pod brojem upisa 1 za tvrtku VITABEL HOME d.c.o., dizajn, interijeri,
procjena nekretnina upisuje se:

5 SUBJERT UPiSA

Dosument s slextranithl patpmarn. :'_

ANA SABLIAK v IR E——
potssivarys 144 S0 WGARLIWHT W M e
04.06-2020 Ly v
090409 ey
Orvedlss 3Am_as

Broj sopisa: d=1-3373661
Kontrolni broi: b3di%-wénit

Vierodegtojnust ovog dokumenta moZete provieriti na web adresi:
ttp://sudreqg. pravosudie.hr/registar/kontrola tzvorniks/

unosom gore navedenog broja zapise i kentralnog broja dokumenta
ili skeniraniem ovog QR koda. Sustav e u oba sludaja prikazatl
lzvornix ovog dokumenta, Ukolike je cvaj dokument ldantidan
prikazanom izverniku u digitalnom obliku, Trgovafki sud u Rijecd
potvrduie vierodostoinost dokumenta.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U RIJECH
URED PREDSJEDNIKA
Zrtava fadizmn 7

Bk Broj: 4 Su-52/2021-6
Rijeta.  Rijeka, 28. veljace 2021,
Predmet

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci Veljko Miskulin. na osnovi ¢lanka 126. stavak
4. Zakona o sudovima (.Narodne novine* broj 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18 i 126/19) i
¢lanka 12, Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima (,,Narodne novine™ broj 38/14, 123/15,
29/161 61/19) donosi

RIESENJE

IVA KARLAVARIS, dipl.ing.grad. iz Opatije, Ul Spinciceva 14, OIB: 43844144161,
imenuje se stalnim sudskim vjestakom iz podrutja graditeljstva i procjenc vrijednosti
nekretnina, na vrijeme od 4 (etiri) godine, za podruéje Zupanijskog suda u Rijeci,

ObrazloZzenje

Zupanijskom sudu u Rijeci obratila se Iva Karlavaris radi ponovnog imenovanja
stalnim sudskim viedtakom iz podrudja graditeljstva i procjene vrijednosti nekretnina te je uz
molbu prilozila potrebnu dokumentaciju radi utvrdenja postojanja uvjeta za stalnog sudskog
vjestaka.

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci razmotrio je molbu imenovane i utvrdio da je
Iva Karlavaris imenovana stalnim sudskim vjeStakom iz podru¢ja graditeljstva i procjenc
vrijednosti nekretnina rieSenjem ovoga suda poslovni broj 4 Su-47/2017 od 27, veljate 2017.
godine, da je dostavila dokaz da se protiv iste ne vodi kazneni postupak, potvrdu poslodavea o
radnom odnosu, popis vieitadenja iz prethodnog razdoblja, potvrde o struénom usavrsavanju u
prethodnom razdoblju imenovanja te dokaz da nije pravamoéno osudena za kazneno djelo
koje &ini zapreku za prijam u drzavnu sluzbu. Takoder je utvrdeno da ista ima zakljuten
ugovor o osiguranju od odgovomosti za obavljanje poslgyxmlmgsudskog vijestaka.

Buduéi i nadalje postoji potreba za slalniy( sudskim vjestakom navedenc struke,
valjalo je rijediti kao u izreci ovog riesenja.
PREDSJEDNIK SUDA:

;4 o Vel ’Mﬂ.dipl.iur.
UPUTA O PRAVNOM LIJEKU: AW

Protiv ovog rjesenja dopustena je 2alba u roku ;a 15 dana od dana dostave rjedenja, a
o istoj odluuje Ministarstvo pravosuda i uprave Republike Hrvatske. Zalba se podnosi
predsjedniku Zupanijskog suda u Rijeci u 2 (dva) primjerka i 2 (dvije) preslike rjedenja.

 DOSTAVITI:

&_? Ivi Karlavaris iz Opatije, UL Spin¢iceva 14 (e-mail: iva.karlavaris@ri.i-com.hr)
" Ministarstvu pravosuda i uprave Republike Hrvatske

3. Opéinskom sudu u Rijeci i Crikvenici
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4. Popis primjenjenih ZAKONA, stru¢ne literature i ostalih upotrebljenih
podataka,

-OVIM ELABORATOM potrebno je prema navedenom Zadatku PROCJENITELJU, utvrditi
realnu, objektivnu i nepristranu trziSnu vrijednost predmetne nekretnine,

-Na dobivenu trzisnu vrijednost nije dodan PDV!

-DAN VREDNOVANJA i DAN KAKVOCE predmetne nekretnine je isti, dan vrednovanja
i dan kakvoce je dan ocevida i izrade ovog Elaborata: 04. 11. 2024. godine,

-Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim odredbama, normama koje reguliraju
podrucje procjene vrijednosti nekretnina:
-Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima, (NN. od 91/96. do 152/14 godine),
-Zakon o gradenju (NN 153/13, 20/17 1 39/19),
-Zakon o prostornom uredenju, (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19),
-Zakon o procjeni vrijednosti nekrtnina (NN 78/15),
-Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15),
-Podaci o postotku gradevinske opremljenosti i dovrSenosti objekta prikazanom u Biltenu
IGH,
-HRN I1SO 9836:2002, standard za izra¢unavanje povrSina i zapremina zgrada,
-HDSV: Nagela procjene TRZISNE vrijednosti nekretnina, Vladimir Krtali¢, Zagreb, svibanj
2007,
-DGIZ: PRIRUCNIK za procjenu vrijednosti nekretnina, Mr.sc.oec. Zeljko Uhlir,
dipl.ing.grad., Branimir Maj¢ica, mag.zemljiSnog menadzmenta, Zagreb 2016.
-ODLUKA o0 komunalnom doprinosu, Op¢ina Matulji,
-Pokazatelji troSkova gradenja -2017 godina, HKA, prema tipu gradnje,
-uvid u UPU Matulji,
-uvid u bazu eNekretnina,
-dobiveni Ugovori o ostvarenim kupoprodajama na predmetnoj lokaciji, od Narucitelja!
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5. ZADATAK PROCJENE:

Na zahtjev Narucitelja potrebno je utvrditi trziSnu vrijednost
za nekretnine u K.O. K.O. MIHOTICI, z.k.ul. 794
-kat.¢. 730 ( pasnjak 524 m2)
“kat.&. 729/4 (pasnjak 1075 m2), z.k.ul. 594

-identifikacija predmetne nekretnine na orto-foto prikazu s katastrom!
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6. OSNOVA ZA VREDNOVANJE NEKRETNINE:

-opis nekretnine,

-prostorno-planski uvjeti,

-stanje na trZi$tu, prikaz i analiza op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu,

-komunalni doprinos,

-vodni doprinos,

-vrste metodologija za odredivanje trZi§ne vrijednostri nekretnine sa odabranom metodom procjene vrijednosti nekretnine,

PROSTORNA IDENTIFIKACIJA i prikaz poloZaja predmetnih

nekretnina s opisom zatecCenog stanja:

Elementi na temelju kojih je izvrSen nalaz:

-Oc¢evid na licu mjesta,

-Podaci 0 izvrsenim kupoprodajama nekretnina na predmetnom podrudju,

-Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina,

-Prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina, N.N. 78/15,

-BILTEN IGH, 06. 2018. godine,

-PRIRUCNIK za procjenu vrijednosti nekretnina, Z. Uhlir i B. Maj&ica, Zagreb 2016. godina,
-Prema ODLUCI o komunalnom doprinosu OPCINE MATULII,

-Prema dobivenim podacima i dokumentaciji za predmetnu nekretninu od Naruditelja,

-OPIS NEKRETNINE:

Predmetna nekretnina (kat.¢. 730 ),u naravi predstavljaja neizgradeno grad. zemljiste, na
kojem se trenutno izvode radovi planiranja zemljista, a kat.c. 729/4, u naravi predstavlja
uredeni pristupni slijepi put. Zateceno stanje nekretnina prikazano na fotografijama u
Elaboratu!

Do kat.€. 730, postoji kolni pristup, zemljiSte predstavlja I kategoriju zemljiSta, prema
Pravilniku, PRILOG 4, udjel od 100%.

-prikaz pristupne ceste sa Ul. 43. Istarske divizije,
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-PROSTORNO-PLANSKI UVJETI: UPU Matulji, S namjena zemljista
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-Osvrt na STANJE NA TRZISTU:

-Tablica prikaza i analize opcih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina

4. tr. 133,0 1087 1375 1455 1278 119,5
2021 1.tr. 1342 113,4 1382 1454 1328 15,7
2.1r. 138,0 118,8 143,10 1526 1343 1222
3. tr. 1414 120,3 145,86 1546 1382 1228
4 tr. 145,10 1250 148,10 1583 1425 1244
2022 1.tr. 1523 136,4 39,5 1686 1473 1323
2.1r. 1579 1377 182,10 1751 1515 140,8
3. tr. 182,4 1412 166,7 1823 155,68 1397
4 tr. 170,1 1457 175,10 1939 160,59 1452
2023 1.tr. 1736 1465 178,68 193,3 166,7 1542
2.1r. 1796 1547 184,86 1996 170,% 165,8
J.tr. 180,1 156,6 184,4 2044 168,5 162,17
4 tr. 1862 1511 1831 2086 178,10 1672
2024 1.tr. 1854 156,0 185,8 210,3 181,5 170,28

KOMUNALNI DOPRINOS x

Komunalni doprinos predstavlja financijska sredstva kojim vlasnici gradevinskih &estica sudjeluju u financiranju
gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture na lokalnom podruéju: javne povrsine, nerazvrstane ceste, groblja i javnu
rasvjetu.

Komunalni doprinos pla¢a vlasnik gradevinske ¢estice na kojoj se gradi gradevina,
odnosno investitor. Komunalnim doprinosom nisu obuhvaceni troSkovi prikljucka gradevinske Cestice na objekte i uredaje
komunalne infrastrukture. Komunalni doprinos se obra¢unava u skladu s obujmom, odnosno po m3 gradevine koja se gradi na
gradevnoj cestici. Iznimno, za otvorene bazene, otvorena igraliSta i druge otvorene gradevine, komunalni doprinos se
obracunava po m2 tlocrtne povrSine, pri ¢emu je vrijednost po m2 povrSine jednaka jedini¢noj vrijednosti po m3 gradevine u
predmetnoj zoni.

VODNI DOPRINOS

Prema Zakonu o financiranju vodnog doprinosa, Vlada Republike Hrvatske je donijela Uredbu o visini vodnog
doprinosa (78/2010, 76/2011, 19/2012, 151/2013 i 83/2015). U svrhu odredivanja visine vodnog doprinosa, podrucje Republike
Hrvatske se dijeli u tri zone (A, B i C).

Sustav obrane od poplava i bujica &titi prvenstveno imovinu gradana i pravnih osoba, te zdravlje i Zivot ljudi i Zivotinja. Stoga se
iz imovine i financira funkcioniranje tih sustava i to iz vodnoga doprinosa (imovina u izgradnji) i naknade za uredenje voda
(izgradena imovina i druga postoje¢a imovina). Vodni doprinos placa investitor gradnje, ukljuéujuéi i Republiku Hrvatsku, njene
ustanove i drustva. Prihod od vodnoga doprinosa koristi se prema nacelima solidarnosti i prvenstva u potrebama na drzavnom
podruc¢ju Republike Hrvatske. Jedinicama lokalne samouprave pripada 8% vodnoga doprinosa napla¢enoga na njihovom
podrucju. Hrvatske vode su u obvezi jednom mjese¢no doznacavati ovaj iznos proracunima jedinica lokalne samouprave. Ta
sredstva koriste se za gradenje i rekonstrukciju gradevina oborinske odvodnje u vlasniStvu jedinica lokalne samouprave.

7.) IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI nekretnine prema odabranoj
| obrazlozenoj METODI,

VRSTE METODOLOGIJA ZA ODREDBIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
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Procjena vrijednosti nekretnine prema usporednim transakcijama (usporedna metoda)

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne usporedbe transakcija ili prodaja, tj. usporedbom
vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti sli¢nih nekretnina u stvarnim transakcijama. Analiziraju se nekretnine koje su bile
prodane i usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih transakcija temelji se na
nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac nece htjeti za neku nekretninu platiti viS§e nego $to stoji neka druga nekretnina slié¢nih
svojstava. Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista,
a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova,
garaza kao pomocéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom se
trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

TroSkovna metoda procjene nekretnine

TroSkovna metoda je bazirana na izraCunu troSkova gradnje. Ideja je kako kupac nikad ne bi platio nekretninu viSe od onoga
koliko bi ona iznosila da izgradi istu takvu nekretninu na istoj lokaciji. Kod izraCuna ukupne vrijednosti nekretnine ovom
metodom potrebno je odbiti troSkove amortizacije objekta, a dodati troSkove poput zemljista, komunalnog i vodnog doprinosa,
prikljuc¢aka i dr.

TroSkovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih €estica na kojima se
nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih i
ugradenih obiteljskih kuca i objekata koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive ili su specificne iz drugih obiljezja.
TroSkovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u
gradevine.

Prihodovna metoda procjene nekretnine

Primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih estica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske
i druge nekretnine ¢ija svrha je stvaranje prihoda.

Prihodovna metoda se primjenjuje i za nekretnine koje ¢e zadrzati javnu namjenu ako javna vlast razmatra zakup nekretnine.
Ekonomska intuicija metode: nijedan investitor ne¢e za nekretninu platiti viSe od onoga $to ¢e dobiti od njezinog koristenja.
Prihodovna metoda svoje utemeljenje ima u ekonomskoj/financijskoj analizi.

Sadas$nja vrijednost imovine odgovara zbroju diskontiranih buduéih prihoda koje imovina ostvaruje.

Ukupni prihodi nekretnine se umanjuju za troSkove odrzavanja, nakon ¢ega se ta razlika (Cisti prihod) diskontira.

ODABRANA METODA PROCJENE NEKRETNINE:

Za procjenu predmetne nekretnine odabrana je metoda:

-USPOREDNA (poredbena) metoda za procjenu zemljista:

-kategorija zemljista: (PRILOG 4. Pravilnika)

(udjel vrijednosti u postocima: 100%0)
Za procjenu vrijednosti zemljista odabrana je poredbena metoda, jer postoji mogucénost
neposredne usporedne transakcije (kupoprodaje), tj. usporedne vrijednosti predmetnog
zemljista, te vrijednosti slicnih po istoj namjeni i mjeri koriStenja u stvarnim transakcijama.
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Tablica ODABRANIH uzoraka za poredbu-zemljista:

Cijena Namjena INDEKS na | INDEKS Korekcijski Kategorija | Korekcijski | Korekcijski | Meduvre Odstupanje
Eura/m2 | zemljista- dan na dan faktor zemljista faktor faktor i interkvali od
gradevinsko | vrednovanja | transakcije | (meduvrem (kategorija | (mjera grad. | izjednaca prosjeka
-datum izjednacava) zemljista) zemljiSta) Eura/m2 %
kupoprodaje PRILOG
11.
Pravilnika
1 | 100,00 28.04.2022. 181,50 151,52 1,1979 | 1,00 1,00 119,79 -2,70
2 | 105,63 24.08.2021. 181,50 138,18 1,3135 | 1,00 1,00 138,75 +12,70
3 82,00 25.05.2021 181,50 134,34 1,3510 | 1,00 1,00 110,78 -10,02
Prosjek: | 123,11
Eura/m2

-pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena od prosje¢ne kupoprodajen cijene poredbenih
nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednac¢avanja su unutar

+/- 30%

-dobiven je dovoljan broj uzoraka koji su unutar odstupanja +/- 30%!

8.) ZAKLJUCAK sa iskazom dobivene trZi$ne vrijednosti predmetne

nekretnine:

REKAPITULACIJA izracuna trziSne vrijednosti nekretnine:

8.) ZAKLJUCAK:

TRZISNA VRIJEDNOST: K.O. MIHOTICI

-kat.¢.730 (pasnjak 524 m2)
524 m2 x 123,11 Eura/m2 = 64.509,64 Eura

-zaokruzeno prema uputama Ministarstva prost. Uredenja... Klasa:364-04/21-01/2,
Ur. broj:531-04-1-2-1/1-23-31, Zagreb, 08.05. 2023., $to iznosi:

64.500,00 Eura
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TRZISNA VRIJEDNOST: K.O. MIHOTICI
-kat.¢. 729/4 (m>2)

-zaokruzeno prema uputama Ministarstva prost. Uredenja... Klasa:364-04/21-01/2,
Ur. broj:531-04-1-2-1/1-23-31, Zagreb, 08.05. 2023., to iznosi:

123,11Eura/m?2

NAPOMENA: dobivena trzi$na vrijednost predmetne nekretnine ne ukljucuje poreze koji se primjenjuju prilikom prometa nekretnina.

Opatija,04.11. 2024. Izradila:

ok w

9.) IZJAVA PROCJENITELJA:

Ova procjena izradena je za potrebe Naruditelja, svrha je rjeSavanje
Imovinsko-pravnih poslova, koristenje ili pozivanje na nju od strane tre¢ih je
nevazeca.

Kod procjene sam djelovala kao neovisna i nepristrana stranka, koristeci se
najbolje svim dostupnim podacima na trzistu, osobno sam nezainteresirana za
kupnju predmetnih nekretnina

Procjena je na¢injena u skladu sa kodeksom etike i vaze¢im standardima,
Ispunjavam stru¢nu spremu i imam ovlastenje za obavljanje procjena,
Usluga je obavljena sukladno priznatim procjenjivackim standardima i
pozitivnim propisima RH.

VaZenje ove procjene ograniceno je s obzirom na promjenu indeksa cijena
(DZS), ova procjena izradena je prema zadnjem objavljenom indeksu cijena!




PRILOZI:

-nesluzbena kopija katastarskog plana,
-nesluzbena kopija izvatka iz ZK,



