REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovacki sud u Splitu
Split, SukoiSanska 6
Poslovni broj: 4. St-389/2018-103

REPUBLIKA HRVATSKA
RIJESENIJE

Trgovacki sud u Splitu, po sucu Katarini Mikuli¢, u steCajnom postupku nad
trgovackim drustvom duznikom BAJA S d.0.0. u ste¢aju, Don Petra Cara 21, Podstrana, OIB:
24224518433, 29. sijecnja 2021.

rijesio je

I. 1z iznosa kupovnine od 477.250,00 kuna dobivene unovéenjem nekretnina u
vlasnis$tvu steéa%'nog duZnika, i to kat.dest. 1993/2 ZU 1350 k.o. Hrvace u naravi 2paénjak
povrsine 640 m® i zgrada povrsine 419 m?, §to sveukupno &ni povrsinu od 1059 m?, a koji
se nalazi na racunu Financijske agencije, Regionalnog centra Split:

1. iznos od 107.875,00 kune izdvaja se na ime namirenja troSkova unovéenja predmeta
razlu¢nog prava

2. namiruje se djelomi¢no u dijelu trazbina razlu¢nog vjerovnika Hrvatske banke za
obnovu i razvitak, Strossmayerov trg 9, Zagreb, OIB: 26702280390 u iznosu od
369.375,00 kuna.

II. NalaZe se Financijskoj agenciji, Regionalnom centru Split, nakon pravomoc¢nosti
ovog rjeSenja, bez odlaganja, sa racuna na koji je upla¢ena jamcevina i ra¢un na koji je
uplacena kupovnina za predmet prodaja (identifikator nadmetanja 23876) za namirenje
preostalih troSkova ste€ajnog postupka 1 namirenje trazbina stecajnih vjerovnika:

1. iznos od 107.875,00 kuna iz tocke I. 1. izreke ovog rjeSenja izdvojiti ¢e Se na ra¢un
stecajnog duznika HR 1823860021119025702

2. iznos od 369.375,00 kuna uplati na ziro racun razlu¢nog vjerovnika Hrvatske banke
za obnovu i razvitak, Strossmayerov trg 9, Zagreb, OIB: 26702280390 broj IBAN HR42
2493 0031 0111 1111 6, poziv na broj placanja: HR04 24643-2700-2284109.

Obrazlozenje

Rjesenjem ovog suda 4. St-389/2018 od 2. srpnja 2018. otvoren ste¢ajni postupak nad
duznikom BAJA S d.o.0., Don Petra Cara 21, Podstrana, OIB: 24224518433. Istim rjeSenjem
za steCajnog upravitelja imenovan je KreSimir Peros§, Ivana Gunduli¢a 4/d, Zadar, OIB:
37835605570.
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Na imovini iz toc¢ke I. ovog rjesenja koja ¢ini ste€ajnu masu postoji upisano razlu¢no
pravo u korist Credo banka d.d. "u stecaju", OIB: 94141384086, Zrinjsko-Frankopanska 58,
Split i Hrvatske banke za obnowvu i razvitak, Strossmayerov trg 9, Zagreb, OIB: 26702280390.

Rjesenjem o dosudi ovog suda poslovni broj 4.St-389/2018-74 od 17. studenog 2020.
ponuditelju BLISTA PROIZVODNJA d.o.o., Papandopulova 21, Split, OIB: 00621691211
dosudena je imovina steCajnog duznika i to kat.Cest. 1993/2 ZU 1350 k.o. Hrvace u naravi
pasnjak povriine 640 m? i zgrada povrine 419 m?, §to sveukupno &ini povrinu od 1059 m?.

Po uplati kupovnine po navedenom rjesenju 0 dosudi, zakljuckom o predaji je
odredena predaja u posjed predmetne nekretnine kupcu te je naloZzen upis brisanja svih prava i
tereta koji prestaju prodajom.

Podneskom od 11. prosinca 2020. razlu¢ni vjerovnik Credo banka d.d. u stecaju je
dostavila obracun svog potrazivanja sa stanjem na dan dosude 17. studenog 2020. 1 sa
iskazanim kamatama i tro§kovima za tri godine unazad i starijima od tri godine.

Podneskom od 13. prosinca 2020. stecajni upravitelj je dostavio obracun troskova
unovéenja nekretnine opterecene razluénim pravom, te prijedlog za namirenje razlu¢nog
vjerovnika u kojem je specificirao obrac¢un troskova (list 313-319 spisa) pa je tako naveo:

- Uz unovCenu nekretninu unovcena jo§ samo pokretnina — osobno vozilo takoder
opterecena razlu¢nim pravima za iznos od 5.500,00 kuna iz ¢ije vrijednosti su ve¢ obracunati
pausalni troSkovi unovéenja u iznosu od 275,00 kuna i troSak nagrade stecajnog upravitelja u
iznosu od 946,00 kuna. UnovCena pokretnina ¢ini 1,14% vrijednosti ukupno unovcéene
steCajne mase, a unovéena nekretnina preostalih 98,86%. Navedeni podatak je bitan radi
obracuna preostalih troskova steajnog postupka koji nisu direktno vezani uz unovcéenje
predmeta razluénog prava medutim sacinjavaju troskove nuzne za provodenje samog
steajnog postupka i jasno je da se mogu namiriti samo iz iznosa unovcene nekretnine buduci
obracunati pauSalni troSkovi unovéene pokretnine takoder pod razlu¢nim pravima iznose
samo 275,00 kuna. Takoder se napominje da je potrebno namiriti troSak provodenja ¢ drazbe
prema FINA-i buduéi za isti nije uplacen predujam. Nadalje znaajan troSak vezan uz samu
nekretninu je Naknada za uredenja voda koja se obraunavala i zaduzivala za cijelo vrijeme
trajanja steCajnog postupka unato¢ zahtjevu steCajnog upravitelja da se ista suspendira ili
makar umanji budu¢i nema poslovanja i sam objekt nije u nikakvoj funkciji medutim isti je
odbijen. Ista se 1 dalje obra¢unava u iznosu od 2.100,00 kn/mjese¢no sve dok se ne promijeni
vlasni§tvo te je temeljem rjeSenja o ovrsi prisilno naplaceno 3 rate i kamate iz iznosa
dobivenog prodajom pokretnine. Trenutno je radi iste obveze ra¢un duznika i dalje u blokadi
za iznos od 6.751,10 kuna;

- troSkovi ste¢ajnog postupka — op¢i (knjigovodstvo, naknade RGFI, platni promet)
iznos 12.500,00 kuna, troSak e-drazbe FINI iznos od 1.680,00 kuna, naknada za uredenje
voda do predaje iznos od 31.500,00 kuna, putni troskovi (samo vezani za nekretninu x 3)
iznos od 2.220,00 kuna, Elaborat vrijednosti nekretnine iznos od 2.250,00 kuna, bruto nagrada
steCajnog upravitelja (samo nekretnina) iznos od 57.725,00 kuna. Ukupno troskovi unovcenja
iznose 107.875,00 kuna;

- preostali iznos kupovnine od unovéenja obadvije ¢estice u iznosu od 369.375,00
kuna bi se isplatio razlu¢nom vjerovniku CREDO banka d.d. u stecaju, Split budu¢i je isti
upisan kao 1. razlu¢ni vjerovnik na unov€enoj nekretnini za iznos potrazivanja od
2.400.000,00 kuna;

- Ukupni troSak nagrade steCajnog upravitelja je obraCunat primjenom tablice za
izratun iste iz Uredbe o kriterijima i nacinu obrauna i pla¢anja nagrade steCajnim
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upraviteljima i temelji se na vrijednosti unovéene imovine u iznosu od 477.250,00 kuna, a
koja nagrada bi iznosila 57.725,00 kuna.

Temeljem svega iznesenog stecajni upravitelj je predlozio razdiobu ukupnog iznosa
kupovnine nacin i da se naloZi Agenciji isplata prema sljedecoj specifikaciji:

1. Uplata troskova unovc¢enja u iznos od 107.875,00 kuna na ra¢un duznika

2. Uplata razlu¢nom vjerovniku CREDO BANKA d.d. u stecaju, Split u iznosu od
369.375,00 kuna.

Podneskom od 15. prosinca 2020. stecajni upravitelj je dostavio ispravak obracuna
troSkova u kojem je naveo da je omaSkom u specifikaciji isplata pod tockom 2. kao razlu¢ni
vjerovnik koji se namiruje za preostali iznos naveden Credo banka d.d. u steCaju medutim s
obzirom na zemlji$noknjizno stanje i obavijest o razluénim pravima ispravno ima stajati
Hrvatska banka za obnovu i razvitak.

Na roc¢istu radi namirenja razluénog vjerovnika odrzanog kod ovog suda 27. sije¢nja
2021. stecajni upravitelj je izjavio da ostaje pri svemu navedenom u podnesku od 13. prosinca
2020. te ispravak istog podneska od 15. prosinca 2020.

Odredbom ¢lanka 248. Stecajnog zakona (Narodne novine" broj 71/15 i 104/17, dalje
SZ) propisano je da nakon unovCenja stvari ili prava na kojemu postoji razluéno pravo
upisano u javnoj knjizi sud ¢e iz iznosa ostvarenoga prodajom: 1. namiriti troSkove unovéenja
iz ¢lanka 254. tog Zakona, 2. namiriti trazbine razluénih vjerovnika prema redoslijedu
odredenom pravilima ovr$noga postupka i 3. preostali iznos predati stecajnom upravitelju za
namirenje ste¢ajnih vjerovnika.

Odredbom ¢lanka 254. stavka 1. SZ propisano je da je steCajni upravitelj duZan
dostaviti sudu obracun troskova utvrdivanja predmeta razlu¢noga prava i troskova njegova
unovcenja u roku od osam dana od dana pravomoc¢nosti rjeSenja o dosudi. Stavkom 2. istoga
¢l. propisano je da se troskovi utvrdivanja predmeta razlu¢noga prava odreduju pausalno u
iznosu od 5% od utrSka, a stavkom 3. da se troSkovi unov¢enja predmeta razluénoga prava
odreduju pausalno u iznosu od 5% od utrSka. Ako su stvarno nastali troskovi unovcenja
znatno nizi ili visi, odredit ¢e se u stvarnoj visini. Ako je zbog unovcenja stecajna masa
optere¢ena porezom, iznos toga poreza pridodaje se pauSalu troSkova unovéenja odnosno
stvarno nastalim troSkovima unovcenja.

Budu¢i da je naknada troskova utvrdenja predmeta razlu¢nog prava propisana samo za
slu¢ajeve unovcenja pokretnih stvari i trazbina na kojima postoji razlu¢no pravo, proizlazi da
se takvi troSkovi ne naknaduju u sluc¢aju unovcenja nekretnina te stvari i prava na kojima
postoji razlucno pravo upisano u javnoj knjizi.

Prema pravnom shvacanju zauzetom na sjednici Odjela trgovackih i1 drugih sporova
Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske (dalje: VTSRH) odrzanoj 18. ozujka 2019.
prihvaceno je pravno shvacanje prema kojem se iz iznosa ostvarenog prodajom nekretnina te
stvari ili prava na kojemu postoji razlu¢no pravo upisano u zemljiSnoj knjizi ne namiruju
troskovi utvrdivanja predmeta razlu€noga prava, nego samo troskovi unovcenja predmeta
razlu¢noga prava.
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U konkretnom slucaju, unovcena nekretnina optereéena je razlu¢nim pravom u korist
razluénog vjerovnika pa stoga razlucni vjerovnik ima participirati u svim nastalim
troSkovima, kako u onim direktnim (posebnim), tako i u onim op¢im (indirektnim).

Budu¢i da je stecajni upravitelj podneskom od 13. prosinca 2020. i ispravak istog od
15. prosinca 2020. dostavio specifikaciju troskova koji se odnose na troskove unovcenja
predmeta razlu¢nog prava, koje je u potpunosti obrazlozio i dokumentirao, te na koje razlu¢ni
vjerovnik nije imao primjedbi, ovaj sud ih smatra osnovanim.

Budu¢i da je nekretnina prodana za iznos od 477.250,00 kuna, da troskovi unovcenja
nekretnine opterecene razlu¢nim pravom iznose 107.875,00 kuna, sa preostalim dijelom

kupovnine koji iznosi 369.375,00 kuna treba namiriti djelomi¢no razlu¢nog vjerovnika u
dijelu njegove trazbine.

Temeljem odredbi ¢lanka 253. i 254. SZ odluéeno je kao u izreci rjeSenja.

Isplata utvrdenih troSkova i namirenje trazbine razlu¢nog vjerovnika izvrsit ¢e se po
pravomocnosti ovoga rjeSenja, radi ¢ega je odluceno kao u izreci ovog rjeSenja pod tockom II.

U Splitu, 29. sije¢nja 2021.
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Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog rjeSenja dopusteno je izjaviti zalbu. Zalba se mozZe
izjaviti u roku od osam dana od dostave rjeSenja, a dostava rjeSenja smatra se obavljenom
istekom osmog dana od dana njegove objave na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a sudova.
Zalba se podnosi Trgovatkom sudu u Splitu, pismeno u tri primjerka, a o istoj odluéuje
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske.

DNA:

- KreSimir Peros, Ivana Gundulié¢a 4/d, Zadar

- Credo banka d.d. "u ste¢aju", Zrinjsko-Frankopanska 58, Split

- Hrvatska banka za obnovu i razvitak, Strossmayerov trg 9, Zagreb
- FINA SPLIT po pravomo¢nosti

- mreZna stranica e-Oglasna ploca

- spis
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