Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu

Poslovni broj spisa : St-2852/2023

Duznik: BISS d.o.o. u steCaju, Zagreb, Ulica Roberta FrangeSa Mihanovic¢a 9, OIB
41131854720

Stecajni upravitelj: Sanjin Dinko Dor¢i¢
Adresa stecajnog upravitelja: Rijeka, Mosorska 9
e-mail : ddunko@gmail.com tel. 0993091300

Predmet: Obracun troSkova unovéenja nekretnine sukladno ¢1.254 SZ-a (NN 71/15,
104/17, 36/22) (dalje Obracun)

L. U stecajnom postupku koji se vodio na Trgovackom sudu u Zagrebu, Stalna sluzba
u Karlovcu pod posl. br. St-2852/2023 prodane su nekretnine koja Cini steajnu
masu duznika 1 to:

- 6. Suvlasni¢ki dio : 25/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)
Stan smjesten na prvom katu zgrade u Kuzmineckoj ulici br. 8a nacrtne oznake 104
povrsine 89 m2 kojem kao sporedni dio pripada spremiste S 13 od 2 m2 smjeSteno u
podrumu zgrade

- 53. Suvlasni¢ki dio: 4/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-53)
Garaza smjeStena u podrumu zgrade u Horvaéanskoj cesti br. 77 i Kuzmineckoj ulici
br. 8a nacrtne oznake GM-11 povrsine 16 m2

- 89. Suvlasni¢ki dio : 2/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-89)
Parkirno mjesto smjesteno u prizemlju zgrade u Horvacanskoj cesti br. 77 1
Kuzmineckoj ulici br. 8a nacrtne oznake PM-9 povrSine 13 m2

k.&. 5954/3 HORVACANSKA CESTA — KUZMINECKA ULICA
ZGRADA MJESOVITE UPORABE, ZAGREB, HORVACANSKA CESTA 77, ZAGREB
KUZMINECKA ULICA 8A 1420 M2.

upisane u z.k.ul. 1914 K.O. DONJE VRAPCE, Op¢inski gradanski sud u Zagrebu, ZK odjel
Zagreb

Na navedenim nekretninama bila su upisana razlu¢na prava i to zaloZzno pravo na temelju
Ugovora o zaloznom pravu od 16.09.2022 radi osiguranja novCane trazbine u iznosu od
1.760.000,00 HRK (233.592,14 EUR) uvecano za sve ugovorene kamate, pripadajuce naknade
i druge trodkove te prema ostalim uvjetima iz ugovora za korist ZAGREBACKA BANKA DD,
OIB 92963223473, ZAGREB, TRG BANA JOSIPA JELACICA


mailto:ddunko@gmail.com

Nekretnina u vlasnistvu duznika je prodana na prvoj elektronic¢koj javnoj drazbi koju je provela
Financijska agencija od 24.06.2025 do zaklju¢no dana 08.07.2025 i to za 451.200,00 EUR.

Pravomo¢nim rjeSenjem o dosudi P-285272023-57 od 10.07.2025 nekretnina je dosudena
kupcu Ivanu Medicu iz Zagreba, Sokolgradska 8.

II. Odredbom iz ¢l. 254 SZ-a (NN 71/15, 104/17) propisano je da se trosSkovi unovcenja
predmeta razlu¢nog prava odreduju pausalno u iznosu od 5 % od utr§ka. Ako su
stvarno nastali troskovi unovcenja znatno nizi ili visi, odredit ¢e se u stvarnoj visini.

Ukoliko se nastali troSkovi unovcenja odreduju u stvarnoj visini, razlucni vjerovnik je pored
namirenja u cijelosti izravnih troskova u svezi unovcenja nekretnine duzan participirati i u

opéim / neizravnim troSkovima stecajnog postupka koji su od vaznosti za cijeli stecajni

postupak i to razmjerno vrijednosti (unovéene) nekretnine na kojoj je postojalo razlu¢no pravo
u odnosu na vrijednost ostale imovine stecajne mase. (Vidi VIS RH Pz-3559/2022 od
13.09.2022)

111, Omijer vrijednosti unovéene nekretnine (utrSka/kupovnine) u odnosu na vrijednost
ostale imovine stedajne mase:

Vrijednost unovéene nekretnine ............c.ocoevieiiiiiiiiiiiiiiiina.n. 451.200,00 EUR
Ostala imovina Ste€ajne MaSE .........coevuereineiiniiiiiineiieeennenns 9.240,34 EUR
Ukupna vrijednost ste€ajnemase .................c..cooeviiiiiininn., 460.440,34 EUR

[zraun omjera:

451.200,00 EUR :9.240,34 = 97,99315151 % : 2,00684849 %

451.200,00 : 460.440,34 = 97,99315151 % ;

9.240,34 : 460.440,34 = 2,00684849 %

Ostala imovina ste¢ajne mase:

1. Prihodi od iznajmljivanja garaze i parkirnog mjesta ...............cccoevvennnn.. 435,00 EUR
2. Prihodi od povrata razlike po kona¢nom obracunu temeljem ugovora o leasingu sklopljenim
sa PORSCHE LEASING d.0.0 ...uviuiniiiiiiiiiii e 7.750,20 EUR

(vidi Izvjesce steCajnog upravitelja od 13.07.2025)



3. Prihodi od naplate potrazivanja po racunima za otkup racunalne opreme izdanim prije

otvaranja steajnog POStUPKA .......ooviiriiiiiiii i 414,76 EUR

4. Prihod od zaplijenjenog iznosa za troSkove stecajnog postupka (uplata FINA) ..........
............................................................................................... 640,38 EUR
UKUPNO OSTALA IMOVINA STECAJNE MASE .....cccueeevevnnnnnnns 9.240,34 EUR

Napomena:

Prihod od najma garaze i parkirnog mjesta iznosio je 50,00 Eur mjese¢no bez PDV-a uvecano
za odgovarajuci dio obveze za komunalnu naknadu (KN), naknadu za uredenje voda (NUV) i
pricuvu. Naplacena je najamnina zaklju¢no sa 31.07.2025

Napla¢ena su potrazivanja od bivsih radnika za nepladene racune izdane prije otvaranja
steCajnog postupka za otkupljenu racunalnu opremu (vidi Izvjesce ste¢ajnog upravitelja od
04.01.2025).

IV. OBRACUN TROSKOVA UNOVCENJA NEKRETNINE

1. Izravni troskovi koji u cijelosti terete prodanu nekretninu

Br.u OPIS I OSNOVA TROSKA IZNOS
Prilogu

1 (EUR)
1.1. TroSkovi procjene trZiSne vrijednosti nekretnine | 322,50

R¢. ZANE d.o.o. br. 0345/REZ/1 od 28.04.2025

(dio racuna u iznosu od 122,50 Eur zbog nedostatka
sredstava na racunu duznika platio je za duznika
steCajni upravitelj, a 200,00 Eur je plac¢eno sa raCuna
duZznika)

1.2. Redovni rezijski troSkovi povezani sa 1.085,43
nekretninom

- pricuva
76,65 EUR /mj. - Ukupno 642,93 Eur




- komunalna naknada (KN) i naknada za
uredenje voda (NUV) (stan, garazno mjesto
GM-11 i parkirno mjesto PM- 9)

29,42 EUR / mj. - Ukupno 219,73 Eur

- odvoz komunalnog otpada - stan
5,97 EUR/mj - Ukupno 57,64 Eur

- troskovi elektricne energije
Ukupno 71,37 Eur

- troskovi voda (pausal)
Ukupno 70,00 Eur

- troskovi plin (pausal)
Ukupno 23,76 Eur

vidi nize Napomenu i konto kartice pruzatelja
usluga (Prilog 1)

1.3.

Naknade FINA-e za provodenje E- javne draZbe

R¢. br. 175-0725-000506 od 09.07.2025

92,90

1.4.

Troskovi ste¢ajnog upravitelja

1.124,40

Putni troskovi

1.120,20

- razgledavanje nekretnine od strane kupaca

Putni nalog 3,4 15/2025 560,10 Eur
- procjena nekretnine

Putni nalog 2/2025 od 20.02.25 186,70 Eur
- preuzimanje nekretnine u posjed

Putni nalog 9/2024 od 10.10.24 186,70 Eur
- predaja nekretnine u posjed kupca

Putni nalog / predvidivo 186,70 Eur

(dostava putnog naloga naknadno)

TroSkovi postarine

4,20

- Dopis HEP ELEKTRA Dostava ugovora
sklopljenog izmedu duznika i HEP
ELEKTRA
HP dd r¢. br. 6073/51103/101 od 28.10.2024




- Zahtjev ZK odjel — izdavanje preslike
etaznog elaborata
HP dd r¢. br. 7534/51103/102 od 27.12.2024

1.5. Izvanredni troskovi 100,00
Hitna intervencija — zamjena propustajuceg ventila 100,00
na radijatoru u stanu 12.12.2024
R¢. VEIMAR d.o.o0. br. 270/PP2/1 od 12.12.2024
(platio za duznika u gotovini stecajni upravitelj)
1.6. Isplata drugog dohotka stecajnog upravitelja - | 595,21
(Prilog | porez na dohodak i doprinosi (MIO i ZO)
2A)
Neto iznos isplate putni troskovi 1.120,20
Porez na dohodak i doprinosi (MIO i1 Z0)595,21 Eur | 595,21
UKUPNO IZRAVNI TROSKOVI UNOVCENJA | 3.320.44
2. Opéi/ neizravni troskovi postupka
OPIS 1 OSNOVA TROSKA IZNOS
(EUR)
2.1. TroSkovi ste¢ajnog upravitelja 605,37
TroSkovi postarine 115,54
Dopis DPD Belgium zahtjev za uskladenje 7,10
knjigovodstvenog stanja sa duZznikom
HP dd r¢. br. 32177/51101/106 od 14.11.2024
Obavijest stranog vjerovnika o otvaranju stecajnog | 19,28

postupka nad duznikom

HP dd r¢. br. 5574/51103/101 od 02.10.2024




Dopis TS Zagreb Sudski registar zahtjev dostava
preslike dokumentacije duznika
HP dd r¢. br. 27174/51101/1050d 23.09.2024

2,10

Dopis kupcima duznika DPD Belgium / DPD
Schweiz zahtjev za uskladenje knjigovodstvenog
stanja sa duznikom

HP dd r¢. br. 5997/51103/101 od 24.10.2024

15,40

Dopis ADDIKO BANK dd zahtjev za dostavu
prometa po racunima duznika
HP dd r¢. br. 30110/51101/105 od 22.10.2024

2,10

Dopis kupcima duznika DPD Croatia, DPD
Schweiz, DPD Nederland, DPD Belgium, DPD
Poljska, DPD Slovenija zahtjev za uskladenje
knjigovodstvenog stanja potrazivanja duznika
prema kupcima

HP dd r¢. br. 11627/51000/150 od 07.10.2024

50,58

Dopis kupcu duznika DPD Belgium / zahtjev za

uskladenje knjigovodstvenog stanja sa duznikom /

Dopis ZABA dd zahtjev za dostavu prometa po
ra¢unima duznika
HP dd r¢. br. 5906/51103/101 od 18.10.2024

9,78

Otprema paketa na TS u Zagrebu SS Karlovac —
dostava prijava trazbina vjerovnika

HP dd r¢. br. 440/51103/202 od 10.12.24

HP dd r¢. br. 12631/51118/101 od 17.12.2024

9,20

Putni troskovi

- 1ispitno 1 izvjestajno rociste

Putni nalog 1/2025 od 23.01.2025

135,30 Eur

- rociste za diobu kupovnine/predvidivo

Putni nalog 135,30 Eur
- zavrs$no rociste/ predvidivo

Putni nalog 135,30 Eur

(dostava putnog naloga naknadno)

Ostali troskovi

Izrada peCata duZnika u stec¢aju
SLUGA d.o.o. r¢. br. 11974/1/1 od 08.10.2024




Troskovi kancelarijskog materijala 17,50
NARODNE NOVINE dd r¢. br. 47041/42244/34
od 02.12.2024
Troskovi fotokopiranja/printanja 21,00
R¢&. Obrt za knjigovodstvo DUNKO br. 150/1/1 od
30.12.2024
ADDIKO BANK dd Troskovi ispisa prometa po 7,35
racunu duznika ré.br. 184156-092-21-24
ADDIKO BANK dd Troskovi ispisa prometa po 7,35
racunu duznika ré.br. 203917-092-21-24 od
21.11.2024
AUTO HRVATSKA STP d.o.o. 2,73
Izdavanje uvjerenja o vlasnistvu vozila za duznika
r¢. Br. 81724-H014-19012 od 23.09.2024
2.2. TrosSkovi knjigovodstva 2.418,40
2.2.1. Dovodenje u red knjigovodstvenih podataka i 870,00

poslovnih knjiga duznika / izrada nedostajucih
obracuna plac¢a 1 JOPPD obrazaca za odjavljene
radnike 1 sastavljanje /

predaja Poreznoj upravi PD obrasca — porezne
prijave i nedostaju¢ih PDV obrasca te sastavljanje
1 predaja FINA-1 GFI POD za duznika

- Sastavljanje i predaja porezne prijave (PD
obrazac) za poslovno razdoblje od 01.01.-
19.09.2024 50,00 Eur

- Sastavljanje i predaja FINA-i financijskih
izvjestaja GFI POD — javna objava za
poslovno razdoblje 01.01.2024 —
19.09.2024

50,00 Eur

- Sastavljanje i predaja FINA-i financijskih
izvjestaja — javna objava (GFI POD) za
2023 50,00 Eur

- sastavljanje obracuna placa (50 obracuna)
10 Eur /kom 500,00 Eur




- sastavljanje i predaja JOPPD obrazaca
(13 obrazaca)
15 Eur/kom 195,00 Eur

- sastavljanje 1 predaja nedostaju¢ih PDV
obrasca za razdoblje od 01.09.-19.09.2024
25,00 Eur

RC¢. Obrt za knjigovodstvo DUNKO br. 118/1/1 od
31.10.2024

2.2.2.

Redovno vodenje knjigovodstva za duznika
- 10-12 mj/24
- 01-06 mj. 2025 i razmjerni dio 7/2025
150,00 EUR /m;.

R¢&. Obrt za knjigovodstvo DUNKO br 137/1/1 od
31.10.2024/

ré.br. 148/1/1 od 29.11.2024/
ré.br. 149/1/1 od 27.12.2024
ré.br. 5/1/1 od 31.01.2025

r¢. br. 34/1/1 od 28.02.2025
r¢. Br. 51/1/1 od 31.03.2025
ré.br. 78/1/1 od 30.04.2025
r¢.br. 82/1/1 od 31.05.2025
ré.br. 93/1/1 od 30.06.2025

rc.br. 105/1/1 od 10.07.2025 (razmjerni troSak)

2.2.3.

- Sastavljanje i predaja porezne prijave (PD
obrazac) za razdoblje od 20.09.-31.12.2024

- Sastavljanje i predaja FINA-i financijskih
izvjestaja / javna objava (GFI POD) za
2024

pausalno 150,00 EUR




R¢&. 70/1/1 od 30.04.2025

2.3. TroSkovi vodenja ra¢una 92,54

Naknade banke za vodenje racuna
(prema izvodima IKB Umag dd — konto kartica )

2.4. Pausalna sudska pristojba 265,45
(Uredba o Tarifi sudskih pristojbi NN 37/23)

2.5. Ukupna nagrada ste¢ajnog upravitelja 38.233,11
(bruto II)
Bruto nagrada 35.565,68
Doprinosi ZO 2.667,43

2.6. Isplata drugog dohotka stecajnog upravitelja 215,69

(Prilog -porez na dohodak i doprinosi (MIO i ZO)

2B)
Neto iznos isplate putni troskovi 405,90
Porez na dohodak i doprinosi (MIO i ZO) 215,69
UKUPNO OPCI TROSKOVI 41.830.56

3. Dio opéih / neizravnih troSkova stec¢ajnog postupka Kkoji razmjerno terete
nekretninu

............................................................................................ 40.991,08 EUR

( 41.830,56 EUR X 97,99315151 % = 40.991,08 EUR)

4. Ako je zbog unovfenja nekretnine steCajna masa optereéena porezom iznos tog
poreza pridodaje se pausSalu troSkova unovienja odnosno stvarno nastalim
troSkovima unovcenja. (¢1.254 SZ-a)

1z projekcije porezne prijave duznika za 2025 (Prilog 5A) proizlazi da predvidiva porezna obveza
duznika za porez na dobit za 2025 god. nastala zbog unovcéenja nekretnina iznosi 13.053,13 EUR.

Predvidiva obveza poreza na dobit iz priloZene projekcije porezne prijave za 2025 odnosi se samo
na razmjernu poreznu obvezu koja je opteretila stecajnu masu zbog unovcenja nekretnina, a
stvarna porezna obveza ¢e biti neSto visa zbog ostvarenog dodatnog prihoda od iznajmljivanja
nekretnina.




5. UKUPNI TROSKOVI UNOVCENJA NEKRETNINE................ 57.364.65 EUR

t.1 IZRAVNI TROSKOVIUNOVCENJA .....coooiiiiinaiiniiiiainnnnn, 3.320,44 EUR
+
t.3 DIO OPCIH/ NEIZRAVNIH TROSKOVA POSTUPKA
KOJI RAZMJERNO TERETE NEKRETNINU ................... 40.991,08 EUR

_l’_
t.4 Porez na dobit za 2025 koji opterecuje steCajnu masu

zbog unovcéenja NeKretnina ............o.vvvuiiinieiiieiiieieaineenn, 13.053,13 EUR

Zakljucak :

Stvarno nastali ukupni tro§kovi unovéenja su znatno visi od iznosa pausala od 5% od
utrska (451.200,00 EUR x 5% = 22.560,00 EUR) te se uzimaju u obzir stvarno nastali
troSkovi unovéenja nekretnina u iznosu od 44.311,52 EUR (izravni troskovi unovcenja
3.320,44 + dio op¢ih / neizravnih troSkova postupka 40.991,08 EUR).

Napomena:

Odredbom iz ¢l. 157 st.1 SZ-a propisano je da je tijekom cijelog postupka stecajni upravitel;
duzan voditi raCuna o tome da se iz ste¢ajne mase osiguraju sredstva potrebna za namirenje
predvidivih obveza stecajne mase.

Odredbom iz ¢1.225 SZ-a propisano je da se poreznopravne obveze duznika da vodi knjige i
polaze raCune ne mijenjaju otvaranjem stecajnog postupka. U odnosu na steajnu masu te
duznosti mora ispunjavati steajni upravitelj.

Odredbom iz ¢1.18 Opcéeg poreznog zakona propisano je da zakonski zastupnici i upravitelji
pravnih osoba 1 imovinskih masa moraju ispunjavati porezne obveze osoba koje zastupaju.

Duznik kao porezni obveznik ima zakonsku obvezu i nadalje sve do brisanja iz sudskog registra
voditi poslovne knjige kao i podnijeti poreznu prijavu u roku od 8 dana od dana brisanja iz
sudskog registra (¢1.35 Zakona o porezu na dobit), a predvidivo je da ¢e steCajni postupak biti
zakljucen do kraja poslovne godine 2025.

Porez na dobit u konkretnom slu€aju predstavlja predvidivu obvezu ste€ajne mase prema
poreznim tijelima RH za poslovnu godinu 2025, a ista je nastala iz razloga Sto je duznik u
stecajnom postupku ostvario prihod od prodaje nekretnina.

Prodajom nekretnina za iznos vec¢i od vrijednosti nekretnine koja je evidentirana u poslovnim
knjigama (bilanci) ostvarena je razlika izmedu vrijednosti nekretnina evidentirane u bilanci koja
predstavlja troSak (rashod) prodanih nekretnina i ostvarenog prihoda od prodaje istih.

U poslovnim knjigama duznika odnosno bilanci duznika na dan 31.12.2023 evidentirana je
vrijednost dugotrajne materijalne imovine — gradevinski objekti /zemljista koje se ne amortizira
u iznosu od 65.055,45 EUR dok je preostala vrijednost nekretnina iz bilance (gradevinski
objekti - stan 1 garaza) prethodno amortizirana u proteklim poreznim razdobljima. (Prilog 4)



U prilogu se dostavlja projekcija porezne prijave (PD Obrazac) za 2025 (Prilog 5A) sa
predvidivim obra¢unom poreza na dobit uz uvjet postojanja troSkova (rashoda) iz t.IV Obracuna
(izravni 1 op¢i troskovi unovéenja iz 2025- Prilog 5B).

U rashode su pored ostatka vrijednosti nekretnine evidentiranog u bilanci duznika ukljuceni i svi
nastali i predvidivi troSkovi i obveze steCajne mase u 2025 god.

Razlika izmedu navedenih prihoda i1 rashoda u 2025 god. predstavlja ostvarenu dobit
(342.656,90 EUR).

Navedena dobit umanjuje se prilikom izraCuna porezne osnovice za 2025 i1 to za preneseni
porezni gubitak iz prethodnih poreznih razdoblja (134.818,18 EUR), a izraCun predstavlja
poreznu osnovicu na koju se obra¢unava porez na dobit od 10% (207.838,52 EUR).

Obracunata porezna obveza (20.783,85 EUR) se nadalje umanjuje za preplate ve¢ upla¢enih
predujmova za porez na dobit u proteklom poreznom razdoblju (7.730,72 EUR).

Ukoliko rjeSenjem o namirenju budu utvrdeni manji troSkovi unovéenja nekretnina (rashodi)
od troSkova navedenih u t.IV Obracuna, osnovica za obracun poreza na dobit biti ¢e veca
odnosno posljedi¢no ¢e stecajna masa biti optereCena veéim porezom na dobit.

U tom slucaju stecajni upravitelj ¢e naknadno dostaviti novi obracun iznosa koji ¢e biti potrebno
izdvojiti iz kupovnine za namirenje predvidive porezne obveze.

Obrazlozeni prijedlog / zahtjev za odredivanje nagrade steCajnom upravitelju

Ste€ajni upravitelj ovim putem postavlja zahtjev za odredivanjem nagrade 1 prijedlog da se ista
odredi u iznosu specificiranom u nastavku obrazlozenog prijedloga/zahtjeva.

Nagradu stecajnom upravitelju kao op¢i troSak postupka rjeSenjem odreduje sud u skladu sa
odredbama iz €L.5 1 €1.7 Uredbe o kriterijima 1 nacinu obracuna i placanja nagrade ste€ajnim
upraviteljima ( NN 105/15) (dalje Uredba)

Bruto nagrada (neto nagrada + porez na dohodak + doprinosi MIO) obraunava se primjenom
tablice iz €1.7 Uredbe na ukupnu vrijednost unovcene imovine steCajne mase.

Nagrada stecajnog upravitelja predstavlja drugi dohodak steajnog upravitelja te je prilikom
isplate neto nagrade steCajnom upravitelju potrebno u skladu sa Zakonom o porezu na dohodak
1 Zakonu o doprinosima (ZD) obracunati i uplatiti porez na dohodak (22%) i obvezne doprinose
MIO (MIO 17,50% i MIO 11 2,50 %) IZ bruto iznosa nagrade kao i doprinose za ZO (7,50 %)
NA bruto iznos nagrade.

Iznos odredene bruto nagrade potrebno je uvecati za 7,50 % doprinosa za zdravstveno
osiguranje (ZO) jer doprinos za zdravstveno osiguranje nije uklju¢en u bruto iznos nagrade
odnosno prema odredbi ¢l.113 Zakona o doprinosima rije¢ je o doprinosu NA osnovicu (bruto
iznos) za koji doprinos treba uvecati bruto nagradu bududi je obveznik obracuna i uplate
doprinosa na osnovicu isplatitelj primitka prema odredbi ¢l.111 ZD-a.




U konkretnom sluc¢aju obveznik obracuna i uplate poreza na dohodak i obveznih doprinosa
(MIO 1 ZO) je isplatitelj steajni duznik (steCajna masa).

Slijedom navedenog prilikom izracuna ukupnog iznosa nagrade (bruto II) potrebno je na
predvidivi bruto iznos nagrade obracunati doprinos za ZO.

Bruto iznos nagrade obracunat je na slijedeci nacin :

Vrijednost unovéene imovine ste¢ajne mase:

Ukupno vrijednost unovéene nekretnine: 451.200,00 EUR

Izracun bruto nagrade temeljem ¢1.7 Uredbe:

Iznos unov¢ene stecajne mase Osnovica za obracun % Iznos bruto nagrade
(EUR) (EUR) (EUR)

do 13.272,28 (100.000,00 kn) 13.272,28 16 2.123,56

na razliku od 13.272,28 26.544,56 12 3.185,35
(100.000,00 kn)

do 39.816,84 (300.000,00 kn)

na razliku od 39.816,84 26.544,56 10 2.654,46
(300.000,00 kn)

do 66.361,40 (500.000,00 kn)

na razliku od 66.361,40 66.361,41 8 5.308,91
(500.000,00 kn)

do 132.722,81 (1.000.000,00 kn)

na razliku od 132.722,81 318.477,19 7 22.293,40

(1.000.000,00 kn)
(451.200,00 — 132.722,81

do 663.614,04 (5.000.000,00 kn) | EUR)

UKUPNO NAGRADA 451.200,00 35.565,68
BRUTO

Izra¢un ukupnog troska nagrade (Bruto II)

Doprinosi NA BRUTO UKUPIO . ..vvviiiiiiie e, 2.667,43 EUR

Doprinos za ZO  35.565,68 7,50 % 2.667,43 EUR

UKUPAN TROSAK NAGRADE ..ouovnivnienierneenernesneseeseesnssnssnnsns 38.233.11 EUR




Stecajni upravitelj je u tijeku predmetnog postupka poduzeo slijedece radnje:

Uspostavljen je kontakt sa ranijom upravom duznika/direktorom Robertom Dimitrovski
i utvrdene osnovne ¢injenice o poslovanju duznika i uzrocima insolventnosti

Sukladno odredbama Uredbe Vije¢a EP obavijesSteni su strani vjerovnici o otvaranju
steCajnog postupka nad duznikom na propisanom obrascu objavljenom na portalu E-
pravosudje

Sklopljen ugovor o obavljanju knjigovodstvenih usluga sa Obrtom za knjigovodstvo
DUNKO iz Rijeke

U kontaktu sa knjigovodstvom kupaca izvrSeno knjigovodstveno uskladenje otvorenih
stavaka potrazivanja prema kupcima u RH 1 EU i utvrdeno stvarno stanje potrazivanja
duznika prema kupcima (41 kupac)

U kontaktu sa punomoénicima DPD Schweiz Odvjetni¢kim drustvom DTB iz Zagreba
i knjigovodstvenim uredom DPD Schweiz (Svicarska) utvrdeno stvarno stanje
medusobnog potrazivanja i dugovanja

Preuzeta poslovna dokumentacija duznika od ranijeg knjigovodstva

Preuzete u posjed nekretnine u vlasniStvu duznika od ranijeg direktora

IzvSeno ¢iSCenje stana 1 iz istoga uklonjena veca koli¢ina otpada

Predan zahtjev HEP-u radi ponovnog ukopc¢anja struje u stan i sklopljen novi ugovor o
opskrbi elektri¢nom energijom sa HEP Opskrbom.

Sklopljen ugovor o najmu nekretnina- garaze i parkirnog mjesta sa ranijim direktorom
Od ZK odjela zatrazena preslika etaznog elaborata i utvrden poloZaja spremisSta u
podrumu zgrade (spremista nisu numerirana)

U viSe navrata kontaktirana predstavnica stanara radi izrade kopije kljuca od glavnog
ulaza u prostor spremista (klju¢ nije predan od strane ranijeg direktora)

[zvrSen uvid u poslovne knjige/bilance duznika 1 financijske izvjestaje

IzvrSen uvid u poslovnu dokumentaciju duZnika — ugovore, ulazne/izlazne racune,
konto kartice kupaca i dobavljac¢a, bankovne izvode, poslovnu korespondenciju duznika
1dr.

Utvrdeno pocetno stanje u poslovnim knjigama

Dovodenje u red knjigovodstvenih podataka i poslovnih knjiga duznika /izrada /
predaja Poreznoj upravi nedostajucih obracuna pla¢a 1 JOPPD obrazaca za odjavljene
radnike 1 sastavljanje /predaja Poreznoj upravi PD obrasca — porezne prijave i
nedostaju¢ih PDV obrasca te sastavljanje i predaja FINA-1 GFI POD za duzZnika

(kako slijedi)

Sastavljena i predana porezna prijava (PD Obrazac) nadleznoj ispostavi porezne uprave
za poslovno razdoblje od 01.01.2024 — 19.09.2024

Sastavljena 1 dostavljena financijska izvjes¢a (GFI POD) za javnu objavu FINA-i za
poslovno razdoblje od 01.01.2024-19.09.2024

Sastavljena i predana porezna prijava (PD Obrazac) nadleznoj ispostavi porezne uprave
za poslovno razdoblje od 20.09.2024 — 31.12.2024

Sastavljena 1 dostavljena financijska izvjes¢a (GFI POD) za javnu objavu FINA-i za
poslovno razdoblje od 20.09.2024-31.12.2024

Sastavljena 1 dostavljena financijska izvjes¢a (GFI POD) za javnu objavu FINA-i za
2023 god koje je duznik propustio sastaviti 1 dostaviti FINA-1

Uspostavljen kontakt i obavljen razgovor sa biv§im radnicima (19 radnika) koji su
odjavljeni prije otvaranja stecaja radi utvrdenja stanja dugovanja za place prema istima



Izrada obrac¢una placa (50 kom.) 1 JOPPD obrasca (13 kom) za radnike koji su odjavljeni
ali im nije do dana odjave sastavljen obracun plaé¢e i JOPPD obrazac

Sastavljeni JOPPD obrasci za odjavljene radnike i prijava poreza na dobit za razdoblje
01.01.2024-19.09.2024 dostavljeni nadleznoj ispostavi PU kako bi PU mogla izraditi
prijavu trazbina u stecajnom postupku

Otkazan ugovor o radu i dostavljen otkaz ugovora o radu jednom radniku koji je bio na
bolovanju u vrijeme otvaranja stecaja

Sastavljeni obracuni placa i JOPPD obrasci (4 kom) za obveze za place i doprinose za
jednog radnika u otkaznom roku od 30 dana (¢1.191 SZ-a)

Izraden pecat i otvoren racun duznika u IKB UMAG dd

Sastavljena tablica prijavljenih trazbina i ispitane prijave trazbina (28 prijava)
Sastavljeno izvjes¢e o gospodarskom polozaju duznika za izvjesStajno rociste skupstine
vjerovnika sa predracunom troskova stecajnog postupka

Redovito dostavljana izvjesca o tijeku steCajnog postupka i stanju steCajne mase
Sprijecen nastanak vece Stete na nekretninama duznika (vidi dalje tekst)

Uredno vodenje poslovnih knjiga stecajnog duznika

Uredno izvrSena plac¢anja po osnovi pricuve, KN i NUV u dijelu u kojem je za iste
troskove izvrSena razmjerna uplata po ugovoru o najmu garaze i parkirnog mjesta od
strane najmoprimca

Napla¢ena potrazivanja od kupaca — ranijih radnika za otkupljenu opremu te
potrazivanja prema leasing drustvu PORSCHE LEASING d.o.0. za preplacene iznose
rata leasinga

Napla¢ena potrazivanja od ranijeg direktora osnovom ugovora o najmu garaze i
parkirnog mjesta za cijelo trajanje najma

Izradena procjena vrijednosti nekretnina stecajnog duznika po ovlaStenom sudskom
vjestaku, a uz suglasnost razluénog vjerovnika stecajni upravitelj je uplatio 122,50 Eur
za dio troSkova procjene i1z svojih sredstava — vidi dalje tekst)

Podnesen zahtjev za prodaju nekretnina Financijskoj agenciji sa relevantnom
dokumentacijom

Obavljena komunikacija telefonom i elektronskom poStom sa zainteresiranim kupcima
te istima dostavljeni elaborati procjene nekretnine

OdrZano u tri navrata cjelodnevno razgledavanje nekretnina po ameri¢kom nacinu
prodaje ,,otvorenih vrata“ od 9-21

Popisana, prenesena i pohranjena poslovna dokumentacija duznika u privatni prostor
steCajnog upravitelja na privremenu 1 trajnu pohranu radnopravne dokumentacije i
financijskih izvjestaja (30 registratora)

Sastavljen obracun troskova unovcenja nekretnine i1 predvidivih obveza duznika za
porez na dobit

Namireni svi troskovi i obveze stecCajne mase temeljem Stecajnog zakona (predvidivo)
Sastavljen zavr$ni ra¢un i diobni popis (predvidivo)

Provedena zavr$na dioba radi razmjernog namirenja stecajnih vjerovnika preostalim
iznosom kupovnine (predvidivo)

Sastavljena i1 predana porezna prijava (PD Obrazac) nadleznoj ispostavi porezne uprave
za poslovno razdoblje od 01.01.2025 do brisanja duznika iz sudskog registra
(predvidivo)



- Sastavljena 1 dostavljena financijska izvjes¢a (GFI POD) za javnu objavu FINA-i za
poslovno razdoblje od 01.01.2025 do brisanja duznika iz sudskog registra (predvidivo)

- Ispunjene porezne obveze duznika placanjem poreza na dobit po poreznoj prijavi za
2025 (predvidivo)

U odnosu na predloZeni iznos ukupnog troska nagrade steajnog upravitelja istice se :

- okolnost osobitog zalaganja steCajnog upravitelja u predmetnom postupku koja
proizlazi iz ¢injenice da je ste¢ajna masa unovcena u roku od jedne godine od odrzanog
izvjestajnog rocista dana 23.01.2025 (arg. iz ¢1.8 st.3 Uredbe)

- da je stecajni upravitelj posebno azurno postupao u cjelokupnom postupku prije svega
u zurnom podnoSenju zahtjeva za prodaju Financijskoj agenciji §to je rezultiralo brzom
unovéenju nekretnine u vlasnistvu duznika

- da je stecajni upravitelj platio za duznika iz svojih sredstava dio troSkova procjene
nekretnine u iznosu od 122,50 EUR zbog nedostatka sredstava na ziro ra¢unu duZnika
Sto je omogucilo brzu procjenu nekretnine i Zurno podnoSenje zahtjeva za prodaju
nekretnina Financijskoj agenciji

Podneskom od 10.02.2025 ste€ajni upravitelj je uputio zamolbu razluénom vjerovniku da zbog
nedostatka sredstava na racunu duznika razlu¢ni vjerovnik podmiri dio troSka procjene
nekretnine u iznosu od 122,50 EUR po ponudi procjenitelja sve kako bi se Sto prije krenulo sa
prodajom nekretnine te istog obavijestio da ¢e razluénom vjerovniku taj trosak biti refundiran
u okviru troSkova unovcenja nekretnine buduci bi u suprotnom bili potrebni mjeseci da se skupe
potrebna sredstva za placanje troSkova procjene od najma garaze i parkirnog mjesta, a time bi
1 na isti rok bila odloZena prodaja nekretnine.

Isto tako je razlu¢ni vjerovnik obavijeSten da zbog odsustva direktorice drustva procjenitelja
ZANE d.o.o0. udrustvu procjenitelja ne mogu donijeti odluku o prijedlogu ste€ajnog upravitelja
da se troskovi procjene predujme sa racuna duznika barem u djelomi¢nom iznosu sve kako bi
se Sto prije pristupilo procjeni.

Razlu¢ni vjerovnik je podneskom od 12.02.2025 obavijestio steCajnog upravitelja da je
suglasan da stecajni upravitelj iz svojih sredstava predujmi dio troska za procjenu vrijednosti
nekretnine koji se ne moze predujmiti iz steCajne mase. (Prilog 6)

- da je omogucio velikom broju potencijalnih kupaca u tri navrata cjelodnevni pristup
nekretnini po americkom nacinu prodaje ,,otvorenih vrata® od 9-21 radi razgledavanja
nekretnine te je na taj nacin nekretnine razgledao 21 potencijalni kupac, a medu njima 1
kupac koji je dao najvecu ponudu ( i koji je nekretninu razgledao dva puta)

- da je Stecajni upravitelj dana 12.12.2024 (prije obavljene procjene stana) prilikom
odlaska u Zagreb na rociste u drugom predmetu radi kontrole izvrSio obilazak stana te
je ulaskom u stan odmah uocena veca koli¢ina vode na podu u dnevnom boravku.



Pregledom je utvrdeno da iz regulacijskog ventila na radijatoru koji se nalazi u dnevnom
boravku probija voda. Kako u stanu nema pristupa glavnom ventilu vode jer je isti prilikom
adaptacije pokriven kupaonskim namjestajem tako da ga se ne moze odmah pronaci to je bilo
potrebno ispod radijatora postaviti krpe i plasticne posude te odmah pozvati prvu slobodnu
servisnu instalatersku sluzbu u ovom sluc¢aju VEIMAR d.o.0. iz Zagreba za hitnu intervenciju.

Dolaskom na lice mjesta, neprestanim praznjenjem posuda i uklanjanjem postojece vode koje
je trajalo viSe sati do dolaska instalaterske servisne sluzbe koja je dolaskom na lice mjesta
zamijenila neispravni ventil (koji popravak je platio stecajni upravitelj iz svojih sredstava),
steCajni upravitelj je sprijecio nastanak vece Stete na imovini u vlasnisStvu duznika.

- da je stecajni upravitelj preuzeo i pohranio u svoj privatni prostor poslovnu
dokumentaciju duznika na privremenu i trajnu pohranu radnopravne dokumentacije i
financijskih izvjestaja sveukupno 30 registratora ¢ime je izbjegao opteretiti stecajnu
masu troSkovima arhiviranja poslovne dokumentacije duznika. (Prilog 7)

Sukladno Zakonu o ra¢unovodstvu i Opéem poreznom zakonu poduzetnik porezni obveznik je
duzan cuvati poslovnu dokumentaciju odnosno knjigovodstvene isprave — ulazne, izlazne
racune 1 temeljnice knjizenja 11 godina, a radnopravnu dokumentaciju i obracune placa,
godiS$nje financijske izvjestaje 1 poslovnu dokumentaciju vezanu za osnivanje trgovackog
drustva trajno.

Slijedom navedenoga predlaZe se odredivanje nagrade ste€ajnom upravitelju u ukupnom (bruto
IT) iznosu od 38.233,11 EUR (iznos nagrade u bruto iznosu od 35.565,68 EUR uvecéano za
7,50% iznosa za ZO od 2.667,43 EUR).

Obrazlozeni prijedlog/zahtjev za odredivanje dodatne nagrade ste¢ajnom upravitelju

Stecajni upravitelj ovim putem postavlja zahtjev za odredivanjem dodatne nagrade i prijedlog
da se ista odredi u iznosu specificiranom u nastavku obrazlozenog prijedloga/zahtjeva.

Odredbom iz ¢1.8 Uredbe propisano je da ¢e pri odredivanju dodatne nagrade sud voditi racuna
o stupnju namirenja steajnih vjerovnika i osobitom zalaganju stecajnog upravitelja.

Smatrati ¢e se da se stecajni upravitelj osobito zalagao ako je ste¢ajna masa unovcena u roku
od jedne godine od odrzanoga izvjestajnog rocista (koje se odrzalo 23.01.2025)

Pod stupnjem namirenja ste¢ajnih vjerovnika podrazumijeva se vrijednost izrazena u postotku
koji se dobije kada se iznos ukupno namirenih trazbina podijeli sa iznosom ukupno utvrdenih
trazbina.



Stecajni vjerovnik ZABA dd prijavio je trazbinu koja je priznata i razvrstana u Il visi isplatni
red, a dio trazbine tog ste¢ajnog vjerovnika u iznosu od 233.592,14 EUR osiguran je razlu¢nim
(zaloznim pravom) na unovcenoj nekretnini.

Stupanj namirenja stecajnih vjerovnika:

Iznos namirenih | I1znos utvrdenih | % namirenja
trazbina (EUR) trazbina (EUR) stec¢ajnih vjerovnika

Razluéni  vjerovnik | 233.592,14 464.844,42 50,25 %

ZABA dd (stecajni

vjerovnik I visi

isplatni red)

Vjerovnici 156.682.44 163.882.,44 95,61%

I visi isplatni red

Vjerovnici II viseg | 0,00 (predvidivo) 1.285.850,20 0%

isplatnog reda

(ostali vjerovnici )

UKUPNO 392.368,31 1.914.577,06 20,50 %

Predvidivi stupanj namirenja trazbina stecajnih vjerovnika utvrden je na slijedeci nacin

Ukupna vrijednost stecajne mase

- Izravni + op¢i troskovi postupka
- predvidive obveze ste€ajne mase za porez na dobit (2025)
- predvidive obveze steCajne mase za troSkove knjigovodstva

do brisanja duZnika iz sudskog registra

(20 dana 07 mj + 8-12 mj./2025 1 porezna prijava za 2025)

- nastale obveze steCajne mase za potrazivanja iz radnog odnosa

nastala u roku od 30 dana od otvaranja ste¢ajnog postupka
- dodatna nagrada stecajnog upravitelja (ukupna nagrada)

= Iznos za namirenje stecajnih vijerovnika

460.440.34 EUR

45.151,00 EUR
13.053,13 EUR

1.000,00 EUR

1.127,90 EUR
7.740,00 EUR

392.368.31 EUR




Slijedom navedenoga predlaze se odredivanje dodatne nagrade steCajnom upravitelju u bruto
iznosu od 7.200,00 EUR uvecano za 7,50% iznosa za ZO od 540,00 EUR odnosno priblizno
20,50 % bruto nagrade ste¢ajnog upravitelja od 35.565,68 EUR .

Napomena :

1. Obracun troskova unovcenja sastavljen je na dan donoSenja pravomoc¢nog rjeSenja o
dosudi 10.07.2025.

2. Op¢i/ neizravni troSkovi ste¢ajnog postupka (t.IV/t.2) su troskovi od vaznosti za cijeli
steCajni postupak i namiruju se u razmjernom dijelu i to uzimajuci u razmjerni odnos
iznos vrijednosti unovcene nekretnine (utrSka/kupovnine) na kojoj je razlu¢ni vjerovnik
imao zalozna prava 1 vrijednosti ostale imovine ste¢ajne mase sve kako je navedeno u
tII1t.IV /t.3.

Predvidivi op¢i troSkovi odnose se na putne troskove steCajnog upravitelja za predaju
nekretnine u posjed kupca te prisustvovanje rocistu za diobu i zavr$Snom rocistu koji su od bitne
vaznosti za provodenje cijelog stecajnog postupka i sve stecajne vjerovnike pa tako i razluénog
vjerovnika koji je prijavio trazbinu i kao stecajni vjerovnik.

Izravni troSkovi koji terete unovéenje nekretnine iz t.IV/t.1 u cijelosti se namiruju iz utrSka
prodane nekretnine.

3. Iznos od 100,00 EUR za zamjenu ventila na radijatoru u stanu podmirio je u gotovini
steCajni upravitelj za duznika. Isto tako kako je ve¢ prethodno navedeno stecajni
upravitelj je platio i dio troSkova procjene nekretnine u iznosu od 122,50 EUR.

Racuni su izdani na duZnika, a navedene iznose ukupno 222,50 EUR potrebno je refundirati
steCajnom upravitelju u okviru namirenja troSkova unovcenja.

4. Duzni iznos za troSkove pri¢uve te komunalne naknade (KN) i naknade za uredenje
voda (NUV) umanjen je za dio tih troSkova (123,10 EUR) koje je zajedno sa
najamninom za garazno (GM-11) i1 parkirno mjesto (PM-9) platio najmoprimac tako da

izravni troSkovi rezija prikazani pod 1.2. predstavljaju preostale duZne iznose za
troSkove pric¢uve te komunalne naknade i naknade za uredenje voda.

Navedeni razmjerni iznosi troSkova za pricuvu, KN 1 NUV koje je uplatio najmoprimac su ve¢
placeni.

Rezijski troskovi obracunati su od otvaranja stecajnog postupka 20.09.2024 do zakljucno
10.07.2025.

5. Putni troSkovi koji ¢e se isplatiti stecajnom upravitelju predstavljaju drugi dohodak
steCajnog upravitelja iz razloga $to isti nije u radnom odnosu u duzniku te je potrebno
prilikom isplate putnih troSkova od strane duznika u skladu sa Zakonom o porezu na
dohodak i Zakonu o doprinosima obracunati porez na dohodak i doprinose za MIO 1 ZO
te sastaviti 1 dostaviti poreznoj upravi JOPPD obrazac za ispla¢ene iznose putnih
troskova.



Obracun isplate putnih troSkova kao drugog dohotka je izvrSen primjenom RRIF kalkulatora
placa i drugog dohotka (Prilog 2A 1 2B). Kao osnovica obracuna drugog dohotka uzet je u obzir
ukupan nastali i predvidivi troSak putnih naloga (izravan i op¢i troSak unovcenja)

6.

10.

11.

Postanski troskovi kao op¢i troskovi postupka se odnose na troskove posStanskih usluga
koji su nastali u svrhu ispitivanja postojanja stecCajne mase odnosno uskladivanja
knjigovodstvenog stanja - potraZivanja prema duznikovim duZznicima, obavjeStavanje
stranih vjerovnika, dostave zahtjeva ZK odjelu, sudskom registru i bankama te dostave
prijava trazbina naslovnom sudu, a koji troskovi su od vaznosti za cijeli stecajni
postupak odnosno za sve steCajne vjerovnike pa tako i1 razlu¢nog vjerovnika koji je
prijavio trazbinu i kao ste¢ajni vjerovnik.

Sva relevantna Izvjesc¢a stecajnog upravitelja nalaze se na E-oglasnoj ploc¢i suda

Radi izbjegavanja ponavljanja uz obracun su dostavljeni samo racuni (Prilog 1) i putni

nalozi (Prilog 3) koji nisu bili dostavljeni u Prilogu 4 IzvjeSéa steajnog upravitelja od
04.01.2025.

U odnosu na rezijske troSkove povezane sa nekretninama radi velikog broja racuna
dostavljaju se konto kartice obveza za rezijske troSkove za 2024 1 2025 (pruzatelji usluga)
sa specifikacijom broja racuna i iznosima i to za GRAD ZAGREB (KN, NUV),
VODOOPSKRBA I ODVODNIJA d.o.o. (voda), ZAGREBACKI HOLDING d.o.o.
(odvoz smeca), HEP ELEKTRA d.o.0. (struja), SZP Kuzminecka 8a K-indeks d.o.o.
(pricuva), GRADSKA PLINARA ZAGREB d.o.o.(plin), (Prilog 1)

Svi racuni, izvodi i ostala poslovna dokumentacija duznika nalaze se kod ste¢ajnog

upravitelja i svaki stecajni vjerovnik ima pravo uvida u iste.

Obveze steCajne mase za potrazivanja radnika iz radnog odnosa predstavljaju obveze za
bruto placu uve¢anu za doprinos ZO (bruto II) temeljem ¢l. 191 Stecajnog zakona nastale
nakon otvaranja ste¢ajnog postupka u otkaznom roku od 30 dana od dana urucenja otkaza
ugovora o radu i to za jednog radnika koji je bio na bolovanju u trenutku otvaranja
steCajnog postupka i1 kojemu je raskinut ugovor o radu i urucen otkaz ugovora nakon
otvaranja steajnog postupka.

(JOPPD obrasci se nalaze u poslovnoj dokumentaciji ste¢ajnog upravitelja)

V.  Slijedom navedenog predlaze se naslovhom sudu da

odredi rociste za diobu kupovnine na kojem ¢e se raspraviti troSkovi unovcenja
nekretnine

donese posebno rjesenje o nagradi i dodatnoj nagradi steCajnom upravitelju

da donese rjeSenje o namirenju u kojem c¢e odrediti da se iznos troSkova unovcenja
nekretnina i iznos predvidive porezne obveze duznika za porez na dobit za 2025 god.
nastale zbog unovcenja nekretnina sveukupno iznos od 57.364,65 EUR iz t. [V/t.5 ovog
obracuna izdvoji iz kupovnine u ste€ajnu masu radi namirenja istih te da nalozi
Financijskoj agenciji da navedeni iznos prenese na Ziro raun ste¢ajnog duZznika IBAN
HR91 2380006 1160006200



- da dijelom kupovnine koji iznos ¢e sud utvrditi rjeSenjem o namirenju, namiri trazbinu
razluénog vjerovnika

- dapreostali iznos kupovnine izdvoji u steCajnu masu radi razmjernog namirenja stecajnih
vjerovnika 1 namirenja preostalih nastalih i predvidivih troskova postupka 1 obveza
stecajne mase te da nalozi Financijskoj agenciji da preostali iznos kupovnine prenese na
ziro racun stecajnog duznika IBAN HR91 2380006 1160006200

U Rijeci, 31.07.2025

Stecajni upravitelj

Prilozi:

1 . Racuni — obracun troskova

2. Izra¢un drugog dohotka — putni troskovi (Prilozi 2A i1 2B)
3. Putni troSkovi/putni nalozi ste¢ajni upravitelj

4. Bilanca na dan 31.12.2023

5. Porezna prijava 2025/projekcija (Prilog 5A 1 5B)

6. Korespondencija ZABA dd, ZANE d.o.o.

7 . Ponuda za usluge arhiviranja poslovne dokumentacije
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