Il presente Contratto preliminare di cessione di Progetti e costruzione di.immobili, (di seguito:
Contratto di servizi) ¢ stipulato in data 01/06/2017 tra la PAN INVESTMENT d.o.0, una societ
Croata con sede in Amfiteatarska 2, 52100 Pula, Croazia con numero identificativo della societa
OIB: 33825566088 rappresentata del direttore Marco Cavalli (di seguito: Cliente / Promissario) ¢
INTERAKTIVA SAVIJETOVANJE d.0.0, una societa croata con sede‘in Amfiteatarska 2, 52100
Pula, Croazia con numero identificativo della societd OIB: 67028044352 rappresentata. del
direttore Silvano Ciottolini,(di seguito: Consulente / Promittente),

CONSIDERATO CHE il Promittente propone una (1) operazione, che consiste nell’ acquisto din 2
progetti immobiliari da effettuarsi negli Emirati Arabi Uniti (nella citta' di Dubai) la dove il
Promittente desidera che il Promissario accetti ed acquisti i suddeti progeiti.

valide scambiate tra le Parti contraenti come esposto nel presente Contratto, con il presente
Contratto le Parti contraenti stabiliscono e convengono di comune accordo, con il proposito di

renderlo legalmente vincolante ed esecutivo per entrambe le Parti, come segue:

1. Descrizione dei lavori. I Promittente eseguira i lavori descritti di seguito, in conformita aj
progetti e le specifiche tecniche qui allegate come Allegato A primo progetto ed allegato C
secondo progetto, al presente Contratto ed eventualj Ordini di modifica, come definiti nel

presente Contratto (di seguito collettivamente "Documenti contrattuali"),

1. L'Allegato A e C comprendono..l'acq_uisto din 2 progetti immobiliari da-effettuarsi negli
Emirati Arabi Uniti (Dubaj),



(di seguito Denominato; Quattro 4 Appartamenti Luxury da costruire interamente.)

Prezzo contrattuale ¢ pagamenti Allegato C/l/AI: Il Promissario acconsente a pagare al
Promittente per i Lavori e I'acquisto della piena proprieta' immobiliare un totale di
.27.000.000,00 (Ventisettemilioni/00 HR

prezzo di ogni Appartamento 6.750,000,00 HRK. (Seimilionisettecento-cinquantamila/()ﬂ
HRK.) completi di arredamento chiavi in mano.

Il pagamento di questa somma & soggetto ad aggiunte o detrazioni in conformita alle
eventuali reciprocamente concordate variazioni e/o modifiche ai Lavori, nonché altri
dooumenti a cui il presente Contratto & soggetto, 11 pagamento per i Lavori sard effettuato -
tramite bonifico bancario sulle coordinate bancarie HR3023.600001102591943, in
conformita al seguente piano di pagamento:

- 3.300.000,00 HRK. ¢aps

- 3.900.000,00 HRK. g

- 6.600.000,00 HRK. acconto avanzamento lavori entro 30 Giugno 2018
- 6.600.000,00 HRK. acconto avanzamento lavori entro 30 Giugno.2019

- 6.600.000,00 HRK, saldo entro 30 giorni fine lavori € consegna prevista. 30 Giugno 2020,

2, Certificato di completamento. Dopo il completamento dei Lavori, il Promittente
informera che i Lavori sono pronti per l'ispezione finale ¢ accettazione. Quando il
Promissario trova i Lavori accettabili e il presente Contratto compiutamente eseguito,
Promittente rilascera al Promissario il "Certificato di completamento”, nel quale sara
constatato che i Lavori sono stati completati in conformita ai Documenti contrattuali, Con
I'effettuazione del pagamento finale, il Promissario rinuncia a qualsiasi pretesa eccetto
quelle derivanti da: (a) eventuale Lavoro difettoso che si manifesta dopo il completamento;
(b) eventuale Lavoro che non conforma ai Documenti contrattuali, Accettando il Ppagamento
finale, Promittente, rinuncia a qualsiasi pretesa eccetto quelle fatte precedentemente per
iscritto e che restano insolute al momento dell’accettazione,

3. Materiali e manodopera, 11 Promittente fornira e pagherd tutta la manodopera e l¢

attrezzature, compresi arnesi, attrezzature da costruzione, macchine e trasporto, nonché altre
attrezzature e prestazioni e tutti materiali



4. Istruzioni. Se non diversamente specificato nei Documenti contrattuali, il Promittente
otterra e paghera tutte le servitd, contributi per oneri di urbanizzazione o'altre autorizzazion;
richieste per strutture permanenti 0 modifiche permanenti alle strutture o impianti esistenti
che sono necessarie per il completamento dei Lavori,

5. Autorizzazioni e permessi. Il Promittente otterra tutte le autorizzazioni ¢ permessi
necessari per un appropriato completamento dei Lavori. I1 Promittente. sosterra le spese per

qualsiasi autorizzazione o permesso necessario,

6. Leggi e regolamenti, I1 Promittente eseguird i Lavori a regola d'arte, Il Promittente
rispettera tutte le leggi, regolamenti e decreti federali, statali e locali, nonché le ¢ventuali -
requisiti di sicurezza del Promissario (di seguito: Leggi applicabili) durante I’esecuzione dei
Lavori. Il Promittente informera immediatamente il Promissario in caso di scoperta.di
un'eventuale divergenza tra le Leggi applicabili e i Documenti contrattuali,

7. Sorveglianza dei Lavori, II Promittente sara I'unico responsabile per e sorvegliera e
dirigera tutti i lavori di costruzione ai sensi del presente Contratto, I Promittente fornira
personale competente e adatto per ’esecuzione dei Lavori e manterra in ogni momento
disciplina e ordine nel cantiere, I] Promittente adottera in ogni momento tutte le ragionevoli
precauzioni per la sicurezza dei suoj dipendenti ¢ il pubblico nel cantiere. I Promittente |
acconsente ad assumere la piena responsabilita delle: azioni, negligenza ¢/0 omissioni dei
suoi dipendenti ed eventuali-subappaltatori ¢ i loro dipendenti,

8. Documenti d'archivio, 1 Promittente terra in un luogo sicuro-nel cantiere una copia di
archivio di tutti i disegni, specifiche tecniche, aggiunte, modifiche soritte e simili e li
manterra in buon ordine e muniti dj commenti indicanti tutte le variazioni fatte durante la
costruzione, i quali saranno consegnati al Promissario al completamento dei Lavori,

9. Servizi pubblici, 1] Promittente paghera pertutti i servizi pubblici permanenti
dell'elettricita, acqua, telefono, cavi, fognatura e gas necessari per l'esecuzione dei Lavori. I
Promittente paghera per l'installazione, allacciamento e rimozione di tutti i servizi pubblici
temporanei nel cantiere durante l'esecuzione dei Lavor. Tutte le infrastrutture temporanee
saranno in conformity e tispetteranno le Leggi applicabili.

10. Materiali pericolosi. Se non diversamente specificato nei Documenti contrattuali, il
Promittente sara responsabile per tutti i Materiali pericolosi che portera al cantiete._ Materiali
pericolosi comprendono materiali radioattivi, asbesto, bifenili policlotinati, prddotfi
petroliferi, petrolio greggio, materiali infiammabilj, sostanze chimiche o solventi che.



causano cancro o tossicita riproduttiva, sostanze inquinanti, contaminanti e tossiche che 50no
limitate, proibite o regolamentate da: qualsiasi agenzia governativa per quanto riguarda la
loro produzione, uso, manutenzione, magazzinaggio, proprietd o movimentazione. Se il
Promittente scopre qualsiasi Materiale pericoloso nel cantiere, né informerd immediatamente
il Promissario e pud sospendere i Lavoti finché il materiale o la Sostanza non viene resa

innocua.

11. Garanzia. Il Promittente garantisce che i Lavori saranno in conformita ai Documenti
contrattuali e senza sostanziali difetti strutturali. 11 Promittente eseguira di nuovo o riparers
qualsiasi Lavoro non conforme aj Documenti contrattuali o qualsiasi difetto causato-da
materiali, attrezzature o esecuzione difettosa entro un periodo di 24mesi dalla data di
completamerito dei Lavori,

12.  Diritto a fermare i Lavori. Se il Promittente non corregge qualsiasi Lavoro
difettoso o-non esegue, ripetutamente, i Lavori in conformita ai Documenti contrattuali, il
Promissario avra il diritto di ordinare al Promittente di fermare l'esecuzione Qei Lavori, o
qualsiasi parte dei Lavori, finché non si elimina la causa di tale ordine,

13. Subappalto. Il promittente fornira al Promissario una lista di nomi di subappaltatori
proposti per I'esecuzione di porzioni principali dei Lavori, Il Promittente non imp‘.i‘egheré
nessun subappaltatore contro il quale il Promissario esprime un'obiezione fondata. Ai fini del
presente Contratto, subappaltatore & una persona con la quale il Promittente ha un contratto
diretto per l'esecuzione dei lavori sullTmmobile. Tutti i contratti tra il..Peritténte eil

subappaltatore saranno in conformita alle disposizioni del presente Contratto ¢ i Documenti
contrattuali.

14, Variazioni dei Lavori, ]| Promissario si riserva il diritto di ordinare variazioni dei lavori
in forma di aggiunte, cancellature o modifiche, senza rendere nullo il presente Contratto, e
acconsente ad :apportar-_e’corrispondenti-vaggiu_stam,enti al Prezzo contrattuale e al termine di
completamento, se necessario, Tutte le variazioni Saranno-autorizzate con un "Cambio d

ordine" in forma scritta, firmato dal Promissario.e dal Promittente, da includere mediante
riferimento.

15.  Tempistica fondamentale. Tutti i termin; indicati nel presente Contratto o nei
Documenti contrattuali sono dj fondamentale importanza, 11 Promittente & d'accordo che tali
termini sono ragionevoli per l'esecuzione ¢ il completamento dei Lavori,



~ Primo Progetto - L'acquisto di n 4 Ville Luxury da costruire .interamente zona Dubai
Land (Allegato A) Denominato VI
; MARE ENTRO IL:

(di seguito Denominato: Quattro Ville Luxury da costruire interamente.) Prezzo
contrattuale e pagamenti Allegato A: Il Promissario acconsente a pagare al Promittente
per i Lavori e 'acquisto della piena proprieta' immobiliare un totale di HRK: 36.000.000,00

(Irentaseimilioni /00), prezzo di ogni villa:

HRK. 9.000.000,00 (Novemilioni/OOHRK) completa di arredamento chiavi in mano,

Il pagamento di questa somma ¢ soggetto ad aggiunte o detrazioni in .confonjnita,alle
eventuali reciprocamente concordate variazioni e/o modifiche ai Lavori, nonché altri
documenti a cui il presente Contratto & soggetto, Il pagamento per i Lavori sara effettuato
tramite bonifico bancario sulle coordinate bancarie.HR302360000110259%1943, in
conformita al seguente piano di pagamento:

- 3.600.000,00 HRK capa
f. | §e e L 0

presen

-9.300.000,00 HRK. acconto avanzamento lavori entro 30 Giugrio 2018
- 9.300.000,00 HRK. acconto avanzamento lavori entro 30 Giugno 2019

- 9.300.000,00 HRK, saldo entro 30 giorni fine lavori e consegna prevista 30 Giugno 2020,

Secondo Progetto Allegato C - L'acquisto din 4 Appartamenti Luxury da costruire

interamente zona Dubai Marina (Allegato A1 ) Denominato EXKQN.QILY_’I_HE_

E/




16, Risoluzione anticipata per violazione contrattuale,

A. Risoluzione da parte del Promittente, Il Promittente puo risolvere il presente Contratto
prima del completamento dei Lavori quando il Promissario non effettual pdgame.nto, senza
colpa del Promittente, nei termini ¢ nei modi stabiliti nel prezzo contratuale élegli allegati A —
B - C. Incaso di tale risoluzione, il Promittente pud ottenere dal Promissatio il pagamento
per tutti i Lavori completati ¢ per eventuali perdite sostenute dal Promittenteg per materiali,
attrezzature, arnesi o macchine nella misura dell'effettiva perdita, pil il danno emergente ed

un eventuale lucro cessante.

B. Risoluzione da parte del Promissario. Il Promissario puo risolvere il presente Contratto

prima del completamento dei Lavori con un preavviso di 30 giorni al Promi#ente, non

| N
pregiudicando qualsiasi altro rimedio giuridico che il Promissario pud avere, quando il
Promittente non adempie a qualsiasi disposizione di cui al presente Contratto o non eseguei

Lavori in conformita alle disposizioni dei Documenti contrattuali.

C. Risoluzione per I'eccezione di inadempimento, Le parti convengono di tispettare e
accetare la risoluzione esplicita nel caso in cui una delle parti non adempie o promette di
adempiere alla propria prestazione..(Direttiva 20 11/7/UE)

17. Controversie. Qualsiasi controversia derivante dal presente Contratto sara sottoposta al
giudizio dei tribunali nello stato di Croazia, j

18. Copie. Il presente Contratto pud essere firmato in una o pit.copie, di cui ogni copia sard
considerata un originale e tutte insieme costitueranno uno e uguale docuniento,

19. Legge applicabile: Il presente Contratto e diritti e gli obblighi delle Parti contraenti
saranno regolate da e interpretate in conformita alle leggi dello stato di Croazia a prescindere
dai suoi conflitti con le disposizioni di legge.

20. Tracciabilita flussi denaro,Il Promissario dichiara di rispettare le dirett_iué europee del
2015/849 e gli articoli inerenti alla provenienza lecita del denaro, %

21. Intero Contratto, 1| presente Contratto costituisce I’accordo integrale tra le Parti per

quanto riguarda I'oggetto del Contratto e sostituisce tutte le precedenti trattative, accordi e
patti,



22. Modifiche e integrazioni. Eventuali modifiche o integrazioni al presente Contratto
necessitano della forma scritta ¢ devono essere firmate sia da entrambe le Partl contraenti,

23. Rinuncia. Nessuna delle Parti contraenti sard considerata ad aver rmunmato a qualsiasi
disposizione del presente Contratto o all'esercizio di qualsiasi dititto ai sensi del presente

Contratto, salvo che tale rinuncia sia fatta esplicitamente ¢ per iscritto,

A tal fine, le Parti accettano per tutto ¢ in tutto il soprascritto contraito di servizi,

IN FEDE DI CHE, le Parti contraenti hanno firmato il presente Contratto d1 servizi in data
sopra indicata.
A Pola 01 Giugno 2017.
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