REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U PULI-POLA
KranjCevi¢eva 8, 52100 Pula-Pola
Poslovni broj: Ovr-786/2023-6

Op¢inski sud u Puli - Pola, po sucu toga sucu Danieli Suboti¢ Biondi¢, kao sucu
pojedincu, na temelju prijedloga sudske savjetnice Tine Afli¢, u ovrSnoj stvari
ovrhovoditelja: 1) HETA Asset Resolution Hrvatska d.o.o0. Zagreb, Koranska 16, OIB:
87064273078, koje zastupaju punomocnici iz OdvjetniCkog drustva Vukic i partneri,
odvjetnici u Rijeci; 2) Sime Bozinovié, S. Schiavone 16, Rovinj, OIB: 49236415550, vl.
obrta za cestovni prijevoz i zemljane radove "SIME", kojeg zastupa punomoénica
Samanta Bubici¢, odvjetnica u Rovinju; 3) ISTRA d.d. Pula, Narodni trg 10, OIB:
07538718933, protiv ovrSenika GEOKOP TRADE d.o.o0. u steCaju, sa sjediStem u
Svetvinentu, Stancija Grgur 29 A, OIB: 02165060202, kojeg zastupa stecajni
upravitelj Bogdan Veselinovi¢, Put Stogate 38, Omisalj, OIB 56077684422, radi ovrhe
na nekretnini, 4. sije€nja 2024. donio je

ZAKLJUCAK O PRODAJI
l. Prodaju se nekretnine:

A) kE&. br. 736/Z, zk. ul. 3127, k.0. Bale

B) KC. br. 492/3 Z, zk. ul. 3438, k.o. Bale

C) k&. br. 492/5 Z, zk. ul. 3438, k.o. Bale

D) K. br. 492/4 Z, zk. ul. 93, k.o. Bale — 3. suvlasnicki dio: 3/4

Il. Nekretnine ¢e biti izloZene na usmenoj javnoj drazbi (prvoj) koja ¢e se
odrzati u zgradi Opcinskog suda u Puli-Pola, Kranj¢evi¢eva 8, soba broj 14, na dan
26. ozujka 2024. u 09,00 sati.

Il. Odreduje se razgledavanje nekretnina za 13. oZujka 2024. u 14,00 sati.

Poziva se prvo ovrhovoditel] HETA Asset Resolution Hrvatska d.o.o. da u roku
od 15 dana od dana primitka ovog zaklju€ka uplati predujam za izlazak sudskog
ovrSitelja u iznosu od 50,00 € / 367,73 kn na raCun ovog suda IBAN:
HR2923900011300002176 s pozivom na broj 2-786-23 i o tome dostavi dokaz u spis.
U suprotnom se razgledavanje nekretnina nece odrzati, a prodaja ¢e se odgoditi.

Nesmetano razgledavanje osigurat ¢e se putem sudskog ovrSitelja, kojemu se
svi zainteresirani ponuditelji trebaju najaviti na dan razgledavanja od 8,00 do 9,00 sati
na telefonski broj Opc¢inskog suda u Puli-Pola: 052/377-600.

Poziva se ovrSenik i sve druge osobe u posjedu nekretnine koja je predmet
prodaje, da omoguce zainteresiranim ponuditeljima nesmetano razgledavanje te se
upozoravaju da u protivnom mogu biti udaljeni s nekretnine, za koji slu¢aj im se
zaprjeCuje nov€anom kaznom.

IV.  Vrijednost nekretnina moze konacno biti utvrdena na rocCistu za prodaju.
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V. Zaklju€ak o prodaiji objaviti ¢e se na e-oglasnoj ploc¢i Opcinskog suda u
Puli-Pola i na oglasnoj plo¢i Opcine Bale, a ovrhovoditelje se ovlas¢uje da o svom
troSku objave zakljuCak o prodaji u sredstvima javnog priop¢avanja, odnosno da o
zakljuCku obavijeste osobe koje se bave posredovanjem u prodaji nekretnina.

VI. Uvjeti prodaje:
1. Prodaju se nekretnine:

A) KE&. br. 736/Z, zk. ul. 3127, k.o. Bale

Opis nekretnine: §tala i dvoriSte povrSine 98 m?2. ZemljiSte je izgradeno,
pravilnog oblika. Nalazi se u Balama. Na zemljiStu se nalazi gospodarski objekt.
Cestica i prilaz obrasli su niskim raslinjem. Uz zemljiste prolazi asfaltirana prometnica.
U blizini zemljista nalazi se sva komunalna infrastruktura. ZemljiSte se nalazi u
izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja mjeSovite namjene M2 — preteZito
stambene. Trenutno se koristi kao spremiste. Objekt je izgraden prije 15.02.1968.

Asfaltirana prometnica nalazi se SZ od nekretnine. Pristup na javnu povrsinu,
k.€. 6527/2, k.0. Bale (put) OPCE DOBRO — JAVNA CESTA (z.k.ul. 5890), preko k.&.
4260/5 u suvlasnistvu Opcine Bale u 1009/1692 dijela i Geokop trade d.o.0. u stecaju
u 683/1692 dijela i k.&. 4260/7, k.0. Bale (pasnjak) vlasnik OPCINA BALE.

Nalazi se u gradevinskom podrucju naselja mjeSovite namjene M2-2, pretezito
stambena. Moguca je rekonstrukcija objekta na nacin da se jo§ poveca izgradenost
zemljiSta. Zgrada je slobodnostojeca, visine prizemlje i kat. Nosiva konstrukcija je od
kamena dok je medukatna konstrukcija uklonjena. Kroviste je drveno sa pokrovom
kanalice. Vanjska fasadna povrSina je neoZbukana. Pod je beton dok je vanjska
stolarija drvena. Nema komunalnih priklju¢aka. Objekt se koristi kao spremiste. Neto
povrsina zgrade je 25,07 m2.

B) k€. br. 492/3 Z, zk. ul. 3438, k.0. Bale

Opis nekretnine: rusevina povrsine 58 m?, ostaci crkve Sv. Pavla. Drustvena
namjena - postoje¢e sakralne gradevine i arheoloski ostaci. ZemljiSte je izgradeno,
nepravilnog oblika. PovrSina Cestice je povrSina zgrade. U blizini zemljiSta nalazi se
komunalna infrastruktura. Prema prostornom i urbanistickom planu zemljiste se nalazi
u zoni R6 — polivalentne rekreacijske povrSine, druStvene namjene — postojece
sakralne gradevine i arheoloSki ostaci. Za predmetni objekt Ministarstvo kulture
Konzervatorski odjel Pula izradio je u svibnju 2000. program konzervacije i
prezentacije. Glavna pretpostavka obnove je striktno ocCuvanje originalnih dijelova
crkve sa mogucéno$céu postavljanja ugostiteljskih konstrukcija koje se moraju posebno
projektirati, naro€ito ako imaju polutrajni karakter. Prema nalazu arheologa gradevina
potjeCe iz razdoblja ranog srednjeg vijeka (9 -11 stolje¢e). Pretpostavlja se da je
izgradena u prostoru sakralnog objekta izgradenog krajem 5. ili 6. stoljeca. Zahtjev za
izdavanje rjeSenja o izvedenom stanju (ozakonjenje) investitor GEOKOP TRADE
d.o.0. podnio je u lipnju 2013. godine. Predmet je zaprimljen u nadleznom uredu
drzavne uprave u Rovinju i vodi se pod brojem: UP/I-361-05/13-06/13101.

Prostor crkvice koristi se kao terasa ugostiteljskog objeka. Prema Digitalnoj
orto-foto karti 1968 vidljivo je da je zgrada zabiljezena prije 15. veljaCe 1968. Zgrada
je ruSevina, visine prizemlje. Objekt je graden iz kamena sa ostacima straznjeg i bo¢nih
zidova i bez krovne konstrukcije. Neto povrsina zgrade je 49,34 m2.
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U blizini zemljista se nalazi sva komunalna infrastruktura. Asfaltirana
prometnica nalazi se zapadno od nekretnine. Direktan pristup na javnu povrsinu, k.c.
6423/1, k.0. Bale (kamp), vlasnik OPCINA BALE ().

C) k&. br. 492/5 Z, zk. ul. 3438, k.o. Bale
Opis nekretnine: ruSevina povrSine 43 m?, namjena - Park Suma. Zemljiste je
izgradeno, pravilnog oblika. PovrSina Cestice je povrSina zgrade. U blizini zemljista
nalazi se komunalna infrastruktura. Prema prostornom planu zemljiSte se nalazi u zoni
R6 — polivalentne rekreacijske povrSine namjene park Suma prema UPU. U blizini
zemljista nalazi se komunalna infrastruktura. Pristup na javnu povrsinu je preko k.¢.
6417/3, k.o. Bale (kamp), vlasnik OPCINA BALE.

D) KE&. br. 492/4 Z, zk. ul. 93, k.0. Bale — 3. suvlasnicki dio: %

Opis nekretnine: ruSevina povrsine 40 m?, namjena - Park Suma. Zemljiste je
izgradeno, pravilnog oblika. PovrSina Cestice je povrSina zgrade. U blizini zemljista
nalazi se komunalna infrastruktura. Prema prostornom planu zemljiSte se nalazi u zoni
R6 — polivalentne rekreacijske povrSine namjene park Suma prema UPU. U blizini
zemljista se nalazi komunalna infrastruktura. Pristup na javnu povrsinu je preko k.¢.
6417/11, k.0. Bale (kamp) vlasnik OPCINA BALE.

2. Svi upisani tereti briSu se pravomoc¢noscu rjeSenja o dosudi.
3. Nekretnine su slobodne od osoba.
4. Vrijednost nekretnina koje se prodaju iznosi:

A) k&. br. 736/Z, zk. ul. 3127, k.o. Bale — 18.183,02 €

B) k&. br. 492/3 Z, zk. ul. 3438, k.o. Bale — 26.810,00 €

C) k&. br. 492/5 Z, zk. ul. 3438, k.0. Bale — 5.229,28 €

D) 3. suvlasnicki dio: % k&. br. 492/4 Z, zk. ul. 93, k.o. Bale — 3.653,20 €

5. Nekretnine iz toCke I. ovoga zaklju€ka na prvom rocistu za javnu drazbu
ne mogu se prodati ispod 2/3 utvrdene vrijednosti, i to:

A) kE. br. 736/Z, zk. ul. 3127, k.o. Bale — 12.122,01 €

B) kE. br. 492/3 Z, zk. ul. 3438, k.o. Bale — 17.873,33 €

C) k&. br. 492/5 Z, zk. ul. 3438, k.o. Bale — 3.486,19 €

D) 3. suvlasnicki dio: % k€. br. 492/4 Z, zk. ul. 93, k.0. Bale —2.435,47 €

Poreze i pristojbe u svezi s prodajom duzan je snositi kupac.

6. Kao kupci ha usmenoj javnoj drazbi mogu sudjelovati samo osobe koje
su prethodno dale jamcevinu u iznosu od 10% utvrdene vrijednosti svake pojedine
nekretnine iz toCke |. ovog zaklju¢ka, odnosno:

- iznos od 1.818,30 € za nekretninu pod A)

- iznos od 2.681,00 € za nekretninu pod B)

- iznos od 522,93 € za nekretninu pod C)

- iznos od 365,32 € za nekretninu pod D)
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Jamcevina se uplacuje na ziro racun suda broj: HR2923900011300002176
pozivom na broj 2-786-23 na nacin da se uplata jamc&evine izvrSi najmanje 3 dana prije
odrzavanja rocista za javnu drazbu, tako da na dan odrzavanja rocista za javnu drazbu
uplata bude evidentirana na raCunu suda. Kasnije uplate uzet ¢e se u obzir iskljucivo
ako na dan odrzavanja rocista za javnu drazbu budu vidljive na raCunu suda. Kupac je
duzan potvrdu o uplati jamcevine predociti sudu prije nego $to se pristupi javnoj drazbi.
Ponuditeljima c¢ija ponuda nije prihvacena vratit ¢e se uplacene jamc€evine odmah
nakon zaklju¢enja javne drazbe.

Napomena: Radi ispravnog vodenja evidencije uplata, pozivaju se uplatitelji da
za svaku pojedinu nekretninu uplate iznos jamcevine zasebnim nalogom za placanje.

7. Kupac je duzan poloziti kupovninu na racun suda u roku od 30 dana od
dana zavr$etka javne drazbe. Ako kupac u tom roku ne polozi kupovninu, sud ¢e, ako
ocijeni da za to postoje uvjeti, nekretninu dosuditi kupcu koji je ponudio niZu cijenu.
Ako se ni na taj nacin ne bude mogla dosuditi nekretnina, sud c¢e rjeSenjem prodaju
oglasiti nevazecom i odrediti novu prodaju, uz uvjete odredene za prodaju koja je
oglasena nevazecom. Iz polozene jamcevine namirit e se troSkovi nove prodaje i
naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj prodaiji.

U Puli 4. sijeCnja 2024.

Visa sudska savjetnica:
Tina Afli¢
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv zaklju¢ka nije dopusten pravni lijek.

Dna:

- 1) ovrhovoditelju po pun.

- 2) ovrhovoditelju po pun.

- 3) ovrhovoditelju

- ovrSeniku po ste¢ajnom upravitelju

- zaloZznom vjerovniku RH po ODO Pula

- e-oglasna plo¢a Opc¢inskog suda u Puli-Pola
- Oglasna plo¢a Opcine Bale

- Porezna uprava - Ispostava Rovinj

- HGK za ocevidnik nekretnina uz obavijest



Broj zapisa: 9-30861-b8bb0
Kontrolni broj: 06b31-9117c-f067b

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektronicki potpisan sljedecim certifikatom:
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Vjerodostojnost dokumenta mozete provijeriti na sljedecoj web adresi:
https://usluge.pravosudje.hr/provjera-vierodostojnosti-dokumenta/
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