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ELABORAT PROC.JENE TRZISNE VRUEDNOSTI NEKRETHINE: NARUCITELY:

DVOSOENI STAN OZNAKE 113 NA | KATU OBJEKTA 53 UKUPNE VELIGINE P = 30,06 m2 ORION GRUPA d.0.0. u stetaju,
ZH.ULBR, 50154/PODUL.BR, 34 K.0. BLATO NOVO JARUSEICA BR. & ZAGREB Zagreb, Jarustica 74, OIB: B775200621
1) UVOD

Radi potrebe steéajnog postupka twrtke ORION GRUPA d.o.o. u ste¢aju, Zagreh,
Jaruscica 7A, OIB: 89775200621, stecajna upraviteljica gda Mirjana Zuzija, dipl. oec,
izvrSena je procjena trZi$ne vrijednosti nekretnine - stana u stambeno poslovnoj zgradi u
Zagrebu, Jarudtica 9, izgradenoj na kat. dest. br. 119911, k.o. Blato novo, upisanoj u
zemljisnoknjizni uloZak broj 50154/podul.br. 94, k.0, Blato novo, Zemljisnoknjiznog odjela,
Opcinskog gradanskog suda. Uvidaj je izvréen u prisustvu narucitelja procjene. Procjena
Je izradena u Cetiri istovrsne kopije (naruitel; 3 i vjestak 1).

NAPOMENA VJESTAKA:

Predmet ove procjene nije imovinsko - Pravna provjera niti provjera sa upravno -
pravnog naslova. Prilikom izrade ove procjene nije bilo uvida u lokacijsku,
gradevnu i uporabnu dozvolu te etazni elaborat te je ova procjena izradena pod
pretpostavkom pravovaljanosti i pravomoénosti navedenih dokumenata.

LOKACIJA | IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

Predmetna nekretnina - DVOSOBNI STAN OZNAKE 113 NA | KATU OBJEKTA S3
UKUPNE VELICINE P = 30,08 m2 nalazi se na adresi JARUSCICA BR. 9 u ZAGREBU,
naselje Laniste i upisana je u ZK.UL.BR. 50154/PODUL.BR. 94 K.O. BLATO NOVO.
Stan (redni broj 94. etaza 46/10000) nalazi se u zgradi mjesovite namjene izgradenoj na
katastarskoj Cestici 1199/1 K.O. BLATO NOVO ukupne povrSine 2561 m2. Stan je
orijentiran na sjeveroistoénu stranu i zadnji je u nizu na katu. Gore navedeni podaci o
nekretnini uzeti su iz kopije e - izvatka iz zemljisne knjige koji se nalazi u u prilogu
elaborata.

Ispod stana se nalazi neuseljeni roh bau poslovni prostor, a sa jedne boéne strane i iznad
nalaze se stanovi.

Navedena nekretnina je smjestena u uzem prigradskom dijelu grada Zagreba i vro je
dobro povezana prometnicama i javnim gradskim prijevozom (autobusne linije u
neposrednoj blizini i tramvajske linije na Aveniji Dubrovnik odnosno Jadranski most). U
neposrednoj blizini se nalazi sportsko zabavni centar ARENA te trgovacki centar ARENA.

Okolni objekti su stambene zgrade slicne katnosti.

Parkiranje je moguce na javnim parkirnim mjestima ispred zgrade. U podrumskoj etazi se
nalaze garaze | parkima mjesta. (ulaz je sa rampom). Garaze se nalaze na juznoj strani
zgrade u prizemlju kao i vanjska parkima mjesta ispred zgrade koja sluZe parkiranju
stanara tj. pridruzena su odredenim stanovima. Sa sjeverne strane u prizemlju se nalaze
poslovni prostori, U prizemlju zgrade izvedena su | spremista. Ostale nadzemne etaZe su
stambene namjene.

Vertikalna komunikacija u zgradi izvedena je unutarnjim stubistem i dizalima.
Izradio: 3
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ELABORAT PROCJENE TRZISHE VRLEDNOSTI NEKRETHINE:
DVOSO08NI STAN DZNAKE 113 NA | KATU OBJEKTA S3 UKUPNE VELICINE P = 30.08 m?
ZK.ULBR, 50154/PODULER, 84 K.0. BLATO NOVO JARLECICA BR, © ZAGRER

OPIS NEKRETNINE

NARLUEITELS:
CIRION GRUPA d.o.o. u stedaju,
Zagreb, Jaruigica TA, OIB; BOT752006H

Nekretnina je sagradena u skladu sa pozitivnim propisima za seizmitko gradenje kao i u
skladu sa pozitivnim propisima koji tretiraju problematiku fizike zgrade.

Stambena zgrada
Lokacija:

Tip gradevine:
Broj etaa:
Godina gradnje:
Okolis:

Temelji:

Krovna konstrukcija:
Pokrov:

Vanjska limarija:
Serklazi:

Fasada:

Izolacija:
Dizalo:

Stan
Godina adapatacije:
Nosivi zidovi:

Pregradni zidovi:

Medukatna konstrukcija:

Stolarija:

Zastita prozora:
Dimnjaci:
Podovi:

Obrada zidova:
Obrada stropova:
Instalacije:

Grijanje:
Klimatizacija:
Sanitarije:
Visina:
Vlaznost:

Investicijsko i tekuce odrzavanje:

Ostalo:

[zradio:

Il podruéje grada Zagreba, Jaruséica br, 9.
Stambena zgrada.

Podrum, prizemlje i 7 katova.

2009. (starost 5 godina).

Ureden, urbaniziran, parkiraliste.

Arm. Betonski trakasti, arm.bet. ploéa
Ravni neprohodni krov,

Kao gore.

lzvedena, pocinéana.

lzvedeni.

lzvedena termo fasada sa silikatnim zavrénim
premazom.

lzvedena hidro i termo izolacija.

Ima. (2 dizala)

Nije mjerodavno s obzirom na starost stana.
Vanjski zidovi od opeénih blokova debljine 25-30
cm.

Opeka, gips kartonski u stanu

Krizno armirana puna betonska AB ploéa,

PVC stolarija. Vrata furnirana, puna, ostakljena
jednokrilna. Protuprovalna vrata

PVC rolete,

Izvedeni.

Keramika, parket hrastov.

Zidovi oZbukani i obojani disperzivnim bojama.
Obrada kao zid.

Prikljucak struje. Vodovod gradski, Kanalizacija
gradska. Telefon uveden. Gradski plin.

Plinsko etazno sa radijatorskim razvodom.
Uvedena.

Standardna kupaonska i kuhinjska oprema.
Svjetla visina prostorija 2,60 m.

Vlaznost prostora nije primjecena,

Investicijsko i tekute odrZavanje vréeno
redovito.
Nema.
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ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOST] NEKRETNINE: NARLIGITELS:
CVOSOBNI STAN OZNAKE 113 NA | KATU OBJEKTA 53 UKUPNE VELISINE P = 30,06 m? ORION GRUPA d.0.0, u stataj,
ZK.ULBR, 50154/PODUL.ER, ™ K.0. BLATO NOVO JARUSEICA BR. 9 ZAGRER Zagreb, Jarnukiica TA, OIB: BTTE200621

O IZRADI ELABORATA PROCJENE

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo | procjene nekretnina ovu je procjenu izradio na
temelju ofevida. Ocevid je izvrSen 10. 06. 2014. godine u 12.00 sati. Podaci relevantni za
procjenu, kao $to je vrijeme gradenja gradevine, dobiveni su od naru€itelja. Prilikom
ocevida stalnom sudskom vjestaku bila je na raspolaganju dokumentacija o vlasnistvu.
Procjena je izradena po metodi utvrdene povrsine i uprosjecene cijene gradenja za sliéne
gradevine (za gradenje) te temeljem podataka o vrijednosti gradevinske parcele na
temelju podataka Gradskog poglavarstva kao i trzisnih faktora. Prilikom izrade elaborata
procjene trzisne vrijednosti nekretnine koristeni su slijedeéi propisi i tehnicka literatura:

= Pravilnik o nacinu obratuna povrsine i obujma u projektima zgrada (NN 90/10,
11110, 55/12),

= Uputstvo o naéinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata
(NN 52/84).

= Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 36/10)

= Tehnicki propis o racionalnoj uporabi energije i toplinskoj zastiti u zgradama
(NN 110/08 i 89/09),

= Zakon o gradnji (NN 153/13),

= Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13).

* Odluka o dopuni odluke o komunalnom doprinosu (SI. Glasnik grada Zagreba
06/13).

= Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 19/12).

= Generalni urbanisticki plan grada Zagreba (S. Glasnik grada Zagreba 08/01,
16/02, 11/03, 02/06, 08/09, 11/09).

* Standardna kalkulacija radova u visokogradnji (IGH Zagreb).

*= Ministarstvo financija — Porezna uprava (porez na promet nekretnina).

= Priopcenje br. 3.1.5/2. “Cilene prodanih stanova za 2013, godinu® izdanje
Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske od 26. 03. 2014. godine.

= Burza nekretnina www.burza-nekretnina.com.

= Index cijena nekretnina u Republici Hrvatskoj www.centamekretnina.net.

2) ISKAZ POVRSINA

Namjena prostorija
Nekretnina se sastoji od slijedecih prostorija: dnevni boravak, spavaca soba, kuhinja,
kupaonica sa WC-om.

Netto korisna povrsina (NKP) gradevine
(prema ZK.UL.BR. 50154/PODUL.BR. 94 K.0. BLATO NOVO) NKP = 30,06 m2

Volumen gradevine
30,06 m2 x 2,60 m (svjetla visina stana) x 1,25 (omjer bruto/neto) = 98,00 m3

|zradio: 5
Tomislay Jakit, dipling.grad., Stalni sudski viestak za graditelistvs | procjene nekretnin, Zagreb, Hroowiéi 105
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ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRE THINE: NARUCITELL:
DVOSOBNI STAN OZNAKE 113 NA | KATU ORJEKTA 53 UKUPNE VELIGINE P = 30,06 m2 ORION GRUPA d.o.o. u steda,
ZK.UL.BR, 50154/PODULBR. 84 K.0. BLATO NOVO JARUSCICA BR. § ZAGRER Zagred, JaruSdica T4, OIB: 89775200621

3) UTRBIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE TROSKOVNOM METODOM

Ova metoda je pogodna kod stambenih nekretnina gdje se vrijednost utvrduje polazeti od
ideje da sudionici na trZiStu povezuju vrijednost sa trodkom - troskovna metoda (cost
method), odnosno osnovna pretpostavka je da nitko za neku postojeéu nekretninu ne zeli
platiti cijenu viSu od cijene gradenja takve nekretnine. Vrijednost nekretnine se dobije tako
da se troSku gradenja (umanjenom za gradevinsku amortizaciju i uve¢anom za trziéni
faktor) doda trosak zemljista kao i suma ostalih troskova (prikljucci, vanjsko uredenje,
projekti, konzalting).

SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST
Procjena sadadnje gradevinske vrijednosti gradevine izvriena je prema Uputstvu o nacinu
utvrdivanja gradevne vrijednosti objekata, NN 52/84.

Procjena sadasnje gradevinske vrijednosti gradevine izvréena je prema slijede¢oj formuli:
SG=JexPkxFix(1-U)x N
SG - sada$nja gradevinska vrijednost
Jc - jediniéna cijena gradenja
Pk - korisna povrsina NKP
Fi — faktor izgradenosti
U - umanjenje zbog starosti
N - faktor useljivosti

Jc - jediniéna cijena gradenja

Jedinicnu cijenu gradenja predmetne nekretnine moguée je odrediti na temelju podataka o
cijenama stanova koje publicira Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske putem
statistickog Prioptenja br. 3.1.5/2. pod naslovom “Cijene prodanih stanova za 2013.
godinu’”. Cijene stanova se prikazuju posebno za podrucje Zagreba, a posebno za teritorij
Republike Hrvatske. Cijene iskazane ovdje su cijene koje su iskazala trgovatka drustva i
druge pravne osobe bez POS-a (Zakon o drustveno poticanoj stanogradnji). Prema
najnovilem Priopéenju od 26. 03. 2014. godine cijena gradenja prodanog novog stana u
Zagrebu iznosi 6.934,00 Kuna/m2. Jediniéna cijena gradenja odnosno troSak gradnje
obuhvaca slijedece radove: gradnja zgrade ukljuéujuci ruenje postojecih gradevina, ciséenje
gradilista, zemljane radove, podizanje zgrada, podizanje i pokrivanje krovnih konstrukcija,
instalacijske i zavrSne radove na zgradi i stanovima te dobit izvodaéa radova.

Pk - korisna povrsina NKP
Na osnovu gore iznesenog obracuna korisnih povrsina (NKP) Pk = 30,06 m2,

Fi - faktor izgradenosti dovrsena faza
Za takav tip gradevine tog tipa i namjene faktor izgradenosti pracjenjuje se na Fi= 1,00,

U - umanjenje zbog starosti
Umanjenje zbog starosti se raduna prema formuli:

[zradio: &
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ELABORAT PROCJENE TRZISNE YRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELY:
DVOSOBNI STAN DZNAKE 113 WA | KATU OBJEKTA 53 UKUPNE VELICINE P = 30,08 m2 CRION GRUPA d.o.6. u stedaiu,
ZK.ULBR. S0154PODULER. 84 K.0. BLATO NOVO JARUSCICA BR. 0 ZAGRER Zagreb, Jarusgica TA, DIB; BOT75200621

U=U1xPul +U2xPu2

U1 =0,80 x n/N x (n+N)/2N

U2 = PU2 x u2
gdje je:

U1 - umanjenje zbog starosti konstrukcije, starost 5 godina

U2 - umanjenje zbog starosti zavr3nih radova, starost 5 godina

PU - postotak uéesca u cijeni gradenja

u - procjena umanjenja zbog starosti pojedinog sklopa

n - starost objekta u godinama, za predmetni objekt n = 5 godina

N — vjerovatni vijek trajanja, za predmetni objekt N = 110 godina
prema tome U iznosi:

U1 =(0,80 x 5/110 x 115/220) x 0,55 = 0,0105

U2=0,00x0,45=0,00

U=U1+U2=0,0105+0,00 =0,0105

N - faktor useljivosti
Za useljive objekte primjenjuje se faktor N = 1,00.

Na osnovu iskazanih elemenata procjena sadasnje gradevinske vrijednosti gradevine biti
¢e slijedeca:

SG = Je x Pk x Fi x (1-U) x N = 6.934,00 Kn/m2 x 30,06 m2 x 1,00 x (1-0,0105) x 1,00=
206.247,00 Kuna

SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST
Procjena sadasnje trziSne vrijednosti gradevine izvr$ena je prema slijedecoj formuli:
ST=5Gx(1+Z+St+Pov + Os + Pos)
SG - sadadnja gradevinska vrijednost
Z - zona il lokacija
St — starost gradevine
Pov — ukupna korisna povrsina gradevine
Os — opce stanje gradevine
Pos — posebni elementi koji utjecu na trzisnu vrijednost gradevine

Z - zona ili lokacija
Za takvu gradevinu tog tipa i namjene moze se uzeti dodatak na zonu ili lokaciju Z = +
0,10.

St - starost gradevine
Za takvu gradevinu tog tipa i namjene moZe se uzeti dodatak na starost St = + 0,10.

Pov - ukupna korisna povréina gradevine
Za takvu gradevinu tog tipa i namjene moze se uzeti dodatak na ukupnu korisnu povrsinu
gradevine Pov = + 0,00,

lzradio: 7
Tamislav Jakic, dipLing.grad., Stalni sudshi viestak za graditelistva i procjena nekretning, Zagreb, Hegawdi 105
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ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRE THINE: NARUCITELL:
DVOSOBNI STAN OZNAKE 113 NA | KATU OBJEKTA 53 UKUPNE VELIZINE P = 30,06 m2 QRION GRUPA d.o.o. u steésju,
ZK.UL.BR. S0154/PODUL.BR, 84 K.0, BLATO NOWVD JARUSCICA BR. 8 ZAGRER Zagreb, Jaruddica 7A, OIE: 89775200621

Os - opée stanje gradevine
Za takvu gradevinu tog tipa i namjene moze se uzeti dodatak na dobro odrzavanje
gradevine Os = + 0,10,

Pos — posebni elementi koji utje¢u na trzi$nu vrijednost gradevine
Faktori koji pove¢avaju trzisne kriterije:

Nekretnina je upisana u zemljisne knjige.

Nekretnina se nalazi u urbaniziranom dijelu grada.

Nekretnina ima dobru prometnu povezanost sa autobusnim prijevozom.

Nekretnina ima rijeSen parkiralidni prostor u neposrednoj blizini.

Lokacija nekretnine je vro dobra s obzirom na ostale sadrZaje: Skola, trgovine
opskrbe.

= Tip nekretnine koja, s obzirom na manju netto korisnu povrsinu, ima veéu potraznju na
trzistu nekretnina te na taj nadin postize veéu cijenu po m2.

Faktori koji snizavaju trzisne kriterije:

* Opé¢i trend pada potraZnje na trZistu nekretnina.

* Polozaj stana u zgradi - ispod stana je prazan - roh bau poslovni prostor

* Polozaj stana na etazi — zadnji je stan u nizu (sa dvije strane je omeden fasadom).
= Stan nema izraden energetski certifikat.

S obzirom na gore navedene elemente (uzevsi u obzir trzi$ne "minuse” i "pluseve") za
takav tip gradevine moZe se uzeti dodatak na posebne elemente Pos = - 0,20.

Na osnovu iskazanih elemenata sadasnja trzi§na vrijednost gradevine iznosi:
ST =S8G x (1+Z + St + Pov + Os + Pos) = 206.247,00 Kuna x (1 + 0,10) = 206.247,00
Kuna x 1,10 = 226.872,00 Kuna

VRIJEDNOST LOKACIJE | OSTALIH TROSKOVA

Vrijednost gradevnog zemljista utvrdena je na natin da je koristena cijena gradevinskog
zemljista iz Zakljucaka Gradskog poglavarstva o utvrdivanju pocetne cijene gradevinskog
zemljista (IIl podruie). Isto tako su za vrijednost lokacije uzeti u obzir svi relevantni trigni
kriteriji na trziStu ponude i potraznje za nekretninama koji odreduju trenutno vaZeéu cijenu
gradevinskog zemljidta (faktor trzista Ft).

Elementi trzista

Podrucje: + 5%

Funkcionalnost: + 5%

Odnos ponude i potraznje: - 10%

Ukupno faktor trista (Ft): 1,00

l2radic; g
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ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETHINE: MARUCITEL:
DVOSOBNI STAN OZMAKE 113 NA | KATU OBJEKTA 53 UKUPNE VELICINE P = 30,08 m2 ORION GRUPA d.o.0, u stefaju,
ZK.ULBR. SM54PODUL.BR. 94 K.0. ELATO NOVD JARUSCICA BR, 0 ZAGRER Zagreb, Jarudfica 74, OIB: B977S200621

Pocetna vrijednost gradevnog zemljista-namjena stambena:

jediniéni iznos za to podrudje 1.800,00 Kn/m2
UKUPNO 1.800,00 Kn/fm2 x 1,00 = 1.800,00 Kn/m2
Jedinicni iznos komunalnog doprinosa za Ill podruéje:

jediniéni iznos za to podrugje 75,00 Kn/m3
UKUPNO 75,00 Kn/m3 x 98,00 m3 = 7.350,00 Kn

Jedinicni iznos vodnog doprinosa za zonu A (stambene gradevine):
jedini¢ni iznos za to podrudje 15,75 Kn/m3
UKUPNO 15,75 Kn/m3 x 98,00 m3 = 1.544,00 Kn

Iznos ostalih troskova gradenja (prikljuéci, vanjsko uredenje, projekti, konzalting):
procjena 10% cijene gradenja objekta -
UKUPNO 10% x 206.247,00 Kn = 20.625,00 Kn

Elementi izraéuna - lokacija
Cijena grad. zemljista u toj zoni:
1.800,00 Kn/m2 x 46/10000 (*) x 2561 m2 = 21.205,00 Kn

LOKACIJA UKUPNO: 21.205,00 KUNA
(") udjeli u zemljiStu su proizasli iz etaznog elaborata o sumi udjela povrsine stana u
kompletnom zemljistu zgrade

Elementi izracuna - ostali troskovi

Komunalni doprinos: 7.350,00 Kuna

Vodni doprinos: 1.544,00 Kuna

Ostali trodkovi gradenja: 20.625,00 Kuna

lzradun: 7.350,00 Kuna + 1.544,00 Kuna + 20.625,00 Kuna = 29.519,00 Kuna

OSTALI TROSKOVI UKUPNO: 29.519,00 KUNA

lzradio; v]
Tomislay Jakit, dipling.grad,, Stalni sudski viedtak za praditelstvo | progjene nekretnin, Zagred, Hrgovil 105
(Webgradnja d.o.o., M.Haberlea 10, 1000 Zagreh)



ELABORAT FROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: : NARUCITEL.:
DVOSOBNI STAN OZMAKE 113 MA | KATU DBJEKTA 53 UKUPNE VELICINE F = 30,06 m2 ORION GRUPA d.o.o. u sietaju,
ZK.ULBR, 30154/PCOULBR, 94 K.0, BLATO NOVO JARUSCICA BR. 9 ZAGRER Zagreb, Jarudtica 74, OIB: 89775200621

4) ZAKLJUCAK PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE TROSKOVNOM
METODOM

Rekapitulacija procjene trziSne vrijednosti nekretnine: DVOSOBNI STAN OZNAKE 113
NA | KATU OBJEKTA S3 UKUPNE VELICINE P = 30,06 m2 koja se nalazi na adresi
JARUSCICA BR. 9 ZAGREB upisana u ZK.UL.BR. 50154/PODUL.BR. 94 K.0. BLATO
NOVO narucitelja izvréena je, te je prikazana u tablici kako slijedi:

Rekapitulacija

Opis Vrijednost
trzisna vrijednost stana (bez grad. zemljista) 226.872,00 Kuna
vrijednost lokacije (gradevinsko zemljiste) 21.205,00 Kuna
vrijednost ostalih trodkova 29.519,00 Kuna
ukupno u KUNA 277.596,00 Kuna
ukupno u EUR (%) 36.637,00 EUR

(*) prema srednjem te¢aju Hrvatske narodne banke (17. 06. 2014.) 1 EUR = 7,5769 Kn

Tehnicko-ekonomski pokazatelji

Opis Vrijednost
veli¢ina stana NKP 30,06 m2
vrijednost u EUR/m2 (*) 1.219,00 EUR/m2

(*) prema srednjem te¢aju Hrvatske narodne banke (17. 06. 2014.) 1 EUR = 7,5769 Kn

lzradio;

Zagreb, 17.06.2014. Tomislav Jaki¢, dipling.grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina

[zradio; 10
Tomiskav fakit, dipling.grad., Stalni sudski vjedtak za graditelistvo | procjene nekretnina, Zagreb, Hrgovit 105
(Webgradnja d.o.o., MHaberlea 10, 10000 Zagret)



NARUCITELL:

ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETMINE:
DVOSOBNI STAN OZNAKE 113 NA | KATU OBJEKTA 53 UKUPNE VELISINE P = 30,06 m2 ORION GRUPA d.o.o. u sletau,
Zagred, Jarusdica 74, OHB: A9775200621

ZKULER. 50154/PODUL.ER. 84 k.0, BLATO NOVO JARUSEICA BR. 9 ZAGRER

3.1. FOTODOKUMENTACIA
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Foto 4: Kuhinja (lipanj 2014.)

Foto 5: Soba (lipanj 2014.)
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Taméslav Jakic, dipling.grad., Stalni sudski vietak za graditelista i progiene nekretnina, Zagreb, Hrgowici 105
{Webgradnia d.o.0., M.Haberlea 10, 10000 Zagreh)



NARUCITEL:

ORION GRUPA d.0.0. u stecaju,
Zagreb, JanudiSca 74, OI: 89775200621

ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETHINE:

30,06 m2

DVOSOBNI STAN OZMAKE 113 NA | KATU OBJEKTA 53 UKUBNE VELIZINE P

ZK.ULBR, 50154/PODUL BR. 84 K.0, BLATO NOVO JARUSCICA BR. 9 ZAGREB
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grad., Stalni sudski vieStak za graditelistvo | procjene nekretning, Zagreb, Hrgovics 105

iWebgradnja d.o.0., M.Haherlea 10, 10000 Zagreh)

|eradio:
Tomiskav Jakic, dipling



ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETHINE: MARUCITEL):
DVOSOBNI STAN OZHAKE 113 NA | KATU OBJEKTA 53 UKUPNE VELICINE P = 30,06 m2 ORION GRUPA d.e.o. u stetaju.
ZK.UL.ER. S0154/PODUL.BR. 84 K.O. BLATO NOVO JARUSCICA BR. 9 ZAGRER Zagred, Jaruddca TA. OHB: BITT5200621

5.3.  KOPIJA IZVATKA IZ ZEMLJISNE KNJIGE

T Lamiingeyge | ol delalfi skt GK AGRER

Prikaz z.h ulodka - neskibena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI GRA DA NSKI SUD U 2A GREBU
ODJEL ZAGRER
Stanie na dan: 25.03.2014.

Katastarsks opdica; BLATO NOVD Broj wioska: 50154
Bro) Zadhieg dnewmika: Z-42143/2011 ETAZND VLASNISTVO S ODREDENIM OMIERIMA
Aktiving plombe: Z-12481/201 2 {E-04), Z-33645/2012 (E-94), Z-27817/2043 B4} Podulozak 94
K uloiak je verificiran
A
Posjedavnica
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CRUGT DDELIAK
u;:;' Upish . Primjedhe
5L Eaprintiens 12.01,2002. brof-2-2211012 PORITIVIG Zaot 1EFiRA

By berncliu £ 116, Zakona & mpcrams Fifijonare fakii O prostomom eeedadis | gradny
A0e L patdjelade sa g3 je 7 s agrace mieSovite nanilene, Jansdtie br, @ ssgradent na
<higr. 1196] prioferis gradniii Bomiof Gradshn e t prostodna unstents, Lk
akiiEa, wrgradnis Grads, qragitefistve. immunaiee podols | promet, Odjel 2 cadbeig
klada: UPE361-03,/2006-01/8020%, L, lir: 3511 3-:_'2,'.12143.1'-15 it 3, srprda 2007
LIEREnE 23 Lugindaiy Grading ureda ma sroshome Weifende, Bgradmu Geacs, grazdtelstve,
kerninaine postove | promét- Odiel to graditelsten Masa: UPI- 361 35 2000-04/395, Ui br351-
13-23/ 1H-05-3 od 26. studenog 2609.g.
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[zradio: 13
Tomislav Jakig, dipling.grad., Stalni sudski wjsstak za praditefishi | procjene nekretnina, Zagreb, Higovitl 105
(Webaradnja d.o.0., M.Haberlea 10, 10000 Zagreb)



ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRE THINE: MARUCITEL):
DVOSOBMI STAN OZNAKE 113 NA | KATU OBJEKTA 53 UKUPNE VELIGINE P = 30,06 m2 CRION GRUPA d.o.o, u stedaju,
ZK UL BR, 50154/PODUL.BR. 84 k.0, BLATO NOVO JARUSCICA BR. 9 ZAGRED Zogred, Janudiica T4, O18: 89775200621
ke b Lovmijidne kyige - o-irvadss, delall Wodlka GX ZAGRED
C
Teretowiica
R;:‘;! Lipisi Irngs tereta Primjedbe
1.1, Ma udic pod redwim brojem 94, 169, 000, 000,00 kit GLAVN] LLOZAE

Zaprimijens 25.02. 2010, braj 2-9851/10
Zaprevliano 04,06, 2007, broj Z-38320/067
Ha temeli solermiziramg Ugovors o rakeinomiprave 29, svibnia 2007,
Uknjifupe 52 raking pravo o nose od 169 000L000,00 ki, uvedano 28
reshon i kAMTEEY ki3 J8 dednaka 2hvaju referentne stope | marde od 3,5%
goditnje, te uverang 7a naknade | stvarme trofkova prema o o tanf
naknada s ushige u-posovies koje cheviia vierond kaa | sve druge
uvpete 2 Ugovora za korst .

- FAGREBACKA BANKA D:D: PARDMUNSEA BR. 2, ZAGRED

2,1, Ma udio pod rednim brojem 93, ZABILIEP B
Fapricoifeng 25.02. 2010, o] 7-9654,10
Zaprierijenc-26.06, 2007; broj Z-42630/07 = Z-18548/07
Zabdyeiule se daje gl br. 3250 ko, Blato rojee odroden kao glavne zk.
ulndak, dokje zhoulbr, 50154 ko, Blato novo odreden kao spocednt 7k,
ukafak,

31 Ma udio pod rednim brojem 94, 209,000,000, 0D KN SPOREDNT ULOFAK
Zaprimieno 25,02, 20090, broj Z-965 1010
Zapravigenc 14.05.2008. braj 2-30677/06
Temetem Ugovora o esfodnimpravi od 34,04, 2008, godine ukrfifute s
zakoine pravo radi osiurania tradbne vierovika tenefien pgovora o
dugarodnom kunskare s avolvieg frediu br. 3206085019 od 21,05, 2067,
godiee, T dodatksugoyvor od 01.06. 2007, godine, Tl dodatks ugovon ad
{i7.11.2007, godn2, £ dodatka ugovory od 08,03, 2008, qodne
odobrenag uavrhu idalracie projeita wgradrije stambeno-poskanog
objekts na 2emity Remetinac-Janddica, Zogreb, te svih evantuiani
dodataka ravedenomugovar u ianosu kuna 239,000, 000,00, zajedso sa
rededovoamamationa Vsl kmedre stope ostvarens na treporske
Zapse = okomdcspliada 364 dana (frenutmnd o vaiy od 5,5%), vvefans
23 mnriy koja inosi 3 5 puop., promenjiva prema odiuct o Kamatnim
stopame Benke za obratunske razdoblje od 27,02, do 31.03, 2008, gudine
kimatng Stopa na tregorske Zapse & rokom dospieda 364 dana ubvrdue
s g auked| trezorskih zapisa od 1902, 2008, gudine, 3 22 iduta
obratunsia r3200bKa kammata stopa n& IrezOrskE Zagee § rokem despeda
364 dana by rdue sems-dadajol aubcii tregonsich zapisa ple podetka
kvartala Fyriiedi do kiala shradunskog razdoblia, interkakirme kamate
Jadnake stopl redovne ksmate podospiec ta prema astalin uvistim 7
URIvOT 2 I-i.-arst
1. TAGREBACKA BANKA D.0, PAROMLINS®A BR, 2| FAGRER
3.4. Na udie pod rednim brojem 94, FABILIEFRA,
Eaprmijeno 25,02, 3010, broj 7-0651/10
Saprmijens 0407, 2008 Bioj 2-903H008 |
rabnifledufe se da jo ghavni ulodak gkul, 0267 Kooste,
4.1. Ma udio pod redmm brojem 94, 2445.000.00 EUR - SPOREDNI LLOZaK
faprimiiens 25 02, 2010 beoj Z-9651/10
Zaprinfenc 19 1, 2007, brof Z-6652 707 [
Temelem Spararume o osauraniu ioviare tragbine zasniarjesn
sabednitie hipateke od 04, 10,2007, | Suglosnasis 78 upks 2ajednie
Fepoteks od 94, 10. 2007, uknjifuge se saloing prave edi osigurania
Lradbme Zagrebacke Banke d.d. u lznosu od 2 492 000,00 FUR uvefanc 7a
redo kamatu koja se obrafunava po stopikofs je ednska 2broje

Wﬂbhmﬂ&.kﬂﬁ-mﬂhﬂﬁmﬁumﬂmﬂm T TETI0as Akl = A5
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leradic: 14
Tomistay Jakic, dipl.ng.grad., Stalni sudski viestak za graditeljstvo i procjene nekretning, Zagreb, Hrgovici 105
{Webgradnja d.o.0., M Haberlea 10, 10000 Zagres)




ELABORAT PROCJENE TRZISNE YRIJEDNOSTI NEKRETHINE: NARUGITELL:

DVOSOBNI STAN OZNAKE 113 NA | KATU OBJEKTA 53 UKUPNE VELIGINE P = 30,08 m2 DRION GRUPA d.o.0. u stedaju,
ZK.ULBR, 50154/PODULBR. 94 K.0, BLATO NOVO JARUSCICA BR. O ZAGRER Zagreb, Janudgica TA, CIB: BETT5200621
3524 Zamijidne knjige - &ivadak, detal)i Wodke GK ZAGHER

trimressinog EURIRCESA | marke oo 3,50 popgodiénie, a sve u sklsdu 5
ostalimindetima i Dgovora, sve naknad u sHady sa Spovarmem, e o
zaternu-kaialikajs tede na sve dospiele tradtine od dana dosplieda do
dana napkilz, po stoph sk je jednaks vigin stope zakonske sateme
kewrate | hoja stopa o venutio skBipania Sporaiuita Enosl 15% godBnge,
23 Koriat:

. ZAGREBACHA BANKA 0.1, PAROMLINGKA B9, 7, ZAGRED

4.2, M udio pod rednim brojem 94. IABTLIEZEA
Zaprimbeng 25.02. 29280, broj 2-9651/10
Zaprirmheno (4, (07, 2008, beoj Z-40380008
Zabdehuje 5o da je glavnl uledak skl 50267 ki, iste.

5.1, Ma udio pod redaim brojem 4. 3156, 000,00 EUR  SPOREDNT 1A 0K
Zapramhieno 25,02, 1010, troj 29691710

Zaprarheno 10102007, bro| £-66527/07

Temeliembperasums o osiguranju naviane ratbine zasnvanjem
Tajadnicke hipoteke od 94.10.2007. T Suglsmist| 2a urs zaredmdke
hipatee: ad 04 10, 2007, ukniluje se zalodro fravs radi osiguranja
fraifin tiricredt Zagrehatka-hanka ¢ ¢, U eoks od 3, 186,000,000 EGR
UVETAND 78 Fedovi kamatu kijs si obratunava po stop ke e jednaka
zhrofy tromiesefnog EURISOR-a | marke od 3,50 p.p. godinEs, asve |
sxfndy s ostalimuetivg & Lgovers, sve nalmage u skiack op
SpOrarumom, b za zatezmy kamatu koja tade na sve dosmeke traldbine od
dlara duspila do dana naplate, po stopi koja: jtjednaka visni stope
zakonske zaterne kamate | koja hopa u trenuthy sklaparda Sporazuma
enus 15% godBnge, 2akovist:

LNICRECIT ZAGREBAC KA BANKA 1.0 BUISNA § HERCEGOVING, MUSTAR,
LLICA KAROHNALA STEFINCA BB

5.2. Ma udio pod rednim brojem 94, ZABILIEIRA
Zaprimiianc 25022010, bio) Z-965 1710
Zapeirriiena 13.01. 2006, bini 2-1637/09
Faodieiae e da je gkl be. SO267 ka. ste t_ﬂa'u:nl uinlak

6 1. Ma udio pod rednim brojem %4, 230,000, 000,00 KN SPOREDH] ULOZAK
coprimfjeno 25 02, 2004, o £-965110
Zapeivijenc 03, 11,2008, bro] 2-62 74 L/08
Tenkiem Ugtvera o erlainom pravu od 16 istoeda 2009 godine uknjtuje
S koo prava i dsguranta tradting zaliinhg visrunika Lamefism
rjenice povidenju irdane o Zagrebu, dana 15.10.2008g. v engst od
430,000,000, IF KN zajerdng 55 Ggovmansm mmetom s dospiesy koja se
urvreiupe U vEn shope vaiece mkonske kemate, (be de vierounik obratanat)
i naplatittako Ltvrdent tgovoreny kamat po daspietu, promjeriivg o
skiacy s Jolkom o kamatnim stegama Iag‘ﬂbaﬁe banke d. ¢, i bo za
razdabie od dospiieca pa do narmivenja trakine, | be prama ostalim e etin
Iz ughyors, 73 konst:

1. ZAGREEACKA BANKA [0, PAROMLINGKA BR. 2, PAGRES

7.1, da udio pod rednim brojem 94, ZABILIETES
Zapravheno 2502, B0, o) 29651710
Zapewripena O3 1L 2008, bro) £-62741/08
rabiljeiue B da je gl ulodak skl 50247 ko, Blabo Moso

8.1, Ma udio pod rednim brojem 24, X43. 451,11 ELUR
Zapeiijerns 25.08.2011. brog 3-269871 1 =2- 2093312
Temefiemeesenia ovog suda post by, Dvr-1466/11 oo 16, svibnja 2011
godine ukniuje s sakiine pravo rad osigurans novezane tradone ko na
e dospiele glavnioe rasi 243,451, 1L BUR u protuvrijednost kuna po
frrodajnom zdaj Vaba d.d. banke Varatdin na dan piacanjs, mijednn sa
zateznamkamatom po-stom od 17% qodinie, sukiagno Qdic HNE-a o
Pyt bk, pr st fietelji- enae i i Pk riLichold= 10000300856 ik 1 0BT AT RO0ESaydld= 55
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loradio .
Tomistav Jakit, dipling.grad., Staini sudski viestak za graditelistvo | procjene nekrenina, Zagreb, Hrgovisi 105
{Webgradnja d.o.0., M Haberlea 10, 10000 Zagreh)



ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIEDNOSTI NEKRETHINE: NARUCITELL:

DVOSOBNI STAN DZNAKE 113 NA | KATU OBJEKTA 53 UKUPNE VELICINE P = 30,06 m2 ORION GRUPA d.o.0. u stetaju
ZK.ULBR. 50M54PODULBR. 94 K.0. BLATD NOVO JARUSCICA BR, & ZAGRER Zagreb, Jaruidica TA, DIB: mmaz{
3250014 i rynge - g-izvacak, detal)i ulobka GR ZAGHER

eskantnn] stopl ta Odbso o kamatnim stepames Banke, te d 22, | 29,

- Zakona o obvesnimadnosine, | to podevE od 3t 04 2011, pa do isplats,
2atEVNg Ime dospieRTedovne kamate Enosi4/34%, 16 TR u
protuviipednost ks po prodajhon etaje Valbs d.d. banks Varsidn na
dan placama, na e dospiel zatermh kameld dosopjele z2atezne kamate
irnast 25,017,932 kn, e na ime naknade enosl 9,027, 5% ki 23 kovsn:

1. VEEA [0, BANKA VARAZDIN ALERA KRALIA ZVONIMIRA BR, 1,
WARAFDIR
OIB: IB1A2927768

5.2, MNa udit pod rednim brojem 94. [ Shics
Zabifieiuze se aveswosl trafbing

5.1. Mo udio pod rednim brojem 94, 2139693, 38 kKN
Zapravtieno 25,05, 2011, broj Z-26927)11=2-28933/12
Temefem cpedenta ovoy-surda post o, Ovr-1466/11 od 16. svibnja 2017,
aadine ukndvie se zalodno pravie (3] oskguraifia novEanse traZbine kKoo i
ime dospiele glavnics enosi 2,139,693, 38 kn, 2ajedno 5a zateznom
kvt o stopi od 179 gndiEnje; sukadng Ddiuc HyE-a oEskintng
stopi te Do o kamatmim stopama Banke, te ¢, 22, 120, Fakonao
obvwermtim cdnsiTe, | o polewdi 0d 01.04. 2011, pa do splate, Zatimia
ime dosgeke redoeni kamete woog 38,223, 24 b, na ime dospiel ratesne
kammte Frosi 29,897, 09 kn, te ng me naknadd enosl 10,688, 47 kn, za
bt 5k ;

b WABA DL BANKA VARAZDIN ALEIA KRALIA ZYONIMIRA BR. 1,
VARAZEIN
I8 38182927268

4.2, Wa udio pod rednin Grajem 94, TABTUIEREN
ZabijpTuje o2 ourSivnet Trazhing,

g ek e entosuch e be tal - et e s kR Palagonil o= E0R0TAS00E M neaidd= 104 07 S0BEsudld= i

lzradio:

Tomistav Jakit, dipling.grad., Stalni sudski viestak za graditeljstva | procjene nekrening, Zagreb, Hrgovici 105
{Webgradnja d.o.0., M Haberlea 10, 10000 Zagras) * !



ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIEDNOSTI NEKRETHINE: NARUCITELL:
DVOSOBNI STAN OZMAKE 113 MA | KATU OBJEKTA S3 UKUPNE VELIGINE P = 30,06 m2 ORION GRUPA d.o.o. u sletaju,
ZK.ULBR. SM54/PODULBR. 94 KL.O. BLATC NOVO JARLUSEICA BR, & ZAGRED Zagreb, Jarusgica TA, DIB: BYT75200621

54. RJESENJE O IMENOVANJU STALNIM SUDSKIM VJESTAKOM ZA

GRADITELJSTVO | PROCJENE NEKRETNINA

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U ZAGRERU
PREDSIEDNIK SUDA

Broj: 4 Bu-1124/13
Zagreb, 02, tavnja 2014, ¢,

RIJESENIFE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odlutujudi o zahtjevu Tomislava Jakiéa za
imenovanje stalnim sudskim vieftakom, temeljem clanka 126, st 4. Zakona o sudovima
[Marodie Novine™ 28/13), u vezi s ¢l. 8. Pravilnika o stabnim sudskim viedtacima { Narodne
MNovine BE/08, 849§ 126711,

rijedio je

Makon 80 je utvrdene da ispumiava uvjete iv &, 2. Pravilnika o stalnim sudskim
vieStacima Tomislay Jakié, dipLing.grad. iz Zagreba, Hrgoviéi 105, imenuje se stalnim
stilskim viesiakom 23 GRADITELISTVO | PROCJIENU NEKRETNINA na vrijeme od
Eetiri gadine.

Imenovani viedtak polozio je prisegu duna §2. travaja 2014. godine.

PREDSIEDNIK SUDA

lvan Turudié, univ spec_crim,, v.r.

£a loénost plpravka - ovl. shifbenik;
Ankica Higanic

O ome obavijest:

1. Tomislav Jakié

2. Ministarstve pravosuda
3. Uspis

|zradio:
Tomislav Jakic, dipling.grad., Stalni sudski viestak za graditeljstvo i procjene nekretning, Zagreb, Hrgowiéi 105
(Wabgradnja d.o.0., M Habedsa 10, 10000 Zagreb)



ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETHINE: NARUGITEL:
DVOSOENI STAN OZNAKE 113 MA | KATL ORJEKTA 53 UKUPNE VELIMNE P = 30,06 m2 ORION GRUPA d.o.o, u stedaju,
ZKJALBR. S01S4/PODULER, 84 KO, BLATO NOVO JARUSCICA BR, 9 ZAGRER Zagreb, Jarudsica 74, OIB: A9775200621

55. RJESENJE O ISPUNJAVANJU UVJETA ZA TVRTKU WEBGRADNJA
d.0.0. ZA OBAVLJANJE POSLOVA SUDSKOG VJESTACENJA ZA
GRADITELJSTVO | PROCJENE NEKRETNINA

REPUBLIKA HREVATSEKEA
ZUPANLISKI SUB U ZAGREBU
PREDSJEDNIK SUDA

Broj; 4 Su-436/13
Zagreb. 14, travnja 2014. god.

RIESENIE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odlugujuéi o sahtievu tvitke WEBGRADNIA
d.o.o, temeljem 8. 126 st. 3.1 4, Zakona o sudovinea { NN be, 28/13) u veri s &, 4. Pravilnika o
stalnim sudskim vicSiacima (NN br. 38/14).

rijedioje

Utvrluje se da tvitka WEBGRADNJA duio. iz Zagreba, Marijana Hasberlea 10,
ispunjava uvjete iz &l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima za obavljanje posiova sudskog
vieStafenja iz podredja graditeljstva | procjene nekretnina (e jo se odobrava obavijanje
poslova sudskog vieStadenja iz navedenog podrudja na vrijeme od éetiri gondine.

Vicstatenje ¢e obavljaii salni sudski vieStaci saposteni u tvetel WEBGRADNIA d.o.o.
ObrazloFenje

Tvrtka Webgradnja d.o.o. iz Zagrebys, podnijela jo dana 09, travnja 2014 g zahtiev wa
uvitavanje na popis pravnih osoba ovlaSidnih za obavljanje poslova sudskog vieltadenja iz
podrutja graditeljstva i procjene nekretnina.

Kako je vidliivo iz dokumentacije priloZene zahijevu tvriks Webgradnia doo.
reglatrirana je pri Trgovatkom sudu o Zagrebu za pruZanje usluga vicStatenja ir podrufja
graditeljstva, te ima zaposlenog stalnog sudskog vieStaka #a graditeljstvo i procjenu nekretning
imenovanog od strane predijednika Zupanijskop suda u Zagrebu,

leradio: 18
Tomistav Jakit, dipling.grad., Stalni sudski viestak za graditelstvo | procjens nekretning, Zagreb, Hrgewici 105
{Webgradnja d.o.0., M Haberlea 10, 10000 Zagreh)



ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETHINE: MARUGITELL:

DVOSOBNI STAN OZNAKE 113 NA | KATU OBJEKTA 53 UKUPNE VELIGINE P = 30.05 m2 ORION GRUPA d.o.o. u shetaju,
ZK.ULBR. S0154P00ULBR. 94 K.0. BLATO NOVO JARUSCICA BR, 0 ZAGRER Fagreh, Jarudica 74, DIB: 88775200621
2

5 obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su uvjeti iz &l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim
vieltacima, te je rijedeno kao u izreci.

PREDSIEDNIE SUDA:
Ivan Turudic, univ spec.crim., v.r.
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L. WEBGRADNIJA d.o.o., Zapreb
2. Ministarstvo pravosuda
3. U spis

[zradio: 19
Tomislav Jakit, dipl.ing.grad., Stalni sudski vie3tak za graditelistvo i procjane nekretning, Zagreb, Hrgowiéi 105
{Webgradnja d.0.0., M.Haberlea 10, 10000 Zagres)



PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Broj elaborata: PN-01/14
Naruciteli ORION GRUPA d.o.0. u steéaju,
Zagreb, Jarudcica 7A, OIB: 89775200621
Stecajni upravitelj Mirjana Zuzija, dipl.oec.
Velika Gorica, Slavka Kolara 25, OIB: 26497768352

Gradevina: DVOSOBNI STAN OZNAKE 106 NA | KATU
OBJEKTA 53 SA SFREMI?nTEM OZNAKE 18 U
PRIZEMLJU UKUPNE VELICINE P = 50,03 m2

Oznaka gradevine: K.C.BR. 1199/1, ZK.UL.BR. 50154/PODUL.BR. 87
K.O. BLATO NOVO

Adresa gradevine: JARUSCICA BR. 9, ZAGREB

PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST(Objekat S3, Stan 106)
445.043,00 Kuna (58.737,00 EUR)

Izradio:
Zagreb, 17.06.2014, Tomislav Jaki¢, dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina

i o
1 b
o e
& Tomislav Jakié %
=] dipling orad, T
o

; ZAGRES = / T
Hrgowvid 105 __\"-"

o
>
G

Ll




ELABORAT PROCJENE TREISNE VRIJEDNOSTI NEKRETHINE: NARLUGITEL:
DVOSOENI STAN OZNAKE 106 MA | KATU OBJEKTA 52 54 SPREMISTEM OZMAKE 18 U ORION GRUPA d.o.0, u stedaiu,
PRIZMELJU UKUPNE VELICINE F = 50,03 m? Zagreb, Janudtica T4, OIB: 83775200621
ZK.UL.ER. S0154/PODUL.ER, B7 K.0. BLATO NOVO JARUSCICA BR, O ZAGRER

SADRZAJ:

1) UVOD

2) ISKAZ POVRSINA

3) UTRDIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE TROSKOVNOM METODOM

4) ZAKLJUCAK PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE TROSKOVNOM
METODOM

5) OSNOVNI PRILOZI

2.1, FOTODOKUMENTACHA

9.2. TLOCRT

53. KOPIJA IZVATKA IZ ZEMLJISNE KNJIGE

54. RJESENJE O IMENOVANJU STALNIM SUDSKIM VJESTAKOM ZA
GRADITELJSTVO | PROCJENE NEKRETNINA

5.5. RJESENJE O ISPUNJAVANJU UVJETA ZA TVRTKU WEBGRADNJA
d.0.0. ZA OBAVLJANJE POSLOVA SUDSKOG VJESTACENJA ZA
GRADITELJSTVO | PROCJENE NEKRETNINA

Izradio:
Tomisla Jakit, dipling.grad., Sialni sudski viedtak za oraditelstvo i prociene nekretning, Zagreb, Hrgowiti 105
(Webgradnja d.c.0., M Haberlea 10, 10000 Zagreh)
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ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI MEKRETNINE: NARUCITELY:
DVOSOBNI STAN OZNAKE 106 MA | KATU OBJEKTA 53 SA SPREMISTEM OZNAKE 18 U ORION GRUPA doo.o. u stelaju,
PRIZMELJU UKUPNE VELICINE P = 50,03 m2 Zagreb, Jarugfica TA, QIB; BOTT5200621
ZK.ULBR. 50154POCULBR. 87 K.0. BLATO NOWG JARUSEICA BR. 9 ZAGRER

1) UVOD

Radi potrebe stetajnog postupka tvrtke ORION GRUPA d.0.0. u steCaju, Zagreb,
Jaruséica 7A, OIB: 89775200621, stecajna upraviteljica gda Mirjana Zuzija, dipl. oec,
izvrSena je procjena trzisne vrijednosti nekretnine — stana u stambeno poslovnoj zgradi u
Zagrebu, Jarus€ica 9, izgradenoj na kat. ¢est. br. 1199/1, k.o. Blato novo, upisanoj u
zemljisnoknjizni ulozak broj 50154/podul.br. 87, k.o. Blato novo, Zemljignoknjiznog odjela,
Opcinskog gradanskog suda. Uvidaj je izvrSen u prisustvu naruditelja procjene. Procjena
je izradena u Cetiri istovrsne kopije (narugitelj 3 i vjestak 1).

NAPOMENA VJESTAKA:

Predmet ove procjene nije imovinsko — pravna provjera niti provjera sa upravno -
pravnog naslova. Prilikom izrade ove procjene nije bilo uvida u lokacijsku,
gradevnu i uporabnu dozvolu te etazni elaborat te je ova procjena izradena pod
pretpostavkom pravovaljanosti i pravomoénosti navedenih dokumenata.

LOKACIJA | IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

Predmetna nekretnina - DVOSOBNI STAN OZNAKE 106 NA | KATU OBJEKTA S3 SA
SPREMISTEM OZNAKE 18 U PRIZEMLJU UKUPNE VELICINE P = 50,03 m2 nalazi se
na adresi JARUSCICA BR. 9 u ZAGREBU, naselje Lanidte i upisana je u ZK.UL.BR.
90154/PODUL.BR. 87 K.0. BLATO NOVO. Stan (redni broj 87. etaza 77/10000) nalazi
se u zgradi mjesovite namjene izgradenoj na katastarskoj Gestici 1199/1 K.O. BLATO
NOVO ukupne povrsine 2561 m2. Gore navedeni podaci o nekretnini uzeti su iz kopije e -
izvatka iz zemljisne knjige koji se nalazi u u prilogu elaborata.

Stan je orijentiran na juznu stranu. Ispod stana se nalaze garaze, a boéno i iznad nalaze
se stanovi.

Navedena nekretnina je smjeStena u uzem prigradskom dijelu grada Zagreba i vro je
dobro povezana prometnicama i javnim gradskim prijevozom (autobusne linije u
neposrednoj blizini | tramvajske linije na Aveniji Dubrovnik odnosno Jadranski most). U
neposrednoj blizini se nalazi sportsko zabavni centar ARENA te trgovacki centar ARENA.
Okolni objekti su stambene zgrade sli¢ne katnosti.

Parkiranje je moguce na javnim parkirmnim mjestima ispred zgrade. U podrumskoj etazi se
nalaze garaze i parkima mijesta. (ulaz je sa rampom). GaraZe se nalaze na juznoj strani
zgrade u prizemlju kao i vanjska parkima mijesta ispred zgrade koja sluze parkiranju
stanara tj. pridruzena su odredenim stanovima. Sa sjeverne strane u prizemlju se nalaze
poslovni prostori. U prizemlju zgrade izvedena su i spremista. Ostale nadzemne etaze su
stambene namjene.

Vertikalna komunikacija u zgradi izvedena je unutarnjim stubistem i dizalima.

lzradio: 3
Tamislav Jakic, digling.grad., Stakni sudski vjestak za graditalistva i progene nekretnina, Zagreb, Hrgawdi 105
[Webgradnja d.o.o., M Haberdea 10, 10000 Zagreb)



ELABORAT PROCJENE TRZISHE VRIJEDNOST| NEKRETHINE:
DVOSOBNI STAN OZNAKE 106 NA | KATU OBJEKTA 53 S4 SPREMISTEM DZNAKE 18U
PRIZMELJU UKUPNE VELIZINE P = 50,03 m2

MARUCITELL:
ORION GRUPA do.o. u stecaju,
Zagred, Jaudtica T4, Q18- 89775200621

ZF_UL.BR. 50154/PODUILBR, 87 K.0. BLATO NOVO JARUSEICA BR, 8 ZAGRER

OPIS NEKRETNINE

Nekretnina je sagradena u skladu sa pozitivnim propisima za seizmicko gradenje kao i u
skladu sa pozitivnim propisima koji tretiraju problematiku fizike zgrade.

Stambena zgrada
Lokacija:

Tip gradevine:
Broj etaza:
Godina gradnje:
Okolis:

Temelji:

Krovna konstrukcija:
Pokrov:

Vanjska limarija:
Serklazi:

Fasada:

Izolacija:
Dizalo:

Stan
Godina adapatacije:
Nosivi zidovi:

Pregradni zidovi:

Medukatna konstrukcija:

Stolarija:

Zastita prozora:
Dimnjaci:
Podovi:

Obrada zidova:
Obrada stropova:
Instalacije:

Grijanje:
Klimatizacija:
Sanitarije:
Visina:
Viaznost:

Investicijsko i tekuée odrzavanje:

Ostalo:

Izradio;

Il podruéje grada Zagreba, Jaruscica br. 9.
Stambena zgrada.

Podrum, prizemlje i 7 katova.

2008. (starost 5 godina).

Ureden, urbaniziran, parkiralite.

Arm. Betonski trakasti, arm.bet. ploéa
Ravni neprohodni krov.

Kao gore.

lzvedena, pocinéana.

lzvedeni.

lzvedena termo fasada sa silikatnim zavr$nim
premazom.

Izvedena hidro i termo izolacija.

Ima. (2 dizala)

Nije mjerodavno s obzirom na starost stana.
Vanjski zidovi od opeénih blokova debljine 25-30
cm.

Opeka, gips kartonski u stanu

Krizno armirana puna betonska AB ploca.

PVC stolarija. Vrata furnirana, puna, ostakljena
jednokrilna. Protuprovalna vrata

PVC rolete.

lzvedeni.

Keramika, parket hrastov.

Zidovi ozbukani i obojani disperzivnim bojama.
Obrada kao zid.

Prikljucak struje. Vodovod gradski. Kanalizacija
gradska. Telefon uveden. Gradski plin.

Plinsko etazno sa radijatorskim razvodom.
Uvedena.

Standardna kupaonska i kuhinjska oprema.
Svjetla visina prostorija 2,60 m.

Vlaznost prostora nije primjecena.

Investicijsko i tekuce odrzavanje vreno

redovito

Nema.

Tomislay Jakic, dipling.grad., Stalni sudski viestak za graditefistvo | prociene nekratming, Zagreb, Hrgoviti 105

(Webgradnja d.o.o., M Haberlea 10, 10000 Zagreh)



ELABORAT PROCIENE TRZISME VRLEDNOSTI NEKRETHINE: NARLIGITELS:
DVOSOBMI STAN OZNAKE 106 N4 | KATU OBJEKTA S3 54 SPREMISTEM OZMAKE 13 U ORION GRUPA d.o.0. u stedaju,
PRIZMELJU UKLUPNE VELIGINE P = 50,03 2 Zagreb, Jarugica 74, OIB: BS775200621
ZK.ULBR. S1154PODULER, BT K.0. BLATO NOVO JARUSCICA BR. 8 ZAGRER

O IZRADI ELABORATA PROCJENE

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina ovu je procjenu izradio na
temelju oéevida. Ocevid je izvrsen 10. 06. 2014. godine u 11.00 sati. Podaci relevantni za
procjenu, kao sto je vrijeme gradenja gradevine, dobiveni su od naruéitelja. Prilikom
ocevida stalnom sudskom vjestaku bila je na raspolaganju dokumentacija o viasnistvu.
Procjena je izradena po metodi utvrdene povrsine i uprosjecene cijene gradenja za sliéne
gradevine (za gradenje) te temeliem podataka o vrijednosti gradevinske parcele na
temelju podataka Gradskog poglavarstva kao i trZisnih faktora. Prilikom izrade elaborata
procjene trziSne vrijednosti nekretnine koristeni su slijedeci propisi i tehnicka literatura:

= Pravilnik o nafinu obraéuna povriine i obujma u projektima zgrada (NN 90/10,
111710, 55/12).

* Uputstvo o nacinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata
(NN 52/84).

* Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 36/10)

= Tehnicki propis o racionalnoj uporabi energije i toplinskoj zastiti u zgradama
(NN 110/08 i 89/09),

= Zakon o gradnji (NN 153/13).

= Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13).

= Odluka o dopuni odluke o komunalnom doprinosu (SI. Glasnik grada Zagreba
06/13).

= Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 19/12).

» Generalni urbanistiéki plan grada Zagreba (SI. Glasnik grada Zagreba 08/01,
16/02, 11/03, 02/06, 08/09, 11/09).

» Standardna kalkulacija radova u visokogradnji (IGH Zagreb).

= Ministarstvo financija — Porezna uprava (porez na promet nekretnina),

= Priopéenje br. 3.1.5/2. “Cijene prodanih stanova za 2013. godinu® izdanje
Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske od 26. 03. 2014, godine.

= Burza nekretnina www.burza-nekretnina.com.

= Index cijena nekretnina u Republici Hrvatskoj www.centamekretnina.net.

2) ISKAZ POVRSINA

Namjena prostorija
Nekretnina se sastoji od slijedecih prostorija: dnevni boravak, spavaca soba, kuhinja,
predsoblje, kupaonica sa WC-om, loggia-balkon, (spremiste u prizemlju).

Netto korisna povrsina (NKP) gradevine
(prema ZK.UL.BR. 50154/PODUL.BR. 87 K.Q. BLATO NOVQ) NKP = 50,03 m2

Volumen gradevine
90,03 m2 x 2,60 m (svjetla visina stana) x 1,25 (omjer bruto/neto) = 163,00 m3

zradi: 5
Tomiskav Jakit, dipling.grad., Stalni sudski vieitak za graditelisteo | progjene nekretning, Zagred, Hrgoviti 105
(WWebgradnja d.o.o., M.Haberlea 10, 10000 Zagreb)



ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIJEDNCSTI NEKRETHINE NARUCITELY:
DVOSOBEN| STAN OZNAKE 108 NA | KATU OBJEKTA 53 SA SPREMISTEM OZMAKE 18 U QRION GRUPA d.o.0. u stataju,
PRIZMELJU UKUPNE VELICINE P = 50,03 m2 Zagred, Janedtica 7A, (IB: 89775200621
ZK.ULBR. 50154/PODUL.ER, B7 K0, BLATO NOVO JARUSCICA BR. 9 ZAGRER

3) UTRBIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE TROSKOVNOM METODOM

Ova metoda je pogodna kod stambenih nekretnina gdje se vrijednost utvrduje polazeéi od
ideje da sudionici na trzistu povezuju vrijednost sa trodkom - trodkovna metoda (cost
method), odnosno osnovna pretpostavka je da nitko za neku postojeéu nekretninu ne Zeli
platiti cijenu visu od cijene gradenja takve nekretnine. Vrijednost nekretnine se dobije tako
da se trosku gradenja (umanjenom za gradevinsku amortizaciju i uvecanom za trzidni
faktor) doda troSak zemljista kao i suma ostalih troskova (prikljuéci, vanjsko uredenije,
projekti, konzalting).

SADASNJA GRABEVINSKA VRIJEDNOST
Procjena sadasnje gradevinske vrijednosti gradevine izvriena je prema Uputstvu o nacinu
utvrdivanja gradevne vrijednosti objekata, NN 52/84,

Procjena sadasnje gradevinske vrijednosti gradevine izvriena je prema slijedecoj formuli;
SG=JexPkxFix(1-U)xN
SG - sadasnja gradevinska vrijednost
Jc - jediniéna cijena gradenja
Pk — korisna povrsina NKP
Fi - faktor izgradenosti
U - umanjenje zbog starosti
N - faktor useljivosti

Jc - jediniéna cijena gradenja

Jediniénu cijenu gradenja predmetne nekretnine moguce je odrediti na temelju podataka o
cijlenama stanova koje publicira Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske putem
statistiCkog Priopéenja br. 3.1.5/2. pod naslovom ‘Cijene prodanih stanova za 2013.
godinu®. Cijene stanova se prikazuju posebno za podruéje Zagreba, a posebno za teritorij
Republike Hrvatske. Cijene iskazane ovdje su cijene koje su iskazala trgovacka drustva |
druge pravne osobe bez POS-a (Zakon o drudtveno poticanoj stanogradnji). Prema
najnovijem Priopéenju od 26. 03. 2014. godine cijena gradenja prodanog novog stana u
Zagrebu iznosi 6.934,00 Kuna/m2. Jedinitna cijena gradenja odnosno trosak gradnje
obuhvaca slijedece radove: gradnja zgrade ukljuéujuci ruenje postojecih gradevina, Giscenje
gradilidta, zemljane radove, podizanje zgrada, podizanje i pokrivanje krovnih konstrukcija,
instalacijske i zavrsne radove na zgradi i stanovima te dobit izvodaca radova.

Pk - korisna povrsina NKP
Na osnovu gore iznesenog obracuna korisnih povrsina (NKP) Pk = 50,03 m2.

Fi — faktor izgradenosti dovrena faza
Za takav tip gradevine fog tipa i namjene faktor izgradenosti procjenjuje se na Fi = 1,00.

U - umanjenje zbog starosti
Umanjenje zbog starosti se raéuna prema formuli:

lzradio: &
Tomislav Jakit, dipling.grad., Stakni sudski westak za graditeljstva | procgjena nekrelnina, Zagreb, Hrgovici 105
(Webgradnja d.o.0, M.Haberlea 10, 10000 Zagreb)



ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIJEDNGOSTI NEKRETMINE: NARUCITEL):
DVOSOBNI STAN OZNAKE 106 MA | KATU OBJEKTA 52 SA SPREMISTEM OZMAKE 13 U ORION GRUPA d.o.0, u stedaju,
PRIZMELJU UKUPNE VELIINE P = 50,03 m2 Zagred, JarudiEca TA, OIE: 89775200621
ZKULBR. 50154/PODULER. 87 K.O. BLATO NOVO JARUSCICA BR, 9 ZAGRER

U=U1xPul+U2xPu2

U1 =0,80 x n/N x (n+N)/2N

U2 = PU2 x u2
gdje je:

U1 - umanjenje zbog starosti konstrukcije, starost 5 godina

U2 - umanjenje zbog starosti zavrsnih radova, starost 5 godina

PU - postotak ucesca u cijeni gradenja

u - procjena umanjenja zbog starosti pojedinog sklopa

n — starost objekta u godinama, za predmetni objekt n = 5 godina

N - vjerovatni vijek trajanja, za predmetni objekt N = 110 godina
prema tome U iznosi:

U1 = (0,80 x 5/110 x 115/220) x 0,55 = 0,0105

U2=10,00x0,45=0,00

U=U1+U2=0,0105+0,00 =0,0105

N - faktor useljivosti
Za useljive objekte primjenjuje se faktor N = 1,00.

Na osnovu iskazanih elemenata procjena sadasnje gradevinske vrijednosti gradevine biti
¢e slijedeca:

SG = Jo x Pk x Fix (1-U) x N = 6,934,00 Kn/m2 x 50,03 m2 x 1,00 x (1 - 0,0105) x 1,00=
343.265,00 Kuna

SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST
Procjena sadasnje trzisne vrijednosti gradevine izvriena je prema slijedecoj formuli;
ST=8Gx(1+Z+St+Pov+0s + Pos)
SG - sada$nja gradevinska vrijednost
Z - zona ili lokacija
St — starost gradevine
Pov - ukupna korisna povrsina gradevine
Os - opce stanje gradevine
Pos - posebni elementi koji utjecu na trzidnu vrijednost gradevine

Z - zona ili lokacija
Za takvu gradevinu tog tipa i namjene moZe se uzeti dodatak na zonu ili lokaciju Z = +
0,10.

St - starost gradevine
Za takvu gradevinu tog tipa i namjene moZe se uzeti dodatak na starost St = + 0,10.

Pov - ukupna korisna povrsina gradevine
Za takvu gradevinu tog tipa i namjene moze se uzeti dodatak na ukupnu korisnu povrsinu
gradevine Pov = + 0,00.

lzradio: 7
Tamislav Jakic, dpling.grad., Stalni sudskd viestak za graditeljstva | prociene nekretning, Zagreb, Hrgowici 105
(Webgradnja d.o.0., M.Haberlaa 10, 10000 Zagreb)



ELABORAT PROCJENE TRZISHE VRIJEDNOSTI NEKRE THINE: MARUCITELJ
DVOS0BNI STAN OZMAKE 106 NA | KATU DBJEKTA 53 54 SPREMISTEM OZNAKE 18 1 QRION GRUPA d.ouo, u stecaju
PRIZMELJU UKUPNE VELICINE P = 50,03 m2 Zageed, Jarucica 74, OIB: 9775200621
ZK.UL.BR. 50134/PODUL.BR. 87 K.0. BLATO NOVD JARUSCICA BR. 8 ZAGRER

Os - opce stanje gradevine
Za takvu gradevinu tog tipa i namjene moze se uzeti dodatak na dobro odrzavanje
gradevine Os = + 0,10.

Pos — posebni elementi koji utje¢u na trzisnu vrijednost gradevine
Faktori koji povecavaju trzisne kriterije:

Nekretnina je upisana u zemljisne knjige.

Nekretnina se nalazi u urbaniziranom dijelu grada.

Nekretnina ima dobru prometnu povezanost sa autobusnim prijevozom.

Nekretnina ima rijeSen parkirali$ni prostor u neposrednoj blizini.

Lokacija nekretnine je vro dobra s obzirom na ostale sadrzaje: Skola, trgovine
opskrbe.

Faktori koji snizavaju trZidne kriterije:

= Opé¢i trend pada potraznje na trzistu nekretnina.
* Polozaj stana u zgradi (ispod stana su garaZe).

» Loggia izvedena bez boénih zidova prema susjedima.
= Stan nema izraden energetski certifikat.

S obzirom na gore navedene elemente (uzevsi u obzir trzisne "minuse” i "pluseve”) za
takav tip gradevine moZe se uzeti dodatak na posebne elemente Pos = - 0,25.

Na osnovu iskazanih elemenata sadasnja trzina vrijednost gradevine iznosi:
ST=8G x (1 +Z + St + Pov + Os + Pos) = 343.265,00 Kuna x (1 + 0,05) = 343.265,00
Kuna x 1,05 = 360.429,00 Kuna

VRIJEDNOST LOKACIJE | OSTALIH TROSKOVA

Vrijednost gradevnog zemljista utvrdena je na nacin da je koridtena cijena gradevinskog
zemljista iz Zakljucaka Gradskog poglavarstva o utvrdivanju poéetne cijene gradevinskog
zemljista (Il podrucije). Isto take su za vrijednost lokacije uzeti u obzir svi relevantni trzidni
kriteriji na trzistu ponude i potraZnje za nekretninama koji odreduju trenutno vazetu cijenu
gradevinskog zemljista (faktor trZista Ft).

Elementi trzista

Podrugje: + 5%

Funkcionalnost: + 5%

Odnos ponude i potraznje: - 10%

Ukupno faktor trzista (Ft): 1,00

|zradic: 8

Tomislav Jakic, digling grad., Stalni sudski viestak za graditeljstvo | procjena nekretning, Zagreb, Hrgovici 105
[Webgradnja d.o.0., M.Haberlea 10, 10000 Zagrab)



ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARLUEITELY:
DYOSOBNI STAN OZMAKE 106 NA | KATU OBJEKTA 53 SA SPREMISTEM OZNAKE 18 U ORION GRUPA d.0.0. u steéaju,
PRIZMELJU UKUPNE VELICINE P = 50,03 m2 Zagreb, Jarugfica TA, DIB: 88775200621
ZKULBR. S0S4PODULBR. 87 K.0. BLATO NOWO JARUSEICA BR. 9 ZAGRER

Pocetna vrijednost gradevnog zemljista-namjena stambena:

jediniéni iznos za to podrucje 1.800,00 Kn/m2
UKUPNO 1.800,00 Kn/m2 x 1,00 = 1.800,00 Kn/m2
Jediniéni iznos komunalnog doprinosa za lll podrugje:

jediniCni iznos za to podrucje 75,00 Kn/m3
UKUPNO 75,00 Kn/m3 x 163,00 m3 = 12.225,00 Kn
Jedini¢ni iznos vodnog doprinosa za zonu A (stambene gradevine):

jediniéni iznos za to podrudje 15,75 Kn/m3
UKUPNO 15,75 Kn/m3 x 163,00 m3 = 2.567,00 Kn

Iznos ostalih troskova gradenja (prikljuéci, vanjsko uredenje, projekti, konzalting):
procjena 10% cijene gradenja objekta -
UKUPNO 10% x 343.265,00 Kn = 34.327,00 Kn

Elementi izracuna - lokacija
Cijena grad. zemljista u toj zoni:
1.800,00 Kn/m2 x 77/10000 (*) x 2.561,00 m2= 35.495,00 Kn

LOKACIJA UKUPNO: 35.495,00 KUNA
(*) udjeli u zemljiStu su proizasli iz etaznog elaborata o sumi udjela povrsine stana u
kompletnom zemljistu zgrade

Elementi izracuna - ostali troSkovi

Komunalni doprinos: 12.225,00 Kuna

Vodni doprinos: 2.567,00 Kuna

Ostali trodkovi gradenja: 34.327,00 Kuna

|zraCun: 12.225,00 Kuna + 2.567,00 Kuna + 34.327,00 Kuna = 49.119,00 Kuna

OSTALI TROSKOVI UKUPNO: 49.119,00 KUNA

|zradicy: 9
Tomislav Jakic, dipling.grad., Stalni sudski viestak za graditelistvo | procjene nekretning, Zagrab, Hrgowéi 105
[Webgradnia d.o.o., M.Habedea 10, 10000 Zagreb)



ELABORAT PROCJENE TRZIZNE WRIJEDNOSTI MEKRE TNINE; NARUEITELL:
DVOSOBNI STAN OZNAKE 106 NA | KATU OBJEKTA 53 SA SPREMISTEM OZNAKE 18 U ORION GRUPA d.o.o, u stetaju,
PRIZMELJU UKUPNE VELIZINE P = 50,03 m2 Zagreb, Jarudtica 74, OIB: 88775200621
ZK.UL.BR, 50154/PO0UL.BR, 87 K0, BLATO NOVO JARUSCICA BR. 8 ZAGREE

4) ZAKLJUCAK PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE TROSKOVNOM
METODOM

Rekapitulacija procjene trzisne vrijednosti nekretnine: DVOSOBNI STAN OZNAKE 106
NA | KATU OBJEKTA S3 SA SPREMISTEM OZNAKE 18 U PRIZEMLJU UKUPNE
VELICINE P = 50,03 m2 koja se nalazi na adresi JARUSCICA BR. 9 ZAGREB upisana u
ZK.UL.BR. 50154/PODUL.BR. 87 K.O. BLATO NOVO naruditelia izvrsena je, te je
prikazana u tablici kako slijedi:

Rekapitulacija

Opis Vrijednost
trziSna vrijednost stana (bez grad. zemljista) 360.429,00 Kuna
vrijednost lokacije (gradevinsko zemljiste) 35.495,00 Kuna
vrijednost ostalih troskova 49.119,00 Kuna
ukupno u KUNA 445.043,00 Kuna
ukupno u EUR (*) 58.737,00 EUR

(*) prema srednjem te€aju Hrvatske narodne banke (17. 06. 2014.) 1 EUR = 7,5769 Kn

TehniCko-ekonomski pokazatelji

Opis Vrijednost
velicina stana NKP 50,03 m2
vrijednost u EUR/m2 (*) 1.174,00 EUR/m2

(*) prema srednjem tegaju Hrvatske narodne banke (17. 06. 2014.) 1 EUR =7,5769 Kn

|zradio:

Zagreb, 17.06.2014, Tomislav Jaki¢, dipling.grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina
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Lzradio; 1Y
Tomislay Jakit, dipling.grad., Stalni sudski visStak za graditefistvo | prociene nekretning, Zagreb, Hrgoviti 105
(Webgradnja d.o.0., M.Haberlea 10, 10000 Zagreb)



ELABORAT PROCJENE TRZISME VRIEDHOSTI NEKRETHNIME: NARUGITELL:
ORION GRUPA d.o.o. u stecaju,

Zagreb, Jaru&fica TA, QIB: B8TT5H00621

DVOSOBENI STAN OZMAKE 106 NA | KATU OBJEKTA 53 54 SPREMISTEM OZHNAKE 18 U

PRIZMELJU UKUPNE YELICINE P = 50,03 m2
ZK.UL.BR. 50154/PODULBR. 87 K.0. BLATO NOVO JARUSEICA BR. § ZAGRER

5.1. FOTODOKUMENTACIA

Foto 1: Predsoblje (lipanj 2014.)

Foto 4: Kuhinja (lipan] 2014.)

Foto 3: Dnevni boravak (lipanj 2014.)

Foto 5: Scba (lipanj 2014.) Foto 6: Loggia-balkon (lipanj 2014.)

|zradia:
Tomislay Jakic, dipling.grad., Stalni sudski viedtak za graditeljstva i procjene nekretnina, Zagreb, Hrgovici 105
[Webgradnja d.o.o., M.Haberlea 10, 10000 Zagreb)



ELABORAT FROCJENE TRZIENE VRIEDNOSTI NEKRETHINE: NARUCITELL:
DVOSOBNI STAN OZHAKE 106 NA | KATU OBJEKTA 53 54 SPREMISTEM OZNAKE 18 U ORION GRUPA d.o.0. u stetaju,
PRIZMELJL UKUPNE VELIINE P = 50,03 m2 Zagreb, Janisfica T4, OIB: BITT5200621
ZKULBR. S0154/PODUL BR, 87 K.0, BLATO NOVO JARUSCICA BR. § ZAGRER
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Tomislay Jakit, dipling.grad., Stalni sudski vieitak za gmial}érm i procjene nekrening, Zagrab, Hrgovié 108
{Webgradnja d.o.0., M. Haberlea 10, 10000 Zagreb)



ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIEDNOSTI NEKRETHINE: NARUGITELY:

DVOSOBNI STAN OZNAKE 106 NA | KATU OBJEKTA 53 SA SPREMISTEM OZNAKE 18 U ORION GRUPA d.o.o. u stefaju,
PRIZMELJU UKUPNE VELICINE P = 50,03 m2 Zagreb, Jarusdica TA, DIB: B9T75200621
ZK.ULBR. S0154PODULBR. 87 K.0. ELATO NOVO JARUERICA BR. 9 ZAGRER

5.3. KOPIJA IZVATKA IZ ZEMLJISNE KNJIGE

TP Furrijpbre ejings - 6-|Fede, ool otk GR ZAGRES

Prikaz z.k uloika - nesluzbena Kopla

REPUBLINA HRVATSKA
OPCINGKI GRA DANSKI SUD U ZAGREBU
ZEML ITSNOKNOTZNG ODIEL ZA GREB
Stanje na dan: 25.03.2014.

Katastarska opdna: BLATD NOVO Broj uwiodka: 50154
Brod zadnica dnevnika; 2-32143/2011 ETAZNG VLASNISTYO S ODREDENIM OMIERIMA
Altivrie plombe: Z-13456177012 (€-87), 2-33645(2D12 (E-87), Z-27817/2013 (E-67} Podulozak 87
X wodak je verificiran
A
Posjedovnice
PRYI QDIELME
= Pavrsina u
i Qenaka zemijista Primjedbe
broj  {kat.festice) m? jutra Ehv
% '1199:1 FERADA MIESOVITE SAMIENE, 1ARUGCTCA BRWT 2561
INGRISTE _
DVORISTE 159
DERALS MIESHVITE NAMIDHE, JARLSCICH 889 e
CRUGE ODFELIAK
Rueelni Uplsd primjedie
5.7 Zapemjeno 12.01.2002. beoj Z-3211/12 POEITTRA ZABILIETRA

i teretiurEL 115, Fakna o imiensnm | depunatiy £xkone o prostarmom uredaniu | grazmi (R
G0 4 b 7ahishuje 56 89 e 1a upk Fgrade skl namene, Tanuslics be, 3 sagradene oa
gk, 119971 prloéena gradevineka dorvol Grapskog ureda 7a prosioera lrdenge, 235t
ohitEs, iporadnin Grade, gradietsivo; komuraic posiove | promet, Odaetzs graditestvo,
ks LR 361 -03£2006-01 /00205, (R br: 203220 100-07-15, od 30, srprija 30000

v ierne £ UpGrab Gridikng eeda 13 prostienc ureden|e, Taradni Gridy, graviefjsrvo,
ommuraioe posipve | promet- Cajel 2a gradibedsbio Kasa: UR- 251 5/ PO0A-04IM5, Lk Bei251-
13-F5108-08-Fod 26, studenog 20086

B
Viastovnica
Redni uplsi Frimjedbe
broj
&7. ETAZA 77710000

1. dvosobe SEn oenake 106, 4 prearn katu objeltd 5 3, sa sprerdiem ommase 18 o preem,
et orsna povisine 30,05 nil, usteinu Ehbpeaty sve ot bpdlend plyvam hgjom
|, OREONGRUPA D.0.0. VINKOVACKA BR. 48, VUKOVAR 1/1
OIB; B97 75200621
2.8, Zaprioeno 3108, 85§ broj Z-42143/11 JEBILIEZBA (WRHE
TemehermGebenia o ours Tromvatkog suda o faoreiu, Staks: shilbe u Sk, pasl. orag: Dve-
28852011 od 13 srpmis 2011, rabibehge s ovha.

et e kb sy b o Sk, birm ey ekl SEORKSSRIURTA ki« 108700 s ik A5 ™
lzradio:

Temislav Jakit, dipling.grad., Stalni sudski viestak za graditefjstvo | procjene nekretnina, Zagreb, Hrgovidi 105
{Webgradnja d.0.0., M.Haberlea 10, 10000 Zagreh)



ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRLJEDNOSTI NEKRETHINE:

DVOSOENI STAN OZNAKE 106 MA | KATU OBJEKTA 53 SA SPREMIATEM OZNAKE 16 U
PRIZMELJU UKUPNE VELICINE P = 50,03 m2

ZKULBR. 50154/PODULER. 87 K.0. BLATO NOVO JARUSEICA BR. 0 ZAGRER

A

Redni
broj

ke

1

2T

3.1,

4.1,

Zemijina knjige - e-izvedak, dealp ulodia G ZAGRER
C
Teretovnica

Upist iznos tereta

NARUCITELJ:

ORION GRUPA d.o.o. u stedaj,
Zagreb, Jarussica TA, DIB: 89775200621

Primjedbe

Ma udio pod rednim brajem 87. ' 165 000, 000,00 KN RAV ULOPAK

Zaprimijens 25,02, 3010, broy Z-9651/10

Zaprimijeno 04, 06,2007, broj Z-38320/07

Ha temelis solemntziranog Ugovara o zakodnom pravu 29, svibnja 2007
ukrijizuie se zaidnag prave u lenasu cd 169,000,000, 00 kn, wwedana za
redovny kamato koja e jednaka zbroju referantne stope & marke od 3.5%
godEnje; te uvedano 7a ralriade i stvarne trodlove preme odiuc o tanf
nakrada 2a usiige v posiovims knis nbavija vierovni kao i sve druge

uvjEte & Ugovora za korst:
. TACREBACKA BANKA DD, PAROMLINSEA BR. 2, 2ZAGRES

Ma udic pod rednim brojem B7,

Zapsimifenn 25,02, 310, broj 2-9651/10

Faprimijeno 26,06, 2007, broj Z-42630/07 = Z-4RHBMNT

Zatahelhupe se da je doulbe, 3259 koo Blabo novo odreden kao glav zk
uinZak, dok je ol be, 50154 ke, Bate nove adreden ko sporedni 2k,
ulnZak,

CABILICEBA

Ma udio pod rednim brojem 87, 209, 000.000,00 KR SPOREDNI LLOZAK

Zaprimieno 25,62 2010, broj 74965110

Zaprimlisi 14,05, 3608, broj Z-29677/08
Temmedjahy igtvors o zaloinompravi od 28,04 7008, godine wknjiue se
raliing pravo rad coiguiangs traibie vierovnlka temeliamugavora o
dusgbratnom kunskomrevoling reditu br. IZ0658651% od 21.05. 2007,
goding; | dodatkaugovory od 01,06, 2007, goone, 1 dodatka wgovory od
{7,11.2007. godine, 1 dodatks uoovons od 06.03. 2008, godine
odobrenog u swrhu realzache projekia egradaie stambend-poskavnag
objekta ne zemiiEty Remetinac Jerudca, Zagreb, te svih eventuanih
didataka navedentm ugovoru u linosy kns 308, 000.000, (K, aedno sa
reidadaysinm kamatan u visins karatne stope tstvarens na trezorske
7apiss § ko dospIeca 364 dana (trendtna U vEini od 5, 5% ), uvedano
74 MariU kofa @nost 3,5 pop., promienva prama odiucl o kamaknim
stopams Sanke 73 obraduncks razdoblje od 27,00, do 31.03.2008, godine
faratng stona ne trezorske papise S robpmdespieca 369 dana utvrduje
sena aukchi trerorskih rapisa o 1902 20608 godine, a 74 oz
abrafunska razdoblia kamata stopa na trépofoke Zapise s fokomdospieca
364 dana ubvrduje sena 2adnjo] aurci trezodsxih :aplka prije potetka
kvartals { wrigedi do kraja obralundkeg razdoblis, nterkalarne kamate
Jednake stopi rédovne kamate' po dospiiedy te pretna astalim ueetime 7
LIGONDFR 28 Rarst:

 ZAGREBACKA BANKA D.D. PARDMLINSKA B, 2, TAGREB
1.2,

Ma udio pod rednim brojem 87.

Zapriijénc 25.02.2010. broj Z-9651/10

Zaprimijenc 04, 072008, broj Z-40380/08

rabnifieiuie s da je glavni uinkak doul. SUZET koo.sta,

Ma udio pod rednin brojem B7. 345200000 EUR
Laprmiienc 25,02, 2010, broj 2-9651/10

Zapoeiieno 19, 10.2007. broj Z-66527/07

Temeljenm Sporazuma o osiguranii noviane trakbee zasnlvanam

rajedndios hipoteke od T4, 10, 2007, | Suglasrosts 7a upk 2ajednitke

hipoteks od 0d. 10,2607, wifuje se zalotno pravo radi csigurania

frafbine Zagrebalks banke d.d. U gnosu od 2,442.000, 00 EUR uvedano za

riedes i karaty kaja se nbradunava po stopijkoja. je ednaka seoju

hitpco- ik pravoducte hidetaljl-eeaze- sk M hetarniLidiclos YEOBNOENEMu 0F A= 10B4TETI00RRE s =85

Izradia;

ZABILIESRS,

SPOREDN] ULOEAK

Tomislav Jakit, dipling.grad., Stalni sudski viestak za graditefstvo i procjene nekretnina, Zagreb, Hrgoviti 105
{Webgradnja d.o.0., M. Haberlea 10, 10000 Zagreh)



ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETHINE:
DVOSOBNI STAN OZNAKE 106 NA | KATU OBJEKTA 53 SA SPREMISTEM OZNAKE 18 U

NARUCITEL:

ORION GRUPA d.o.o. u steaju,

PRIZMELJU UKUPNE VELICINE B = 50,03 m2 Zagreb, Janudtica 74, OI8: 89775200621

ZK UILBR. 50154/PODUL.BR, 87 K.0. BLATO NOVO JARUSCICA BR. 8 ZAGRER

RSP Femipinekgige - e-ievadak, detal) wedka G ZAGRER
i troeeseingd EURIBOR-4 | marke of 3,50 p.p.godifige, a sve u tdadu s

eEtafn Uvieting iz Ugovors, sve naknade u skiadu o Sporalumm, 08 72

ratieriiu kammaty koja tefe na sve daspieke trarbine od dena despieda do

dana naglate, po stop koja je jednaks visnd stopre zakonske mateme

vaimate i koja stops U trenutky skiapania Sporadima imosi 159 godifnge,

2 xorist;

1. ZAGREBACKA BANKA [0, PAROMLINSGEA BR 3. FAGRER

3.7, Ma udio pod rednim brejem &7,
Zapririjeno 2502, 2010, broy Z-9851/10
Zuprirnena (4,07 2008, beoj 2 AUXROAOH
Zabljebe se da je gleil ulolak zkl, 50267 Lo, Ble,

5.1. Mo udie pod rednim brojem 87, 3. 186, 000,00 EUR

E Zaprimijznn 25.02. 2010, broj Z-9651/10

i Zaprimieno 19, 10,2007, brof 2-66527/07
Tesmeljm SEracuma 0 DegurEns eviane trazbing sasnivanem
sagednitke hipoteke od 04.10. 2007, | Sughsrosti 2a ups reiednithe
hoateks od 04, 10. 2007, uknjiuje s zskeing prave radi osidurania
HaFing Uitredt Zagrebatka banka o d, o Bnos o8 1186000, 00 EUR
uvedano 23 redivnu kamatu koja sk obratunava po slopl ko e jednaka
2heoju tromjesedngg EURIBOR-2 i marke od 3,50 pop. godidnje, a sve u
sidadu s ostalsm uvietes iz Ugovorz, sve naknade v skady 52
Sporazumom, te 72 Faterry kamatu kojs tede na sve dospiele trafbine od
dana dospieta do dana naplate, po Stop kaja j@ jeonaka visn stope
sakonske mtezne kamote i kofa stops o bremuto skapana SporaznTe
lzrcisi 5% gudiinge, za karist:

1, UMICREDIT ZAGREBACKA BANKA D.0. BOSHA | HERCEGDVINA, MOSTAR,
ULICA KARDINALA STEFINCA BB
5.2. Ma udic pod rednim brojem B7.

Zaprimena 35.02.2010. broj Z-9851710
Zaprimiiena 13,01, 2009, begj 2-1637/09
Zabdjeiije se da j& 7hul br. SO267 oo, Bie glavnl wofak

TABILIEZEA

SPOREDNT LLOFAK

ZABTLIEZEA

. 1. Na udio pod rednim brojem &7. Z30.000.000,00 KN SPOREDNT ULDZAK

Zaprimtjeno 25.02. 2010, broj Z-9651/10
Faprmbene 03, 112008, broj 2-62741/08
TameliemLigovors o akdnam pravi od 16 istopada 2008 godine uknjifule
e zakodng pravi radi osgurarjs traibine Zakdnog vicravnika Lemeljiam
frjenied o vilEnju daneu Zagreby, dana 15. 10,2008y, ulnos od
30,000, 000, 00 KN 22 jedng 58 ugovaeenam kamatonm po dospiecy koja se
bl u visini stope vabede rakonske kamate, te de vierovnk obracanati
| aplatetako utvrdery ppovoreny kamatu po dospiedy, promjeniivu u
it 5 Ddlukorm o kamalrdm stopama Zagrebatke banke d.d o za
razdoblje od dospleda pa do namirenia tralbne, te prema ostalm uvjetivg
{2 ugovars, 2a korist:
1, ZAGREBACKA BANKA [0, PARDMUINSKA BR, 2, ZAGRER
7.1, péa udio pod rednim brojem 87,
Zaperjens 25,02 200 broj Z-9651/10
Eapeintieno 03, 11,2006 broj 2-55741 108
zablljeduje 9e da je gl uladak fd. 50267 koo, Blato Nevo
B.1. N udio pod radning brojem 87. 243,462,11 EUR
Zaprimijenc 25,05 200 broj 226927711 =2-28933117
Temeljen tjedeniaoveg soda poslbr, Ovr-1965/11 od 16, svibnja 2011,
godine uhnjifule se 2ekino prave radi osigurania novéane tradbine kojz na
i dospiele glavaioe knosi 243,461, 11 EUR u pretusdijednosti kuna po
‘progajnom telajy Vaba o.d. banke Varaidin ne: oan pldania, zajedng &
zatezmomicamitor oo stophod 17 godBnpe, subladng Odiuc HNB-3 0
ittt trchol preavesucho: heilaljh el ak Mm P et Lol = $80B0S0G00BSA k= HIETRTI00ES Seudtd=15

lzradio:
Tomistay Jakit. dipling.grad., Stalni sudski viestak za graditeljsten | procjene nekretnina, Zagreb, Hrgovici 105
(Webgradnja d.0.0., M. Haberiea 10, 10000 Zagreb}

TABIIERER



ELABORAT PROCJENE TRZISNE YRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUEITELL:
DVOSOBNI STAN OZNAKE 106 NA | KATU OBJEKTA 53 54 SPREMISTEM OZNAKE 18 U CRION GRUPA duo,o. u steéaju,
PRIZMELJU UKUPNE VELICINE F = 50,03 m2 Zagreb, Jaru&tica 74, OIB: BETT5200621
ZK.ULBR. S0154P0DULBR. 87 K.0. BLATO NOVD JARUSCICA BR. 8 ZAGRER

B e T Zemiping Wilge - -z, delall uodka GX ZAGRER
_ espanitngd stopl te Sdiluc o kamatid stopame Banke, te & 22, 129,
Zakiwna o obveznim odnosma, | to poeve od 01.04.2011, pa do spiate,
zatimna irme dospiele redovne kamate iznost 4,349, 16 EUR »
proeuvrijednest] kuna po prodajnom tedaju Vabe d.d. banke VaraZdin ha
dan placania, na ime dospiedh zatarnit kamata dosgjele Fatemne kamate
irnost 25,017,593 kn, 2 1ia ime naknade iznosi 9,037,553 ko, 1@ koriss

, VABA D.I.:!-. BANKA VARATDIN ALETA KRALIA IVONIMIRA BR. 1,
WA DR
OTB: 39187927268

2. Ma udio pod rednim brojem 57. FABILIETEA
Zabitiefujs s ovrdvost tradbne,

3.1, Ma udio pod rednim brojem 87. 2,139,593, 38 14
Zaprimijeno 25.05.2011. broj Z2-26927/11=2-28933712
Temelem reSenia ovogsuda posibr, Oer-1466/11 od 18, svisnja 20110
godine uknjifuiesse zalodno pravo rad osiguranja novdane Lrakbing kaja na
e gospjele olavnice iznosd 2. 139,053, 38 kn, zajedno sa ealeznom
faratom po stopi od 17% godénpe, sukladen Odiuc HNS=a o eskomng
sonpi te Orecro kametmm stopama Banke, te €1 22,129, Zakona o
obweznim odnosime, i to pofevl od 01.04. 2011, pa do splate, zatimng
e dospiele redovne kamate znosi 38,323, 24 kn, na ime dosplele faleene
|@mrate Gnosi 29.897,09 ko, (2 na ime naknade iznosl 10698, 47 kn, 23
korist:

1, WABA D.D. BANKA VARAZDIN ALE TS KRALIA PVONIMIRA BE. 1,

VARAFDIN
G2 33182927268

9.7, Ma udio pod rednim brojem 87, ZABILIEZEA
Zabiljeule e ovrEvost trakbine,

i

Fattp: e 1tk pravosurbe. i fdetai <ot e-tisak mmfesae iU dicl= 1EE0EREINRS R skde TOE TE TR AR s dll= 55

[zradic:
Tomislav Jaki¢, dipling.grad., Stalni sudski vie3tak za pradite§stvo | procjene nekretnina. Zagreb, Hrgoviti 105
{Webgradnja d.o.0.. M Haberlea 10, 10000 Zagrah)
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ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETHINE:

DYOS0BNI STAN OZNAKE 106 NA 1 KATU OBJEKTA 53 54 SPREMIATEM DZNAKE 18 U
PRIZMELJU UKUPNE VELICINE F = 50,03 m2

ZKULER. 50154/PODULBR. 87 K.0. BLATO NOVO JARUSEICA BR. 9 ZAGRER

5.4.

lzradio:

RJESENJE O IMENOVANJU STALNIM SUDSKIM VJESTAKOM ZA

GRADITELJSTVO | PROCJENE NEKRETNINA

REPUBLIKA HREVATSKA
ZUPANLISK] SUD U ZAGREBU
PREDSIEDNIE SUDA

Broj: 4 Su-1124/13
Zagreb, 02, travnja 2014. g.

RIESENIE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odluéujuéi o zabtjevu Tomislava Jakica za
imenovanje stalnim sudskim vieStakem, temeljem Glanka 126. st 4. Zakona o sudovima
{-MNarodne Noving™ 28/13), u veri s &l 8. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima ( Narodne
MNovine™ §3/08, B/0% 1 126/11),

rijedinje

Nakon o je wivrdeno da ispunjava wvjete iz &, 2. Pravilnika o stalnim sudskim
vjektacima Tomislay Jakié, dipling.grad. iz Zagreba, Hrgoviéi 105, imenuje se stalnim
sudskim vieStakom za GRADITELISTVO | PROCJIENU NEKRETNINA na vrijeme od
Eetini godine.

bmenovani viestak polofio je priscgu dana 02. travnja 2014, godine,

PREDSJIEDNIK SUDA

Ivan Terudié, univ.spee.crim., v.r.

£a totnost otpravka - ovl. sluFhenik:

Ankica Bitunic

(3 tome obavijest:

L. Tomislav Jakié

2. Ministarstvo pravosuda
3. U spis

Tornislav Jakit, dipling.grad., Stabi sudski viestak za graditeljstvo | procjene nekretnina, Zagrab, Hrgowidi 105
{Webgradnja d.o.0, M Haberlea 10, 10000 Zagrab)

MARUCITELS:
QORION GRUPA d.o.o. u stedaju,
Zagreh, Jarubdica 74, OIB: 88775200621



ELABORAT PROCJENE TRZISNE YRWEDNOSTI NEKRETNINE: MARLICITEL;
DVOSOBK STAN OZNAKE 106 NA | KATU OBJEKTA 53 54 SPREMISTEM OZNAKE 18 U ORION GRUPA d.o.o. u stedaju,
PRIZMELJU UKUPNE VELIZINE P = 50,03 m2 Zagrab, Jarudfica 7A, OIB: BATTH00671
ZK. UL BR. S0154PODUL.BR. 87 K.0. BLATO NOVO JARUSCICA BR. § ZAGRER

5.5. RJESENJE O ISPUNJAVANJU UVJETA ZA TVRTKU WEBGRADNJA
d.o.0. ZA OBAVLJANJE POSLOVA SUDSKOG VJESTACENJA ZA
GRADITELJSTVO | PROCJENE NEKRETNINA

REPUBLIKA HREVATSKA
ZUPANHISKI SUD U ZAGREBU
PREDSJEDNIK SUDA

Brog: 4 Su-436/13
Lagreb, 14, travnja 2014, god.

RIESENIE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odiutujudi o zahtjevu lvrike WEBGRADNIA
dooo,, temeljem &l 126 st 3.1 4. Zakona o sudovima { NN br, 28/13) u vezi s &L 4. Pravilnika o
stalnim sudskim vieStacima (NN br. 38/14),

rijefioje

Utvrdisje se da twika WEBGRADNIA do.o. iz Zagreba, Marijana Haberlea 10,
ispunjava uvjeie iz &l 4. Pravilniki o stalnim sudskim vjedtacima za obavljanje poslova sudskogp
vicitadenja iz podrucia graditeljstva | procjene nekretnina 1¢ joj sc odobrava obavljanje
poslova sudskog vjeStalerja iz movedenog podruja na vrijeme od &ctinl podine.

VjeStalenje e abavijali stalni sudski vieStaci zaposleni w tvrtei WEBGRADNIA d.o.o.
Ohrazlofenje

Twvrtka Webgradnja d.o.o. iz Zagreba, podnijela je dana 09. travnja 2014 g zahtjev za
uvritavanie ne popis pravaih osoba oviaitenih #a obavljanje poslova sudskog vieltalenja iz
padrulja graditeljstva i procjene nekreming.

Kako je vidljivo iz dokumentacije prilofene wahtjevu tveika Webgradnja do.o
registrirana je pri Trgovatkom sudu u Zagrebu za pruZanje uslugn vieBtalenjun 1z podrudja
graditeljstva, le ima zapeslenog stalnog sudskog vieStaka za graditeljsivo | progjenu nekreinina
imenovanog od strane predsjednike Zupanijskog suda u Zagrebu.

lzradio: 1%
Tomislav Jakit, digling grad,, Stalni sudskd viestak za graditeljstvo | procjena nekretnina, Zagreb, Hegowidi 105
[Webgradnja d.o.o., M.Haberea 10, 10000 Zagreb)



ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIEDNOSTI NEKRETNINE: MARUEITELY:
DVOSOBNI STAN OZNAKE 106 NA | KATU OBJEKTA 53 S4 SPREMISTEM OZNAKE 18 U ORION GRUPA d.o.0. u stedaju,
PRIZMELJU UKUPNE VELICINE F = 50,03 m2 Zagrab, Jarugica 7A, OIB: BYTFS200621
ZH.ULBR. S0154PODULBR. 87 K.0. ELATO MOV JARUSZICA BR. § ZAGRER

F-a

5 obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su uvjeti iz &l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim
vieStacima, te je rijeSeno kao u izreci,

PREDSJEDNIK SUDA:
Ivan Turudié, univ.spec.crim., v.r.

7a toknost otpravka’ ol suzbenik
Mo &

() tome obavijest:

l. WEBGRADNIA d.o.o., Zagreh

2. Ministarstvo pravosuda

3. U spis
lzradioc 19
Tomislay Jakit, dipLing.grad., Stalni sudski vieStak za graditeljstve | procjena nekretning, Zagreb, Hrgowici 105

[Webgradnja d.o.o., M.Habaerea 10, 10000 Zagreb)



PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Broj elaborata:

Narucitelj:

Gradevina:

Oznaka gradevine:

Adresa gradevine:

PN-36/14

ORION GRUPA d.o.0. u stecaju,

Zagreb, Jaruscica 7A, OIB: 89775200621

Stecajni upravitelj Mirjana Zuzija, dipl.oec.

Velika Gorica, Slavka Kolara 25, OIB: 26497768352

GARAZA OZNAKE G-31 U PRIZEMLJU OBJEKTA
52, NKP = 12,04 m2

K.C.BR. 1197/1, ZK.UL.BR. 2855/PODUL.BR. 523
K.0. BLATO NOVO

JARUSCICA BR. 5A ZAGREB

PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST (Objekat S2, Garaza G-31)
36.509,00 Kuna (4.759,00 EUR)

Zagreb, 28.11.2014.

Izradio:

Tomislav Jaki¢, dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina




ELABORAT PROCJEME TRZISNE YRIJEDNOSTI MEKRETNINE: NARUCITEL:

GARAZA OZNAKE G-31 U PRIZEMLIU OBJEKTA 52, NKP = 12.04 m2 ORION GRUPA d.0.0. u ste2aju,
ZK.UULBR. 2855/PODUL BR. 523 K.0. BLATO NOVO Zagreb, Janusdica 74, OIB: BS775200621
JARUSCICA BR. 54 ZAGRES

SADRZAJ:

1) UVOD

2) ISKAZ POVRSINA

3) UTRBIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE TROSKOVNOM METODOM

4) ZAKLJUCAK PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE TROSKOVNOM

METODOM

5) OSNOVNI PRILOZI

a.1.
9.2.
33.

54.
3.5,

5.6.

lzradio:

FOTODOKUMENTACIJA )

TLOCRT PRIZEMLJA SA OZNACENOM GARAZOM G-31

UVECANI PRIKAZ TLOCRTA PRIZEMLJA U DIJELU GDJE SE NALAZI GARAZA
G-31

KOPIJA I1ZVATKA 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

RJESENJE O IMENOVANJU STALNIM SUDSKIM VJESTAKOM ZA
GRADITELJSTVO | PROCJENE NEKRETNINA

RJESENJE O ISPUNJAVANJU UVJETA ZA TVRTKU WEBGRADNJA d.0.0. ZA
OBAVLJANJE POSLOVA SUDSKOG VJESTACENJA ZA GRADITELJSTVO |
PROCJENE NEKRETNINA

Tamislay Jakit, digling grad., Stalni sudski vieStak za graditeljstvo | procjene nekretning, Zagreb, Hrgowiéi 105
[Webgradnja d.o.o., M.Haberea 10, 10000 Zagreb)



ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRLEDNOSTI NEKRETHINE NARUGITELY
GARAZ A OFNAKE G-31 U PRIZEMLIU OBJEKTA 52, NKF = 12,04 m2 ORION GRUPA d.own, u sietaju
ZK.ULBR. 2855P0DULBR. 523 K.0. BLATO NOVO Zagred, Janiddica TA, OIB: 89775200621
JARUSCICA BR. 54 Z8GRER

1) UVOD

Radi potrebe steCajnog postupka tvrtke ORION GRUPA d.0.0. u steéaju, Zagreb, Jaruséica TA,
OIB: 89775200621, steCajna upraviteljica gda Mirjana Zuzija, dipl. oec, izvrena je procjena
trzisne vrijednosti nekretnine — garaZze u stambeno poslovnoj zgradi u Zagrebu, Jaruscica 5a,
izgradenoj na kat. cest. br. 1197/1, k.o. Blato novo, upisanoj u zemljinoknjizni ulozak broj
2855/podul.BR. 523, k.o. Blato novo, Zemlji$noknjiznog odjela, Opé¢inskog gradanskog suda.
Uvidaj je izvrSen u prisustvu narucitelja procjene. Procjena je izradena u Cetiri istovrsne kopije
(narugitelj 3 i vjestak 1).

NAPOMENA VJESTAKA

S obzirom da u garazu od strane Narucitelja nije bio omogucen ulaz kako bi se izvrsila
izmjera i slikanje unutrasnjosti garaze, ova procjena je sukladno Ugovoru sa Naruéiteljem
napravljena na temelju podataka iz projektne dokumentacije koju je vjestaku ustupio
Narucitelj te ocevidom ispred garaze.

Prema ZK.UL.BR. 2855/PODUL.BR. 523 K.O. BLATO NOVO) neto korisna povrsina garaze
NKP = 12,04 m2 i koristena je kao osnova za daljnji izraCun u ovom elaboratu koji je
napravljen prema povrSini garaze P=16,05 m2 (obracunska povrSina) navedenoj u
projektnoj dokumentaciji (tlocrt - prilog na str. 12 i 13 ovog elaborata).

Predmet ove procjene nije imovinsko — pravna provjera niti provjera sa upravno — pravnog
naslova. Prilikom izrade ove procjene nije bilo uvida u lokacijsku, gradevnu i uporabnu
dozvolu te etazni elaborat te je ova procjena izradena pod pretpostavkom pravovaljanosti i
pravomocnosti navedenih dokumenata.

Dana 18.06.2014. objavljena je u Narodnim Novinama (NN 74/14) ,Uredba o procjeni
vrijednosti nekretnina” sa danom stupanja na snagu 26.06.2014. S obzirom da je ova
procjena zapoceta ugovorom od 02.06.2014. o procjeni vrijednosti nekretnina sa
Naruciteljem i zapisnikom o primopredaji dokumentacije za ovu nekretninu od 13.06.2014.,
prema clanku 43. Uredbe, odredbe Uredbe se ne odnose na procjene zapocete prije njezina
stupanja na snagu pa se stoga ne odnose na ovu procjenu.

LOKACIJA | IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

Predmetna nekretnina - GARAZA G-31 U PRIZEMLJU OBJEKTA S2, NKP = 12,04 m2 nalazi se
na adresi JARUSCICA BR. 5A ZAGREB, naselie Laniste i upisana je u ZK.ULBR.
2855/PODUL.BR. 523 K.O. BLATO NOVO. Garaza (redni broj 523. etaza 5/10000) nalazi se u
zgradi mjeSovite namjene izgradenoj na katastarskoj cestici 1197/1 K.O. BLATO NOVO ukupne
povrSine 10343 m2. Gore navedeni podaci o nekretnini uzeti su iz kopije e - izvatka iz zemljiSne
knjige koji se nalazi u u prilogu elaborata.

Navedena nekretnina je smjeStena u uzem prigradskom dijelu grada Zagreba. U neposrednoj
blizini se nalazi sportsko zabavni centar ARENA te trgovacki centar ARENA.

|zradia; 3
Tomistay Jakit. dipling.grad., Stalni sudski viestak za graditelisteo | progjene nekretning, Zagreb, Hrooviti 105
{Webgradnja d.0.0., M.Haberlea 10, 10000 Zagret)



ELABORAT PROCJENE TRZISME VRLIEDNOSTI NEKRETHINE: NARUGITELY
GARAZA OTNAKE G-31 U PRIZEMLJU OBJEKTA 52, NKP = 12,04 m2 CRION GRUPA d.o.o. u stedaju
ZKULBR. 2855PO0ULBR. 523 K.0. BLATD NOVO Zagret. JanrdGica 7A. OIB: 88775200621
JARUSEICA BR. 54 ZAGRER

Zgrada u kojoj se nalazi nekretnina koncipirana je na naéin da se u podzemnim - podrumskim
etazama nalaze garaze i parkima mjesta (ulaz je sa rampom). Garaze se nalaze i sa juZne strane
zgrade u prizemlju (medu kojima je i predmetna garaza G-31).

Sa sjeverne strane u prizemlju se nalaze poslovni prostori, a ispred zgrade i vanjska parkima
mijesta koja sluze parkiranju stanara tj. pridruzena su odredenim stanovima/poslovnim prostorima.
U prizemlju zgrade izvedena su i spremista. Ostale nadzemne etaze su stambene namjene.
Vertikalna komunikacija u zgradi izvedena je unutarnjim stubistem i dizalima.

OPIS NEKRETNINE
Nekretnina je sagradena u skiadu sa pozitivnim propisima za seizmicko gradenje kao i u skladu sa
pozitivnim propisima koji tretiraju problematiku fizike zgrade.

Stambena zgrada

Lokacija: Il podruéje grada Zagreba, Jaruscica br. 5A.

Tip gradevine: Stambena zgrada.

Broj etaza: Podrum (-2), podrum (-1), prizemlje i 8 katova.

Godina gradnje: 2008. (starost 6 godina).

Okolis: Ureden, urbaniziran, parkiraliste.

Temelji: Arm. Betonski trakasti, arm.bet. plo¢a

Krovna konstrukcija: Ravni neprohodni krov.

Pokrov: Kao gore.

Vanjska limarija: lzvedena, pocincana.

Serklazi: lzvedeni.

Fasada: lzvedena termo fasada sa silikatnim zavrsnim
premazom.

Izolacija: Izvedena hidro i termo izolacija.

Dizalo: Ima (2 dizala).

Garaza

Opéenito: GaraZa se nalazi u sklopu prizemlja stambeno -
poslovnog objekta. Garaza je veliCine 12,04 m2
(NKP) i ima dovoljno mijesta za smjestaj
osobnog vozila.
GaraZa ima prikljucak struje - rasvjetu.
Garazna vrata su ruéna podizna sa bravom za
zakljuéavanije.

lzradia:

Tomislav Jakic, dipling.grad., Stalni swdski viedtak ra graditelistvo | prociena nekretning, Zagreb, Hrgoviéi 105

{Wabgradnja d.o.o., M.Haberea 10, 10000 Zagrea)



ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRLEDNDSTI NEKRE THINE: NARUCITELY

GARAZ A OZNAKE G-31 U PRIZEMLIU OBJEKTA 52, NKP = 12,04 m2 QRION GRUPA d.oun. v stedaju,
ZKULBR. 2855/P00ULBR. 523 K.0, BLATD NOVO Zagreb, Jaruséica 7A, OIB: 89775200621
JARUSCICA BR. 54 ZAGRER

O IZRADI ELABORATA PROCJENE

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina ovu je procjenu izradio na temelju
otevida te podataka iz projektne dokumentacije. Ocevid je izvrsen 24. 11. 2014. godine u 13.15
sati. Podaci relevantni za procjenu, kao 5to je vrijeme gradenja gradevine, dobiveni su od
narucitelja. Prilikom ocevida stalnom sudskom vjestaku bila je na raspolaganju dokumentacija o
vlasnistvu. Procjena je izradena po metodi utvrdene povrsine i uprosjecene cijene gradenja za
slicne gradevine (za gradenje) te temeljem podataka o vrijednosti gradevinske parcele na temelju
podataka Gradskog poglavarstva kao i trzisnih faktora. Prilikom izrade elaborata procjene trzisne
vrijednosti nekretnine koristeni su slijedeci propisi i tehnicka literatura:

= Pravilnik o naéinu obraéuna povrsine i obujma u projektima zgrada (NN 90/10, 111/10,
55/12).

= Uputstvo o naéinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata (NN
52/84).

= Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 36/10)

Tehnicki propis o racionalnoj uporabi energije i toplinskoj zastiti u zgradama (NN

110/08 i 89/09).

Zakon o gradnji (NN 153/13).

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13).

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 19/12).

Odluka o dopuni odluke o komunalnom doprinosu (Sl. Glasnik grada Zagreba 06/13).

Generalni urbanisticki plan grada Zagreba (SI. Glasnik grada Zagreba 08/01, 16/02,

11/03, 02/06, 08/09, 11/09).

Standardna kalkulacija radova u visokogradnji (IGH Zagreb).

= Ministarstvo financija — Porezna uprava (porez na promet nekretnina).

* Priopéenje br. 3.1.5/1. “Cijene prodanih stanova za prvo polugodiste 2014. godine"
izdanje Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske od 13. 10. 2014. godine.

= Burza nekretnina www.burza-nekretnina.com.

Index cijena nekretnina u Republici Hrvatskoj www.centamekretnina.net.

2) ISKAZ POVRSINA

Netto korisna povrsina (NKP) gradevine
(prema napomeni vijestaka).

Volumen gradevine
16,05 m2 x 3,50 m (svijetla visina) x 1,30 (omjer bruto/neto) = 73,00 m3

Izradio: 5
Tomislav Jaki¢, dipLing.grad., Stalni sudski vieStak za graditaljstva | procjene nekretnina, Zagreb, Hrgovici 105
[Webgradnja d.o.o., M. Haberlea 10, 10000 Zagret)



ELABORAT PROCJEME TRZISNE YRIJEDNOSTI NEKRETNINE:; NARUCITELY:
GARAZA OFNAKE G-31 U PRIZEMLIU OBJEKTA 52, NKF = 1204 m2 ORION GRUPA d.o.0. u stedaju,
ZHULBR, 2855/PODUL.BR. 523 K.0. BLATO NOVO Tagreb, Jarudtica T4, OIR: BET7EA00621
JARUECICA BR, 54 ZAGRER

3) UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE TROSKOVNOM METODOM

Ova metoda je pogodna kod stambenih nekretnina gdje se vrijednost utvrduje polazeci od ideje da
sudionici na trzistu povezuju vrijednost sa troskom - trodkovna metoda (cost method), odnosno
osnovna pretpostavka je da nitko za neku postojecu nekretninu ne Zeli platiti cijenu visu od cijene
gradenja takve nekretnine. Vrijednost nekretnine se dobije tako da se trosku gradenja
(umanjenom za gradevinsku amortizaciju i uvec¢anom za trziéni faktor) doda tro$ak zemljista kao i
suma ostalih troskova (prikljuéci, vanjsko uredenje, projekti, konzalting).

SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST
Procjena sadadnje gradevinske vrijednosti gradevine izvrSena je prema Uputstvu o naginu
utvrdivanja gradevne vrijednosti objekata, NN 52/84,

Procjena sadasnje gradevinske vrijednosti gradevine izvriena je prema slijedecoj formuli:
SG=JexPkxFix(1-U)xN
SG - sadasnja gradevinska vrijednost
Jc - jediniéna cijena gradenja
Pk — korisna povrsina NKP
Fi — faktor izgradenosti
U - umanjenje zbog starosti
N - faktor useljivosti

Jc - jedini¢na cijena gradenja

Jediniénu cijenu gradenja predmetne nekretnine moguée je odrediti na temelju podataka o
cilenama stanova koje publicira Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske putem statistickog
Priopenja br. 3.1.5/1. pod naslovom " Cijene prodanih stanova za prvo polugodiste 2014.
godine”. Cijene stanova se prikazuju posebno za podruéje Zagreba, a posebno za teritorij
Republike Hrvatske. Cijene iskazane ovdje su cijene koje su iskazala trgovacka drustva i druge
pravne osobe bez POS-a (Zakon o druStveno poticanoj stanogradnji). Prema najnovijem
Priopéenju od 13. 10. 2014. godine cijena gradenja prodanog novog stana u Zagrebu iznosi
7.086,00 Kuna/m2. Za ovaj tip gradevine - garazu, tog tipa i namjene, jediniéna cijena gradenja
procjenjuje se na Jc = 0,35 x 7.086,00 Kuna/m2 = 2.480,00 Kuna/m2 (faktor 0,35 izjednacava
ciienu gradenja stana i ovog tipa garaze). Jediniéna cijena gradenja odnosno troSak gradnje
obuhvata sliedece radove: gradnja zgrade ukljuéujuci rudenje postojecih gradevina, Cistenje
gradilista, zemljane radove, podizanje zgrada, podizanje i pokrivanje krovnih konstrukcija, instalacijske
I Zavrsne radove na zgradi i stanovima te dobit izvodaca radova.

Pk - korisna povrsina NKP
(prema napomeni vjestaka).

Fi - faktor izgradenosti dovrsena faza
Za takav tip gradevine tog tipa i namjene faktor izgradenosti procjenjuje se na Fi = 1,00.

U - umanjenje zbog starosti

Umanjenje zbog starosti se rauna prema formuli:
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U=U1xPul + U2 x Pu2

U1=0,80 x n/N x (n+N)/2N

U2 =PU2 x u2
gdje je:

U1 - umanjenje zbog starosti konstrukcije, starost 6 godina

U2 - umanjenje zbog starosti zavrsnih radova, starost 6 godina

PU - postotak ucesca u cijeni gradenja

u - procjena umanjenja zbog starosti pojedinog sklopa

n - starost objekta u godinama, za predmetni objekt n = 6 godina

N - vjerovatni vijek trajanja, za predmetni objekt N = 110 godina
prema tome U iznosi:

U1 =(0,80 x 6/110 x 116/220) x 0,55 = 0,0127

U2 =0,00x0,45=0,00

U=U1+U2=00127 + 0,00 =0,0127

N - faktor useljivosti
Za useljive objekte primjenjuje se faktor N = 1,00.

Na osnovu iskazanih elemenata procjena sadaSnje gradevinske vrijednosti gradevine biti ce
slijedeca:

SG = Je x Pk x Fix (1-U) x N = 2.480,00 Kn/m2 x 16,05 m2 x 1,00 x (1 - 0,0127) x 1,00 =
39.298,00 Kuna

SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST
Procjena sadasnje trzidne vrijednosti gradevine izvrena je prema slijedecoj formuli:
ST=8G x(1+Z+S5t+Pov+Os + Pos)
SG - sadasnja gradevinska vrijednost
Z - zona ili lokacija
St - starost gradevine
Pov - ukupna korisna povrsina gradevine
Os - opce stanje gradevine
Pos - posebni elementi koji utjecu na trziSnu vrijednost gradevine

Z - zona ili lokacija
Za takvu gradevinu tog tipa i namjene moze se uzeti dodatak na zonu ili lokaciju
Z=+0,10.

St - starost gradevine
Za takvu gradevinu tog tipa i namjene moze se uzeti dodatak na starost St = + 0,10.

Pov - ukupna korisna povrsina gradevine

Za takvu gradevinu tog tipa i namjene moze se uzeti dodatak na ukupnu korisnu povrsinu
gradevine Pov = - 0,20,
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Os - opce stanje gradevine
Za takvu gradevinu tog tipa i namjene moze se uzeti dodatak na odrzavanje gradevine
Os =+ 0,00.

Pos - posebni elementi koji utje¢u na trzisnu vrijednost gradevine
Faktori koji povecéavaju trzisne kriterije:

= Nekretnina je upisana u zemljisne knjige.
Faktori koji snizavaju trzisne kriterije:
= (Opé¢i trend pada potraznje na trzistu za ovaj tip nekretnina.

S obzirom na gore navedene elemente (uzevsi u obzir trZisne "minuse” i "pluseve”) za takav tip
gradevine moze se uzeti dodatak na posebne elemente Pos = - 0,40.

Na osnovu iskazanih elemenata sadasnja trziSna vrijednost gradevine iznosi:
ST=SGx(1+Z+St+Pov+0s +Pos) = 39.298,00 Kuna x (1 - 0,40) = 39.298,00 Kuna x 0,60 =
23.579,00 Kuna

VRIJEDNOST LOKACIJE | OSTALIH TROSKOVA

Vrijednost gradevnog zemljista utvrdena je na nacin da je koristena cijena gradevinskog zemljista
iz Zakljutaka Gradskog poglavarstva o utvrdivanju pocetne cijene gradevinskog zemljista (Il
podrucje). Isto tako su za vrijednost lokacije uzeti u obzir svi relevantni trziSni kriteriji na trzistu
ponude i potraznje za nekretninama koji odreduju trenutno vazecu cijenu gradevinskog zemljista
(faktor trzista Ft).

Elementi trZista

Podrugje: +5%
Funkcionalnost: +5%
Odnos ponude i potraznje: - 10%
Ukupno faktor trzista (Ft): 1,00
Pocetna vrijednost gradevnog zemljista:

jediniéni iznos za to podrucje 1.800,00 Kn/m2
UKUPNO 1.800,00 Kn/m2 x 1,00 = 1.800,00 Kn/m2
Jediniéni iznos komunalnog doprinosa za lll podrucje za ovaj tip gradevine:

jedinicni iznos za to podrucje 18,75 Kn/m3
UKUPNO 18,75 Kn/m3 x 73,00 m3 = 1.369,00 Kn
Jedinicni iznos vodnog doprinosa za zonu A (stambene gradevine):

jedinicni iznos za to podrudje 15,75 Kn/m3
UKUPNO 15,75 Kn/m3 x 0,25(*) x 73,00 m3 = 287,00 Kn
(*) korekcijski koeficijent za ovaj tip gradevine prema NN 134/2012.
lzradio: %
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Iznos ostalih troskova gradenja (prikljucci, vanjsko uredenje, projekti, konzalting):
procjena 5% cijene gradenja objekta -
UKUPNO 5% x 39.298,00 Kn = 1.965,00 Kn

Elementi izra¢una - lokacija
Cijena grad. zemljista u toj zoni:
1.800,00 Kn/m2 x 5/10000 (*) x 10.343 m2 = 5.309,00 Kn

LOKACIJA UKUPNO: 9.309,00 KUNA
(*) udjeli u zemljiStu su proizasli iz etaznog elaborata o sumi udjela povrSine garaze u kompletnom
zemljistu zgrade.

Elementi izracuna - ostali troskovi

Komunalni doprinos: 1.369,00 Kuna

Vadni doprinos: 287,00 Kuna

Ostali troskovi gradenja: 1.965,00 Kuna

Izracun: 1.369,00 Kuna + 287,00 Kuna + 1.965,00 Kuna = 3.621,00 Kuna

OSTALI TROSKOVI UKUPNO: 3.621,00 KUNA
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4) ZAKLJUCAK PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE TROSKOVNOM
METODOM

Rekapitulacija procjene trzisne vrijednosti nekretnine: GARAZA OZNAKE G-31 U PRIZEMLJU
OBJEKTA S2 NKP = 12,04 m2 koja se nalazi na adresi JARUSCICA BR. 5A ZAGREB upisana u
ZK.UL.BR. 2855/PODUL.BR. 523 K.O. BLATO NOVO Naruéitelja izvrSena je, te je prikazana u
tablici kako slijedi:

Rekapitulacija

Opis Vrijednost
trziSna vrijednost garaze (bez grad. zemljista) 23.579,00 Kuna
vrijednost lokacije (gradevinsko zemljiste) 9.309,00 Kuna
vrijednost ostalih troskova 3.621,00 Kuna
ukupno u KUNA 36.509,00 Kuna
ukupno u EUR (%) 4.759,00 EUR

(*) prema srednjem te€aju Hrvatske narodne banke (28. 11. 2014.) 1 EUR =7,6722 Kn

|zradio:

Zagreb, 28.11.2014. Tomislav Jaki¢, dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina

Tomislay Jakié S
dipd Ing qrad
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5. FOTODOKUMENTACIJA

Fota 2: Zgrada - garafe u prizemlju (studeni 2014.)

Foto 1: Zgrada u kojoj se nalazi garaa G-31
(studeni 2014.)
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52. TLOCRT PRIZEMLJA SA OZNACENOM GARAZOM G-31
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5.3.
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kucirtak
1. VABA D75, -BANKA VARAZOIN ALEI KRALTA ZVONIMIFA B, L,

VARAZDIN
O1E: 38182927268

&7, Ma udio pod rednim brojem 523.
ZabifpeRuje se ourbhinck tratine,

it ek, o it 1 fotl - etaz e tisak M etaeniLidinle= AT ATRNRSl wrakdd= 20K Eadid= 5

Tomistav Jakié, dipling.grad., Stalni sudski viediak za graditelisten | procjene nekretnina, Zagreb, Hroovici 105
{Webgradnja d.o.o., M.Habesiea 10, 10000 Zagret)

ZABILIESBA

ZABILIET R

NARUCITELY:
CRECH GRUPA d.o.o. u stefaju,

Zagreb, Jarusdica 7A, 0I8: BI77S200621

¥



ELABORAT PROCJENE TREISNE VRIJEDNOST| NEKRE THINE:

GARAZA OZNAKE G-31 U PRIZEMLIU OBJEKTA 52, NKP = 12,04 m
ZKULEBR. 2B55PODULER. 523 K.O. BLATO NOVO

JARUSCICA BR. 54 ZAGRER

3.5,

|zradio:

RJESENJE O IMENOVANJU STALNIM SUDSKIM VJESTAKOM ZA
GRADITELJSTVO | PROCJENE NEKRETNINA

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISK] 5UD U TAGRERU
PREDSIEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-1124/13
Lagreb, (2, travnja 2014 g

RIESENIE

Predsjednik Zupanijskog soda u Zagrebu, odlubujuéi o zahtjevu Tomislava Jakita za
imenovanje sminim sudskim vicStakom. temeljem Clmka 126, &4 4. Zakona o sudovima
{Marodne Novine™ 28/13), uvezi s &l 8, Pravilnika o stalnim sudskim vieStacima (. Narodne
Noving™ 8808, %/09 1 126/11),

rijefio je

Nakon §to je wivrdeno da ispunjava uvjele iz ¢l 2. Pravilnika o stalnim sudskim
vjeHacima Tomislay Jakié, dipLing.grad. [z Zagrebas, Hrgovidi 103, imenuje se stalnim
sudskim vieftakom za GRADITELJSTV( 1 PROCIENU NEKRETNINA na vrijeme od
cetinl godine,

Imenovani vieStak polofio je priscgy dana 02. travaja 2014, godine,

PREIXSIEDNIE SLIA

Ivan Turudié, univ spec.crim., v.r.

Zatotnost otpravka - ovl. sluzbenik:
Ankica Hidanié

O tomie ohavijest:

1. Tomistayv Jakic

2. Ministarstvo pravosuds
3. U spis

Tomislay Jakic, dipLing.grad., Staini sudski vieslak za graditeljshva i procjene nekretnina, Zagreb, Hrgowiéi 105
(Wabgradnja d.o.o., M.Habedea 10, 10000 Zagreb)

MARUGITELY:
ORION GRUPA d.o.0. u stedaju,
Zagreb, Jarustica TA, DIB: 88775200821
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ELABORAT PROCJENE TRZISNE WVRIJEDNOST| NEKRETNINE:

GARAZA OZNAKE G-31 U PRIZEMLIU OBJEKTA 52, NKP = 12,04 m2
ZK_UL.BR, 2855(PODULBR. 523 K.0. BLATO NOVD

JARUSEICA BR. 54 ZAGRER

lradio;

RJESENJE O ISPUNJAVANJU UVJETA ZA TVRTKU WEBGRADNJA d.o.0. ZA
OBAVLJANJE POSLOVA SUDSKOG VJESTACENJA ZA GRADITELJSTVO |

PROCJENE NEKRETNINA

REPUBLIKA HRVATSKA
EZUPANLISKI SUD U ZAGREBU
FREDSIEDNIK 2UDA

Broj: 4 Su-436/13
Fagreb, 14, ravnja 2014, pod,

RIESENIE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odlufujudt o ahtjevu tvrike WEBGRADNIA
duoo., temeljem & 126 st 3. 1 4. Zakona o sudovirma { NN br. 28/13) u vezi s 81, 4. Praviinika o
stainim sudskim vicitacima (NN br, 38/14),

rijedioje

Utvrduje s¢ da tvrtka WEBGRADNIA d.o.o. iz Zagreba Marijana Haberlea 10
ispunjava uvjere iz &. 4. Pravilnika o stalnim sudskim viestacima za obavljanie poslova sudskog
vieStafenja iz podrutja graditeljstva i procjeme nekretnina te joj se odobrava obavljanje
poslova sudskog vijedtatenja iz navedenog podrudfa na vrijeme od &ctin godine.

Vieftalenje fe obavljati stalni sudski viedtaci zaposleni  tvrtci WEBGRADNIA doo.
ObrazloZenje

Tvrika Webgradnja d.oo. iz Zagreba, podnijela jo dana 09, travnja 2014 g. sahbtjev 2a
uvritavarje na popis pravnih osoba oviastenih za obavljanje poslova sudskog vieltadenia iz
padrudja graditeljstva i procjene nekretnina,

Kako je widljive iz dokumentacije prilodene wahtievu tvrtka Webgradnja d.o.o,
registrirang je pri Trgovalkom sudu u Zagrebu za prudanje usluga vjeltafenia iz podrutja
graditeljstva, te ima zeposlenog stalnog sudskog viestaka za graditelistve i progjenu nekretnina
imenovanog od strane predsjednika Zupanijskog suda u Fagrebu,

Tomiskav fakit, dipling.grad., Stalni sudski viestak za graditelistvo | prociene nekretning, Zagreb, Hrgovit 105
(Webgradnja d.o.o., MHaberlea 10, 10000 Zagret)

MARUCITELY:
ORION GRUPA d.o.0, u stefaju,
Zagreb, Jarustica 74, OIB: BA7T5200521



ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIEDNOST] NEKRETNINE: NARLCITELY:
GARAZA OZNAKE G-31 U PRIZEMLJU ORJEKTA 52, NKP = 12,04 m2 CRION GRUPA d.o.0, u statsu,
ZK.ULBR. 2855PODULER. 523 K.0. BLATO NOVD Zagren, Jarudica 7A, OIR: 9775200821

JARUSEICA BR. 54 ZAGRED

(2]

5 obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su wvjeti iz &l 4. Pravilnika o stalnim sudskim
vieltacima, te e rijefeno kao u izreci.

PREDSIEDNIK SUDA:
Ivan Turudié, univ.spec.crim. v.r.

Za loénost ulpra\-'lm_u-mr] subenik
Hins
Ankicy Bidani¢
O tome obavijest: ;
I. WEBGRADNIA doo.o, Zagreh

2. Ministarstvo pravosuda
3. Uspis

[zraio:
Tamiskev Jakit, dipl.ing.grad., Stalni sudski viedtak za graditelistvo | procjene nekretning, Zagreh, Hrgavici 105
(Webgradnja d.o.o., M.Haberles 10, 10000 Zagreb)



PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Broj elaborata:

Narucitelj:

Gradevina:

Oznaka gradevine:

Adresa gradevine:

PN-39/14

ORION GRUPA d.o.0. u stecaju,

Zagreb, Jarudcica 7A, OIB: 89775200621

Stecajni upravitelj Mirjana Zuzija, dipl.oec.

Velika Gorica, Slavka Kolara 25, OIB: 26497768352

GARAZA OZNAKE G 11 U PODRUMU OBJEKTA
$3, NKP = 11,27 m2

K.C.BR. 1199/1, ZK.UL.BR. 50154/PODUL.BR. 50
K.O. BLATO NOVO

JARUSCICA BR. 9, ZAGREB

PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST(Objekat S3, Garaza G 11)
36.593,00 Kuna (4.770,00 EUR)

Zagreb, 28.11.2014.

lzradio:

Tomislav Jaki¢, dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina

g
Tomislav Jakic %
diph.ing.grad. —
LAGREE
Hrgovia 105 F
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ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: MARUCITELY:

GARAZS OZNAKE G 11 U PODRUMU OBJEKTA 53, NKP = 11,27 m2 ORION GRUPA d.0.0. u stefaju,
FEULER. S0154/PODUL.BR, 50 K.C. BLATO NOVO Zagreb, Jaruhtica TA_ OIB: 88775200621
JARUSEICA BR. § ZAGRER

SADRZAJ:

1) UVOD

2) ISKAZ POVRSINA

3) UTRBIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE TROSKOVNOM METODOM

4) ZAKLJUCAK PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE TROSKOVNOM

METODOM

5) OSNOVNI PRILOZI

5.1.
5.2.
5.3.

54,
5.5.

5.6.

lzradia:

FOTODOKUMENTACIJA

TLOCRT PODRUMA SA OZNACENOM GARAZOM G 11

UVECANI PRIKAZ TLOCRTA PODRUMA U DIJELU GDJE SE NALAZI GARAZA
G11

KOPIJA IZVATKA 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

RJESENJE O IMENOVANJU STALNIM SUDSKIM VJESTAKOM ZA
GRADITELJSTVO | PROCJENE NEKRETNINA

RJESENJE O ISPUNJAVANJU UVJETA ZA TVRTKU WEBGRADNJA d.o.0. ZA
OBAVLJANJE POSLOVA SUDSKOG VJESTACENJA ZA GRADITELJSTVO |
PROCJENE NEKRETNINA

(]

Tomislay Jakit, dipling.grad,, Stalni swdski viestak za graditeljstvo | procjene nelretning, Zagreb, Hrgawidi 105
{Webgradnja d.o.0., M.Haberiea 10, 10000 Zagreb)



ELABORAT PROC.JENE TRZISHE VRIJEDNOSTI NEKRETHINE: MARLCITELL:

GARAZA OZNAKE G 11 U PODRUMU OBJEKTA 53, NKP = 11,27 m2 QORION GRUFA d.o.n, u stetaju,
ZK.ULBR. S0154PO0ULBR. 50 K.O. BLATD NOWQ Zagrehy, Jaruhdica TA, O1B: 89773200621
JARUSEICA BR. 9 ZAGRER

1) UVOD

Radi potrebe ste€ajnog postupka tvrtke ORION GRUPA d.o.o0. u ste€aju, Zagreb, Jaruscica 7A,
QIB: 89775200621, stetajna upravitelica gda Mirjana Zuzija, dipl. oec, izvrSena je procjena
trZine vrijednosti nekretnine — garaze u stambeno poslovnoj zgradi u Zagrebu, Jaruséica 9,
izgradenoj na kat. dest. br. 1199/1, k.o. Blato novo, upisanoj u zemljiSnoknjizni ulozak broj
50154/podul.br. 50, k.o. Blato novo, ZemljiSnoknjiznog odjela, Opéinskog gradanskog suda.
Uvidaj je izvrsen u prisustvu naruitelja procjene. Procjena je izradena u getiri istovrsne kopije
(narucitelj 3 i viestak 1).

NAPOMENA VJESTAKA

S obzirom da u garazu od strane Naruéitelja nije bio omogucen ulaz kako bi se izvrsila
izmjera i slikanje unutrasnjosti garaze, ova procjena je sukiadno Ugovoru sa Naruciteljem
napravijena na temelju podataka iz projektne dokumentacije koju je vjestaku ustupio
Narucitelj te ocevidom ispred garaze,

Prema ZK.UL.BR. 50267/PODUL.BR. 128 K.O. BLATO NOVO neto korisna povrsina garaze
NKP = 11,27 m2 i koristena je kao osnova za daljnji izraun u ovom elaboratu koji je
napravijen prema povrsini garaze P=1502 m2 (obraéunska povrsina) navedenoj u
projektnoj dokumentaciji (tlocrt - prilog na str. 12 i 13 ovog elaborata).

Predmet ove procjene nije imovinsko — pravna provjera niti provjera sa upravno - pravnog
naslova. Prilikom izrade ove procjene nije bilo uvida u lokacijsku, gradevnu i uporabnu
dozvolu te etazni elaborat te je ova procjena izradena pod pretpostavkom pravovaljanosti i
pravomocnosti navedenih dokumenata,

Dana 18.06.2014. objavljena je u Narodnim Novinama (NN 74/14) ,Uredba o procjeni
vrijednosti nekretnina” sa danom stupanja na snagu 26.06.2014. S obzirom da je ova
procjena zapoCeta ugovorom od 02.06.2014. o procjeni vrijednosti nekretnina sa
Naruéiteljem i zapisnikom o primopredaji dokumentacije za ovu nekretninu od 13.06.2014,,
prema Elanku 43. Uredbe, odredbe Uredbe se ne odnose na procjene zapocete prije njezina
stupanja na snagu pa se stoga ne odnose na ovu procjenu.

LOKACIJA | IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

Predmetna nekretnina - GARAZA G 11 U PODRUMU OBJEKTA S3, NKP = 11,27 m2 nalazi se
na adresi JARUSCICA BR. 9 ZAGREB, naselje Laniste i upisana je u ZKULBR.
50154/PODUL.BR. 50 K.O. BLATO NOVO. GaraZa (redni broj 50. etaza 17/10000) nalazi se u
zgradi mjeSovite namjene izgradenoj na katastarskoj cestici 1199/1 K.O. BLATO NOVO ukupne
povriine 2561 m2. Gore navedeni podaci o nekretnini uzeti su iz kopije e - izvatka iz zemljiSne
knjige koji se nalazi u prilogu elaborata.

Navedena nekretnina je smjestena u uzem prigradskom dijelu grada Zagreba. U neposrednoj
blizini se nalazi sportsko zabavni centar ARENA te trgovacki centar ARENA.

Izradio: 3
Tomistav Jakit, dipling.grad., Stalni sudski viestak za graditelisteo | procjane nekretnina, Zagreb, Hroovid 105
{Webgradnja d.0.0., M.Haberdea 10, 10000 Zagret)



ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETHINE: MARLICITEL:
GARAZA OZMAKE G 11 U PODRUMU OBJEKTA 53, NKP = 11,27 m2 ORION GRUPA d.oo. u steéaju,
ZK.ULBR. 50154/PODULER. 50 K.O. BLATO NOVO Zagreb, Jarustica 7A, CHB: 89775200621
JARUSCICA BR. 9 ZAGRER

Zgrada u kojoj se nalazi nekretnina koncipirana je na nacin da se u podzemnoj - podrumskoj etazi
nalaze garaze i parkirna mjesta (ulaz je sa rampom). GaraZe se nalaze na juznoj strani zgrade u
prizemlju kao i vanjska parkima mjesta ispred zgrade koja sluze parkiranju stanara tj. pridruzena
su odredenim stanovima. Sa sjeverne strane u prizemlju se nalaze poslovni prostori. U prizemlju
zgrade izvedena su i spremiSta. Ostale nadzemne etaZe su stambene namjene. Vertikalna
komunikacija u zgradi izvedena je unutarnjim stubistem i dizalima.

OPIS NEKRETNINE
Nekretnina je sagradena u skladu sa pozitivnim propisima za seizmitko gradenje kao i u skladu sa
pozitivnim propisima koji tretiraju problematiku fizike zgrade.

Stambena zgrada

Lokacija: Il podrucje grada Zagreba, Jaruscica br. 9.

Tip gradevine: Stambena zgrada.

Broj etaza: Podrum, prizemlje i 7 katova.

Godina gradnje: 2009. (starost 5 godina).

Okolis: Ureden, urbaniziran, parkiraliste.

Temelji: Arm. Betonski trakasti, arm.bet. ploca

Krovna konstrukcija: Ravni neprohodni krov.

Pokrov: Kao gore.

Vanjska limarija: lzvedena, pocintana.

Serklazi: Izvedeni.

Fasada: lzvedena termo fasada sa silikatnim zavrSnim
premazom.

lzolacija: Izvedena hidro i termo izolacija.

Dizalo: Ima (2 dizalaj.

Garaza

Opcenito: Garaza se nalazi u sklopu podruma stambeno -
poslovnog objekta na — 1 etazi. Garaza je
veligine 11,27 m2 (NKP) i ima dovoljno mjesta
za smjestaj osobnog vozila. Sama garaza nema
infrastrukturnu opremu nego je podrumska etaza
opremljena svim infrastrukturnim i komunalnim
instalacijama:  sprinkler, vatrodojava, (CO2
signalizator i sl.
GaraZa ima prikljucak struje — rasvjetu.
GaraZzna vrata su ruéna podizna sa bravom za
zakljucavanje.

Lzradio:

Tomislkav Jakit, dipling.grad., Stalni sudski vjeStak za graditedsto | procjene nekretnina, Zagreb, Hrgovici 105

{Webgradnja d.o.0.. W.Haberlea 10, 10000 Zagreh)



ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRLEDNOSTI NEKRETNINE MARUGITEL
GARAZH CZNAKE G 11 U PODRUML OBJEKTA 53, NKF = 11,27 m2 QRION GRUPA d.o.o. u stetaju
ZKULBR. 50154/PO0ULBR. 50 K.O. BLATO NOWO Zagreb, Jaruscica TA, 1B: 89775200621
JARUSEICA BR. 3 ZAGRER

O IZRADI ELABORATA PROCJENE

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina ovu je procjenu izradio na temelju
ofevida te podataka iz projektne dokumentacije. Ocevid je izvrSen 24. 11. 2014. godine u 14.15
sati. Podaci relevantni za procjenu, kao Sto je vrijeme gradenja gradevine, dobiveni su od
naruéitelja. Prilikom ocevida stalnom sudskom vjestaku bila je na raspolaganju dokumentacija o
vlasnidtvu. Procjena je izradena po metodi utvrdene povrdine i uprosjecene cijene gradenja za
sliéne gradevine (za gradenje) te temeljem podataka o vrijednosti gradevinske parcele na temelju
podataka Gradskog poglavarstva kao i trzisnih faktora. Prilikom izrade elaborata procjene trziSne
vrijednosti nekretnine koristeni su slijedeci propisi i tehnicka literatura:

» Pravilnik o naginu obraéuna povréine i obujma u projektima zgrada (NN 90/10, 111/10,
55/12).

= Uputstvo o nacinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata (NN
52/84).

= Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 36/10)

= Tehnicki propis o racionalnoj uporabi energije i toplinskoj zastiti u zgradama (NN

110/08 i 89/09).

Zakon o gradnji (NN 153/13).

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13).

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 19/12).

Odluka o dopuni odluke o komunalnom deprinosu (SI. Glasnik grada Zagreba 06/13).

Generalni urbanisticki plan grada Zagreba (SI. Glasnik grada Zagreba 08/01, 16/02,

11/03, 02/06, 08/09, 11/09).

= Standardna kalkulacija radova u visokogradnji (IGH Zagreb).

= Ministarstvo financija — Porezna uprava (porez na promet nekretnina).

= Priopéenje br. 3.1.5/1. “Cijene prodanih stanova za prvo polugodiste 2014. godine”
izdanje Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske od 13. 10. 2014. godine.

= Burza nekretnina www.burza-nekretnina.com.

Index cijena nekretnina u Republici Hrvatskoj www.centamekretnina.net.

2) ISKAZ POVRSINA

Netto korisna povrsina (NKP) gradevine
(prema napomeni vjestaka).

Volumen gradevine
15,02 m2 x 2,50 m (svijetla visina) x 1,30 (omjer bruto/neto) = 49,00 m3

|zradia: 5
Tomislav Jakic, dipling.grad., Stalni sudski vieslak za graditeljstva | procjena nekrening, Zagreb, Hrgovici 105
[Wabgradnja d.o.o., M.Haberea 10, 10000 Zagreb)



ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRUEDNOSTI NEKRETNINE NARUCITELS:

GARAZL OFNAKE G 11 L PODRUMU OBJEKTA 53, MKP = 11,27 m2 QRION GRUPA d.c.o. u stetajy,
ZK.ULBR. 50154/PO0ULBR. 50 K.0, BLATO NOVO Zagren, Jaruscica TA, OIB; 84775200621
JARUSEICH BR. 9 ZAGRER

3) UTVRBIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE TROSKOVNOM METODOM

Ova metoda je pogodna kod stambenih nekretnina gdje se vrijednost utvrduje polazeéi od ideje da
sudionici na trZistu povezuju vrijednost sa troSkom - troSkovna metoda (cost method), odnosno
osnovna pretpostavka je da nitko za neku postojecu nekretninu ne zeli platiti cijenu viSu od cijene
gradenja takve nekretnine. Vrijednost nekretnine se dobije tako da se trosku gradenja
(umanjenom za gradevinsku amortizaciju i uve¢anom za trzi$ni faktor) doda troSak zemljista kao i
suma ostalih troskova (prikljuéci, vanjsko uredenje, projekti, konzalting).

SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST
Procjena sadasnje gradevinske vrijednosti gradevine izvrena je prema Uputstvu o nacinu
utvrdivanja gradevne vrijednosti objekata, NN 52/84.

Procjena sadasnje gradevinske vrijednosti gradevine izvrSena je prema slijedecoj formuli:
SG=JcxPkxFix(1-U)xN
SG - sadasnja gradevinska vrijednost
Je - jediniéna cijena gradenja
Pk — korisna povrsina NKP
Fi — faktor izgradenosti
U - umanjenje zbog starosti
N - faktor useljivosti

Jc - jedini€éna cijena gradenja

Jediniénu cijenu gradenja predmetne nekretnine moguce je odrediti na temelju podataka o
cijenama stanova koje publicira Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske putem statistickog
Priopéenja br. 3.1.5/1. pod naslovom “ Cijene prodanih stanova za prve polugodiste 2014.
godine*. Cijene stanova se prikazuju posebno za podrutje Zagreba, a posebno za teritorij
Republike Hrvatske. Cijene iskazane ovdje su cijene koje su iskazala trgovacka drustva i druge
pravne osobe bez POS-a (Zakon o drustveno poticanoj stanogradnji). Prema najnovijem
Priopéenju od 13. 10. 2014. godine cijena gradenja prodanog novog stana u Zagrebu iznosi
7.086,00 Kuna/m2. Za ovaj tip gradevine — garazu, tog tipa i namjene, jedinicna cijena gradenja
procjenjuje se na Je = 0,35 x 7.086,00 Kuna/m2 = 2.480,00 Kuna/m2 (faktor 0,35 izjednacava
cijlenu gradenja stana i ovog tipa garaze). Jediniéna cilena gradenja odnosno troSak gradnje
obuhvata sljedece radove: gradnja zgrade ukljucujuci rudenje postojecih gradevina, CiScenje
gradilista, zemljane radove, podizanje zgrada, podizanje i pokrivanje krovnih konstrukcija, instalacijske
i zavrsne radove na zgradi i stanovima te dobit izvodaca radova.

Pk — korisna povrsina NKP
(prema napomeni vjestaka).

Fi - faktor izgradenosti dovrsena faza
Za takav tip gradevine tog tipa i namjene faktor izgradenosti procjenjuje se na Fi = 1,00.

U - umanjenje zbog starosti
Umanjenje zbog starosti se rauna prema formuli:

[zradic: (2]
Tornislav Jakit, dipling.grad,, Stalni sudski viestak za graditeljstva i procjene nekretnina, Zagreb, Hrgovaci 105
(Webgradnja d.o.o., M.Haberea 10, 10000 Zagreb)



ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOST| NEKRETHINE: NARLIEITEL:
GARAZA CTNAKE G 11 U PODRLMLU QBJEKTA 53, NKP = 11,27 m2 CIRION GRUPA douo, u stedaju,
ZK.ULBR. S0154PO0ULEBR. 50 K.O. BLATD NOWQ Zagreb, Jamdcica 7. OIB; 89775200621
JARUSCICA BR. 9 ZAGRER

U =U1xPul + U2 x Pu2

U1 =0,80 x n/N x (n+N)/2N

U2 = PU2 x u2
gdje je:

U1 - umanjenje zbog starosti konstrukcije, starost 5 godina

U2 - umanjenje zbog starosti zavrsnih radova, starost 5 godina

PU - postotak uces¢a u cijeni gradenja

u - procjena umanjenja zbog starosti pojedinog sklopa

n — starost objekta u godinama, za predmetni objekt n = 5 godina

N — vjerovatni vijek trajanja, za predmetni objekt N = 110 godina
prema tome U iznosi:

U1=(0,80 x 51110 x 115/220) x 0,55 = 0,0105

U2=0,00x045=0,00

U=U1+U2=0,0105+0,00 =0,0105

N - faktor useljivosti
Za useljive objekte primjenjuje se faktor N = 1,00.

Na osnovu iskazanih elemenata procjena sadasnje gradevinske vrijednosti gradevine biti ce
slijedeca:

SG = Jc x Pk x Fi x (1-U) x N = 2.480,00 Kn/m2 x 15,02 m2 x 1,00 x (1 - 0,0105) x 1,00 =
36.858,00 Kuna

SADASNJA TRZISNA VRIJEDNOST
Procjena sadasnje trziSne vrijednosti gradevine izvrSena je prema slijedecoj formuli;
ST=8Gx(1+Z+5t+Pov+0Os + Pos)
SG - sadasnja gradevinska vrijednost
Z - zona ili lokacija
St - starost gradevine
Pov — ukupna korisna povrsina gradevine
Os — opce stanje gradevine
Pos - posebni elementi koji utje€u na trziSnu vrijednost gradevine

Z - zona ili lokacija
Za takvu gradevinu tog tipa i namjene moze se uzeti dodatak na zonu ili lokaciju
Z=+0,10.

St - starost gradevine
7a takvu gradevinu tog tipa i namjene moZe se uzeti dodatak na starost St = + 0,10.

Pov - ukupna korisna povrsina gradevine
Za takvu gradevinu tog tipa i namjene moze se uzeti dodatak na ukupnu Korisnu povrsinu
gradevine Pov = - 0,10.
[zradio:

Tomislav Jakit, dipling.grad,, Stalni sudski vjedtak za graditeljstvo | procjene nekretnina, Zagreb, Hrgovici 104
(Webgradnja d.o.o., M.Haberlea 10, 10000 Zagreb)
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ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRWECNOSTI NEKRETNINE: NARLCITELY:
GARASA OZNAKE G 11 U PODRUMU OBJEKTA 53, NKF = 11,37 m2 CRION GRUPA d.o.o. u sledaj,
7. L.BR, S0154/POCULBR. 50 K.0, BLATO NOVD Zagreb, Jaruggica T4, OIB; BETT5200621
JARUECICA BR. 9 ZAGRER

Os — opce stanje gradevine
Za takvu gradevinu tog tipa i namjene moze se uzeti dodatak na odrzavanje gradevine
Os =+ 0,00.

Pos - posebni elementi koji utjecu na trzisnu vrijednost gradevine
Faktori koji pove€avaju trziéne kriterije:

= Nekretnina je upisana u zemljiSne knjige.
Faktori koji snizavaju trziSne kriterije:
= QOpéi trend pada potraznje na trZistu za ovaj tip nekretnina.

S obzirom na gore navedene elemente (uzevi u obzir trZine "minuse” i "pluseve”) za takav tip
gradevine moze se uzeti dodatak na posebne elemente Pos = - 0,40,

Na osnovu iskazanih elemenata sadasnja trziSna vrijednost gradevine iznosi:
ST=SGx(1+Z+St+Pov+0s + Pos) = 36.858,00 Kuna x (1 - 0,30) = 36.858,00 Kuna x 0,70 =
25.801,00 Kuna

VRIJEDNOST LOKACIJE | OSTALIH TROSKOVA

Vrijednost gradevnog zemljista utvrdena je na nacin da je koristena cijena gradevinskog zemljista
iz Zakljutaka Gradskog poglavarstva o utvrdivanju pocetne cijene gradevinskog zemljista (Il
podruéje). Isto tako su za vrijednost lokacije uzeti u obzir svi relevantni trZigni kriteriji na trzistu
ponude i potraznje za nekretninama koji odreduju trenutno vazecu cijenu gradevinskog zemljita
(faktor trzista Ft).

Elementi trzista

Podrucje: +5%
Funkcionalnost: +5%
Odnos ponude i potraznje: -10%
Ukupno faktor trzista (Ft): 1,00

Pocetna vrijednost gradevnog zemljista:
jediniéni iznos za to podrucje 1.800,00 Kn/m2
UKUPNO 1.800,00 Kn/m2 x 1,00 = 1.800,00 Kn/im2

Jediniéni iznos komunalnog doprinosa za lll podrucje za ovaj tip gradevine:
jediniéni iznos za to podrucje 18,75 Kn/m3
UKUPNO 18,75 Kn/m3 x 49,00 m3 = 919,00 Kn

Jediniéni iznos vodnog doprinosa za zonu A (stambene gradevine):
jedini€ni iznos za to podrucje 15,75 Kn/m3
UKUPNO 15,75 Kn/m3 x 0,25(*) x 49,00 m3 = 193,00 Kn
(*) korekcijski koeficijent za ovaj tip gradevine prema NN 134/2012.
zradin: #

Tamistav Jakit, dipling.grad., Stalni sudski vjedtak za graditelistvo | procjene nekretnina, Zagreb, Hrgovici 105
{Webgradnja d.o.o., M.Haberdea 10, 10000 Zagreh)



ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELL
GARALA OZMAKE G 11U PODRUMU OBJEKTA 53, MKP = 11,27 m2 ORION GRUPA d.o.o. u stedaju,
ZK.ULBR, 50154/PODULEBR. 50 K.O. BLATO NOVO Zagreb, Jaruhtica T4, QI8 88775200821
JARUACICA BR. 9 ZAGRER

lznos ostalih troskova gradenja (prikljucci, vanjsko uredenje, projekti, konzalting):
procjena 5% cijene gradenja objekta -
UKUPNO 5% x 36.858,00 Kn = 1.843,00 Kn

Elementi izracuna - lokacija
Cijena grad. zemljista u toj zoni:
1.800,00 Kn/m2 x 17/10000 (*) x 2.561 m2 = 7.837,00 Kn

LOKACIJA UKUPNO: 7.837,00 KUNA
(*) udjeli u zemljistu su proizasli iz etaznog elaborata o sumi udjela povrSine garaze u kompletnom
zemljistu zgrade.

Elementi izracuna - ostali troskovi

Komunalni doprinos: 919,00 Kuna

Vodni doprinos: 193,00 Kuna

Ostali troskovi gradenja: 1.843,00 Kuna

lzracun: 919,00 Kuna + 193,00 Kuna + 1.843,00 Kuna = 2.955,00 Kuna

OSTALI TROSKOVI UKUPNO: 2.955,00 KUNA

lzradio: 4]
Tomislay Jakic. dipling.grad., Stalni sudski viesiak za graddelistva | procjene nekretnina, Zagreb, Hroovici 105
{Webgradja d.0.0., M. Haberea 10, 10000 Zagret)



ELABORAT PROCIENE TRZISHE VRIJEDNOSTI NEKRETHINE: NARUGITELY:
GARAZA OZNAKE G 11 U PODRLIU OBJEKTA 53, NKP = 11,27 m2 ORION GRUPA d.o.0. u stefaju,
ZK.UL.BR, 50154/P0O0ULBR. 50 K.0. BLATO NOWVD Zagreb, Jarubdica TA, DIB: BETTE200621
JARUSCICA BR. § ZAGRER

4) ZAKLJUCAK PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE TROSKOVNOM
METODOM

Rekapitulacija procjene trzidne vrijednosti nekretnine: GARAZA OZNAKE G 11 U PODRUMU
OBJEKTA S3 NKP = 11,27 m2 koja se nalazi na adresi JARUSCICA BR. 9 ZAGREB upisana u
ZK.UL.BR. 50154/PODUL.BR. 50 K.O. BLATO NOVO Narucitelja izvrsena je, te je prikazana u
tablici kako slijedi:

Rekapitulacija

Opis Vrijednost
trziSna vrijednost garaze (bez grad. zemljista) 25.801,00 Kuna
vrijednost lokacije (gradevinsko zemljiste) 7.837,00 Kuna
vrijednost ostalih troskova 2.955,00 Kuna
ukupno u KUNA 36.593,00 Kuna
ukupno u EUR (%) 4,770,00 EUR

(*) prema srednjem tecaju Hrvatske narodne banke (28. 11. 2014.) 1 EUR = 7,6722 Kn

lzradio:

Zagreb, 28.11.2014. Tomislav Jakié, dipling.grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina
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lzradio; 10
Tomistay Jakic, dipling.grad., Stalni sudski viestak za graditelstes | progjane nekretnina, Zagreb, Hrgovid 105
{Webgradnja d.o.0., M. Haberlea 10, 10000 Zagreb)



ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: MARLICITELL:
GARAZA OZNAKE G 11 U PODRUMU OBJEKTA 53, NKF = 11,27 m2 ORIOH GRUPA d.o.o. u stedaju,
ZK.ULBR. 50154PODUL_ER. 50 K.O. BLATO NOVO Zagreb, Jarudtica T4, QIB: 89775200621
JARUSCICA BR, 8 ZAGRER

3.1, FOTODOKUMENTACIJA

Foto 2: GaraZa G 11 (studeni 2014.)

Foto 1: Zgrada u kojoj se nalazi garaZa G 11 {studeni 2014.)

lzradio: 11
Tomislav Jakic, dipling.grad., Staini sudski vieStak za graditeljstvo | procjene nekretning, Zagreb, Hrgovidi 105
[Wabgradnja d.o.o., M.Haberea 10, 10000 Zagreb)



ELABORAT PROCJENE TRZISNE YRIJEDNOSTI NEKRETNINE:
GARAZA DZNAKE G 11U PODRUMU OBJEKTA 53, NKF = 11,27 m2
ZKULER. 50154/POOULBR, 50 K.Q, BLATO NOVOD

JARUSLICA BR. 0 ZAGRER

52. TLOCRT PODRUMA SA OZNACENOM GARAZOM G 11

Izradio:
Tomigkav Jakit, dipling.grad., Stalni sudski viedtak za graditefstvo | procjene nekretnina, Zagreb, Hrgovit 105
(Webgradnja d.o.o., M.Haberlea 10, 10000 Zagreh)

MARUCITELL
DRION GRUPA do.o. u stedajy,
Zaqgreb, Jarugtica 7A, OIB: 88775200621

attl

3 Jaruséica, podrum - prikaz garaza %

 Stambeno-poslovna gradev
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ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELJ:
GARAZA OZNAKE G 11U PODRUMU OBJEKTA 53, NKP = 11.27 m2 ORION GRUPA d.o.0. u stedaju,
ZK.ULBR. 50154/PODUL.BR. 50 K.0. BLATO NOVO Zagreb, Janusica 74, OIB: 0775200621
JARUSCICA BR, 9 ZAGRER

5.3.  UVECANI PRIKAZ TLOCRTA PODRUMA U DIJELU GDJE SE NALAZI
GARAZAG 11
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Tomislav Jakit, dipling.grad., Stakni sudskl viestak za graditeljstva i procjene nekretning, Zagreb, Hrgowidi 105
(Webgradnja d.o.0., M Haberlea 10, 10000 Zagreb)



ELABORAT PROCJENE TRZISNE YRIJEDNOSTI NEKRETHINE:
CARAZA OZNAKE G 11 U PODRUMU OBJEKTA 53, NKF = 11,37 m?
Z¥_L.BR, 50454/PO0ULBR, 50 K.0, BLATO NOVO

JARUSEICA BR, § ZAGRER

54. KOPIJA IZVATKA IZ ZEMLJISNE KNJIGE

FERA

NARUCITELL,

CRION GRUPA d.o.o. u stedaju,
Zaqgreb, Jarugtica TA, DIB: BETTH20621

Feskitne hnfige - o-|zvadsk, datnl Wndke GR ZACRES

- . Prikaz z.k vioSka - neshizbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINGKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU
ZEMLIIS ODIEL ZAGRER

Stanje ra dan: 25.03.2014.

Katastarska opding: BLATO NOVO
By zadmjeg drewnika: Z-42143/2011

ZK uloFak je verificiran

A
Posjedovnica
PRVI ODIELMAK

Hednl  Broj zembista

i oenaka zemlbjista
braj {kat.Lestice}

1. 11891 ZGRADA MIESONTTE MASAENE, JAaUbitCa BR.9
DVORISTE
ENVDRISTE __
ZEEALA MIESOVITE NAMIENE JaRLESICA B9
DR OOIELIAK
Fedni i
broj

5.1, Faprimljern | AL 2012, broj 23210012

Broj uloska: 50154

ETAZNG VLASMISTVO S ODREDENIM OMIERIMA
Akivne plombe: 21246172012 {E-50), 2-33645/2012 (E-50), £-27817/2013 {E-50)

PoduloZzak 50
Povriina u

Primjedbe
m?  jutra  &hv
1361
IETS
HEE

Primjedbe

POZITIVHE ZABILIEIRA

fig tarrein ¢ 116, 2aknma o i (dogunama Zakond o prostomorn wredoni | gradn {rH
Bﬁfﬂ}que 38 daje 7 upe narale medovie narqenes, Janddicabr. 9 sogradleng na
Zhhe, 119871 prilcena oradeyvraka goovetn Cradshog urds 2a prostorne urednge, iaktiy
GhiiEa, oradmyu Grads, eradhefstin; Samunaing posiove | privet; Cdiel a raditeliste.
Havee, UBT-38) 03/7000-01700205, UR. or: 251-13-22/ 1000015, oo 0. spnis NG7g 0
weferenie za urany Geadskog unsda 73 proctinno uredene, pgrainjy Grada, graditefsted,
kaffunalie fosiove | promet- Odjel ca gradietstye Rlesa: URT- 351 -G5/2005-04/345, Unbridsl-

13-22/104-00-3 o 26. studenog 2009.9.

B
Viastovrdca
Radni o
bred
50, ETAZA 1710000

Primjadbe

1. gaiadaomnake G 11, u padrims obiekia 53, neto krsne povrding 11,27 w2, vetainom

Plaporatu sva Drnatem Jubim bojem

1. ORION GRUPA D.0.0, VERKOVACKA BR, 18, VUKDVAR 1/1
OFB: BEF 75200621

2.1, Zaprirena 31:08:2014. birg] Z-42143/11

FARILIES BN CVRHE

Tameljars riesenja o ovre Trgovackog suda o Tagreou, Staine stulbe u Sk, pasl. 2000 Ohvr-

FRAAIIO1T od 13, srpnjs 2041, xabileinge se ovrha.

hflp - izmdak proansuda. el - else- b aak et Lt 1E0SHISA0NESA i TOBGTETAAS o= i

lzradio:

Tomiskav Jakit, dipling.grad., Stalni sudski vieStak za graditefstvo | progiens nekretnina, Zagreb, Hrgowidi 105

{Webgradnja d.0.0., M.Haberlea 10, 10000 Zagra)
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ELABORAT PROCJIENE TRZESNE YRIEDNDSTI NEKRETHINE: NARLCITELS:

GARAZA DZNAKE G 11 U PODRUMU OBJEKTA 53, NKP = 11.27 m2 ORION GRUPA d.o.o. ustafau,
ZK. UL BR. 50154/PODULBR. 50 K.0, BLATO NOVO Zagreb, Jarugica TA, DIB: BOTTSH00621
JARUSCICA BR, § 2AGRER

anente Zurrtjisne e - o2k oSt Wéks GK FAGRER

 padnl |
o broj |
1.1,

C
Terstownica

Unpisi Iznos tereta Primjedbs

Ma udio pod rednim brojem 50. URD, 000,000, 00 KN GLAYNT ULOZAK
Zapnmhens 25023010, beoj 2-9851/10

Zaprirfijend 04.06.2007, broj 2-35320/07

Mz terehu solenmrranog Lkvora o zakadnom prave 29, svibmpe 2087,

ukpfibule ca raloino pravo v znosy od 169, 000.000,00 kn, wwetano 7a

regdovil kematyu kol fe Jednaka o refersntne stope | marke od 3.5%

qodiinge, te-uvecano 7a naknode | sbyarme trofknve pramaodiog o tardi

nakmada za ustme U poskvirg ksje abavla vierovak kao | sve drage

wvjete i Ugewors T8 korst

1. ZACHERACKA BANKA DL mma_trﬁm_m. 2, TAGRER

21

32

4,1.

e udio pod rednim brojem 50, FARILIETEA
Faprimijeno 25.02. 3000, broj 29651710

Zaprirtieno 26,06, 2007, broj Z-42630007 = T-4B548/07

Zebiiezuie 5o da je zkoul br, 3259 Koo Bato novo cdreden kao gavn 2k
wiod sk, dow je ricul be. 50154 % 0. Bato novo adreden kno sparsded 7k,
Ma udio pod rednim brojem 50. P09 000, 000,00 KN SPOREDNI ULTEAK
Faprirjeno 25,02, 2040, trof -8651/10

Zapriiienc 14.05. 2068, bro) 2-2907 708

Tameljsm Ugovara o zak¥nemn prave od B3, B4, 2008, godine ukmiuje se
raliring pravd radiosiguranis frafhing visnounike teneteem ugovars o
dugasntnom krskem revalvig kredio bro 3296986919 od 21.05.2007.
godi, 1 dodatiasgovorn od 01 06,2007, gedne, 1i oodatha ugovene od
07,11, 2007, godine; 111 dodatka ugowvary ad 06,03, 2008, godine
adebrencd u syt reakzacie projekta izgradnje stambeno-posiovnog
chiekta ra reristu Remetinac Jaruddics, Zagreh, te svih eventulanih
dodptaka navedEnuy upinans U anosy kna 209, 000, 000,00, xaelno 53
redadoynom kamatom u visin kamatne stope osbvarens na frezoiske
zapise 5 rokom dosplieds 364 dana (trenotno u veini od 5, 5%), wwedang
za martn koja anos 3,5 pop., promjenjve prens odiucl o kamataim
stopsma Banke z2 nbrafiunsk) rdfedobie ud I7.02.do 31.03. 2008, godine
Karratna siopa nE Ferorses ZFapee s rckgmdospieda 364 dane wvrduje
se nia auke trazorskih Tapka oo 190022008, godne, & 18 Wuca
obradunsks razdobia lmata stopa na trerorske Zaive s rokom dospijeca
6 dana utyithise pena Lednjo) aukcli traTorskin Tapsa prie pocetka
kvartala | wrijedi do krafa obradunskeg razdokiia, wteratarne kmate
jednake stopi redovne kamate po dospisedu te preme ostalim uvietima i
ugovora IH kot

. PAGRERACKA BAMKA .0, PARDMLINGKS BR. 2, ZAGRED
Ma udic pod redrim brojem 50. ZREILIESBA

Faprimijenc 25,02, 2010, beol 7-9851L410

Zaprinrijena B4.07, 2008, Béor F-H0080702

zabiljeiuje s da je glavi ulaak honl. S0267 kouste,

‘Ha udio pod radnim brajem 50. 7,9497,000,00 EUW.  SPOREDNT ULDERK,
Zaprerhers 25072 2010; by F-GR51/10

Zapcentieno 19 30,2007, troj Z-66527/07

Ternaliaem Sporazume o 0sgurenje navéane trafbne mmsnivariem
eajecnifke: hipobeke od 04, 10,2007, | Suglasrost 23 wes rajednick
hipatehis of 04, 102007, ukniguje se zaliing pravo < osgurenia
trafne Zagrebacke barke d.d. U 2nosu od 2,442, 000,00 EUR uvadana 2a
ey iy karmat knja se ohradonave po stop ke je pednaka rhroj

it e ek privosudie Taioetnl] - elaze-thaa imPetaznilL daold- VEDSBES00RE Sul ookt 1047 BTEOMESR S udid= B 4

Lzradio:
Tamislay Jakit, di

15
pling.grad., Stalni sudski viebtak za graditefstvo i praciene nekretnina, Zagreb, Higoviti 105

{Webgradnja d.o.0., M.Haberlea 10, 10000 Zagreh)



ELABORAT PROCJEME TRZISNE YRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELL:
GARATS OZNAKE G 11U PODRUMU QRJEKTA 53, NKP = 11,27 m2 CRION GRUPA d.o.o. u stedaju,
2K UL.ER, 50154/PODULBR. 50 K.0. BLATO NOVO Zagreb, Janiafica 74, OIB: 89775200621
JARUSEICA BR. 9 ZAGRER

e L] Femijidne kyigs - & e oelal|i ulodka G EAGRED

tromjesotneg EURIBOR-a | marke od 3,50 p.p.godidnge, 2 mve u sidady o
Estaim uvjotire & Ugovara, sve naknade u SHistu 5a Sporazumom, 12 73
raternu kamstu koje tede na sve doepiee tralhing od dans dospijecs do
dana naplale, po stop koja je edraka v stope Zakonske Zategne
kamate | Xaka stopa u trenutk skiapanda Sporrruma Enos 15% godibnte,
22 kot

1. FAGRERACHA BANKA B.0. FARDMLINGKA BR. 3, ZAGRER

4.2, Ma udio pod rednim brojem S0,
: Zaprimfenn 3502, 2010, beoj Z-9651/10
& Zaprinfiens 04,07, 2008, broj Z-30300/08
Zabiiebuie 5o da je glayi uladak skl 50267 ko, ste.

5.1. Na udio pod rednim brojem 50. 3186, 000, (4 EUR

Zaprimiene 35,02, 2010, bro) 295651710

Zaprivniienn 14,10, 2007 brey Z-6652/107

Temefem Sporacune o OsgurEniy poviane (ridhine sasiEaniem
rajednicke Ripoteke o 04, 10, 2007, | Stglashostiza upls zojediihe
Tipateke od 0410, 2007, uknjiuge == releing prava rad osigurani
trakbine Unicredit Iaqrzbaéla barka d.d, u znosy od 3. 156, 000,00 FUR
uwitano za redovig kamatu kojs s obrafunava po Srepl koja je sednaka
zhroi tomesetnog EURTBOR-& | marke od 3,50 g.p. godidme, a sve u
ciiacky s nstalimuvietima iz Ugovora, sve naknede o siiade 53
Sporazumom, be 78 Fatein kametp koja teda na sve dosphsle traftie od
dana dosplhecs do dana naglate, po stop koja je jednaks visr stope
zasonske raterns karele | koja stopa u trenutku sklapanis Sporazuma
itnosl I35 godiinge, 12 konst:

L. UKECREDIT FACREEAS KA BANEA [0, BOSHA § HERCEGOVINA, MOSTAR,
| LLICA FARDINALA STERINCA B

3 Ma udio pod rednim brojam 50.
Zaprirliens 25,02 Hi30, bra) 2-365L10
Zaprivhang 13,01, 2009, broj Z-1637/03
Zabljaiine se da je 2k ulbe, S0EET ko, ite glavni uis,

Tapeingono 25,02, 2010, broj Z-0651/10
Zagricijeno 03, 11, 2008, bepy 7-62741/08
Temefiem bigovora o zakainont pravu od 18 lsthpada 2008 goding uknjiue
58 Faining prave radi osgueanis tadhine zalinog viesoviika temalem
mienice i videni iEdads o Zagretu, dana 15:10, 20089, izncsi od
230,500,000, 00 KN zajedng sx bgevorenom kamatom pe dospijen kuja s&
utwrdue o Wisini stope vikede Zakondke kameats, te de vigrnwoik obdadunat]
i naplatititain utvrdapg pgovorend: kamatu po dospliedy, oomsnisu u
skiado ¢ Caliom o kamatnim sfopaira fagrebaltke banke d.d, ito m
razdoblje od dusgijeda [ do namrEnja tradine, e prena ostakminjetem
r ugoveta, 78 konst:
1. ZAGRERACHA BANKA DID. PAROMLINSKA 8R, 2, ZAGREH

7.1, W udio pod rednim brojem 50.
Zaprimerio 25.02, 3010, bro) Z-9651/30
Zaprirljene U311 2008, broy 262741708
zabiliefuje se da Je gizvi viodak zhul, 50267 ko, Biato Moo

ZApram 30520 L bk 2-26927711=2-28933)12
Tamefem fien}a ovog suda prsh b Ovr-1360/ 1L od 16, svibnja 2011,
gndine uknjiiuje se taindng AV ram oegueania novdans tradbie kXja na
ime dodplek glavnics Enos F43.a4t, 11 EUR u protuvrjednosti kuna (o
prodaponvtefaig Vana o d. banke Varakdn ng dan placanf, djedno sa
satenomm kamatom po stopl of 17% gedBnje, sukladno Ot HilE-a o
bt o vtttk pravosus e hridenal - atare- teak hem felas reL dholo 1G0SRSES00658 oz akid= 104 PETHI0A 5L i =B5

B! Ma udic pod rednim brojem 50, 243,41, 11 EUR

FABILTEZES

SPOREDM] LILOLAK

ZABLIERA

£,1, Mo udin pod rednim brojem 50, 230.D00.000,00 KN SPOREDN] ULOEAK

FABRIESRA

lzradia:
Tomislay Jakié, dipling.grad., Stalni sudski viestak za gradieljstva | procjens nekretnina, Zagreb, Hroovici 105
{Webgradnja d.0.0., M.Haberea 10, 10000 Zagreb)
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ELABORAT PROCJENE TRZISME VRIEDKDSTI NEKRETHINE: WARUCITELLE:

GARAZA CZNAKE G 11 U PODRUMU DBJEKTA 53, NKP = 11,27 m2 ORION GRUPA d.0.0. u steéaju,
ZK.LUL.BR, 50154/PODULBR. 50 K.0. BLATO NOWVD Zagreb, Jaruiica TA, DIB: BETTEH00621
JBRUSEICA BR.  ZAGRER

A Forrijois Kl - e-lzvadak dotalji uledka GK ZAGRER

eskontno) stopt te Odiue o kamatnim sbopare Barske, te £ 32, 139,
Takona o ohvernim edoosio, 7 to pofevdiod 00,04, 2011, pa do ispiate;
Fativi na e dospjele redovnie karete Lnos 4,348, 16 EUR u
protenvrpednost kine po prodajnom tetaje Vala d.d, banke Varardin na
dan pladarya, reime dospieth aternin kamats dospiele 7atezre Lemate
zeost 25,017, 95w, te an e paknade wnosi 9,077, 55 kn, 2u kolst

1. VARA 0. 0. BANKA VARAZDIN ALELA KRALIA ZVONIMIRA BR. 1,

B.2.

8.1

.2,

WARAZDTN

OB JB1E2SI7208

e udio pod rednim brojem 50. ZARILIESEA
Zabdjeiije se ourings! traiboe,

M udio pod rednim brojem 50. 2,139.693,38 KN
Zagiinijusn 2*3_;05.2{}]3. brog 2:2692770 1=7-28933/12

Temeiam nedenia gvoyg suds past br, Vr-1466/1 1 od 16, svitmiz 2011,

gesdie wknfifuje-se zakakng. pravo radi osiguranis covlane Uaibine koja na

i doggiele glenice Enos 2, 139,693, 38 by, sajedrn 52 zatezpom

farraitanpo stopl od 17% andidnje; sukldno Ddhic HivB-a 0 eskimng

stipi be Oraleci o kamatnim stoparme Banke, tedl, 22, 029 Iskona o

e rnimodnosiTa, |10 potoveiod 0104, 201 1. pa do spiate, 23 na

bne closmele redvine kansida Fnost 38,223 24 k0, na e dospjels 7atene

kamate iznosl 29897, 0% kn, te ns ime nakaade Presl 10 698, 4% kn, 72

kil

VA 0 [ BANKA VARATDIN ALEIA KRALIA TUONIMIRA 81, 1,

WARBZDIN

OT8: 38182327258

M udio pod rednim brojem 50 ZAHI IEITA
Zabiiedme 5o ourilost tralbine,

Frttp fhe i ik v . b ctetal - etam etk Pem Terlaw L el = TEOSEOLE00BS Rulas k= ITRATITOO0EEE sl 215 ik

[zradia:

Tomislav Jakic, dipling.grad.. Stalni sudski viestak za graditefstvo | prociene nekretnina, Zagreb, Higovici 105
(Webgradnja d.0.0,, M Haberlea 10, 10000 Zagreb)



ELABORAT PFROGJENE TRZISHE VRIJEDNOSTI NEKRETHINE:

NARUCITELE:

GARAZA CZNAKE G 11 U PODRUMU OBJEKTA 53, NKP = 11.27 m2 ORION GRUPA d.o.o. u stedaju,
ZK_UL.BR. 50154/PODUL.BR. 50 K.0. BLATO NOVD Fagreh, Jarugtica 74, OIB: BOTTE200621

JARUSCICA BR. 0 ZAGRER

55 RJESENJE O IMENOVANJU STALNIM SUDSKIM VJESTAKOM ZA
GRADITELJSTVO | PROCJENE NEKRETNINA

REPUBLIEA HEVATSEA
ZUPANLISK] SUD U ZAGREBU
PREDSIEDNIK SUDA

Broj; 4 Su-1124/13
Lagreb, 02, travnja 2014, ¢,

RJESENIE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odluéujuéi o zahtjevu Tomislava Jakica za
imenovanje stalnim sudskim viektakom, temeljem Elanka 126, st 4. Zukona o sudovima
(. Marodne Novine™ 28/13), u veri s €. 8. Pravilnika o stalnim swdskim vjeStacima {, Narodnc
Noving™ SR8, 809§ 12611).

rijedio je

MNakon §to je utvrdeno da ispunjava uvjete iz ¢l 2. Pravilnika o stalnim sudskim
vjelilacima Tomislay Jakié, dipLing.grad. iz Zagreba, Hreovidi 105, imenuje se stalnim
sudskim viektakom za GRADITELJSTVO I PROCIENU NEKRETNINA na vrijeme od
fetirt godine,

Imenovani viebtak poloZio je prisege dana 02, travaja 2014, godine.

PREDSJEDNIK 5UDA

Ivan Turudié, univ.spec.crim., v.r.

Za tofnost otpravka - ovl. sluZbenik:
Ankica figanic

O tovme obavijost:

1. Tomislav Jakic

2. Ministarstvo pravosuda
3. L spis

lzradio:
Tornislav Jakié, dipling.grad.. Stalni sudski viestsk za graditelistva | procene nekretnina, Zagreb, Hrgovic 105
(Webgradnja d.o.0., M.Haberlea 10, 10000 Zagrab)
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ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARLICITELY:
GARAZA OZNAKE G 11 U PODRUMU OBJEKTA 53, NKF = 11.27 m2 DRICH GRUPS d.o.o. U stedaju,
7¥.LL,BR, B0154/PODUL.BR. 50 K.0, BLATO NOWO Zagreb, Jaruigica T4, OIB: BETTE200621
JARUSCICA BR, O ZAGRES

56. RJESENJE O ISPUNJAVANJU UVJETA ZA TVRTKU WEBGRADNJA d.o.0. ZA
OBAVLJANJE POSLOVA SUDSKOG VJESTACENJA ZA GRADITELJSTVO |
PROCJENE NEKRETNINA

REPUBLIEA HEVATSEA
FUPANLISKLSUD U ZAGRERBU
PREDSIEDNIK SLIDA

Braj: 4 Su-436/13
Fagrab, 14, travnja 2014, god,

RIESENIE

Predsjednik Zupanijskog suda o Zagrebu, adlufujuéi o zabtjevu tvrke WEBGRADNIA
d.o.o., temeljem €. 126 st. 3. 1 4. Zakona o sudovima ( NN br. 2813} u vewi s 8. 4. Pravilnika o
stalnim sudskim viestacima (NN br. 38/14),

rijefioje

Utvrduje s¢ da tvrtka WEBGRADNJA d.e.o. iz Zagreba, Marijana Haberlea 10,
ispumjava uvjete iz &1 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima za obavljanje poslova sudskog
vicitatenja iz podrulja graditeljstva i procjene nekretnina te joj se odobrava obavljanje
poslova sudskog viestadenja iz navedenog pedrudjs na vrijeme od Setini godine,

Vistatenje de obavljati stalni sudski vjedtact zaposlent u fvrici WERGRADNIA d.o.o.
ObruzloZenje

Tvrtka Webgradnja d.o.o. iz Zagreba, podnijela je dana 09. travnja 2014 g. zabtjev
uvritavanje na popis pravoih osoba oviastenih za obavljanje poslova sudskog vieltatenja iz
podrucja graditeljstva i procjene nekretnina.

Kake je vidljive iz dokumentacije prilofene zahfjeva tvrtka Webgradnja do.o,
registrirana je pri Trgovadkom sudo u Zagrebu za pruZanje usluga vieltafenja iz podrudja
araditeljstva, t& ima zaposlenog stalnog sudskog viedtaka za graditelistve i progjenu nekretnina
imenovanog od strane predsiednika Zupanijskog suda u Lagrebu,

lzradio; 19
Tomislay Jakit, dipling.grad., Stabi sudski vedlak za graditeljstva | procjena nekretning, Zagreb, Hrgowici 105
(Webgradnja d.o.0., M Habarlea 10, 10000 Zagreh)



ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETHINE: NARUCITEL)
GARAZA OZNAKE G 11U PODRUMU OBJEKTA 53, NKP = 11,27 m2 DRION GRUPA d.o.o. u stataju,
Z¥ UL ER. 50154/PODUL.BR, 50 K.0. BLATO NOVO Zagreb, Jaruskica 74, OIB: 89775200621
JARUSCICA BR. 9 ZAGRER

% obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su uvjeti iz &l 4. Pravilnika o stalnim sudskim
viestacima, te je rijeSenc kao u izreci,

PREDSIEDNIE SUDA:
[van lwrudié, univ.spec.crim., v.r.

73 toénost nlpmvkai.:;j-::pﬂ. suibenik

Ankica Biganic
O tome obavijest:
1. WEBGRADNIA d.ovo., Zagreb
2. Ministarstvo pravosuda
3. Ll spis
[zradia: 20

Tomislay Jakié, dipling grad., Stalni sudski vielak za graditeljstva i procjene nekretnina, Zagreb, Hrgowidi 105
[Webgradnja d.o.o., M.Haberea 10, 10000 Zagreb)



