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25112013,

TR2ISNA VRIJEDNOST

50.000,00 EUR

PR prodavatelja |

¢ Trdifna viijednost predstavije cljenu po kojo| bl se nekrelaina mogla prodall u privelnom dogovoru | i
neovisnog kupca, na dan procjene. Podrazumijeva se da je nekretnina javno ponudena na trkidtu, da U2isni uvijeli dopusitaju redovnu rodaju i

da je vremenski okvir 2& pregovore u prodafl razuman.
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P-1107/2013

1. uvoD

Na temelju Zahtjeva iniciranog od Zagrebatke banke d.d., a za paruéitetja_ tvrtku RR & BS d.o.0.,
predmet ovog Eiaborata je mislienje o tr2isnoj vrijednosti nekretnina u svrhu azurnog
monitoringa rizika, prema zatetenom stanju na terenu na dan procjene.

Nije predmet ovog Elaborata imovinsko-pravna provjera niti proviera s upravno-pravnog
naslova.

Predmet misljenja

14.ETAZA 0/0

! Lokal br. 12 povrdine 33,51 &m, nisko prizemlje, u Trznoj ulici or. 1, u zgradi "Trznice
Zapre$i¢" u Zapresicu, izgradenoj na k.& 4926/7. k.o. Zapre$i¢, upisano u zk. ul. 3585, broj
podulodka 14, prema nesluzbenoj kopiji e-izvatka Iz zemljisne knjige u prilogu elaborata.

Pregled nekretnine izvr&en je u studenom 2013. g

odine, a na temelju utvrdenih Cinjenica i ocjene
kvalitete sa lica mjesta, izradeno je ovo Misljenje.

Prethodno izradena procjena

Za predmetnu nekretninu prethodno je izradena procjena trzigne vrijednosti nekretnine u rujnu
2011. godine, pod brojem P 872/12011, kada je ista procijenjena na iznos od 55.000,00 EUR,

Napomena:

K8, www.2ane b



e g

Y4 Zane _ P-1107/2013

Unerad) Ginup = ——— = e i

2, OPIS NEKRETNINA

Lokal

u Zapres$i¢u, na "Trznici Zapresi¢”,

parkiranje je moguée na parkirali$tu pored zgrade:

lokal je u niskom prizemlju, a sastoji se od prodajnog prostora, spremita za otrove, skladista i
sanitarija, sa ulazom iz otvorenog | natkrivenog prolaza, a smjesten je blizu juznog ulaza u
trznicu; lokal je spojen iznutra sa susjednim lokalom:

A ey

sanitarije

spremiste za otrove sanitarije

NGP

prema zk uvitku:
33,51 m

NKP prema lfmien u gfimpenu siandardnih koeficijenats,
33,60 m

Katnost
nisko prizemije / nisko prizemlje i visoko prizemije,

Starost
oko 23 godine (izgradeno oko 1990.g.)

Uredenje

1994.9. - popologenje cijelog poda kamenim plo¢ama (osim u sanitarijama);

2006.g, - pregradnja spremista za otrove zidom od knaufa sa izvedbom pvc vrata, izvedba
pojatane ventilacije i poplogenije zidova keramitkim ploicama u toj prostoriji;

Zagreb nekrelnine d.0.0., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr 5



obojani; B

Vrata i prozori
vanjska stolarija ulazna vrata metaina, ostakljena izo staklom; unutarnja stolarlja drvena,
puna u sanitarijama i pvc na ulazu u spremiste za otrove;

Instalacije
elektricna energija, vodovod, kanalizacija, telefon, plin, centraino grijanje (plin), ventilacija
(pojatana u spremistu za otrove)

N Trs T W )
N — .
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P-1107/2013
oo b e s e S e el S SRS Gl b e d
3 PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
srednji te¢a) HNB na dan 2511 2013 iznos 1 EUR = 7 640 kn
TROSKOVNA METODA EUR NGP m? EUR/m?* NGP
 — 1
| |
1. ZEMLJISTE o 8.142,93 33,51 243,00
2. DOPRINOS! B ] 21es31 33,51 6462 |
NV 31.281,59 933,50
| 3. _GRADENJE =~ | sv 27.214,97 33,51 812,14
NV 249351 74.41
4. OSTALO sv 0,00 ! 33s 0,00
NV 44 083,40 1.315,53
UKUPNO neto sV 37.523,28 33,51 1.119,76
PRIHODOVNA METODA EUR NGP m? EUR/IM? NGP
ZEMLJISTE 8.142,93 243,00
POTENCHAL o 000 33,51 0,00
GRADEVINA i 33.788,68 1.008,32
UREBENJE 0,00 33,51 0,00
UKUPNO neto 41.931,61 33,51 1.251,32
ODABRANO neto = 41.931,61 33,51 1.251,32
ZEMLJISTE 8.142,93 243,00
DOPRINOSI 2.165,37 64,62
__POV : ! _7.905,83 33.51 235.92
UKUPNO bruto - 49.837,44 33,51 1.487,24

* odnos brute i neto vrijednosti prikazan je za nekretninu u sustavu pdv-a
** porez na promet nekretnina nije ukljuten u bruto vrijednost

Zagreb nekretnine d.0.0., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane hr
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4, DOKUMENTACIJA

kopija izvadka iz zemljisne knjige
. kopija uporabne dozvole

Zagreb nekretnine d.0.0., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane hr



e —— B . P-_1@?I_2013
. kopija izvadka iz zemljine knjige
Prikaz z k. ulofka - nesluzbena koplfa
: § | ] i
i REPUBLIKA HRVATSKA
: OPCINSKI §UD U ZAPREEICU
. ZEMLIISNOKNIIINI ODJEL 2APRESIC
Stanfe na dan: 20.11.2013,
| Katastarska optina: ZAPRESIC Broj uloXka: 3585
| Broj zadnjeg dnevnka: POCETNG STANJE ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMIERIMA
liAktMne plombe PoduloZak 14
|
! 2K ulozak je verificiren
|
i A
; Posjedovnka
i PRVI ODEL 18K
i | Redn! (Broj zemlfita | . Povdinau
j “ b’?} L_(katjfestite) i Oznaka zem!jiita . = 1rtutu :Ehv | Primjedbe
A[l 4926/7 TRINICA zapass;_@u;npkssza.uovomhz 2552
i B
Viastovnica
! Redni d
| g E Uplsi ; Primjedbe

14.ETAZA 0/0
e ibtel

1. lokalbr. 12 powrline 33,51 &m, nisko prizemfje.
1. "RR & BS™ D.0.0. ZAPRESIC, TRINA 1 3/4
] . 2 SEDIC ZI3AD 24GREB, DRZICEVA 62 1/4
IF c
i Terstovnica
i s S .. .... ... N N . .
I Upisi [ Eznos tereta Primjedbe
| brog | | ;

1.1, Na udio pod rednim brojem 14, 400.000,00 KN
Primljeno: 05. istopada 2011. 2-3485/11
Na temelu Ugovora o zelofnom pravy od 03.10.2011. javnobljesritk
solemniziran po Javnom bilje¥niku Zorka Despot, Zagreb, Lastovska 12,
: dana 04.10.201 1. broj: OV-6352/2011 uknjiuje se pravo zaloga na lokal
; br. 12 povrine 33,51 &m, nisko prizemlje, na iznos od 400.000,00 kn
(slovima: Zetristotisuca kuna), uvedano za sve ugovorene kamate |
trolkove, a tra¥bina Yierovnika dosplieva danom podnoZenia mjenice na
bt naplatu, a najkasnije 01.01.201 7., te prema ostallm uvistima iz Ugovore, a
kao nositelj tog prava upisuje se: _ .
| 1, ZAGREBACKA BANKA D.D. ZAGREB, PAROMLINSKA 2
i OIB: 92963223473
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REPUBLIKA HRYATSKA
ZAGREBACKA ZUPANUA

Uprawnl adje! 2a prostorno ureden)t,
pradnju | zabtitu akolisa

lspoeiave Zapredid

KLASA: 361-0M2011-02/43
URBROJ: 238M4-1B-10/2.14- 13

Brdovec, 16 studani 2011. god.

Zagrebatka tupanija, Upnmoﬁjdupmmueﬁeqio gradnfu | zedtu okota, tspostava Zepredid, povodom
zahYjeva Investiiora Grad Zepredit | w.m-vmaz.ammm
s{viasnika zgrads trpovetkog centra = TR?.NICEZA?RE$ , za zdavanje potwde zvedanog s redova
mmupmmmmwwmm MICAZAPRESICn-kLbummk. prodid , djew
gradevne sastice ngnel!’povaﬂ(og“m TRINICA ZAPRESIC v Zaprediay, Trina 1., na tervelju &l. 244 st
1, Zakona o prosiamom uredenis ) gradnl (Narodne novine be. TEU7, 3709 ,85111), koj s6 primjeniuls jer jo to
; -pmpkmooawhu-nunasn Zakona 0 lmjenama | dopuname Zakona o prostomom wedenfu (Narcdne
..Movine” br0/11), polufud pravno shvatanje Ministarstve zaliUts okolida, prostomog uredenja | graditeljstve
Touteto u Midljenju KLASA: 360-01/08-02/122 od 14. o2uks 2008. god., izdeje

POTVRDU ZVEDENOG STANJA

mhnmuﬂnlmhmm
nih mwm-.jmmm | zalene trinks sa
br 492877 ko. Zapred(é , oifelu gradevne Cestice sloions
; ou{ummmmmmmwéummfm1 u skisdu jo 8 lghac]akom doazvolom
T pmmog odiels, za piostomo wedenje, gradnlu | xsltitu okoléa Zagrebalke Zupanie, lspostava Zaprelid

i ws&uvnmo-mm URBROJ238/1-18.1072-11-35 od 08.02.2011.god., pravomodna dans
2] _#052011 ‘god., 18 odredbams Zakona o proslomom uredenju | gredryl , modonmdhmlumﬂum
4 Zaxanaldn.rahpmﬁn

S ,mhuw animak izvedenog stanjs onwcarnm-wuodw 2011. god. zraden u ARCHIMANIA
+ L 0%.0.1 Zegreba, Bodidara Adiie 34., kojl Snl sastavil dio ave potvrde, sedcdl u, tiocrte, presieke |
- :prodedja; ta.druge nacite kofi 5o araju -tmdmnmmm kno (do hpﬁa\mju
‘bltnth zeh 2a vinu u 32 svojom namienom ( mehanitka ofpomost | stablinost,
‘potara, o | zakta okolide, sigumost u kordbtenju, zadihe od buke,utteda energlle 1 oplinska
u.lllla) radenim po csobama ovisilenim za proje
1. mommduwhmumugwmw stablinost] rgrada
; :a:nm T.0. 750§ od prosinea 2009, god, zraden u B_PROJEKT d.o.0. k Bjelovara, Trojstvena uica
22. aviediz] o lapitivanju vodonepropusnost kanalizacisidh a sanitamo fekalnih otpadnih vods
ornake:Jl-11-VDP-037 od 08.11,2011. god. kreden u JURKCIC INVEST d.o.o. i , Grudka 8.,
123, brvjelde o (apunjavanju bitnih zahtjeve m—hmqhvodwodalomd ° hrwm
od prosinca 2010. god., cMInggni Palalié,
24, Inveloe o ispunjavanis bin shakinZne instslacis oznake 10-1/09 od lslepada
2009, ged. lzruﬂlnu.ELAG d.0.0. lz?aqmba Jum Katlelans 1784V,
2.8, viedde o lspunjeveni bitnih 2ahljeva za gradevinu - strojarske Instalacile pling, grijanja | ventiacle
omaka 48- 08-11 od kolovoz 2011, god, kradenu ABC ~ING d.o.0. k2 Zagrab, Konjilinska &4.,

% 3, Predmeins grefievina smatra s trgradenom u smisiu odredbe . 244. st 2. Zakona o prostomom wredenju
IR andnﬂerw]oidhbﬂbb\lzn rivanje namjens dovideniu med pridadnof za uporabu.
4. GraSevna Deslioa wlotene gredevine tgovalkog certro TRZNICA ZAPRESIC, koja 69 sasiof od k.&.be.

402677, 4920/17,4D20/, 4027/1 | 492072 eve ko. Zaprpik uedena Jo u amislu &, 126, st 2 Zakone o
G 2 prostomom uredanju | gredn||, odnesnc U ekiadu § Generalnim wbankti®kdn planom Orads Zepreliéa
i (Siuzbane novine Grada Zapredita® br.6/08 | 609).
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