l.:.l
e
Republika Hrvatska
Opcinski sud u Koprivnici
ZemljiSnoknijizni odjel
Posl.br. Z-3135/2026

Poslovni broj: Z-7080/2020-25

Opcinski sud u Koprivnici, ZemljiSnoknjizni odjel, po sutkinji Marijani Jurenec, u
zemljiSnoknjiznom predmetu predlagateljice Marice Madjer, OIB: 14796468528, iz Novigrada
Podravskog, Gajeva 106, zastupane po punomoc¢niku odvjetniku Josipu Madari¢u iz OD
Madari¢ & Lui d.o.o. Zagreb, Pisarnica Koprivnica, radi pojedinacnog zemljiSnoknjiznog
ispravnog postupka, 31. ozujka 2026.,

rijesio je
|.Odreduje se ispravak i uredenje upisa na nekretninama upisanim u:

- zk.ul.br. 7317 k.o. Novigrad Podravski (ranije upisanim u zk.ul.br. 3520 k.o. Novigrad
Podravski) u 74 dijela,

kEbr. 1900/1 Zagaj sa 1212 m2; dvoriSte sa 313 m2, oranica sa 720 m2, voénjak sa 179 m2
kébr. 1900/3 Lj. Gaja sa 910 m2; kuca i dvoriste sa 910 m2

k&br. 1900/9 Zagaj sa 4180 m2; voénjak sa 583 m2, oranica sa 3597 m2,

i to na nac¢in da se briSe pravo suvlasniStva Franje Madjer, mdlb, Novigrad Podravski, u V4
dijela, uz istovremenu uknjizbu prava vlasniStva na njegovom suvlasnickom dijelu u korist
predlagateljice: Marica Madjer, OIB: 14796468528, Novigrad Podravski, Gajeva 106;

- zk.ul.br. 10179 k.o. Novigrad Podravski (ranije upisanim u zk. ul. br. 5624 k.o. Novigrad
Podravski) u 24/120 dijela,

kébr. 1950 Zagaj sa 3967 m2, livada sa 3967 m2,

i to na nacin da se briSe pravo suvlasnistva Andele Mali¢i, Zagreb, Derencinova 50, u 12/120
dijela, Berislava Blazi, Umag, Vladimira Nazora 9, u 6/120 dijela, Velimira Blazi, Umag, 27.
jula 1, u 6/120 dijela, uz istovremenu uknjizbu prava vlasnidtva na njihovim suvlasnic¢kim
dijelovima u korist predlagateljice: Marica Madjer, OIB: 14796468528, Novigrad Podravski,
Gajeva 106.

[I. ZemljiSnoknjiznom odjelu Opcinskog suda u Koprivnici n alaZze se provedba uknjizbe prava
vlasnistva kako je to navedeno u tocki I. izreke ovog rjeSenja po zaprimanju istog te brisanje
zabiljeZbe otvaranja ovog pojedinacnog ispravnog postupka na nekretninama iz tocke |. izreke
ovog rieSenja odredene rjeSenjem ovog suda broj Z-7080/2020 od 19. listopada 2020. nakon
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proteka roka od 30 dana od dana uredne dostave ovog rjeSenja o ispravku upisa u zemljiSne
knjige.

Obrazlozenje

1. Na prijedlog predlagateljice RjeSenjem broj Z-7080/2020 od 19. listopada 2020. otvoren je
pojedinacni ispravni postupak za nekretnine poblize opisane u tocki |. izreke ovog rjeSenja.
Nakon otvaranja postupka nekretnine su prevedene u BZP.

2. Objavljen je oglas o otvaranju postupka s pozivom da se sve osobe koje se protive da se
zemljiSnoknjizni uloSci na predloZzeni nacin isprave, koje smatraju da bi u zemljiSnoknjizne
uloske trebalo upisati nesto Sto nije predloZeno ili da bi trebalo izmijeniti ili ispraviti neki upis,
stave zemljiSnoknjiznom sudu svoje prijave prijedloga za upis odnosno svoje prigovore u
odredenom roku.

3. Prijava i prigovora nije bilo, osim prijedloga predlagatelja koji se ima smatrati prijavom u
smislu odredbe €l. 196. Zakona o zemljiSnim knjigama (,Narodne novine®, broj 63/19 dalje u
tekstu ZZK).

4. Na raspravi za ispravak (oCevidu na nekretninama) odrzanoj 22. velja¢e 2023. sud je proveo
identifikaciju nekretnina po geodetskom vjesStaku ing. Tihomiru Husnjaku, saslu$ani su
predlagateljica i svjedoci lvan Ledinski i lvan Rumek, pro€itane su prilozene isprave: izvadak iz
zemljiSne knjige (str. 5-6), RjeSenje o nasljedivanju Javnog biljeznika Nikole Bakraca, kao
povjerenika ovog suda, broj 0.646/17, UPP-OS-Koprivnica-br.102/17 od 28. lipnja 2017. iza
pok. Stjepana Madjer (str. 7-11), RjeSenje Javnog biljeznika Nikole Bakrac¢a, kao povjerenika
ovog suda, broj 0.646/17, UPP-OS-Koprivnica-br.102/17 od 20. svibnja 2020. iza pok. Stjepana
Madjer (str. 12-13), povijest promjena na katastarskim Cesticama DGU Podru¢nog ureda za
Katastar Koprivnica od 4.9.2020. (str. 14-15), izjava Barbare Harabajza od 18. rujna 2021. (str.
16-17), Kupoprodajni ugovor solemniziran po javnom biljezniku Marini Ostovi¢ iz Koprivnice
broj OU-878/97-1 od 2.12.1997. sklopljen izmedu prodavatelja Krunoslava Spaniéa i
prodavatelja Stjepana Madjera (str. 18-21), uvid u prijepis posjedovnog lista br. 3328 i 3329 k.o.
Novigrad Podravski od 6.9.2020. (str. 22 i 23), te prilozi uz nalaz vjeStaka (str. 50-75).

5. Prilikom ocevida je geodetski vjeStak Tihomir Husnjak identificirao nekretnine koje su
predmet postupka te je utvrdeno da se nekretnine nalaze u Novigradu Podravskom. Nekretnine
kébr. 1900/1, kébr. 1900/3 i kébr. 1900/9 k.o. Novigrad Podravski predstavljaju jednu cjelinu
koja se proteze u smjeru zapad-istok, a na navedenim nekretninama je kuca kbr. 106 u Gajevoj
ulici te gospodarske zgrade (garaza, nadstreSnica za poljoprivredne strojeve, Stagalj, staja, ko$
za kukuruz), s tim da se objekt staje nalazi na kébr. 1900/3 i kébr. 1900/9 i sa sjeverne strane
na k¢br. 1900/4, a u preostalom dijelu nekretnina je u naravi dvoriste, dok je u istocnom dijelu
oranica. Nekretnine su dijelom ogradene betonskom ogradom i to u dijelu gdje se nalaze
gospodarske zgrade. Identificirana je kébr. 1950 k.o. Novigrad Podravski te je utvrdeno da se
proteze u smjeru zapad-istok, a obraduje se sa susjednim nekretninama sa sjeverne, zapadne,
juzne i isto¢ne strane kao jedna cjelina.
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6. Iz nalaza geodetskog vjeStaka proizlazi da je suvlasnicki dio od 4 dijela Franje Madjer midb.
na nekretninama upisanim u kcbr. 1900/1, kébr. 1900/3 i kébr. 1900/9 k.o. Novigrad Podravski
upisan na temelju kupoprodajnog ugovora od 17. veljaCe 1931., dok je predlagateljica u %
dijela upisana na temelju RjeSenja o nasljedivanju iza Stjepana Madjera, a na nekretnini kcébr.
1950 k.o. Novigrad Podravski predlagateljica je upisana na temelju RjeSenja o nasljedivanju broj
0.646/17 od 28.6.2017. iza Stjepana Madera u 96/120 dijela, a Andela Mali¢i iz Zagreba,
Derencinova 50 u 12/120 dijela je upisana na temelju kupoprodajnog ugovora od 2. prosinca
1997. zaprimljenog 10. prosinca pod brojem Z-4783/97, Berislav Blazi, Umag, Vladimira Nazora
9 upisan je u 6/120 dijela na temelju istog kupoprodajnog ugovora, a Velimir Blazi, Umag, 27.
jula 1, je u 6/120 dijela upisan na temelju istog ugovora.

7. Uvidom u prijepis posjedovnog lista utvrdeno je da su u katastarskom operatu u posjedovnim
listovima 3328 i 23329 k.o. Novigrad Podravski bili upisani Stjepan Mader kao vanknjizni
vlasnik i Marica Madjer kao vlasnik, svaki u %2 dijela. Uvidom u povijest promjene za predmetne
nekretnine utvrden je slijed promjena u katastarskom operatu od 1953. godine.

8. Na temelju prilozenih isprava utvrdeno je da je predlagateljica supruga pok. Stjepana
Madjera, umrlog 24. svibnja 2017., te je u cijelosti naslijedila njegovu naknadno pronadenu
ostavinsku imovinu koju €ine predmetne nekretnine i to kcbr. 1900/1, kcbr. 1900/3 i kcbr. 1900/9
k.o. Novigrad Podravski u V4 dijela i kébr. 1950 k.o. Novigrad Podravski u 24/120 dijela.

9. Predlagateljica je u prijedlogu i iskazu navela da je nekretnine koje su predmet postupka
naslijedila iza svojeg pok. supruga Stjepana Madjera. |1z iskaza predlagateljice proizlazi da su
nekretninu kébr. 1950 k.o. Novigrad Podravski suprug i ona uzivali kao vlasnici od 1965., a
stekli su ju od Bolte i Ane Spani¢, ali se nisu upisali kao vlasnici pa je 2. prosinca 1997. suprug
sklopio Kupoprodajni ugovor s Krunoslavom Spani¢em od kojeg je kupio nekretninu u cijelosti
te pravo vlasnistva na predmetnoj nekretnini, koji su uzivali kao oranicu ili sjenokoSu,
predlagateljici niti njezinom suprugu nitko nije osporavao. Predlagateljica je navela da je Franjo
Madjer koji je na nekretninama kcébr. 1900/1, kébr. 1900/3 i kébr. 1900/9 k.o. Novigrad
Podravski upisan kao suvlasnik u %2 djela, smrtno stradao 1944., a isti je bio brat njezinog
svekra pok. lvana Madjera. Predlagateljica je 1960. godine doselila na predmetne nekretnine,
gdje su Zivjeli njezin suprug Stjepan i njegovi roditelji lvan i Mara te joj je svekar rekao da je on
te nekretnine kupio od obitelji Trnski 1931. godine. Svekar je umro 1974., a svekrva 1988., a
njih je u cijelosti naslijedio suprug predlagateljice, a nakon njihove smrti predlagateljica je sa
suprugom nastavili zivjeti na predmetnim nekretninama, gdje su 1972. napravili silos, Stalu,
Stagalj te kasnije koSeve. Nasljednica upisanog suvlasnika Franje Madjera je kCi Barbara
Harabajza, koja nije polagala nikakva prava na predmetne nekretnine te predagateljici, kao ni
njezinom suprugu, nitko nije osporavao pravo vilasnistva predmetnih nekretnina.

10. Navode predlagateljice potvrdili su u bithom saslu$ani svjedoci Ivan Ledinski i lvan Rumek.

10.1.Svjedok Ivan Ledinski, roden 1942., naveo je da su nekretnine kébr. 1900/1, kcbr. 1900/3 i
kEbr. 1900/9 k.o. Novigrad Podravski ranije uzivali predlagateljiini svekar i svekrva, a kad je
predlagateljica doSla za snahu 60-ih godina proslog stoljeca napravili su nove Stale i izvodili
radove na dvoriSnim objektima i kuéi te je svjedok oduvijek smatrao da je to kuca lvana
Madera, a nakon $to je umro onda je smatrao da je vlasnik Stjepan Mader, kojega je naslijedila
predlagateljica te prema saznanju svjedoka nikakvog spora u vezi tih nekretnina nije bilo niti je
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Clanovima obitelji itko osporavao vlasniStvo. U odnosu na nekretninu kébr. 1950 k.o. Novigrad
Podravski svjedok je naveo mu nisu poznati upisani suvlasnici, osim predlagateljice, a sjea se
da su Stjepan i Marica Mader te zemlju obradivali jo$ za Zivota Bolte Spanié te je do Maderovih
&uo da su oni tu zemlju kupili od Spani¢a i Maderovi nekretninu uZivaju vise od 20 godina te
nikada nije bilo nikakvog spora u vezi te nekretnine.

10.2. Svjedok lvan Rumek, roden 1947., naveo je da su nekretninu kébr. 1950 k.o. Novigrad
Podravski Maderovi obradivali od kad pamti, vidao je da Stjepan i Marica Madjer tu zemlju rade
unatrag 60-ak godina i u mjestu su smatrali da je to njihova zemlja te u vezi iste nije bilo spora.
U odnosu na nekretnine k&br. 1900/1, k&br. 1900/3 i k€br. 1900/9 Novigrad Podravski svjedok
je naveo da su bile u posjedu obitelji Mader od kad se sjeca, s tim da su ih ranije posjedovali
svekar i svekrva predlagateljice, a nakon njihove smrti naslijedio ih je suprug predlagateljice
Stjepan, a kojega je naslijedila predlagateljica i nije bilo nikakvog spora u vezi tih nekretnina, na
kojima su Maderovi stanovali, imali su stoku, te je u mjestu bilo dobro poznato da tu oni Zive i
nitko osim njih tu nije polagao pravo vlasniStva, a predlagateljica i njezin suprug su za trajanja
braka na nekretninama izgradili novu Stalu, silose, obnavljali su kucu i druge objekte.

11. 1z Izjave Barbare Harabajza od 18. rujna 2001. proizlazi da je Stjepanu Madjeru priznala
samovlasnistvo na nekretninama kcbr. 1900/3/a, k&br. 1900/3/b, kébr. 1900/1/a k.o. Novigrad
Podravski te je u izjavi navela da je Franjo Mader, njezin pok. otac, samo formalno u zemljiSnoj
knjizi upisan kao suvlasnik predmetnih nekretnina u %4 dijela, jer je joS za oCevog Zivota
provedena dioba suvlasniCke zajednice nekretnina na temelju koje su nekretnine pripale lvanu
Maderu, ocu Stjepana Madera, te davateljica izjave ne svojata nikakva vlasniCka prava na
predmetnim nekretninama.

12. 1z Kupoprodajnog ugovora skloplijenog izmedu prodavatelja Krunoslava Spaniéa i kupca
Stjepana Madjera dana 2. prosinca 1997. proizlazi da je predmet kupoprodaje k¢br. 1950 k.o.
Novigrad Podravski i to u 96/120 dijela kao knjizno vlasnistvo i u 24/120 dijela kao vanknjizno
vlasnistvo, a prodavatelj dozvoljava kupcu da si ishodi uknjizbu prava vlasnistva na predmetnoj
nekretnini u zemljiSnoj knjizi.

13. Berislav Blazi, upisani suvlasnik u 6/120 dijela na kébr. 1950, dostavio je sudu Izjavu od 4.
veljaCe 2025., na kojoj je ovjeren njegov potpis, a iz koje proizlazi da da je suglasan da se
Marica Madjer, ovdje predlagateljica, upiSe kao vlasnik njegovog suvlasni¢kog dijela nekretnine
kcbr. 1950 k.o. Novigrad Podravski.

14. Na temelju kritiCke analize svih provedenih dokaza; iskaza predlagateljice i uvjerljivih iskaza
sasluSanih svjedoka kojima je poznato vrijeme i naCin posjedovanja predmetnih nekretnina,
provedenog oCevida te sadrzaja procitanih isprava, sud je utvrdio da je prijedlog predlagateljice
osnovan.

15. Sud je utvrdio da je predlagateljica samostalni i poSteni posjednik nekretnina koje su
predmet ovog ispravnog postupka, a samostalni posjed predlagateljica je stupila kao
nasljednica iza pok. supruga Stjepana Madjera (Madera), umrlog 2017., fakticnog posjednika te
knjiznog i izvanknjiznog vlasnika, koji je nekretnine stekao od fakti¢nih posjednika i vliasnika pa
predlagateljica nije imala razloga sumnjati da ima pravo na posjed predmetnih nekretnina.
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16. Bududéi da je utvrdeno da predlagateljica predmetne nekretnine nesmetano posjeduje kao
posSteni i samostalni posjednik preko prednika duze od 20 godina, predlagateljica je stekla
pravo vlasniStva predmetnih nekretnina dosjeloS¢u na temelju odredbi €l. 159. i €l. 160. Zakona
o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne novine“, broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15).

17. Sud je ocijenio da su na temelju provedenih dokaza sva pitanja dovoljno raspravljena te da
je prijedlog predlagateljice osnovan pa je iz obrazloZenih razloga, primjenom odredbi ¢l. 202. do
204. ZZK-a, rijeSeno kao u izreci.

Koprivnica, 31. oZujka 2026.

Sutkinja:
Marijana Jurenec

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja ne moze se uloziti Zalba, ali rjeSenje ne sprjeCava ostvarivanje prava u
parnici pred sudom ili postupku pred drugim nadleznim tijelom (Cl. 202. st. 3. ZZK).

Protiv ovog rieSenja ne moze se uloziti Zalba, ali osobe Cije prijave ili prigovori nisu usvojeni u
cijelosti ili djelomicno, kao i one osobe Ciji je upis ili prvenstveni red upisa svojom odlukom sud
odredio izmijeniti, nadopuniti ili izbrisati, mogu svoje navodno pravo ostvariti u parnici tuzbom

za ispravak (Cl. 203. st. 5. ZZK).

Dostaviti:

1. Odvjetnik Josip Madari¢, Koprivnica

2. Franjo Madjer, Novigrad Podravski, putem e-Oglasne plo¢e suda
3. Andela Malic¢i, Zagreb, DerencCinova 50, e-Oglasne ploCe suda

4. Berislav Blazi, Umag, Vladimira Nazora 13a

5. Velimir Blazi, Umag, 27. Jula 1, putem e-Oglasne ploCe suda

6. Porezna uprava, Podru¢ni ured Koprivnica, Ispostava Koprivnica
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