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1ZVIESCE O FINANCIJKO — GOSPODARSKOM POLOZAJU
DUZNIKA

Dana 19. svibnja 2016.god. otvoren je stefajni postupak nad duZnikom
ARHITEKTONSI STUDIO PENAT d.o.0. iz Zadra, RjeSenjem suda posl.br. 2 St —211/16.

Sukladno ¢lanku 227. st. 1. Ste€ajnog zakona, stetajni upravitelj podnosi izvje$ée o
gospodarskom poloZaju duZnika i njegovim uzrocima, kako slijedi:

Trgovacko druStvo ARHITEKTONSKI STUDIO PENAT d.o.o. Zadar osnovano je 21.
sie€nja 1997.godine (prije nepunih dvadeset godina). Kao osnovnu djelatnost odnosno
predmet poslovanja ima inZenjering, projektiranje i nadzor izgradnje svih vrsta gradevina i
postrojenja, te sve poslove vezane za taj vid intelektualne usluge.

Glavninu poslovanja ¢ini projektiranje gradevina (izrada investicijsko — tehni&kih
dokumentacija za izgradnju odnosno rekonstrukciju), izrada projekata unutarnjeg uredenja
te vrSenje projektantskog nadzora nad izgradnjom.

U proteklih dvadeset godina poslovanja drustvo je steklo visoki ugled u struci.

Kao klijentu Hypo Alpe Adria banke, iz razloga dobrog poslovanja u periodu 2006.g.
do 2009.g. kada se ukupni poslovni prihod kretao izmedu 880.000 i 1.360.000 kuna godiénje,
odobreni su krediti u CHF za kupnju i adaptaciju poslovnog prostora.

Posljedicu globalne krize i promjene te€aja CHF osjetio se u poslovanju, pa je prihod
znatno smanjen u 2010.g. i 2011.g., a rate kredita znatno povecane, iz toga razloga nije bilo



moguce redovito placati dospjele rate kredita dinamikom kojom bi trebali, pa je banka
2013.g. odobrila reprogram kredita.

Do jeseni 2015.g. drudtvo je uspjevalo redovito placati velike tromjeseéne rate
kredita, a kako se globalna kriza nasavila, prihod od poslovanja postao je nedovoljan za
ispunjavanje dospjelih novéanih obveza.

Racun dru3tva je blokiran i prema izvje¢u FINA-e do 15.veljage 2016.g. radun je biou
blokadi viSe od 120 dana sa 217.280,37kn nepodmirenih dospjelih obveza za placenje.

Uvidom u bilancu dZnika na dan 30.04.2016.g. evidentno je:

1. Stecajni duZnik ima dugotrajnu imovinu u iznosu od 220.579,00kn
2. Stecajni duznik ima kratkotrajnu imovinu u iznosu od 443.745,00kn
Struktura kratkotrajne imovine je sljedeéa:
- Dani zajmovi, depoziti i sligno  429.813,00kn
- PotraZivanja 13.587,00kn

Ukupna aktiva duZnika iznosi 1.364.324,00kn

3. Dugorocne obveze ste¢ajnog duznika iznose 2.501.447,00kn a odnose se na obveze
prema bankama (HypoAlpe Adria banka)

4. Kratkorocne obveze iznose 213.579,00kn, u kojima najvecu stavku cine obveze prema
zaposlenicima 135.415,00kn, zatim obveze za poreze i doprinose 46.706,00kn te
obveze prema dobavlja¢ima u iznosu od 30.046,00kn.

Racun dobiti i gubitka za razdoblje 01.01.- 30.04.2016. pokazuje visekratno vece rashode u
odnosu na prihode. Najveéi rashodi idu na troékove osoblja ( duinik je imao dva
zaposlenika), u iznosu od 46.189,00kn te amortizacija u iznosu od 27.160,00kn.

U promatranom razdoblju ostvaren je gubitak od 73.733,00kn.

DuZnik ima otvoren raéun u Erste banci

IBAN: HR2224020061100786478

RaCun je blokiran vise od 120 dana, do dana otvaranja steCajnog postupka.

Arhitektonski studio Penet d.o.0. bio je registriran na adresi: ul. Brace Vranjanin 2 u Zadru
Poslovna aktivnost drustva je prestala u potpunosti u zadnjih godinu dana.

Nelikvidnost i insolventnost dru$tva upucuje na ¢injenicu da stecajni duznik nema stvarne
mogucnosti za nastavak poslovanjd i poslovni oporavak.

Stecajni duznik ima vlastitu imovinu, procijenjenu (prema stalnom sudskom vjestaku Zlatku
Kirin€icu, mag. Ing.) prema strukturi i vrijednosti kako slijedi:



1
2.
3

Uredski prostor sa ugradenom (fiksnom) opremom (namjestajem)
Elektronitka oprema, za poveéanje udobnosti osoblja

Osobno vozilo, kompletan otpis

SVEUKUPNO: 1.180.600,00kn

Svi djelovi imovine stecajnog duinika dobit ¢e svoju vrijednost kroz postignutu cijenu na

trzistu.

Uvidom u ZemljiSnoknjizni odjel Opéinskog suda u Zadru, ste¢ajni upravitelj je utvrdio

postojanje nekretnina upisanih na ime ste€ajnog duZnika, kako slijedi:

1.

Broj poduloSka 5789/z.k. uloiak 13019, Zgrada u Zadru, Braée Vranjanin 6,
sagradena na dijelu ¢est. 10082, stan ukupne povriine 56,19m2 koji se sastoji od
dvije sobe, kuhinje sa nuzprostorijama, sa zajedni¢kim djelovima i uredajima zgrade
te drvarnice, stan se nalazi na tre¢em katu zgrade.

1.1 Na temelju Ugovora o kreditu br. 231 -97/2007 sa sporazumom o osiguranju
novcane traibine sklopljenog u Zadru, dana 18. srpnja 2007.g., solemniziranog kod
javnog biljeZnika u Zadru, Nadice Mihovec pod ov.br. 5862/07. i prijedloga uknjizuje
se zaloZno pravo na teret stana u A Il. dijelu radi osiguranja trazbine u iznosu od
166.000,00CHF u protuvrijednosti kuna sa pripadajuéim kamatama, naknadama i
ostalim troSkovima, sve prema odredbama Ugovora o kreditu u korist:

HYPO ALPE — ADRIA — BANK D.D. Zagreb

2.1 Na temelju ugovora o odobrenju okvira za financijsko pracenje broj 231-
113/2007 sa sporazumom o osiguranju novéane trazbine zakljuéenog 21. kolovoza
2007.g.solemniziranog kod javnog biljeznika Darije Grigillo Ramljak iz Zadra pod br.
Ov.8775/07-1 uknjizuje se zalozno pravo radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od
70.000,00 CHF u protuvrijednosti kuna sa pripadajuéim kamatama naknadama
eventualnim zateznim kamatama i ostalim nuzgredicama (anuitetna-mjeseéna
otplata) u korist:

HYPO ALPE — ADRIA — BANK D.D. Zagreb

3.1  Natemelju ugovora o kreditu broj 231-110/2008 sa sporazumom o osiguranju
nov€ana trazbine zakljuenog u Zadru, dana 18.srpnja 2008.g., solemniziranog kod
javnog biljeZznika Vere Mar€ine iz Zadra, dana 22.srpnja 2008.g., pod poslovnim
brojem OV — 9938, i prijedioga, UKNJIZBA zaloZnog prava u iznosu od 27.000,00 EUR-
a (dvdesetsedamtisu¢a EUR) u protuvrijednosti kuna sa pripadaju¢im kamatama,
naknadama, eventualnim zateznim kamatama, troskovima i ostalim nuzgredicama, u
korist:

HYPO ALPE — ADRIA — BANK D.D. Zagreb

4.1 Na temelju ugovora o kreditu br. 25-51007967 sa sporazumom o osiguranju
nov€ane trazbine zakljuéenog u Zadru dana 30. Srpnja2010.g., solemniziranog kod
javnog biljeZnika Emila Brki¢a iz Zadra dana 2.kolovoza2010.g. pod br. OV.6534/10



uknjizuje se zaloZno pravo na teret stana opisanog u A posjedovnici, radi osiguranja
nov€ane trazbine u iznosu od 46.000,00EUR (slovima: CetrdesetSesttisu¢a eura)
prema srednjem tecaju Hypo Alpe Adria Bank d.d. za EUR, sa pripadajuc¢im
kamatama, naknadama, eventualnim zateznim kamatama, troSkovima i ostalim
nuzgredicama (anuitetna — mjesecna otplata) uz zabiljezbu ovrsnosti, za korist:
HYPO ALPE ADRIA BANK D.D., OIB: 14036333877, Zagreb, Slavonska Avenija 6

51 UKNJIZBA; ZALOZNO PRAVO Na temelju sporazuma o osiguranju novéane
trazbine sklopljenog u Zadru dana 15.travnja 2013.g., solemniziranog po javnom
biljeZniku Alkici Kolega Zub¢i¢ u Zadru pod posl.br.OV-6156/13, uknjiZuje se zalozno
pravo radi osiguranja novfane trazbine temeljem ugovora o kreditu broj 011-
51014688 u  kunskoj protuvrijednosti iznosa od 235.000,00 EUR-a
(dvijestotridesetpettisuéa eura) prema srednjem tedaju Hypo Alpe Adria Bank d.d. za
EUR vaZze¢em na dan koriStenja kredita, uveéano za ugovorenu kamatu, zateznu
kamatu, sve troskove prijevoda, ovjera, postupka uknjizbe, poreze i takse, u korist:

HYPO ALPE — ADRIA — BANK D.D. ZAGREB; OIB:48810960584, Zagreb, Slavonska
Avenija 6

5.2 UKNJIZBA; ZALOZNO PRAVO Na temelju Sporazuma o osiguranju novéane
trazbine sklopljenog u Zadru dana 15.travnja 2013.g., solemniziranog po javhom
biljezniku Alkici Kolega Zub¢i¢ u Zadru pod posl.br. OV-6165/13, uknjiZuje se zalozno
pravo radi osiguranja nov€ane trazbine temeljem Ugovora o kreditu broj 011-
51014686 u kunskoj protuvrijednosti iznosa od 117.000,00 EUR-a
(stosedamnaesttisuca eura) prema srednjem teéaju Hypo Alpe Adria Bank d.d. za EUR
vazecem na dan koristenja kredita, uvecano za ugovorenu kamatu, zateznu kamatu,
sve troSkove prijevoda, ovjera, postupka uknjizbe, poreze i takse, u korist:

HYPO ALPE — ADRIA — BANK D.D. ZAGREB; 0OIB:48810960584, Zagreb, Slavonska
Avenija 6

6.1 ZABILEZBA da je podul.br.9949 zk.ul.13019 k.o. Zadar kod Opéinskog suda u
Zadru odreden kao GLAVNI ULOZAK, dok je podul.br. 52zk. ul.2592 k.o. Kninskopolje
kod opcinskog suda u Kninu odreden kao SPOREDNI ULOZAK

7.1 ZABILIEZBA da se Arhitektonski studio Penat d.o.o. Zadar, kao vlasnik
nekretnine, obvezao prema Hypo Alpe Adria Bank d.d. Zagreb brisati hipoteke
upisane na predmetnoj nekretnini pod posl.br. Zs-1107/06 i Zs—826/10, kao i
hipoteke koje ¢e biti upisane temeljem ovog Sporazuma, sukladno odredbi ¢l. 347 st.3
Zakona o vlasnistvu i drug[m pravima.



2. 1.1. Broj poduloska 5208/z.k. ulozak 13068, zgrada u Zadru Rijecka 4, sagradena na
dijelu Cest. 9784, stan na prvom katu zgrade, povrine 52,95m> koji se sastoji od dvije
sobe, kuhinje, te nuzprostorijama sa zajednigkim dijelovima i uredajima na zgradi i
drvarnice.

11  Na temelju ugovora o kupoprodaji stana sklopljenog u Zadru dana
13.srpnja2006.g., ovjerenog kod javnog biljeznika mr.Davora Migkovi¢a u Zadru dana
12.srpnja 2006.g. pod br. Ov.8005/06 i prijedloga uknjifuje se prijenos prava
vlasnidtva stana opisanog u A Il dijelu sa Grgurovi¢ BlaZa, u korist:

ARHITEKTONSKI STUDIO PENATD.0.0. Zadar 1/1

2.1 ZabiljeZuje se odbijena molba Vrban Marka za uknjizbu prava viasni$tva stana u A Il
dijelu

Temeljem Ugovora o kupoprodaji nekretnine, od 24. Kolovoza 2007.g., nekretnina je prodana Marku
Vrbanu iz Zadra, Aleksandra Paravije 11, ovjerenim kod javnog biljeznika Vere Mar&ine iz Zadra, Jurja
Borakovica 4, broj OvV13706/07 od 24.08.2007 .g.

Uz kupoprodajni Ugovor prilaze se i POTVRDA O ISPLATI (ovjerena kod javnog biljeZnika Darja Grigillo
Ramljak iz Zadra, Dalmatinskog sabora 2), kojom prodavatelj potvrduje da je na dan sklapanja ove
potvrde Marko Vrban iz Zadra, Aleksandra Paravije 11, kao kupac isplatio iznos od 102.000,00EUR-a.

Unato€ navedenom u zemljidnoknjiznom izvatku stoji zabiljezba od dana 30.08.2007.g. broj Zs-
1299/07 da je odbijena molba Vrban Marka za uknjizbu prava viasnistva u A II dijelu.

PRUUEDLOG:

Uzevsi u obzir da duznik ima visemjeseénu blokadu ratuna, te da je u prva Cetiri mjeseca poslovne
2016.g. ostvario gubitak u poslovanju (po osnovi refijskih troskova) te potpuni prestanak poslovnih
aktivnosti, stecajni upravitelj predlaZe da se proda imovina duZnika te iz kupovnine pokriju sudski
troskovi, troskovi postupka te dijelom vjerovnici.

SteCajni upravitelj takoder predlaze da se uredski prostor (arhitektonski studio) proda kao
cijelina, prostor i oprema ali i moguénost prodaje zasebno uredskog prostora i zasebno uredaja i
opreme, ovisno o traznji kupca.

ARHITEKTONSKI
o STUDIO PENAT d.o.o. Ca. .
Prilozi: GFI - Bilanca za 2016.g. Lrdes s Stedajni upravitelj:
Racun dobiti i gubitk QIB: 48810960584 myr.sc, Spna-FiligGvic

BiljeSke uz financijska izvje3¢a =
ZemljiSnoknjizni izvadak 2x

Ugovor o kupoprodaji nekretnine

Potvrda o isplati

Procjena vjestaka



