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1. SAZETAK

Svrha =
procjena vrijednosti nekretnine za potrebe
stecajnog postupka koji se vodi pred
Trgovackim sudom u Pazinu posl.br.St-30/2023

Narucitelj procjene: - Main International Trading Organization d.0.0. u
stecaju putem:
Stecajni upravitelj Vladimir Veljovi¢, univ.spec.
Medulin, Fucane 1A

Predmet procjene: - Zemljidta u zoni PS (ostalo poloprovredno tlo, $ume i
Sumsko zemljiste) - ZemljiSta IV kategorije

Katastarska opcina —  Vodnjan

z.k. ulozak — 2446 i 2988

Zemljisno knjizna Cestica — 6718/3 i 6718/4

Povrsina zemljista - ukupna (m2) — 19.164

k.C.br. 6718/3 - pasnjak (m2) 16.050
k.C.br. 6718/4 - oranica (m2) — 3.114

Lokacija nekretnine —  Op¢ina Maréana, uz ZC 5101 (Vodnjan-Divsici)

Tip nekretnine, namjena - Zemljiste izvan granica gradevinskog podrudja,
u zoni PS (ostalo poloprovredno tlo, ume i Sumsko
zemljiste)

Kategorija zemljista - IV kategorija

Vlasnik nekretnine — MAIN INTERNATIONAL TRADING ORGANIZATION
D.0.0. U STECAJU, MLETACKA ULICA - VIA VENEZIA
12, PULA 52100 PULA (POLA)
OIB: 30335140809

Jedini¢na trzina vrijednost ZEMLIISTA (€/m2) — 2,19 €/m2

Trzi$na vrijednost ZEMLIISTA (€) — 41.969,16 €

UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST (€)

(ZAOKRUZENO) - 42.000,00 €

Procjeniteljica: Karla Bozac, dipl.ing.grad.
Stalna sudska vjestakinja graditeljske struke i
progjene nekretnina

Digitally signed by
KA R LA KARLA BOZAC

~ Date: 2024.01.25
BOZAC 11:23:15 +01'00'

3/27



PROCIJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELJ: Broj elaborata: 28/12/23-1
k.C.br. 6718/3 i 6781/4 k.o. Vodnjan Stec. upr. Vladimir Veljovi¢ prosinac 2023.g.

2. OPCA DOKUMENTACIJA

2B REPUBLIKA HRVATSKA Tt-23/1197-2
TRGOVAGKT SUD U PAZINU MBS : 130138135
e EUID: HRSR.130138135

RJESENUJE

Trgovacki sud u Pazinu po sudskom savjetniku Eli So3i¢ Krsulja, u
registarskom predmetu upisa u sudski registar osnivanja drustva s
ogranic¢enom odgovornosSéu, po prijedlogu predlagatelja DL STUDIO
d.o.o. za nekretnine i savjetovanje, Vodnjan, Sveta Cecilija 20,
24.02.2023. godine

rijesio je
u sudski registar ovog suda upisuje se:
osnivanje drustva s ogranicenom odgovornosdéu
pod tvrtkom/nazivom DL STUDIO (s PG o1 za nekretnine i
savjetovanje, sa sjedistem u Vodnjan, Sveta Cecilija 20, u
registarski ulozZzak s MBS 130138135, prema podacima naznacenim u

prilogu ovoga rjesSenja ("Podaci za upis u glavnu knjigu sudskog
registra™), koji je njegov sastavni dio.

TRGOVACKI SUD U PAZINU

U Pazinu, 24. veljace 2023. godine

Sudski savjetnik

Ela Sos3i¢ Krsulja

Uputa o pravnom lijeku:

Pravo na zalbu protiv rje3enja sudskog savjetnika (ovlastenog
registarskog referenta) ima sudionik ili druga osoba koja za to
ima pravni interes, a predlagatel] samo kada Jje zahtjev odbijen
ili prijava odba&ena. Zalba se podnosi ovom sudu u roku od 8 dana
u dva primjerka.

D003, 2023-02-24 09:39:41 Stranica: 1 od 2
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELJ:

k.C.br. 6718/3 i 6781/4 k.o. Vodnjan Stec. upr. Vladimir Veljovi¢

REPUBLIKA HRVATSKA

=0
ﬁ TRGOVACKI SUD U PAZINU

Broj elaborata: 28/12/23-1

Tt£-23/1197-2

MBS: 130138135
EUID: HRSR.130138135
Dokument je elektronil ki potpisan: | ¥
Ela Sori O‘i:‘.l:GG\IA KI SUD U PAZINU
Kri ulja 254.97=#0C1 135
Vrijeme potpisivanja: gif'f",;’:‘;
24-02-2023 G=Ela

09:40:03

Broj zapisa: dzi-5207774
Kontrolni broj: mS5wwr-89%bxu

CN=Ela So il Kr ufa

Vjerodostojnost ovog dokumenta moZete provjeriti na web adresi:
http://sudreg.pravosudje.hr/registar/kontrola izvornika/

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta
ili skeniranjem ovog QR koda.

Sustav ¢e u oba slucaja prikazati

izvornik ovog dokumenta. Ukoliko je ovaj dokument identican
prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
potvrduje vjerodostojnost dokumenta.

Trgovacki sud u Pazinu

D003, 2023-02-24 09:39:41

Stranica: 2 od 2

rosinac 2023.g.
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELJ: Broj elaborata: 28/12/23-1

k.C.br. 6718/3 i 6781/4 k.o. Vodnjan Stec. upr. Vladimir Veljovi¢ prosinac 2023.g.
En‘t TRGOVACKI SUD U PAZINU MBS : 130138135
Tt-23/1197-2 EUID: HRSRE.130138135
Datum: 24.02.2023

FODACI ZA UFISE U GLAVNU EKNJIGU SUDSKOGZ REGISTEA
{(prilog uz rjedenje)
Pod brojem upisa 1 za twrtku DL STUDIO d.o.o. za nekretnine 1
savjetovanje upisuje se:

SUBJEKT UPISA

TVRTEA:
DL STUDIC d.o.o. za nekretnine 1 savijetovanije

DL STUDIC d.o.o.

SJEDISTE/ADRESA:
Vednjan (Grad Vodnjan - Dignano)
Sveta Cecilija 20

LDRESAE ELEKTRCHNICKE POSTE:
dl.studio.istra@gmail.com

FEAVNI OBLIE:
drustve = ogranicéenom odgovornoidéu

PRETEZITA DJELATHOST:
71.11 - Arhitektonshke dijelatnosti

OSHNIVACTI fCLANOVI DRUSTVA:

Karla BoZac, CIB: 27420165358
Vodnjan, Sveta Cecilija 20
- jedini &lan d.o.o.

OSCOBE OVLASTENE ZA ZASTUPRNJE:

Karla BoZac, CIB: 27420165358
Vednjan, Sveta Cecilija 20
- direktor
- zastupa samostalno i pojedinacéno

TEMELJNI EKAPITAL:
2.500,00 surc

PRAVHI ODNOSI:
Osnivackl akt:
Izdjava o osnivaniju od 21.0Z2.2023. godine

EVIDENCIJSKE DJELATHOSTI:

* - PruZanje usluga vieStafenja iz podrudcja
arhitekture i graditeljstva i procjene vrijednosti
nekretnina

* - Poslovanije nekretninama

* - DMelatnost iznajmlijivania nekretnina

* -  Poslovi upravljania nekretninom i odrfavanie
nekretnina

* - Posredovanje u prometu nekretnina

Do0Z2, 2023-02-24 09:39:42 Stranica: 1 od 4
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PROCIJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELJ: Broj elaborata: 28/12/23-1
k.C.br. 6718/3 i 6781/4 k.o. Vodnjan Stec. upr. Vladimir Veljovi¢ prosinac 2023.g.

ot

REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
Kranj¢eviceva 8, 52100 Pula-Pola
Broj: 4 Su-486/2019-13
Datum: 23. studenog 2020.

REPUBLIKA HRVATSKA
RIJESENJE

Zupanijski sud u Puli — Pola, po predsjedniku suda Iztoku Krbecu, temeljem ¢1. 126.
Zakona o sudovima (Narodne novine br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19), te ¢l. 2. i
10. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne novine br. 38/14, 123/15, 29/16.61/19),
23. studenog 2020.

rijesio je

Karla Bozac, OIB: 27420165358, rodena 13. veljace 1976., diplomirana inzenjerka
gradevinarstva iz Vodnjana, Sv. Cecilija 20, imenuje se stalnom sudskom vjeStakinjom
struke: graditeljstvo i procjene nekretnina.

Mandat imenovane sudske vjestakinje traje 4 (Cetiri) godine, nakon ¢ega moze biti
ponovno imenovana.

Obrazlozenje

Karla Bozac podnijela je dana 5. rujna 2019. zahtjev za imenovanje stalnom sudskom
vjeStakinjom struke graditeljstvo i procjene nekretnina, sukladno Pravilniku o stalnim
sudskim vjestacima (Narodne novine br. 38/14, 123/15, 29/16 — u daljnjem tekstu: Pravilnik).
1z dokumentacije prilozene zamolbi proizlazi da je diplomirala na Gradevinskom fakultetu u
Rijeci (diploma broj II-782 od 21. prosinca 2000.) i stekla visoku stru¢nu spremu i stru¢ni
naziv diplomirane inZenjerke gradevinarstva, kao i da je potreban broj godina radila na
poslovima za koje trazi imenovanje. Nadalje je utvrdeno da je Karla Bozac drzavljanka
Republike Hrvatske, da se protiv iste ne vodi kazneni postupak, a niti je evidentirana kao
osudena osoba.

Kandidatkinja za stalnu sudsku vjestakinju upucena je na stru¢nu obuku. Hrvatsko
drustvo sudskih vjestaka i procjenitelja dostavilo je prijedlog urbroj: S0-2430/2020 od 12.
kolovoza 2020. iz kojeg proizlazi da Karla Bozac posjeduje potrebna znanja i vjestine za
obavljanje poslova sudske vjeStakinje pa predlazu da se istu imenuje stalnom sudskom
vjestakinjom struke graditeljstvo i procjene nekretnina.

727



PROCIJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELJ: Broj elaborata: 28/12/23-1
k.C.br. 6718/3 i 6781/4 k.o. Vodnjan Stec. upr. Vladimir Veljovi¢ prosinac 2023.g.

Prije imenovanja za stalnu sudsku vjestakinju kandidatkinja Karla BoZac dostavila je
dokaz o sklopljenom ugovoru o obveznom osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova
stalne sudske vjestakinje.

Iz svega navedenog slijedi da je Karla Bozac u cijelosti udovoljila uvjetima za
imenovanje stalnom sudskom vjestakinjom koje propisuje Pravilnik, te je sukladno &l. 10.
Pravilnika valjalo odlu¢iti kao u izreci rjesenja.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeenja dopustena je zalba Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske u roku od
15 (petnaest) dana od dana dostave rjeSenja. Zalba se neposredno predaje ili $alje postom —
preporuceno predsjedniku Zupanijskog suda u Puli-Pola, u 2 (dva) primjerka.

DNA:

. Karla Bozac, Vodnjan, Sv. Cecilija 20

. Op¢inski sud u Pazinu, Ured predsjednika

. Op¢inski sud u Puli-Pola, Ured predsjednika

. Ministarstvo pravosuda i uprave Republike Hrvatske, Zagreb

T R S B
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PROCIJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELJ: Broj elaborata: 28/12/23-1
k.C.br. 6718/3 i 6781/4 k.o. Vodnjan Stec. upr. Vladimir Veljovi¢ prosinac 2023.g.

3. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA I OSTALE DOKUMENTACIJE

¢ Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
¢ Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

» Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

e Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 36/19 i 125/19)

e Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 36/19, 98/19 i 67/23)

o Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19 i 128/22)

o Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18, 39/22)

* Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opc¢ine Marcana (Sluzbene novine Opcine Marcana br. 04/23)

Za potrebe izrade ovog elaborata koristena je sljede¢a dokumentacija:
1. E - Izvadak iz zemljiSne knjige, zk.uloZak br.: 2988, k.o. Vodnjan, stanje na dan 5.12.2023.
1. E - Izvadak iz zemljiSne knjige, zk.uloZak br.: 2446, k.o. Vodnjan, stanje na dan 5.12.2023.
2. E - Izvod iz katastarskog plana, stanje na dan 5.12.2023.
3. E - posjedovni list br. 7086 k.o. Vodnjan, stanje na dan 5.12.2023.

Za potrebu izrade ovog elaborata koriStena je nesluzbena dokumentacija sa interneta e-Izvadak iz zemljiSnih knjiga, e-
prijepis posjedovnog lista i e-digitalna kopija katastra.

Za potrebe procjene izvrsen je nesluzbeni uvid (putem interneta) u vaze¢u prostorno-plansku dokumentaciju.

4. ZADATAK SA DANOM VREDNOVANJA

Na temelju pisanog zahtjeva Narucitelja (u prilogu)
Main International Trading Organization d.0.0. u steCaju putem:
Stecajni upravitelj Vladimir Veljovi¢, univ.spec.
Medulin, Fucane 1A

izradena je procjena za utvrdivanje naknade za nepotpuno izvlastenje:

K.C.br. 6718/3 i 6718/4
K.o. Vodnjan povrSine: 19.164 m?
na lokaciji:

Op¢ina Mar¢ana, uz ZC 5101 (Vodnjan-Div&ici)
u svrhu stecajnog postupka

sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(NN 105/15).

Ocevidom na licu mjesta identificirana je nekretnina, izvrSeno njezino fotografiranje, te utvrdeni ostali elementi
potrebni za izradu nalaza i misljenja.

DATUM KAKVOCE: 14.11.2023. (dan ocevida)
DATUM VREDOVANJA: 5.12.2023. (dan izrade procjembenog elaborata)

Vlasnik procjenjivane nekretnine je: - MAIN INTERNATIONAL TRADING ORGANIZATION D.0.0. U STECAIU,
MLETACKA ULICA - VIA VENEZIA 12, PULA 52100 PULA (POLA)

OIB: 30335140809
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PROCIJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELJ: Broj elaborata: 28/12/23-1
k.C.br. 6718/3 i 6781/4 k.o. Vodnjan Stec. upr. Vladimir Veljovi¢ prosinac 2023.g.

5. NALAZ
5.1. LOKACIJA NEKRETNINE

Nekretnine koje su predmet procjene nalaze se u Opéini Maréana, izvan granica gradevinskog podrudju, uz ZC 5101 Vodnjan -
Divsici, na udaljenosti od cca 4,5 km od Vodnjana u smjeru Divsi¢i. Nekretnine se nalaze u zoni namjene PS - ostalo
poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste. Nekretnine Cine jednu cjelinu.

Od centra Vodnjan, D75 i D77 nekretnina je udaljena cca 5-6 km, od centra Marcane i D66 cca 6,5km, od centra Pule i
morske luke Pula cca 17 km, zracne luke Pula cca 16 km, brze ceste Istarski Y cca 8 km. Udaljenost do mora cca 12 km.

10/27



PROCIJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELJ: Broj elaborata: 28/12/23-1
k.C.br. 6718/3 i 6781/4 k.o. Vodnjan Stec. upr. Vladimir Veljovi¢ prosinac 2023.g.

https://geoportal.dgu.hr/

Od granice gradevinskog podrucja (Stancija Celija) predmetna nekretnina je udaljena cca 350m.

STANCIJA'CELIJA

https://marcana.hr/wp-content/uploads/2023/04/4.8.-K.0.-VODNJAN. pdf

5.2. ZEMLJISNA KNJIGA I KATASTAR

1. U zemljiSnoj knjizi, nekretnina
K.C.br. 6718/3
K.o. Vodnjan
upisana u ZK ulozak: 2446
Opcinskog suda u Puli, zemljiSnoknjizni odjel Puli, upisana je pod oznakom kao:
pasnjak — 16.050 m?

Prema vlastovnici:
1. Suvlasnicki dio: 1/1
MAIN INTERNATIONAL TRADING ORGANIZATION D.0.0. U STECAJU, MLETACKA ULICA - VIA
VENEZIA 12, PULA 52100 PULA (POLA)
OIB: 30335140809

Prema teretovnici:
Upisani tereti ne utjecu na iznos procjene.

Prema Prijepisu posjedovnog lista Drzavne geodetske uprave, Podrucni ured za katastar Pula, Odjel za katastar
nekretnina Pula nacin uporabe:

K.C.br. 6718/3
K.o. Vodnjan
pasnjak — 16.050 m2
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2. U zemljiSnoj knjizi, nekretnina
K.C.br. 6718/4
K.o. Vodnjan
upisana u ZK ulozak: 2988
Opcinskog suda u Puli, zemljiSnoknjizni odjel Puli, upisana je pod oznakom kao:
oranica — 3.114 m?

Prema vlastovnici:
1. Suvlasnicki dio: 1/1
MAIN INTERNATIONAL TRADING ORGANIZATION D.0.0. U STECAJU, MLETACKA ULICA - VIA
VENEZIA 12, PULA 52100 PULA (POLA)
OIB: 30335140809

Prema teretovnici:
Upisani tereti ne utjecu na iznos procjene.

Prema Prijepisu posjedovnog lista Drzavne geodetske uprave, Podrucni ured za katastar Pula, Odjel za katastar
nekretnina Pula nacin uporabe:

K.C.br. 6718/4
K.o. Vodnjan

oranica — 3.114 m2

671179

728/1

672371

6724/1

671174

6711720 GE40/2
6711728 G340/1 ' 684043

GE45/1

https://oss.uredjenazemlja.hr/map
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5.3. PROSTORNO-PLANSKA DOKUMENTACIJA

Prema vaZecoj prostorno planskoj dokumentaciji na predmetnom podrucju na snazi su:
Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Marcana (Sluzbene novine Opcine Marcana br. 04/23)

Namjena se odreduje sukladno predmetnim dokumentima prostornog uredenja.

Procijenjivana nekretnina se nalazi izvan granica gradevinskog podrucja, u zoni PS - ostalo poloprovredno tlo, Sume i Sumsko
zemljiste.

Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Marcana (Sluzbene novine Opcine Marcana br. 04/23)

Broj kartografskog prikaza 1.A — KORISTENJE I NAMIENA POVRSINA
J . '

SUMA ISKLJUCIVO OSNOVNE NAMJENE

& OSTALO POLJOPRIVREDNO TLO,
SUME | SUMSKO ZEMLJISTE

Prema odredbama Plana:

2.3. POLJOPRIVREDNE I SUMSKE POVRSINE

Clanak 39.

(1) Razgranicenje namjene poljoprivrednih i Sumskih povrsina obavljeno je odredivanjem granica tih namjena u Planu.
(2) Planom su uz podrucja namijenjena za poljoprivredne i Sumske povrsine odredeno podrucje ostalog poljoprivrednog i
Sumskog zemljista, na kojem se moze ravnomjerno koristiti prostor na nacin predviden za Sumsko ili poljoprivredno zemljiste,
a u skladu s postoje¢om katastarskom kulturom na pojedinoj katastarskoj Cestici.

(3) Razgranicenje namjene na poljoprivredne i Sumske povrsine iz stavka 1. ovoga ¢lanka i podrucja ostalog poljoprivrednog i
Sumskog zemljista iz stavka 2. ovoga Clanka prikazano je na kartografskom prikazu Plana br. 1.A Koristenje i namjena
povrsina u mj. 1:25.000.

(4) Ukoliko bi u provedbi Plana, obzirom na mjerilo Plana u dijelu koji se odnosi na namjenu povrsina (1:25000), moglo biti
sporno da li pojedina katastarska Cestica koja se nalazi u granicnom podrucju izmedu poljoprivredne namjene i namjene
Sume, pripada jednoj od ove dvije namjene, uzet Ce se da ta katastarska Cestica ima onu namjenu koja proizlazi iz njezina
nacina uporabe prema podacima iz katastara nekretnina (poljoprivredna povrsina ili Sumska povrsina).

2.3.3. PODRUCJA OSTALOG POLIOPRIVREDNOG TLA, SUME I SUMSKOG ZEMLIISTA

Clanak 44.
(1) Podrucja koja su ovim Planom predvidena kao podrucja ostalog poljoprivrednog tla, Sume i Sumskog zemljiSta koriste se i
na nacin predviden za Sumsko i/ili poljoprivredno tlo, ovisno o svojoj katastarskoj kulturi.
(2) Namjena katastarskih Cestica Ciji nacini uporabe iz katastra nekretnina odgovaraju poljoprivrednom zemljistu istovjetna je
namjeni planiranih podrucja ostalih obradivih tala.
(3) Namjena katastarskih Cestica Ciji je nacin uporabe prema katastru nekretnina Suma, istovjetna je namjeni planiranih
podrucja Suma gospodarske namjene.
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6. OPIS NEKRETNNE

6.1. OPIS ZATECENOG STANJA

Nekretnina k.¢.br. 6718/3 k.o. Vodnjan nepravilnog je oblika, teren je ravan. Na sjeverozapadnoj strani granici sa ZC 5101
Vodnjan - Barban u duzini od cca 53 m a sa jugozapadne strane sa k.C. br. 6856/1 k.o. Vodnjan - PUT - javno dobro u opcoj
upotrebi. U naravi na dijelu nekretnine prema prometnici je Suma a na ostalom, ve¢em dijelu je nisko raslinje i trava.

Nekretnina k.C.br. 6718/4 k.o. Vodnjan nepravilnog je oblika, teren je ravan. Nekretnina granici sa zapadne strane k.. br.
6856/1 k.0. Vodnjan - PUT - javno dobro u opcoj upotrebi, sa juzne strane granici sa k.C.br. 6717 k.o. Vodnjan, takoder PUT -

javno dobro u opcoj upotrebi. U naravi prevladava nisko raslinje i trava sa pojedinim stablima.

Nekretnine dijele zajednicku medu u duZini od cca 140 m te Cine jednu cjelinu.

Meda k.C.br. 6718/3 k.o. Vodnan sa prometnicom

- pristupni put kojim se pristupa k.¢.br. 6718/4 k.o. Vodnjan
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6.2. Opremljenost (prometnice, parkiranje, infrastruktura)

Prometnice:

Nekretnina k.&.br. 6718/3 k.o. Vodnjan na sjeverozapadnoj strani granici sa ZC 5101 Vodnjan - Barban u duZini od cca 53m a
sa jugozapadne strane sa k.C. br. 6856/1 k.0. Vodnjan - PUT - javno dobro u opcoj upotrebi te se istoj pristupa preko k.C. br.
6856/1 k.0. Vodnjan - PUT - javno dobro u opcoj upotrebi.

Nekretnina k.C.br. 6718/4 k.o. Vodnjan ima pristup sa zapadne strane sa k.C. br. 6856/1 k.o. Vodnjan - PUT - javno dobro u
opcoj upotrebi a sa juzne strane sa k.C.br. 6717 k.o. Vodnjan - PUT - javno dobro u opcoj upotrebi.

6711/9 {7238

6714

6723/1

6724/1

ZC5101 v

PUT - javno dobro u
opcoj upotrebi

6711/4

6711/20 6840/2

6711/28 6840/1 6840/

684571

6711/3

Parkiranje:
Postoji moguénost parkiranja na predmetnoj nekretnini.

Infrastruktura:
Zona nije komunalno opremljena.

6.3. Stetne imisije , buka i zagadenje
Na lokaciji nema izvora buke.
Na lokaciji nisu uocena ostala zagadenja.
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7. OPCE VRIJEDNOSTI ODNOSA NA TRZISTU

7.1. Gospodarsko stanje u RH

Prema prvim ocjenama Eurostata, u razdoblju od srpnja do rujna 2023. gospodarska se aktivnost europodrucja blago smanijila
u odnosu na prethodno tromjesecje, a anketni poda ci upucuju na to da bi ekonomska aktivnost mogla ostati slaba i krajem
godine.

HNB-ova ocjena kretanja realnog BDP-a Hrvatske za trece tromjese¢je malo je povoljnija u odnosu na prethodne procjene, pa
bi se tekuca aktivnost mogla samo blago smanijiti (0,2%).

Realni BDP mogao bi se tako u razdoblju od srpnja do rujna ove godine povecati za 2,0% u odnosu na isto razdoblje lani
(Slika 3.). Industrijska se proizvodnja u rujnu relativno snazno povecala na mjesecnoj razini, pri ¢emu je ostvaren snazan rast
proizvodnje kapitalnih proizvoda i netrajnih proizvoda za Siroku potrosnju, ali je i nadalje, zbog nepovoljnih kretanja

u prethodna dva mjeseca, industrijska proizvodnja prosjecno bila niza u odnosu na ostvarenja iz drugog tromjesecja.

Nakon stagnacije u srpnju i kolovozu, izrazito povoljna kretanja u rujnu zabiljeZio je i promet od trgovine na malo te se tako
nastavio njegov rast na tromjesecnoj razini. Rast realnog prometa od trgovine na malo podrzao je nastavak rasta zaposlenosti
i realnih placa, iako su i na pokazateljima s trzista rada vidljivi prvi znaci usporavanja gospodarske aktivnosti.

Gradevinska aktivnost u srpnju i kolovozu takoder je porasla u odnosu na prosjek razdoblja od travnja do lipnja, pri ¢emu je
porastao obujam radova na zgradama, a pao obujam radova na ostalim gradevinama.

Anketni podaci upucuju na povoljna kretanja i na samom pocetku posljednjeg tromjesecja ove godine. Indeks ekonomskog
raspoloZenja poboljSao se u odnosu na prethodno tromjesecje, zrcaleéi poboljSanje potrosackoga i poslovnog optimizma.
Posebno je izrazen rast optimizma u industriji, nakon Sto je od kraja prosle godine bio na silaznoj putanji. U gradevini su se
oCekivanja donekle pogorsala, medutim, poslovni optimizam u svim djelatnostima nalazi se na razinama iznad svoga
dugorocnog prosjeka. Malo su slabija i oCekivanja glede buduceg zaposljavanja (Slika 4.), ali nedostatak kvalificirane radne
snage i nadalje je jedan od glavnih ogranic¢avajucih ¢imbenika u svim djelatnostima.

Prema prvoj procjeni Eurostata inflacija u Hrvatskoj, mjerena harmoniziranim indeksom potrosackih cijena, u listopadu se
usporila na 6,7% sa 7,4% u rujnu (Slika 5.), Sto odrazava usporavanje inflacije cijena hrane i energije.

(izvor: Informacija o gospodarskim kretanjima, studeni 2023., preuzeto sa https://www.hnb.hr/analize-i-publikacije/redovne-
publikacije/bilten; studeni 2023)

Slika 3. Tromjese&ni bruto domadi proizvod Slika 4. Indeks ekonomskog raspolozenja i o&ekivanog Slika 5. Pokazatelji inflacije u Hrvatskoj

zaposljavanja
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— Godginje stope promjene BDP-a ) 2019 2020, 2021. 2022. 2023.
Napomena: Ocjena za trada tromjesatje 2023. odnosi sa na mjesaéni pokazatsl] 19, 2020. 2021, 2022, 2023, W Energja M Hrana Indusirijski proizvoi Ushige
realne gospodarske aklivnosti HNE-a (opSimije o izratunu MAGA-@ vidjsti u L Temeljnainflaciia— HIPC (%) — Ukupna inflacija — IPC (%)
“|srazivanjima HNB-a |I-42 Brza procjena BDP-a upotrabom dostupnih mjese&nih ~ Indeks ekonomskog raspoloZenja (ESI) — Ukupna inflacija — HIPC (%)
indikatora™ autora D. Kunovea i B. Spalata). Modsli su procijenjeni na osnovi — Indeks ofekivanog zaposljavanja (EEI)

podataka objavijenih do 30. listopada 2023. Crvena totka oznaCuje ocjenu Napomona: Tomaljna inflacija mjerena jo harmoniziranim indeksom potrosatkih cijena
tromjesecne promjene reainog BDP-a, uz povijesne pogredke procjene u rasponu od koji iskljutujo ciena enorgijs, hrane, alkohola | duhana. Posljednji raspoloZivi podaci
= jodna standardne devijaciie odnose se na Prvu procjenu za listopad 2023,

Izvor: EK Izvori: Eurostat; izratun HNB-a

Izvori: DZS (sazonska prilagodba HNB-a); izratun HNB-a
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7.2. Trziste ponudenih nekretnina na podruéju Opéine Maréana, podrucje predmetnih nekretnina

Na Sirem podrucju predmetnih nekretnina mala je potraznja poljoprivrednog i Sumskog zemljiSta dok je ponuda nesto veca.
Prema podacima sa e-nekretnina vidljive su kupoprodaje na ovom podrucju. Evidentirana je kupoprodaja nekretnina raznih
veli¢ina kako Sumskog zemljista tako i poljoprivrednog zemljista.

7.3. Indeks cijena stambenih nekretnina

Pravna i metodoloska osnova
Pravna osnova za izracun i dostavu podataka indeksa cijena stambenih objekata definirana je Uredbom (EU) br. 2016/792
Europskog parlamenta i Vijec¢a od 11. svibnja 2016. o harmoniziranim indeksima potrosackih cijena i indeksu cijena stambenih
objekata te provedbenom uredbom Komisije (EU) br. 2020/1148 od 31. srpnja 2020. o utvrdivanju metodoloskih i tehnickih
specifikacija u skladu s Uredbom (EU) br. 2016/792 Europskog parlamenta i Vijeca o harmoniziranim indeksima potrosackih
cijena i indeksu cijena stambenih objekata. Prema Uredbi Komisije (EU) br. 2020/1148 definiran je obuhvat kategorija
izdataka indeksa cijena stambenih objekata na nove i postojece stambene objekte te kategoriju ukupno na razini Republike
Hrvatske. DrZavni zavod za statistiku je, za potrebe korisnika, dodatno definirao tri geografska podrucja — Grad Zagreb,
Jadran i Ostalo. Izracun indeksa cijena stambenih objekata u skladu je s metodoloskim smjernicama Eurostatova "Prirucnika o
indeksima cijena stambenih nekretnina".

Obuhvat

Indeks cijena stambenih objekata mjeri kretanje trzisnih cijena stambenih objekata koje su kupila ku¢anstva neovisno o
prethodnom vlasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemljista ukljucena je u trziSnu cijenu.

Indeks cijena stambenih objekata obuhvaca sve raspoloZive podatke o transakcijama stambenih objekata (kuca i
stanova/apartmana) na podrucju Republike Hrvatske, izraZzene u kunama, koje je dostavila Porezna uprava Ministarstva
financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Osnovni izvor podataka za izradu pondera jest vrijednost transakcija stambenih objekata kupljenih u prethodnoj godini.
Ponderi su preracunani prema kretanju cijena stambenih objekata posljednjeg tromjesecja prethodne godine.

Metoda izracun indeksa
IzraCunavanje pocinje izraCunom indeksa na temelju unaprijed definiranih hedonistickih regresijskin modela, Cije su varijable
definirane na temelju raspoloZivih podataka o svojstvima stambenih objekata. Indeksi su do kraja 2011. izraCunani na temelju
standardne vremenske indikatorske (time-dummy) hedonisticke regresije, a od prvog tromjesecja 2012., zbog dostupnosti
Sireg skupa podataka o svojstvima stambenih objekata, za izracun se primjenjuje pomicna vremenska indikatorska (rolling
window time-dummy) hedonisticka regresija. Tako dobiveni indeksi agregiraju se prema formuli Laspeyresova tipa na vise
razine i na razinu ukupno.

(izvor: https://podaci.dzs.hr/2022/hr/29208)
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INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA

DRZAVNI Indeksi (@ 2015. = 100)*
ZAVOD & - _ 2
STATISTIKU Indices (& 2015 = 100)
L nowvi postojeci
stambeni stambeni Grad Zagreb|Jadran
Tromjesetje objekti objekti
New Existing
Quarter dwellings dwellings
2019, (o)) 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05
Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35
2020. [e}] 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39
Q2 130,57 111,34 134,23 142 54 126,30
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91
Q4 132,95 108,66 137,45 145 45 127,61
2021. Qi 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80
Q2 139,03 118,77 143,00 152 55 134,34
Q3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18)
Q4 144 99 124 98 148 97 158,32 142 51
2022, al 152,25 136,43 155,63 168,63 147 28]
Qz2 157,94 137 66 162,01 175,12 151,52
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80
Q4 170,11 145 65 174,95 193,94 160,87
2023, (o)) 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65
Q2 179,63 154,70 184,58 199 62 170,86

https://podaci.dzs.hr > media > msi-cijene

8. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Odredivanije trziSne vrijednosti izraduje se na temelju dostupne dokumentacije te uvidom u stanje nekretnina na predmetnoj
lokaciji.

8.1. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA I OBRAZLOZENJE

Odabrana je poredbena metoda koja se zasniva na trziSnoj vrijednosti zemljiSta. Poredbenom metodom se trziSna
vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prilikom utvrdivanja trZisne vrijednosti nekretnina koje su medusobno slicne, iz
istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka i realizirane unazad Cetiri godine, a medu ostalim primjenjuje se za utvrdivanje trzisne
vrijednosti ovog tipa nekretnine.

- v

8.2. Obiljezja predmetnog zemljista

Zemljiste se nalazi izvan granica gradevinskog podrucja u zoni PS - ostalo poloprovredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste.
Zemljiste se nalazi u Opéini Maréana, uz ZC 5101 Vodnjan - Barban.
Zemljiste koje se procjenjuje ukupne je povrsine 16.050 + 3.114 = 19.164 m2

==v

Zemljiste se procjenjuje kao zemljiste IV kategorije (poljoprivredne i Sumske povrsine koje ¢e se na temelju objektivnih
znacajki u dogledno vrijeme iskljucivo koristiti za poljoprivredno i Sumsko gospodarenje. Tu se ubrajaju i zemljista za koja
postoje ogranitenja u postupku njihove obrade i koristenja (primjerice zemljista u vodozastitnim podrucjima), Sume s
ogranicenim nacinom koristenja (primjerice zastitne Sume i Sume u parkovima prirode i nacionalnim parkovima), neplodne i
neobradene povrsine.
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8.3. Poredbene nekretnine

U svrhu utvrdivanja poredbenih nekretnina izvrSen je uvid u bazu e-nekretnina. Uvidom je utvrdeno da na okolnom podrucju
postoje evidentirane kupoprodaje nekretnina (zemljista) u zonama poljoprivredne namjene.

Poredbena nekretnina 1 nalazi se na udaljenosti cca 950 m od procjenjivanih nekretnina, na podrucju Grada Vodnjana, na
samoj granici sa Opc¢inom Marcana. Pristup nekretnini je preko makadamskog puta - javno dobro u opcoj upotrebi.

Poredbena nekretnina 2 nalazi se na udaljenosti cca 1300 m od procjenjivanih nekretnina, na podrucju Grada Vodnjana, 300
m od granice sa Opc¢inom Marcana. Nekretnina granici sa ZC 5118 (Vodnjan - Marc¢ana).

Poredbena nekretnina 3 nalazi se na udaljenosti cca 1500 m od procjenjivanih nekretnina, na podrucju Grada Vodnjana, 600
m od granice sa Opc¢inom Marcana. Nekretnina granici sa ZC 5101 (Vodnjan - Barban).

PODACI O POREDBENIM NEKRETNINAMA:

POREDBA 1 - ID ZKC 1248693 POREDBA 2 - ID ZKC 1980689 POREDBA 3 - ID ZKC 1961392
Poljoprivredno zemljiste - 1 k.C. u Poljoprivredno zemljiste - 1 k.C. u Poljoprivredno zemljiste - 1 k.C. u
k.o. Vodnjan k.o. Vodnjan k.o. Vodnjan
Povrsina (m2): 9.870,00 Povrsina (m2): 3.117,00 Povrsina (m2): 16.197,00
Kupoprodaijni Kupoprodaijni Kupoprodaijni
UGOVOR od: 10.2.2020 UGOVOR od: 10.7.2023 UGOVOR od: 17.7.2023
Cijena (€): 13.419,72 Cijena (€): 7.000,00 Cijena (€): 40.000,00
Cijena (€/m2): 1,36 Cijena (€/m2): 2,25 Cijena (€/m2): 2,47

8.4. Izracun - poredbena metoda

Izracun poredbenom metodom, ¢l.27 Pravilnika p;‘fifgtj;\ilsga poredbena 1 poredbena 2 poredbena 3
OSNOVNI ULAZNI PODACI

Grad / Opcina Marcana Vodnjan Vodnjan Vodnjan
Lokacija / Naselje - - - -
Nekretnina polj. zemlj. polj. zemlj. polj. zemlj. polj. zemlj.
Izvor podataka nalog e-nekretnine e-nekretnine e-nekretnine
Vrsta podataka kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije 10.2.2020 10.7.2023 17.7.2023
prodajna / traZena cijena (€) 13.419,72 7.000,00 40.000,00
Povrsina m?2 19.164,00 9.870,00 3.117,00 16.197,00
Cijena €/m?2 1,36 2,25 2,47
PROTOK VREMENA

indeks cijena stambenih nekretnina 170,86 125,39 170,86 170,86
Vremensko uskiadenje 1,36 1,00 1,00
Korigirana vrijednost po m? 1,85 2,25 2,47
Kategorija zemljista - sukladno Pravilniku v v v v
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 1,85 2,25 2,47
Indikator vrijednosti po m2 2,19 1,85 2,25 2,47
Uskladena vrijednost zemijista 1V kategorije (€/m?2) 2,19

STATISTICKA OBRADA I IZRACUN

Odstupanje od prosjeka (apsolutno) 0,34 -0,06 -0,28
Odstupanje od prosjeka (%) 15,53 -2,74 -12,79
Kvadrat odstupanja 0,12 0 0,08

o (standardno odstupanje) 0,26 12% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
20 (dvostruko standardno odstupanje) 0,52 24% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
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Prosjecna vrijednost - zemljiste IV kategorije iznosi: 2,19 €/m2

Neuobicajenim okolnostima smatraju se znacajna pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena veca od £30% od prosjecne
kupoprodajne cijene istovrsnih nekretnina u promatranom cjenovnom bloku ili tijekom utvrdivanja trzisSne vrijednosti
pojedinacne nekretnine. Analizirajuci predmetne kupoprodaje nekretnina iz prikuplienih kupoprodajnih cijena vidljivo je da
nema nekretnina koje znacajno odstupaju od ostalih cijena nakon interkvalitativnog izjednacenja, te ¢e se sukladno ¢l. 4.
stavak 3., Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina nece izostaviti iz daljnjeg postupka utvrdivanja trziSne
vrijednosti.

Nakon provedenih izjednacenja i analiza pribavljenih podataka poredbenih nekretnina pravilo dva sigma je zadovoljeno jer je
izraCunom dobiveni iznos manji od 40%.

Napomena:

Iskazana trZisna vrijednost osnovica je za izracun poreza na dodanu vrijednost i ostalih poreza.

9. MISLIENJE I ZAKLJUCAK O PROCIENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

TrziSna vrijednost nekretnine predstavlja iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmjenjena na datum procjene izmedu
voljnog kupca i voljnog prodavatelja u transakciji koja se ralizira po trziSnim uvjetima nakon odgovarajuceg marketinga, pri
¢emu je svaka strana bila dobro obavijestena o svim relevantnim Cinjenicama te je postupila razborito i bez prisile.

U postupku procjene utvrdena je vrijednost zemljista za IV kategoriju.
Jc= 1x 219 €m2 = 219 €/m2

Procjenjena trziSna vrijednst predmetne nekretnine
K.C.br. 6718/3 i 6718/4

K.o. Vodnjan
povrSine  19.164,00 m2 na adresi Op¢ina Maréana, uz ZC 5101 (Vodnjan-Divici)
iznosi:
povrsina k.C. | jediniéna vrijednost koeficijent ukupna vrijednost
(m2) (€/m2) umanjenja (€)
19.164,00 | 2,19 | 1 |  41.969,16
ZAOKRUZENO: 42.000,00 €
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10. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u ovom elaboratu. Prilikom procjene koriSteni su relevantni
podaci za izradu ove procjene.

Utvrdeni iznos cijene zemljista procijenjen je u skladu sa vaze¢im zakonima, propisima i odredbama te pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije ukljucio provedbu posebnih istrazivanja predmetnog zemljiSta iz aspekta: arheoloskih nalaza,
kontaminacije tla, i sli¢nih elemenata koji bi utjecali na trziSnu vrijednost zemljista.

Procjena trziSne vrijednosti zemljiSta napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemljiStu ne postoje arheoloski
nalazi, elementi kontaminacije tla i sli¢ni elemenati.

Potvrdujem da kao procjenitelj osobno nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na
predmetnoj nekretnini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Karla Bozac, dipl.ing.grad.

Stalna sudska vjestakinja graditeljske struke i
procjene nekretnina

Digitally signed
KARLA by KARLA BOZAC

~, Date: 2024.01.25
BOZAC 11:09:31 +01'00'

U elaboratu su sadrzani svi prilozi, podaci o vrijednosti nekrentina. ZakljuCak Narucitelja, Prijedlog za nepotpuno
izvlastenje izvatci iz zemljiSne knjige i katastar.

Ovaj elaborat izraden je za Narucitelja u tri primjerka i u elektronskom obliku.

Elaborat je u elektronskom obliku pohranjen u arhivi vijestaka.

Procjenu izradila: Direktorica:

Karla Bozac, dipl.ing.grad. Karla Bozac, dipl.ing.grad.
Stalna sudska vjestakinja graditeljske struke i

procjene nekretnina K A R L A Digitally signed

by KARLA BOZAC

KARLA piasined BOZAC i

by KARLA BOZAC

BOZAC Tl

21/27



PROCIJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELJ: Broj elaborata: 28/12/23-1
k.C.br. 6718/3 i 6781/4 k.o. Vodnjan Stec. upr. Vladimir Veljovi¢ prosinac 2023.g.

11. PRILOZI

11.1. NALOG

Main International Trading Organization d.o.o. u stefaju
Pula, Mletac¢ka ulica — Via Venezia 12
OIB: 30335140809

Stecajni upravitelj Viadimir Veljovic, univ.spec.
Medulin, Fucane 1A, mob: 099/8082297
stecajni.vladimir.veljovic@gmail.com

Karla BoZzac, dipl.ing.grad.
Sudska vjestakinja graditeljske
struke i procjene nekretnina
putem

DL Studio d.o.o.

Sv. Cecilija 20, Vodnjan

Sukladno ¢l. 67. st. 2 Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/215)

naruéujem sljedecu procjenu:

IZRADIVAC: Karla Bozac, dipling.grad., Sudska viestakinja graditeliske struke i procjene
nekretnina
ZADATAK: Izrada elaborata procjena vrijednosti nekretnina: 10.suvlasnic¢ki dio 6/12 dijela
k.€.br.28/zgr. dvoriite povriine 18m2 upisana u zk.ul.473 k.o. Peroj: k.¢.br.
19/zgr. kuéa povriine 36 m2 i k.¢.br. 878/1 vrt obije upisane u zk.ul. 491 k.o.
Peroj: k.¢.br. 6718/3 padnjak povriine 16050 m2 upisan u zk.ul. 2446 k.o.
Vodnjan i k.2.br. 6718/4 oranica povrsine 3114 m2, upisana u zk.ul. 2988 k.o.
Vodnjan.
DAN VREDNOWVANIA: dan izrade nalaza i misljenja
DAN KAKVOCE: dan ogevida
OPIS PROCIENJIVANE NEKRETNINE: k.¢.br.28/zgr. dvoriste, k.¢.br. 19/zgr. kuca k.&.br.
B78/1 vrt sve k.o. Peroj; k.¢.br. 6718/3 pasnjak i
k.¢.br. 6718/4 oranica sve k.o. Vodnjan
SVRHA TZRADE PROCIEMBENOG ELABORATA: procjena vrijednosti nekretnine za
potrebe stecajnog postupka koji se vodi pred Trgovackim sudom u Pazinu posl.br.St-30/2023

OSNOVICA ZA VREDNOVANIJE: Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) 1
Pravilnik o metodama progjene vrijednosti nekretnina
(NN 105/15)

Digitalno potpisao:
VLA D I M I R VLADIMIR VELJOVIC

Datum: 2024.01.17
VE LJOVI 19:07:11 +01'00'
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11.2. Izvadak iz zemljisne knjige

)
HE N
|
“gr

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA
Stanje na dan: 05.12.2023. 13:42

Katastarska opcina: 324370, VODNJAN

Broj zadnjeg dnevnika: Z-3849/2023
Aktivne plombe:

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 2446

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | &hwv m2
cestice)
1. 6718/3 PASNJAK 16050
UKUPNO: 16050
B
Vlastovnica
Ror. | Sadrzaj upisa Primjedba

4. Vlasnicki dio: 11

MAIN INTERNATIONAL TRADING ORGANIZATION D.0.0. U STEEAJU, OIB: 30335140809,
MLETACKA ULICA - VIA VENEZIA 12, PULA 52100 PULA (POLA)

3.1 Zaprimljeno 17.10.2007. broj Z-17656/07
ZabiljeZuje se odbijen prijedlog Laci Debeljaka iz Pule, Koparska 50 za predbiljeZbu prava
vlasnistva, temeljem Ugovora o kupoprodaji nekretnine od 12. listopada 2007 .g.

4.3  Zaprimljeno 02.03.2023.g. pod brojem Z-3849/2023

ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKI SUD U PAZINU, POSL.BR. ST-30/2023 02.03.2023,
zabiljeZuje se otvaranje stedajnog postupka nad duznikom Main International Trading
Organization d.c.o., OIB:30335140809, Pula, Mletacka ulica — Via Venezia 12.

na 4 (4.1

c
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba

1. Na suvlasnicki dio: 4

1.2 Zaprimljeno 09.01.2023.g. pod brojem Z-280/2023 33.00529 EUR naid
Prvenstveni red upisa; Z-24565/2022

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, PRIJEDLOG ZA OSIGURANJE 13.12.2022,
RJESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG SUDA U PULI-POLA, POSL. BR.
OVR-1310/2022 02.01.2023, radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od
248.678,34 kuna/33.005,29 eura, uz ovriivost traZbine, te ostalih uvjeta iz
Rjesenja, na mjestu zabiljeZbe pokretanja postupka, u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, OIB: 18683136487

ZemljiSnoknjiEni 2vadak (datum | vrijema izrada)

05.12.2023. 13:46:2T7 Stranica: 1
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PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELJ:
k.C.br. 6718/3 i 6781/4 k.0. Vodnjan Ste€. upr. Vladimir Veljovi¢
e NESLUZBENA KOPIJA
[]
" . r
REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA
Stanje na dan: 05.12.2023. 13:42 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 324370, VODNJAN Broj ZK uloska: 2988
Broj zadnjeg dnevnika: Z-3849/2023
Aktivne plombe:
IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
BrF_’i_ Povrsina
Rbr. zen;:lpsta Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | &hwv m2
cestice)
1. 6718/4 ORANICA 3114
UKUPNO: 3114
B
Vlastovnica
Ror. | Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 111
MAIN INTERNATIONAL TRADING ORGANIZATION D.0.0. U STEEAJU, OIB: 30335140809,
MLETACKA ULICA - VIA VENEZIA 12, PULA 52100 PULA (POLA)
1.5 Zaprimljeno 02.03.2023.q. pod brojem Z-3849/2023 P
ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKI SUD U PAZINU, POSL.BR. ST-30/2023 02.03.2023,
zabiljeZuje se otvaranje stedajnog postupka nad duznikom Main International Trading
Organization d.o.o., OIB:30335140809, Pula, Mletatka ulica — Via Venezia 12.
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1. Na suvlasnicki dio: 1
1.2 Zaprimljeno 09.01.2023.g. pod brojem Z-280/2023 33.00529 EUR naitd
Prvenstveni red upisa: Z-24565/2022
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, PRIJEDLOG ZA OSIGURANJE 13.12.2022,
RJESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG SUDA U PULI-POLA, POSL. BR.
OVR-1310/2022 02.01.2023, radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od
248.678,34 kuna/33.005,29 eura, uz ovriivost traZbine, te ostalih uvjeta iz
Rjesenja, na mjestu zabiljeZbe pokretanja postupka, u korist:
REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, OIB: 18683136487
1.3 Zaprimljeno 09.01.2023.g. pod brojem Z-280/2023 FITZA3EUR  natd
Prvenstveni red upisa: Z-24565/2022
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, PRIJEDLOG ZA OSIGURANJE 13.12.2022,
RJESENJE O OSIGURANJU OPCINSKOG SUDA U PULI-POLA, POSL. BR.
OVR-1310/2022 02.01.2023, radi osiguranja kamate u iznosu od 58 559,15
kuna/7.772,13 eura, uz ovriivost trazbine, te ostalih uvjeta iz Rjesenja, na mjestu
zabiljeZbe pokretanja postupka, u korist:
ZemljiSnoknjiEni 2vadak (datum | vrijema izrada) 05.12.2023. 13:46:40 Stranica: 1
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11.3. Kopija katastarskog plana i posjedovni list

[ | .ll.
Ees
e
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR
PULA-POLA

Stanje na dan: 05.12.2023.

IZVOD 12 KATASTARSKOG PLANA
Mierila 1:2000
lzvorno mjerile 1:2820

NESLUZBENA KOPILJA

Broj elaborata: 28/12/23-1

k.o, VODNIAN
k.ébr: 6718/3

E71154

G720

671142

BE45/2

GELD/1

EB4D/2

GEA0YF

rosinac 2023.g.
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mmn
NESLUZBENA KOPLIA
REPUBLIKA HREVATSKA Ko, VODMNIAN
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k. br: 67184
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
PULA-POLA

Stanje na dan: 05.12.2023.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mierilo 11000
Izvorno mjerilo 1:2880

G723/

G741

BT1E/3

GRAD/1

G711/28 56
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Broj elaborata: 28/12/23-1

rosinac 2023.g.

NESLUZBENA KOPIJA

ol
-

e

REPUBLIKA HRVATSKA

DREZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

Stanje na dan: 05,12.2023. 13:46

Katastarska opéina: VODNJIAN (Mhbr. 324370)

PRIJEPIS POSJEDOVNGG LISTA

Posjedovni list: 7086

Udio

Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe

OIB

30335140809

PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA (VLASNIK)

MAIN INTERNATIONAL TRADING ORGANIZATION D.0.0O., MLETACKA ULICA 12,

Podaci o katastarskim Cesticama
- Broj Adresa katastarske festice/Nadin uporabe katastarske Povriinal Broi Posebni
2 = | katastarske |&estice/Naéin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj ’ 0 ravni Primjedba
Cestice zgrade o reZimi
6718/3 GLAVINKA 16050 22
PASNJAK 16050
6T18/4 GLAVINKA 3114 22
ORANICA 3114
Ukupna povriina katastarskih festica 19164

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim Cesticama upisanim u posjedovnom listu.
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