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Stecajna masa iza ELKOM d.o.0. u stecaju
Ulica Ivanusevec 1C, Ivanec

42240 lvanec

OIB: 83648643194

DVOSOBNI STAN (E-33) k.C.br. 14534/4
k.o. Varazdin

06/2024

PROCJEMBENI ELABORAT

REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK
Sagi=-Belcar Nada

K IZ SUDSKOG REGISTRA

Ivanec, Ak.Ladislava Sabana 5
IZVADA
SUBJEKT UPISA
MBS
070073070
OIB
92531350960
TVRTKA:

drustvo s

1 TRI PROJEKT d.o.o.

SJEDISTE/ADRESA:

3 Kaniza (Grad Ivanec)

KaniZa 41

PRAVNI OBLIK:

ograni¢enom odgovornosScu za

gradnju i promet

gl dru3tvo s ogranic¢enom odgovornoSéu
PREDMET POSLOVANJA
i % - Poslovanje nekretninama
1 = - Poslovanje wlastitim nekretninama
| 1 * - Iznajmljivanje wvlastitih nekretnina
] 1 & - Posredovanje u poslovanju nekretninama, uz naplatu
‘ ili pe ugovoru
1 = - InZenjerstvo, upravljanje projektima i tehnicke
r djelatnosti
1 2 - Gradenje, projektiranje i nadzor nad gradnjom
l I * - Tehni&ko ispitivanje i analiza na pedrucju
graditeljstva
I 1, = - Kupnja i prodaja robe
1 i - Obavljanje trgovacdkog posredovanja na domacem i
K inozemnom trZiltu
¢ 1 * - Prijevoz tereta u unutarnjem i medunarodnom cestovnom
prometu
1 = — Knjigovodstveni i radunovodstveni poslovi
3 il — Pripremanje i usluZivanje pic¢a i napitaka
2 = - Pripremanje hrane i pruZanje usluga prehrane
3 i - PruZanije usluga smje3taja
3 * - savjetovanje pravnih osoba glede strukture kapitala,
poslovne strategije i sliénih pitanja te pruZanje
usluga koje se odnose na poslovna spajanja i
stjecanje dionica i poslovnih udjela u drugim
drudtvima
3 i - proizvodnja energije
3 * - prijenos, odnosno transport energije
3 * - skladi3stenje energije
3 * - distribucija energije
3 X - upravljanje energetskim cbkjektima
S - opskrba energijom
= 4 - trgovina energijom
3 = - organiziranje trZista energijom
3 * - proizvodnja naftnih derivata
3 e - transport nafte naftovodima
3 % - transport naftnih derivata produktovodima
uato 2016-12-07 10:07:56 D004
i od: 2016-12-07 02:24:06 Stranica: 1 od 8

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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REPUBLIKA HRVATSKA

JAVNI BILJEZNIK
Sagi-Belcar Nada

Ivanec, Ak.Ladislava Sabana 5
IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA
SUBJUEKT UPLSA
PREDMET POSLOVANJA:
3 & - poljoprivredna djelatnost
3 * - integrirana proizvodnja poljoprivrednih proizvoda
3 W - poljoprivredno-savjetodavna djelatnost
2 - obavljanje poslova stru&ne kontrole u ekoloSkoj
proizvodnji
3 * - ekoloska proizvodnja, prerada, uvoz i izvoz ekoloskih
proizvoda
3 & - proizvodnja, promet, prerada groZda za vino (osim
prerade u sok od grozda i koncentrirani sok od
grozda)
3 & - proizvodnja i promet vina i drugih proizvoda od
grozda i vina
3 * - destilacija promet vina i drugih proizvoda od groZda
i vina
3 = - proizvodnja i promet voénih vina i drugih proizvoda
na bazi voé¢nih vina
3 = - gospodarenje Sumama
£} % - proizveodnja, stavljanje na trZiste ili uvoz Sumskog
reprodukcijskog materijala
3 3 - proizvodnja, stavljanje na trZidte ili uvoz boZiénih
drvaca
3 * - djelatnosti proizvodnje i stavljanja na trZiste
predmeta opcée uporabe
3 * - izrada procjene opasnosti
SemE - osposobljavanje za rad na siguran nacin
3 £ - ispitivanje strojeva i uredaja s povecanim
opasnostima i ispitivanja u radnom okoli3u
3 b - provjera strojeva i uredaja, osobnih zastitnih
sredstava 1 opreme
3 = - pruzanje usluga u trgovini
3 s - zastupanje inozemnih tvrtki
3 * — upravljanje slobodnim zonama
3 i - turistiéke usluge u nautic¢kom turizmu
3 * - turisti&ke usluge u ostalim oblicima turisticke
ponude
S i - ostale turistic¢ke usluge
3 % - turisti&ke usluge koje ukljuduju 3Sportsko-rekreativne
ili pustolovne aktivnosti
3 * - pripremanje hrane za potro3nju na drugom mjestu sa
ili bez usluZivanja (u prijevoznom sredstvu, na
priredbama) i opskrba tom hranom (catering)
3 = - sportska priprema
3 * - sportska rekreacija
3 * - sportska poduka
3 * - organiziranje sportskog natjecanja
3 % - vodenje sportskih natjecanja
3 = - upravljanje i odrZavanje sportskom gradevinom
3 = - proizvodnja metala
3 & - izvodenje investicijskih radova u inozemstvu
8+ =& gradnja, montaZa, rekonstrukcija i odrZavanje
\dustrijskih postrojenja i opreme
3= = ! montaza cjevovoda i ¢eli&nih konstrukcija
3 * montaZa parovoda, visokotlacnih i
cjevoveoda
3 x juéim metalima
3 = jnosti nekretnina
3 = eStadenja iz podruéja graditeljstva

Otisnuto:

Podaci od:

D004
Stranica: 6 od 8

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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REPUBLIKA HRVATSKA

JAVNI BILJEZNIK

Sagi-Belcar Nada

Ivanec, Ak.Ladislava Sabana 5

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:

OSNIVACI/CLANOVI DRUS3TVA:

3 Darko Gedek, OIB: 82986611156
Ivanec, Akademika Mirka Maleza 18
3 - jedini ¢lan d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:
3 Darko Ge&ek, OIB: 82986611156

Ivanec, Akademika Mirka Maleza 18
3 - direktor
3

4 - zastupa drustvo pojedina&no i samostalno od 05.09.2016.
TEMELJNI KAPITAL:
1 20.000,00 kuna
PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:

1 Drustveni ugovor od 15.02.2006. godine.

2 Drustveni ugovor od 15.02.2006. godine, izmijenjen je radi
promjene &lanova drudtva, poslovnih uloga i udjela u drustvu,
promjene sjedidta odnosno poslovne adrese tvrtke te promjene
&lanova uprave i to odlukom &lanova dru3tva od 03.02.2011. godine,

| te je donijet pro&iZéeni tekst Drudtvenog ugovora TRI PROJEKT
| d.o.o. od 03. veljae 2011. godine.

3  Odlukom jedinog &lana drudtva 05.09.2016. izmijenjen je DrusStveni
ugovor od 03.02.2011., u &lancima: 2. @ 500 90 H s ial radi
promjene odredbi o &lanovima drudtva, predmetu poslovanja,
sjedistu, zatim ulozima i poslovnim udjelima &lana drustva, te Jje
donesen pro&iséeni tekst DruStvenog ugovora.

3 FINANCIJSKA IZVJESCA:
-
Predano God. Za razdoblje Vrsta izvjesStaja
eu 21.10.16 2015 01.01.15 - 31.12.15 GFI-POD izvje3taj
Upise u glavnu knjigu proveli su:
RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-06/235-2 20.02.2006 Trgovacki sud u VaraZdinu
0002 Tt-11/208-2 09.02.2011 Trgovadki sud u Varazdinu
0003 Tt-16/4525-2 12.09.2016 Trgova&ki sud u VaraZdinu
eu 7 30.06.2009. elektronicki upis
su /i 30.06.2010 elektronic¢ki upis
eu / 30.06.2011 elektroni upis
su / 03.07.2012 elektron
=u V4 01.07.2013 elektronicki upis
su / 30.06.2014 elektronicki upis
2016-=12-07 10:07:56 ‘D004
2016-12-07 02:24:06 Stranicas: 7 od 8
DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak

Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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REPUBLIKA HRVATSKA

JAVNI BILJEZNIK

Sagi-Belcar Nada

Ivanec, Ak.Ladislava Sabana 5

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

Upise u glavnu knjigu proveli su:

Naziv suda

RBU Tt Datum
eu / 30.06.2015

eu / 21.10.2016

Pristojba:

Nagrada:_

elektronicki upis
elektronic¢ki upis

-~

62§ég>—Be car Nada

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak

tel./mob. 091 563 35 74
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varazdinu
Warazdin, Brace Radic 2
Ured predsjednika suda

Broj: 4 Su-117/2021-4
WVarazdin, 24, veljate 2021,

Na temelju &lanka 126, Zakona o sudovima ("Narodne novine" br. 28/13., 33/15.,
82/15., 82716, 1 67/18) i ¢lanka 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima ("Marodne novine”
br. 38/2014,, 123/20135,, 29/2016. — Ispravak i 61/2019,, dalje: Pravilnik), povodom zahtjeva
pravne osobe TRT PROJEKT d.o.0. a sjediftem u Ivancu, KaniZa 41, predsjednik Zupanijskog
suda u Varazdinu, Zdravko Pintari¢ donosi

RIESENIE

Pravnoj osobi TRI PROJEKT d.o.o. sa sjediflem u Ivancu, Kaniza 41, OIB:
92531350960, kojoj je rjefenjem broj 4 Su-153/2017-4 od 22. oZujka 2017. dozvoljeno
obavljanje poslova sudskih vjeStatenja za podrudje graditeljsiva i procjenu nekretnina, ponovno
se dozvoljava obavljanje poslova sudskih vieltatenja za podrufje graditeljstva 1 procjenu
nekretning, na podrudju Zupanijskog suda u Varazdinu, na vrijeme od Setiri (4) godine, a koje
imenovanje tee od 23, odujka 2021,

ObrazloZenje

Pravna osoba TRI PROJEKT d.o.0. sa sjedistem u Tvancu, KaniZa 41, podnijela je po
ovladienoj osobi, direktoru Darku Gegeku zahtjev za ponovnim davanjem ovlaStemja -
dozvolom za obavljanje poslova sudskih vijedtatenja za podrudje graditeljstva 1 procjenu
nekretning, vz koji je priloZena sva potrebna dokumentacija propisana Pravilnikom o stalnim
sudskim vieStacima (preslika rjefenja o imenovanju pravne osobe TRI PROJEKT d.ow za
obavljanje vjestadenja za prethodno razdoblje, preslika rje$enja o ponovnom imenovanju Darka
Geéeka stalnim sudskim vieStakom pod brojem 4 Su-307/20220-4 od 15. prosinea 2020.,
preslika o ispravku rjefenja 7a Darka Gefeka pod brojem 4 Su-307/2020-5 od 21. prosinca
2020., uvjerenje da se ne vodi postupak protiv pravne osobe izdane od strane nadleZnog suda,
potvrda o zaposlenju da stalni sudski vjedtak Darko Ge&ek radi u toj pravnoj osobi, popis
obavljenih vjetafenja u prethodnom razdoblju za pravnu osobu, potvrde o struénim
usavriavanjima, zakljuden ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskih
vieitatenja za fizitku osobu te zakljulen ugover o osiguranju od odgovernosti za obavljanje
poslova sudskih vjeStatenja za praviu osobu).

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz élanka. 2. Pravilnika, te
uvidom u izvadak iz kaznene evidencije za pravnu osobu, predsjednik suda rijedio je kao u
izreci fjeSenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 36. Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi (WM br. 53/19),
pladena je u cijelosti.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Uputa o pravonom lijeku:

Protiv ovog rjedenja mofe se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave rjeSenja.
Zalba se neposredno predaje ili alje poStom — preporucens Zupanijskom sudu u Varazdinu, u
dva primjerka s dva preslika rjefenja, a o istoj pdluduje Mjnistarﬁ[\. o pravosuda i uprave RH.

Dostaviri:

. Ministarstvu pravosuda RH
. Opéinskim sudovima 1 - 3

. Parezno) upravi [vanec

. N4 5pis

L s L B e

|’|v.:ds_icldrl;il-!. suda

& i.nl\-'l:&i‘l_'lfl.;wiﬁ

|

. TRI PROJEKT d.o.o., Ivanee, KaniZa 41

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varadinu
Yarazdin, Braée Radié 2
Ured predsjednika suda
Broj: 4 3u-307/2020-4
VaraZdin, 15. prosinca 2020.

MNa temelju £l 126. Zakona o sudovima ("Narodne novine” br. 28/13., 33/15., 82/15,,
82/16. — Uredba i 67/18.) i €1. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ("Narodne novine"
br. 38/14., 123/15., 29/16. — Ispravak i 61/19), predsjednik Zupanijskog suda u Varazdinu
Fidravko Pintari¢, donosi

RIESENIE

Darko Gedek, magistar infenjer gradevinarstva iz [vanca, Akademika Mirka Maleza 18,
O1B: 82986611156 koji je ranije imenovan stalnim sudskim vjestakom rjedenjem broj 4 Su-
507/2016-4 od 15. sijetnja 2017, za ckonomiju —ratunovodstvo | financije, ponovno se imenuje
stalnim sudskim vjeStakom za ckonomiju — radunovodstvo i financije na podruéju Zupanijskog
suda u VaraZdinu, na vrijeme od Setiri (4) godine, a koje imenovanje tede od 5. sijeénja 2021,

ObrazloZenje

Darko Gedek, magistar infenjer gradevinarstva podnio je ovome sudu zahtjev za
ponovnim imenovanjem stalnim sudskim vijedtakom za graditeljstvo i procjenu nekretning, uz
koji je prilofio svu potrebnu dokumentaciju propisanu Pravilnikom o stalnim sudskim
vjedtacima (popis predmeta u kojima je obavljeno vieStadenje u proteklom rae.doblj u, uv |LFLIIJ|..
da se ne vodi kazneni postupak, pul\.rdu o zaposlenju. presliku rjefenja o imenovanju iz
prethodnog mandata, ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskih
vjestafenja te potvrde o strufnom usavriavanju).

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz &lanka 2. Pravilnika, te
uvidom v izvadak iz kaznene evidencije, predsjednik suda rijedio je kao u izreci rjefenja.

Propisana sudska pristajba Tar. br. 36, Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi (NN br, 33/19),
pladena je u cijelosti.

Uputa o pravonom ljeku:

Protiv ovog rjefenja mode se podnijeti #alba u roku 15 dana od dana dostave rjefenja.
Zalba se neposredno predaje ili alje poftom - preporudeno Zupanijskom sudu u Varazdin, u
dva primjerka s dva preslika rjefenja, a u_ialcrls:-_dluéuje Ministdrstvg pravosuda i uprave RH.

)
W,

Pre:qu[; ik suda

s Dl 2 Zdravkg Pintarié

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Republika Hrvatska
Fupanijski sud u VaraZdinu
VaraZdin, Brate Radic¢ 2
Ured predsjednika suda

Broj: 4 Su-307/2020-5
VaraZdin, 21. prosinca 2020,

MNa temelju &l 104. Zakona o opéem upravnom postupku (NN 47/09.), predsjednik
suda donosi

RIJESENIJE

Ispravlja se izreka rjeSenja Zupanijskog suda u Varaddinu, pod poslovnim brojem 4
Su-307/2020-4 od 15. prosinca 2020. tako da umjesto ,broj 4 Su-307/2016-4 od 15. sijenja

2017. za ckonomiju - rafunovodstvo i financije” treba stajati |, broj 4 Su-542/2016-4 od 4.
sijeénja 2017, za graditeljstvo i procjenu nekretnina®,

ObrazloZenje

Rjefenjem ovoga suda poslovni brof 4 Su-307/2020-4 od 15. prosinca 2020. Darko
Geéek, magistar inZenjer gradevinarstva iz Ivanca, Akademika Mirka Maleza 18, OIB:
82086611156 ponovno je imenovan stalnim sudskim vjeltakom za podmdje ekonomije -
raéunovodstve i financije pozivajuéi se na ranije rjedenje poslovnog broja 4 Su-507/2016-4 od
15. sijeénja 2017. Dakle, stalni sudski vjedtak je imenovan vje$takom za pogrefno podrodje
vijeitafenja, a uz ujedno pogreino naveden broj rjefenja ranijeg imenovanja.

Buduéi da je do pogrefke u pisanju doglo omagkom jer-je imenovani stalni sudski
viellak podnio zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeitakom za podrudje
graditeljstva i za progjenu nekretnina sukladno ranijem imenovanju rjeSenjem poslovnog
broja 4 5u-542/2016-4 od 4. sijeénja 2017., viljalo je temeljem &l. 104. st. 1. Zakona o opéem
upravnom postupku odluéiti kao u izreci rjefenja.  -—ee

-

g,

v N %
r 3 - %

I-"‘-'- i '\\[
i ? - Predsjediik suda

g ‘zdravk{}-J]’ itaric
; AN

Dostaviti: TR ﬁ,/ i I
1. Darko Geéek, Ivanec, Akademika Mirka Maleza 15 ':1-
2. Ministarstvu pravosuda i uprave RH

3, Opéinskim sudovima — Varazdin, Cakovee i Koprivnica

4, Porezna uprava Ivaneg

5. uspis
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42240 Ivanec
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Broj 06/2024
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

2. PRIMJENA ZAKONA | PROPISA

Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Propisi o vrednovanju:
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Pravilnik o etalonskoj cijeni gradenja (NN 154/22)

Pravilnik o informacijskom sustavu trziSta nekretnina (NN 68/20)
Pravilnik o nacinu izracuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade ( (NN 93/17)

Propisi o vlasnistvu:

» Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ( NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

» Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19, 128/22)
Pravilnik o energetskom pregledu zgrada i energetskom certificiranju (NN 88/17, 90/20, 1/21,
45/21)
Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 73/20)

Odluka o komunalnom doprinosu grada/naselja

Propisi iz zemlja ¢lanica EU

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Ulica lvanuSevec 1C, Ivanec
42240 Ivanec
OIB: 83648643194
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procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

PROCJEMBENI ELABORAT

PROMETNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

3. UVOD

Na zahtjev Naruditelja, izvrSit ¢e se procjena nekretnina:

DVOSOBNOG STANA — ETAZNO VLASNISTO (E-33) koji se nalazi u Varazdinu,
Sibenska ulica 12, na z.k.¢.br 14534/4, k.o. Varazdin

Predmet procjene:
> Dvosobni stan, na IV.katu, ukupne povrsine 42,35 m?
Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera, niti da li je pokrenut bilo kakav
upravno-pravni postupak.

Na$ pregled nekretnine izvrSen je 18. sijeCnja 2024. godine, a na temelju utvrdenih Cinjenica i
ocjene kvalitete sa lica mjesta, biti ¢e izradena ova procjena. S tim u svezi izvrSen je oCevid nekretnine,
obavljeno snimanje, mjerenje te prikupljanje svih relevantnih elemenata i podataka koji su bitni za
izradu ovog elaborata. Procjena vrijednosti nekretnine provedena je na osnovu izvrSenog pregleda
gradevina, izmjere nekretnina i foto snimaka.

3.1. PODACI O NEKRETNINI | NJENOM LEGALITETU

Stan se nalazi na lokaciji Sibenska ulica 12, Varazdin, na k.&.br. 14534/4, k.o. Varazdin upisan u
izvadku iz zemljiSne knjige (broj ZK uloska: 14409).

Zgrada je legalno izgradena i upisana je u katastarskom operatu i zemljiSnim knjigama, te je u
prilozima ove procjene Z.K. izvadak u kojem je zabiljezeno da postoji uporabna dozvola.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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4. ORTO-FOTO SNIMAK
— lokacija i polozaj nekretnine

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Lokacija: Predmetna nekretnina nalaze se u Varazdinskoj Zupaniji, u katastarskoj op¢ini
Varazdin. Katastarska Cestica k.¢.br. 14534/4 k.o. Varazdin

Slika: Ortofoto snimak podruc&ja nekretnina
(Izvor: Geoportal Drzavne geodetske uprave,http://geoportal.dgu.hr)

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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42240 Ivanec
OIB: 83648643194
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5. LOKACIJA
5.1. POLOZAJ .
GENERALNI URBANISTICKI PLAN
T R
1453414 VARAZDIN X

- predmetna katastarska cestica 14534/4 k.o. Varazdin, nekretnina se nalazi unutar granica
gradevinskog podrucja — M — mjeSovita namjena

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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» ; NAMJENA | KORISTENJE PROSTORA
GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU
TUMAS PLANSKOG ZMAKOVLIA

1-IstraZni zatwor Varazdin, GRANICA GUP-a
oo

2-Driavni hidrometeorolodki zavod
RAZVOJ | UREDENJE NASELIA

GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA ZUPANIJU — ——
1-helidrom Varazdin, t;l
& 2-Zupanijska palaca,

ETAMBENA HAWJENA
3-Opéa bolnica Varazdin,
4-Centar znanosti Varaidin,
5-Sveudiliste sjever Varazdin,
6-Sweutilisni kampus Varazdin,
7-Tehnoloki park Varazdin,
8-kamp Varaidin,
9-Regionalni centar za civilnu zastitu i spasavanje
- moguca lokacija -

WUESOWITA HAMIENA I

JRHA | DRUSTVENS MARIENS
POELOVNA HAMIENA
POELDANA NAWIEHA U PERNOMNOM ZELENILU

P Do | s L - VR

POSLOVNO TURISTICHA NAMIENA

| POSLOAMNA NAMUENA U PERIOMMONM ZELENILU
P - P A P S

PROIZVODND FOSLOVHA MAMIENA
| GOSPODARSHA KOMUMALNA NAMIENS,

HOMUNALNG - SERVISNA NAMJENA

KD - ot oo pontifimanya, Kl . prcsbiseri ipadors

UGDSTITELISKD TURISTICHA HAMIENA
TH-bum TN - g

FOVRSINE MFRASTRUKTUSRMIN SUSTAVA
127 b Hanera, 181 . gt

S S ——— T —

APORTSKD REKREAGUSKA MAMIENA

FUT - | i, P2 - v g s, P - b, B - et g
OB gl G ke - it bk

JAVNE ZELEME POVRSINE - ureden parkow

darg pancirs s

JAVNE ZELEME POVRSINE - uredene zeisns povmiine
]

ZAETIGEME ZELEMNE POVREINE - park Suma

s an s

ZALTITNE ZELENE POVRSINE
m ZALTITHE ZELENE POVREINE
EETEEE] 25 - parkane mudsn e poatinsrerfens

GROBLIE

EPOMEN GROELIE

- VEOIDENE POVRSIME

B oo wokoovon

ZOMA ZELIEZNICE | ZELJEZNICKIH POSTROJERIA
ZELIEIM KOLODVOR

ZELIEDGHA STANICA

TEHHIEKI PUTNICK] KOLODYOR

TERETNI KOLODYVOR

FRLUELAZ PRUGE U JEDHDU RAZIN

PIESACK] PRIJELAZ U DWIIE RAZINE

PRIJELAZ PRUGE U CVJE RAZINE

B AR

MASIPI

E ZASTITHI KORIDOR PLINOVODA

I
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NMAPOMENA: Karte K1A (sjeverni dio) i K1B (juzni dio) objedinjene u jednu
zajednitku. U&itan obrazac samo karte K1A

Fupanija:

VARAZDINSKA ZUPANIJA
Jedinica lokalne samnuprm N
GRAD VARAZDIN

| Maziv prostornog plana:
 GENERALNI URBANISTICKI PLAN - Izmjene i dopune V
["Naziv kﬂmgmfs.hug prikaza; ¥
NAMJENA | KORISTENJE PROSTORA - PROSTORI ZA RAZVOJ | UREDENJE
| Broj Plana:
A -73T/2020 o )
Ero karlografskog prikeza: I'-'Ipe:il:- kartografekag prikaza B
1. (A) 1:5.000
Cdluka predstavnitkog tijela o izradi Plana: | Delluka predstawnickog tiela o donodenju Plana:
Sluihanr vijesnik Gradn Varaidina br, 520 Sluibnrli vjesnik Grada 'ul'araidlna. br. /22
~ Javna raspmvawnajavna rasprawa (datum objave): JE\'I‘II uvid odrEan: o - o
79.09.2021.016.03 2022, Jutarni kst od 05.10.2021. do 20.10.2021.
Panowvni javni uvid odrEan:
Jod 18.03.2022. do 28.03.2022) ri
Fil Frd
‘Odgovoma osoba:

Vlado Podbres)

iR asgiie fupan e sukiann Sanky 107, Zakena o proscomom uredgiiu (4N br, 153012, 517, 114018, 3019 | 880}
o). 2 186-1-168/1-22-17, od 30,06.2022.9.

Pravna osoba Imja e zradila Plan:
UIBING d 0.0. 23 poslove prostormnaog IJrE'ﬂEI‘IjH Iza!illlu Dlmlléa Aw.V. Holjevea 20, Zagreb

Padal pravne osobe lcnja je izradila Plan: : Ogovorna naoba:

URB/NG, doo T'Mmirmg.m.

z A G R E

M.P, e, T:razlme i puﬂpm
5 oy T Ca— ]
mg:nml Tmu' dipl.ing.arh ORASTENA %n\ \aﬁ\L
etra lgrc .ing.arh. A ARMITEKTICA
R - il
Siruéni tim u zradi plana: E - ==y Earhu Martinec, dlpl.lﬂﬂ.ilh.
Petra Igre, dipl.ing.arh. Maja Martinec Gunéié, dipling.arh,
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5.2. OPREMLJENOST (PROMETNICE, INFRASTRUKTURA)

Prometna povezanost: u blizini javne prometne povrsine,
Udaljenost: 2,4 km od centra grada Varazdina
Udaljenost od autoputa: cca 8,8 kilometara

Udaljenost od aerodroma: od zracne luke Zagreb — cca 82 km
Parkiranje: na vlastitoj parceli

Komunalna infrastruktura: gradevina nema priklju¢aka

5.3. BUKA | ZAGADENJE
Buka: Na parceli nema izvora buke koji bi bili opéepoznati ili uocljivi.

Zagadenje: Na parceli nema izvora zagadenja koji bi bili opéepoznati ili uocljivi.

5.4. SADASNJE KORISTENJE | RAZVOJNI POTENCIJAL ZEMLJISTA

Na parceli oznake k.C.br. 1453/4 k.o. Varazdin je izgradena stambena zgrada sa pripadajuéim
zemljiStem u kojoj se nalazi stan koji je i predmet ove procjene. Predmetni stan nalazi se na IV .katu.
Katastarska Cestica nalazi se u Varazdinskoj Zupaniji, u gradu Varazdinu, unutar zone gradevinskog
podruc¢ja- mjeSovite namjene M, prema Generalnom urbanistickom planu grada Varazdina. Teren

parcele je bez nagiba. Pretpostavka ove procjene je da se ne¢e mijenjati obujam gradevine.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74




2
Narugitelj: Stecajna masa iza ELKOM d.o.0. u stecaju
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6. METODOLOGIJA PROCJENE
Metoda koriStena u ovom elaboratu je troSkovna metoda u svezi procjene vrijednosti stana.
Prihodovnu metodu ovdje neéemo koristiti, iako se predmetne gradevine trenutno mogu Koristiti u vidu
postizanja dobiti. Naime, za primjenu ove metode potrebni su nam istiniti parametri iz knjigovodstva,

kao Sto su: racun dobiti i gubitka, prihodi, rashodi, troSkovi, rizici, amortizacija.

Dan kakvoce predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoc¢a) nekretnine koje je mjerodavno za
procjenu vrijednosti nekretnine.

Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

Dan kakvoée = 31.01.2024. Dan vrednovanja

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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7. PODACI O NEKRETNINI
7.1. STAMBENA GRADEVINA - ZGRADA
STAN NA IV. KATU STAMBENE ZGRADE

ETAZA 33 - u naravi 2-sobni stan na 4. katu, koji se nalazi u Varazdinu, Sibenska ulica
12, na z.k.C.br 14534/4, k.o. Varazdin

Predmet procjene:

> ETAZA 33 - u naravi 2-sobni stan na 4. katu, ukupne povrsine 42,35 m?

Za izraCun vrijednosti predmetne gradevine, potrebna nam je neto korisna povrina. Neto korisna
povrSina dobije se umnoSkom stvarne povrSine i pripadajuéeg koeficijenta prema vrsti i lokaciji
prostorije.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
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LOKACIJA

TIP GRADEVINE

BROJ ETAZA

GODINA GRADNJE
INFRASTRUKTURA
PROCELJE

LIMARIJA

TEMELJI

HIDROIZOLACIJA

NOSIVA KONSTRUKCIJA
STROPNA KONSTRUKCIJA
PREGRADNI ZIDOVI
OBRADA ZIDOVA

OBRADA STROPOVA
PODNA OBLOGA
PROZORI

ZASTITA PROZORA
VRATA

INSTALACIJE VODE
INSTALACIJE KANALIZACIJE
INSTALACIJE EL. ENERGIJE
INSTALACIJE PLINA
GRIJANJE

KLIMATIZACIJA
VLAZNOST

ENERGETSKI CERTIFIKAT
ENERGETSKI RAZRED
SPECIFICNOSTI

TEHNICKI OPIS

Sibenska ulica 12, 42000 Varazdin

Stan u stambenoj zgradi

Prizemlje + 5, stan se nalazi na 4.katu

2011.
Uredena

Uredeno, oZbukano i obojeno, toplinska izolacija

Izvedena
Trakasti temelji
Da

AB nosiva konstrukcija
AB ploca

Blok opeka

/

Ozbukani
Betonska plo¢a
PVC

PVC rolete

e e

Uocena

Nema
/
Stan je u nedovrSenom stanju

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
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SPECIFIKACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA
Stan, za izracun vrijednosti predmetne nekretnine, potrebna nam je njegova neto korisna
povrSina, bruto povrSina i volumen. Neto korisna povrdina dobije se umnoSkom stvarne
povrsine i pripadajuceg koeficijenta prema vrsti i lokaciji prostorije.
GEOMETRIJSKI PODACI — STAMBENA GRADEVINA

NETO KORISNA POVRSINA:

Broj kat. Eestice Oznaka gradevine Povrsina/m?
14534/4
k.o. Varazdin Dvosobni stan, 4.kat 42,35
KOEF. KORISNA
VRSTA | AETT0 | KORISNE | VRIJEDNOST
PROSTORIJE [m?] VRIJEDNOST | POVRSINE
POVRSINA (KVP) [m?]
Hodnik 3,90 1,00 3,90
Kupaonica 4,20 1,00 4,20
Spavaca soba 12,90 1,00 12,90
Dnevni boravak 12,10 1,00 12,10
Kuhinja 5,30 1,00 5,30
Loggia 3,10 1,00 3,10
Spremiste u 0,85 1,00 0,85
prizemlju
SVEUKUPNO 42,35

KORISNA NETO POVRSINA STAMBENE GRAPEVINE
Pgradevina = 42,35 m?

GRADEVINSKA BRUTO POVRSINA STAMBENE GRADEVINE
Pgradevina =50,82 m?

BRUTTO VOLUMEN GRADEVINE
Vgradevina = 132,13 m?

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
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8. PROCJENA VRIJEDNOSTI

Procjenu vrijednosti nekretnine izvrSiti ¢u tako Sto ¢u na temelju poznavanja podataka, o
gradevinskoj i trzidnoj vrijednosti gradevina takve vrste i namjene te temeljem poznavanja nadina
formiranja cijena u gradevinarstvu i trziSnih prilika u prometu nekretnina na podrucju Sire okolice

Varazdina, utvrditi vrijednost predmetne nekretnine.

8.1. PROCJENA VRIJEDNOSTI STANA

8.1.1. UVOD

VRIJEDNOST GRADEVINE UTVRDITI CU PO M2 NETTO POVRSINE,

tako da u cijenu uklju¢im nacin gradnje, kvalitetu i stupanj opremljenosti gradevine, troskove
gradenja sa svim pripremno zavrSnim radovima, troSkove dokumentacije i nadzora, vrijednost
pripadaju¢eg zemljiSta, uredenje okoliSa, troSkove izvedbe infrastrukture i prikljucka sa svim
doprinosima, ocjenu vrijednosti lokacije s obzirom na poloZaj i mogucnost koritenja nekretnine kao
samostalne jedinice, te uvidajem na terenu, pregledom zavrSne obrade, stanja objekta, izmjerama na

licu mjesta , uvidom u postojecéu tehni¢ku dokumentaciju.

U svrhu izrade ovog procjembenog elaborata podaci o ostvarenim kupoprodajnim cijenama u
promatranom podrucju za apartaman pribavljeni su iz baze podataka o kupoprodajnim cijenama
aplikacije eNekretnine, kako je to prikazano u nastavku ovog elaborata, a iste se nalaze na sli¢nim

lokacijama u promatranom podrucju.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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8.1.2. IZVADAK IZ E-NEKRETNINA

320
0,671
3

Vrijednost nekretnine (EUR) | Povréina u promety
91.536,00 EUR
98.457,00 EUR
81.000,00 EUR

689.677,99 KN
741,824, 26 KN
610.294,50 KN

03.01.2023.

Datum ugovora  Vrijednost neletnine (kn)
16.11.2022.
30.09.2022.

KP - KUPOPRODAJA
KP - KUPOPRODAJA
KP - KUPOPRODAJA

Vrsta ugovora

==
BB

Vrsta nekretning
STAN/APART
STANJAPARTMAN (ST/A)

KE
1453412
298963
7

Naselig

VARAZDIN VARAZDIN
VARAZ;DIN \IARA%DIN
VARAZDIN VARAZDIN

Grad/Opcina

1990087 5139509 VARAZDINSKA  VARAZDIN
2011688 5169146 VARAZDINSKA  VARAZDIN

5
8

[l 20 1952925 5089634 VARADINSKA  VARAZDIN

]R8 DZC PN  Zuania

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
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8.1.3. ODABRANE TRANSAKCIJE

U nastavku su prikazane odabrane transakcije, mjerodavne za procjenu vrijednosti svih predmetnih
nekretnina ovog elaborata:

Datum

k.C. br. k.o. kupogrodaj Cijena [eur] Po[\:; é}na Namjena Jedigi?/am(;;jena
14534/1 Varazdin 03.01.2023. | 91.536,00 47,32 stan 1.934,40
2989/63 Varazdin 16.11.2022. | 98.457,00 50,67 stan 1.943,10

14771 Varazdin 30.09.2022. | 81.000,00 42,30 stan 1.914,89

8.1.4. MEDPUVREMENSKO IZJEDNACENJE

Meduvremensko izjednaenje odabranih transakcija je mjerodavno za procjenu vrijednosti svih

redmetnih nekretnina ovog elaborata:
Jed. HNB-hedon. indeks cijena nekretnina nova
Datum kupoprodaje cijena cijena * oavg
[eur/m?] kupopr. sada k [eur/m?] [%]
03.01.2023. 1.934,40 154,22 162,69 1,0549215 2.040,64 -4,85
16.11.2022. 1.943,10 146,19 162,69 1,1128668 2.162,41 0,83
30.09.2022. 1.914,89 139,65 162,69 1,1649839 2.230,82 4,02
Prosje¢na vrijednost: 2.144,63

IzvrSena je korekcija cijena radi protoka vremena, na temelju podataka DrZzavnog zavoda za statistiku,
koriSten je posljednji objavljeni indeks, za treéi kvartal 2023. godine, Kkoji iznosi 162,69.

'.I %Rgém] Indeksi (& 2015.:100]2'
0h STATs iKY

Indices (@ 2015 = 160) ¥
%w postojedi
stambeni
objekti
Existing
dwellings

ukupno
Godina

Tromjesedje

Total

Year Quarter

2020. Qal 12825 107,69 13212 14079 12539 109,31
Q2 13057 111,34 13423 14254 12630 11590
Q3 12975 110,83 13335 14100 12691 11335
Q4 13295 10866 13745 14545 12761 119,45
2021. al 13419 11337 13820 14543 13280 11571
Q2 139,03 11877 14300 15255 13434 12217
Q3 14144 12030 14556 15460 13818 12262
Q4 14499 12498 14897 15832 14251 12437
2022. al 15225 13643 15553 16863 14728 13232
Q2 157,94 13766 162,01 17512 15152 Gl
Q3 16244 14123 16669 18231 155,80 @
Q4 170,11 14565 17495 19394 16037 @
2023. a1 17256 14693 178,82 19334 16665
Q2 17963 15470 184,58 19962 170,86 BS 7
[ok} 180,00 15863 184,39 20440 16850 @

*Izvor: INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA- Drzavni zavod za statistiku Repub!lke Hrvatske

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
tel./mob. 091 563 35 74
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Stecajna masa iza ELKOM d.o.0. u ste€aju

DVOSOBNI STAN (E-33) k.C.br. 14534/4

8.1.5. INTERKVALITATIVNO 1ZJEDNACENJE

Predme?na Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
nekretnina
. k.C. br. k.C. br. .
OSNOVNI ULAZNI PODACI kifbb(./;r‘;siz‘i‘rf 4 14534/12 2989/63 kk‘; ?/ré:a‘%:
o k.0.Varazdin k.o. Varazdin -
Povrsina [m?] 42,35 47,32 50,67 42,30
Cijena [euro/m?] 2.040,64 2.162,41 2.230,82
EKONOMSKI ASPEKTI
Vrsta transakcije ponuda za prodaju p%r:gg:j:a pz?gg:jja p%rr\gg;:a
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[euro/m?] 2.040,64 2.162,41 2.230,82
Prilagodba odnosa ponude i 1.00 1.00 1.00
postignute cijene [Ki, Kp] ’ ’ ’
Prilagodena ponudbena cijena
[euro/m?] 2.040,64 2.162,41 2.230,82
Datum ponude 2024 2023 2022 2022
Prilagodba prema trziSnim uvjetima 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[euro/m?] 2.040,64 2.162,41 2.230,82
Vlasnicka prava (0,90-1,10) etazno vlasnidtvo vlg;anzigg/ o vlztsanzigtc\)/ o vlgtsanzigt?/ o
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[euro/m?] 2.040,64 2.162,41 2.230,82
Potraznja u odnosu na lokaciju Varazdin Varazdin Varazdin Varazdin
Prilagodba 1,00 1,00 1,05
Prilagodena ponudbena cijena
[euro/m?] 2.040,64 2.162,41 2.342,36
FIZICKI ASPEKTI
Veli€ina prostora 55,65 47,32 50,67 42,30
Prilagodba 1,00 1,00 1,05
Prilagodena ponudbena cijena
[euro/m?] 2.040,64 2.162,41 2.459,48
Atraktivnost nekretnine ispod prosjeka prosjec¢no prosjec¢no prosjec¢no
Prilagodba 0,90 0,90 0,90
Prilagodena ponudbena cijena
[euro/m?] 1.836,58 1.946,17 2.213,53
Cestovni pristup i parkiranje ispod prosjeka prosje¢no prosje¢no prosje¢no
Prilagodba 0,90 0,90 0,90
Prilagodena ponudbena cijena
[euro/m?] 1.652,92 1.751,56 1.992,18
Pristup javhom prijevozu dobar dobar dobar dobar
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[euro/m?] 1.652,92 1.751,56 1.992,18

DARKO GECEK,mag.ing.aedif.
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18

stalni sudski vjeStak
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Mikrolokacija (0,90-1,10) unutar naselja unutar naselja unutar naselja unutar naselja
Prilagodba 0,90 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[euro/m?] 1.487,63 1.751,56 1.992,18
Buka (0,50-2,00) uobicajena uobicajena uobicajena uobicajena
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[euro/m?] 1.487,63 1.751,56 1.992,18
Opremljenost komunalnom nije opremljena kompletno kompletno kompletno
infrastrukturom (0,90-1,10) lokacija opremljena opremljena opremljena
Prilagodba 0,90 0,90 0,90
Prilagodena ponudzbena cijena 1.338,87 1.576.40 1.792,96
[euro/m?]
Gospodars_kva m99ucnost stambena stambena stambena stambena
koristenja
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[euro/m?] 1.338,87 1.576,40 1.792,96
Ograni_c':enjalpbvezelpostojanj_e_ nema nema nema nema
gradevine koja se mora ukloniti
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[euro/m?] 1.338,87 1.576,40 1.792,96
Ostale prilagodbe - katnost
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudzbena cijena 1.338,87 1.576.40 1.792,96
[euro/m?]
Zagadenje okolisa (0,50-2,00) nije poznato nije poznato nije poznato nije poznato
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena ponudbena cijena
[euro/m?] 1.338,87 1.576,40 1.792,96
Uskladena vrijednost [euro/m?] 1.569,41 1.338,87 1.576,40 1.792,96
UKUPNA VRIJEDNOST 2 2 =
ZEMLJISTA 1.569,41 euro/m? x 42,35 m? = 66.464,51 eura
Uskladena vrijednost nekretnine euro/m? dobivena je kao aritmeti¢ka sredina korigiranih jediniénih ponudbenih cijena.
Odstupanje u odnosu na cijenu prije interkvalitativhog 34,39% 27,10% 19,63%
izjednacenja (manje od 40%): u redu u redu u redu

Vrijednost predmetnog gradevinskog zemlji$ta iznosi 1.569,41 eura/m?2.

Cijena stana - na promatranoj lokaciji, iznosi 66.500,00 eura.

Napomena : iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruZivanjem na cijele stotice,
tisucice i deset tisucice.
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KOEFICIJENT PRILAGODBE NA TRZISTU

Ne postoji uredena baza podataka sa vrijednosti i koeficijentima koje Zakon o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, a to su

- koeficijenti za prilagodbu

U procjeni Koristiti e se procjenitelju poznati trziSni pokazatelji, koji su se posljednjih godina
dogodili na podru&ju Grada Varazdina, gdje se i nalazi procjenjivana nekretnina.

Na temelju poznatih odnosa na trziStu poslovnih gradevina, na drugim lokacijama, koristeéi
opce poznate pokazatelje trziSta Grada Varazdina i Sire okolice i dugogodi$nje iskustvo u pracenju
prometa svih vrsta nekretnina, te opisana obiljezja procjenjivane nekretnine, odredujem koeficijent
prilagodbe troSkovne metode trziStu u iznosu:

Tf=1,00
Sp = Sv x Tf =66.500,00 x 1,00 = 66.500,00 eura

Sadasnja vrijednost stana iznosi 66.500,00 eura.

UMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG NEDOZVOLJENE GRADNJE
Vrijednost gradevine se ne¢e umanjivati jer je gradevina legalna.
Sp =Svx Tf =66.500,00 x 1,00 = 66.500,00 eura

Sadasnja vrijednost stana iznosi 66.500,00 eura.
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9. ZAKLJUCAK

Nakon naprijed iznijetog moje struéno misljenje je da sadasnja trZiSna vrijednost predmetne
nekretnine iznosi:
66.500,00 eura

Slovima:SezdesetSesttisu¢apetsto eura i 00/100

NAPOMENA: Porez nije sadrzan u procijenjenoj vrijednosti predmetne nekretnine.

*Napomena: iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruZivanjem na cijele
stotice, tisucice i deset tisucice.

Poslije osiguranja dokaza, navedeni nalaz i misljenje izradio sam po svojem najboljem struénom znanju
i uvjerenju pa predlazem da se takvog i prihvati.

1ZJAVA PROCJENITELJA:

1. Usluga pruzena od strane procjenitelja je obavijena sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH.

Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koristeci se najbolje svim dostupnim
podacima

Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene.

Moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti.

Pretpostavijam, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su nam predoceni.
Procjena je nacinjena u skladu sa kodeksom etike i vaZe¢im standardima

Ispunjavam struc¢nu spremu i imam ovlaStenje za obavljanje ove procjene

Nitko mi nije pruZao stru¢énu pomoc pri izradi ove procjene.

N

©ONODO AW

U Ivancu, veljaca 2024. Stalni sudski vjestak
za podrucje graditeljstva i za
procjenu nekretnina
Darko Gecek, mag.ing.aedif

RJESENJEM ZUPANIJSKOG SUDA 2K o

U VARAZDINU BR: , 45 :

4 Su-307/2020-5 : / N\
21.prosinca 2020. i/ YA N '-*,I
Stalni sudski vjeStak fl2 (e ¢ 41 :
za podrucje graditeljstva i za L jr":r; Bah A
procjenu nekretnina ‘ | A 6 o
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10. FOTODOKUMENTACIJA
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11. PRILOZI

. Izvod iz zemljiSne knjige
. Izvod iz katastarskog plana
NAPOMENA:

U procjembeni elaborat priloZzena je nesluZbena kopija izvoda iz zemljiSnih knjiga za predmetnu
katastarsku Cesticu.
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- izvadak iz baze zemljiSnih podataka (nesluzbena kopija) - Broj ZK uloska: 14409

e NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Varazdinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VARAZDIN
Stanje na dan: 31.07.2023. 10:12

Katastarska opéina: 331325, VARAZDIN Broj ZK uloska: 14409
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rieéenja: POCETNO ETAZNO VLASHNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
STANJE

Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 3, 33 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)
(SAMO ZA INTERNU UPORABU)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Adresa katastarske ¢estice/Nacin uporabe
Rbr. | katastarske BT‘ D. katastarske ¢estice/Nacin uporabe zgrade, naziv Pm:?;"d PPR
cestice g zgrade, kucni broj zgrade
1. 14534/4 165 |SIBENSKA ULICA 2359
DVORISTE 1763
STAMBENA ZGRADA, VARAZDIN, SIBENSKA ULICA |596
12
UKUPNO: 2359
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrza) upisa [Primjedba
Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14409 prenosi se slijededi upis: Primljeno: 07.09.2011. Z-
459811
1.1 Temeljem €l. 268. st. 1. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN broj Y6707, 38/09, 55/11 i
90/11) zabiljgfuje se da je za gradevinu u A prilofena Uporabna dozvola Upravnog odjela za
provedbu dokumenata prostormog uredenja i gradenja Klasa: UP/ 361-04/11-01/16, Urbroj:
2186/01-12-11-03-35 od 31.05.2011. godine.
B
Viastovnica
Ror. | Sadrzaj upisa [Primjedba
3. Suvlasnicki dio: 5565/255570 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
Temeljem zapisnika broj Z-1874/201 2114409 prenosi se slijedeci upis:
ETAZA 3 - u naravi 3-sobni stan na 1. katu, a koji se sastoji od : hodnik 7,80 m2, kupaona 4.40 m2,
spavaca soba 9,30 m2, spavaca soba 8,20 m2, dnevni boravak 11,50 m2, kuhinja 10,10 m2, loggia
3,10 m2, spremiste u prizemlju 1,25 m2, ukupne povréine 55,656 m2.
ELKOM D.0.0., OIB: 32820563204, IVANECKO NASELJE 1/D,IVANEC
21 Temeljemn zapisnika broj Z-1874/2012/14409 prenosi se slijededi upis: Zaprimljeno 02.10.2014.
broj Z-4054/14
Na temelju RjeSenja Financijske agencije, Magodbenog vijeca ZG17 broj Klasa: UP-1/110/07/14-
01/6942, Urbroj: 04-06-14-6942-22 od 20.09.2014. godine zabiljeZuje se otvaranje postupka
predstedajne nagodbe na etaZi 3 u A,
DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
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B
Viastovnica

Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba

33. Suvlasnicki dio: 4235/255570 ETAZNO VLASNISTVO (E-33)
Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012M14409 prenosi se slijededi upis:
ETAZA 33 -u naravi 2-sobni stan na 4. katu, a koji se sastoji od : hodnik 3,90 m2, kupaona 4,20

m2, kuhinja 5,30 m2, spavaca soba 12,90 m2, dnevni boravak 12,10 m2, loggia 3,10 m2, spremiste
u prizemlju 0,85 m2, ukupne povriine 42,35 m2.

ELKOM D.0.0., OIB: 32820563204, IVANECKO NASELJE 1/D,IVANEC

21 Temeljgem zapisnika broj Z-18742012/14408 prenosi se slijededi upis: Zaprimljeno 02.10.2014.
broj Z-4054/14

Ma temelju RjeSenja Financijske agencije, Magodbenog vijeca ZG17 broj Klasa: UP-1/110/07/14-
01/6942, Urbroj: 04-06-14-6942-22 od 259.09.2014. godine zabiljeZuje se otvaranje postupka
predsteéajne nagodbe na etai 33 u A

31 Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14408 prenosi se slijeded upis: Zaprimljeno 08.07.2015.
broj Z-3646/15.

Temeljem rigfenja Trgovatkog suda u VaraZdinu br.9 5t-71/2015-8 od 06. srpnja 2015 godine,
zabiljeZuje se otvaranje stecajnog postupka na nekretninama etafe 33 u A
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Rbr. | Sadraj upisa lznos  |Primjedba

1.

1.1 Temeljgem zapisnika broj £-1874/2012/14408 prenosi se slijededi upis: Primljeno:
24.09.2010. Z5384/2010

Temeljem UknjiZbenog oitovanja od 21. rujna 2010.godine uknjiZuje se
nepravilna sluZnost postojanja. zastite, odrZavanja i rekonstrukcije kanalizacijske
instalacije na Ekbr.14534/4 (prije Ekbr. 9372/3) upisane u A za korist Ekbr.14534/6
(prije Ekbr.8370/2) upisane u zk.ul.13137 k.o.iste.

1. Na suvlasnicki dio: 3 (5565/255570)

1.1 Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14408 prenosi se slijededi upis: 1.700.000,00
Zaprimljeno 1011 2011. broj Z-5749/11 EUR

Temeljem Sporazuma o osiguranju novéane traZbine zasnivanjem zaloZnog
prava na nekretninama od 09.11.2011.g. uknjiZuje se pravo zaloga za iznos od
1.700.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti, sa svim sporednim potraZivanjima,
kamatama i rokom dospijeéa u skladu sa Sporazumom, na eta#i 3 kao
sporednom ulofku, za korist:

IMEX BANKA D.D., OIB: 99326633206, SPLIT, TOLSTOJEVA &
1.2 Temeljem zapisnika broj £-1874/2012714409 prenosi se slijeded upis: temeljem

iste isprave zabiljeZuje se da je glavni zk.ul. 3254 poduloZak 3 k.o. Okrug kod
Opéinskog suda u Trogiru.

1. Na suvlasnicki dio: 33 (4235/255570)

1.1 Temeljem zapisnika broj £-1874/2012/14408 prenosi se slijededi upis: 1.700.000,00
Zaprimljeno 10.11.2011. broj Z-5749/11 EUR

Temeljem Sporazuma o osiguranju novéane traZbine zasnivanjem zaloZnog
prava na nekretninama od 09.11.2011.4. uknjiZuje se pravo Zaloga za iznos od
1.700.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti. sa svim sporednim potraZivanjima,
kamatama i rokom dospijeda u skladu sa Sporazumom, na etaZi 33 kao
sporednom uwlofku, za konst:

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjeStak
Ivanec, ul. Ak. Mirka Maleza 18 tel./mob. 091 563 35 74
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Narugitelj: Stecajna masa iza ELKOM d.o.0. u stecaju
Ulica lvanuSevec 1C, Ivanec
42240 Ivanec
OIB: 83648643194
Gradevina: DVOSOBNI STAN (E-33) k.C.br. 14534/4
k.o. Varazdin
Broj 06/2024
procjene: PROCJEMBENI ELABORAT

Izvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 331325, VARAZDIN : s Broj ZK ulogka: 14409
ETAZNO VLASHNISTVO S ODREBENIM OMJERIMA

c
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba
IMEX BANKA D.D., OIB: 99326633206, SPLIT, TOLSTOJEVA &

1.2 Temeljem zapisnika broj Z-1874/2012/14409 prenosi se slijgded upis: temeljem
iste isprave zabiljeZuje se da je glavni zk.ul. 3254 poduloZak 3 k.o. Okrug kod
Opéinskog suda u Trogiru.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju bare zemljisnih podataka na datum 31.07_2023.

DARKO GECEK,mag.ing.aedif. stalni sudski vjestak
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Narugitelj: Stecajna masa iza ELKOM d.o.0. u stecaju
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42240 Ivanec
OIB: 83648643194
Gradevina: DVOSOBNI STAN (E-33) k.C.br. 14534/4
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- izvod iz katastarskog plana (nesluzbena verzija)
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