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POLJOPRIVREDNA ZADRUGA ORLOVACA, KIJEVO

POLJOPRIVREDNA ZADRUGA ORLOVACA, KIJEVO

DAMIR COGELJA dipl.ing.grad.
Ul. Sedmog kontinenta 4. SIBENIK

SAZETAK VAZNIH CINJENICA

ex TVORNICA STOCNE HRANE
Ul. 4.gardijske 40. Knin

emijiSnoknjizni ulozak: 4315

arska opéina: KNINSKOPOLJE
: jizna cestica: 3211

Oznaka zemljista: dvoriste
Katastarska Cestica: 4231 dio
Catastarska opéina: KNIN

2THHSNO

 Zemljisnoknjizni uloZak: 4197

atastarska opcina: KNINSKOPOLJE

Zemljisnoknjizna gestica: 327
Oznaka zemljista: oranica
Katastarska Cestica: 4223/1 dio
Katastarska opcina: KNIN

Zemljisnoknijizni ulozak: 2046

‘Katastarska optina: KNINSKOPOLJE
ZemljiSnoknjizna gestica: 948 zgr
Oznaka zemijista: supa
stastarska éestica: 42231 dio
i atastarska opcina: KNIN

Pokazatelji vrijednosti

- Trzi$na vrijednost: 10.252.000,00 kn kn
|
‘Mislienja sam da_prometna-trzi§na vrijednost
za nekretninu ex TVORNICA STOCNE HRANE
na adresi: Ul. 4 gardijske 40. Knin
iznosi :
[ 10.252.000,00 kn I
. Zadatak

Na zahtjev POLJOPRIVREDNA ZADRUGA ORL izradena je procjena trzidne vrijednosti nekretnina
koje u naravi predstavijaju : ex TVORNICA STOCNE HRANE ;
u svrhu odredivanja prometne vrijednosti.
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e izvadci iz Zemlji&ne knjige odjel Opéinskog suda u Sibeniku,
ZemljiSnoknjizni odjel Knin od 31.03.2020. i 01.04.2020

arska opéina. Kninskopolje
mokrsni uloZak: 4315
gnigna Cestica: 3211
mijista; dvorite
4648 m*

4197
327
oranica

574 m*

2046
948 zgr
sSupa
288 m*

' tupne dokumentacije iz koje bi se moglo znati da li zgrade imaju gradevinsku ili

dozvolu. Tesko je vjerovati da su gospodarske zgrade bile toliko desetljeca u
bez uporabne dozvole.

i 12
gmetne nekretnine se nalaze u Sirem centru grada Knina, uz glavnu gradsku prometnicu
gardijske. Prema Prostornom planu uredenja Grada Knina (Izmjene i dopune (lil)) predmetne

ne nalaze se u izgradenoj zoni zoni gospodarske namjene. Prema generalnom urbanistickom

. uredenja Grada Knina (lzmjene i dopune (IV)) predmetne nekretnine nalaze se u zoni gospodarske
e preteZito industrijske. Zona je potpuno komunaino opremljena.




22.04.2020.
22.04.2020.

pmetna vrijednost predmetne nekretnine na dan vrednovanja od strane
m stanju prema moguénostima prodaje.

e dostavljene na uvid :

rac _f Opéinskog suda u SIBENIKU, z.k.odjel Knin

jen u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podruéje
e vrijednosti nekretnina i to osobito:

uredenju (NN 153/13)

(NN 153/13, 20/2017)
panju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13)
si 0 vrednovanju:
pcjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
auﬂmskuj cijeni gradenja (NN 100/12)

': viasnistvu
u i drugim stvarmim pravima

H!BS 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)
lji§nim knjigama

: "'f , wﬂa, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13)

. Opis metoda procjenjivanja

1.1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST TROSKOVNOM METODOM

o je vrijednost dobivena zbrojem sadasnje gradevinske vrijednosti nekretnine, vrijednosti
emijista, komunalnog i vodnog doprinosa, prikljuCaka te svih zavisnih troSkova nastalih
¥ ishodenju dozvola temeljem kojih se gradi gradevina. Ova metoda koristi se kod

siena vrijednosti nekretnina za nekretnine koje Naruéitelj procjene vrijednosti koristi za
potrebe ali i uz primjenu ostalih metoda procjenjivanja (ili primjenom faktora
pekcije kojim se izratunata zamjenska vrijednost nekretnine obraunata troskovnom
stodom svodi na trZi§nu vrijednost).

 procjeni vrijednosti nekretnine troSkovnom metodom, procjenjuje se visina
rodukcijskih trodkova, tj. trodkova izgradnje potpuno jednake nove nekretnine. Od te
ednosti odbija se iznos amortizacije, pribraja cijena gradevinskog zemljista koje pripada

skretnini. Pristup na temelju troékova u pravilu se upotrebljava za procjene nekretnina o
nema podataka o obavljenim transakcijama njima sliénih gradevina.




; ﬂ! m i materijala te svih ostalih tro8kova izgradnje pod
» gradenia u frenutku procjenjivanja, Cija se jediniéna cijena uzima po

aca sve troSkove izgradnje:

de wog zemljista — odreduje se iz procjenitelju poznatih podataka o
na, te usporedno s aktualno objavijenom ponudom zemljista na istoj ili

3T 0g doprinosa — odreduju se sukladno donesenim odlukama jedinica
puprave | odredenim jediniénim cijenama po m3 sagradene gradevine,

pdnog doprinosa — odreduju se sukladno Uredbi o visini vodnog doprinosa
@rade tehniéke dokumentacije i trodkovi nadzora,
sdenja dozvola te sva ostala administrativna davanja i takse
\gradnje nekretnine, odnosno izvedbe gradevinskih, obrtnickih i instalaterskih
eme te uredenja okoliSa (prometnice i hortikultura), odreduju se temeliem
) troSkovima gradenja na podrucju RH koji se tromjeseéno objavijuju u biltenu
wlacija cijena u visokogradnji” u izdanju Instituta Gradevinarstva

hne!jem drugih, procjenijitelju dostupnih podataka.

¢ prikljuéaka na objekte i uredaje komunalne infrastrukture — odreduju se
B m jedinica lokalne samouprave i komunainih poduzeéa koja isporuéuju
aine usluge.

'aﬂwlnska vrijednost

a se radi o starijim gradevinama vrijednost istih se utvrduje umanjenjem u

mmst Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine utvrduje se uzimanjem u
a izmedu predvidivog ostatka odrZivog vijeka koriStenja gradevine i odrivog

tenja za pojedinu vrstu gradevine, pri éemu se kao osnovica uzima

meerno umanjenje vrijednosti kao postotak trodka gradnje. OdrZivi vijek koristenja

wine je kod pravilnog gospodarenja gradevinom gospodarski vijek koristenja

sana, odnosno broj godina tijekom kojih se pretpostavija da ¢e biti moguce

_"5" rski opravdano koridtenje gradevine sukladno njezinoj namjeni uz primjerenco i

#io odrzavanje.

ENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRIHODOVNOM METODOM
| se pristup moZe upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit.
trZiSne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na éistom
wom godi$njem prihodu gradevine, kojeg treba umanijiti ukamacivanjem vrijednosti
emijista. Cisti prihod kapitalizira se faktorom kapitalizacije koji proiziazi iz kamatne stope
skretnine | preostalog odrZivog vijeka koristenja gradevine.
podovna vrijednost izgradenih zemljiSta obuhvaca vrijednost zemljista, vrijednost

3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM
ya metoda se koristi uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista,
srtmana, stambenih jedinica, obiteljskih kuéa, garaZa, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
&aj izgmdanih ¢estice, poredbena metoda se koristi za odredivanje vrijednosti zemljiSta
od | s | prihodovne metode.
pu‘a@ene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno postignutih
_ '_ pnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu analizu trZista.
saliziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trzistu uz odgovarajucu korekciju i
eduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda
dnih transakcija temelji se na naéelu supstitucije, tj. da racionalni kupac neée htjeti

L L
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B wiSe nego Sto stoji neka druga nekretnina sliénih svojstava,

*

™ se tr2isna vrijednost odreduje iz najmanie tri kupoprodajne cijene

iS4ene, priblizne vrijednosti zemijiéta | poredbeni pokazatelji zgradenih

. Swojim obiljeZjima dokazuju dovoljnu podudarmost s obilieZjima procjenjivane
. @ko razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno
Felazi 40% izlazne vrijednosti.

2njivanja - zakljuéak:
to da nema dovoljan broj javno dostupnih podataka o realiziranoj prodaji
nina koje bi procjenitelj mogao pronaéi u razumnom roku, a sagledavajuéi

reze u pogledu rokova izrade procjene, u izraéunu vrijednosti predmetne
it ée koristeni podaci s portala e nekretnine.
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- REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA
 IZGRADENIH GRADEVINSKIH OBJEKATA

NAZIV OBJEKTA NKP BGP BV
m! m2 m!
l |
A1 102520 201595 _ 8.555.80] |
L2 5.260,88 19.537,01]
3 730,51 |
| 6.294.08

e e e




( NKP )

sinska povrsina ( NGP )

skiadidte 1 837,00 m® x 0,50 41850 m* h=4,51 m
pomoéna prostorija 1 6,83 m? x 0,50 342 m’

pomoéna prostorija 2 7,82 m® x 0,50 391 m?

skladiste 2 175,42 m° x 0,50 87,71 m?
kotlovnica 22,42 m? x 1,00 22,42 m?

hodnik 28,35 m® x 1,00 28,35 m’

wc tus 513 m® x 1,00 5,13 m?
kupaonica 20,52 m° x 1,00 20,52 m®
elektrosoba 16,74 m® x 1,00 16,74 m?

UKUPNO : 1120,23 m* 606,70 m*

skladiste 837,00 m? x 0,50 41850 m* h=32m
UKUPNO : 837,00 m? 418,50 m?

NKP = 1025,20 m*

NGP = 1957,23 m*

BGP = 2015,95 m*

BV = 8555,80 m’

metrijski podaci izragunati su na osnovu snimka postojeéeg stanja

ZGRADA 2

o korisna povriina ( NKP )
o gradevinska povrdina ( NGP )

PRIZEMLJE
skladiste
hodnik
ured
prostor silosa
stubiste

238,70 m® x
583 m°x
23,21 m*x
14,28 m® x
10,71 m® x

0,50
1,00
1,00
0,50
1,00

(5]

11935 m
583 m
2321 m
7,14 m
10,71 m

h=2,6 m
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skladiste 64163 m°x 0,50 320,82 m’
stubiste 10,71 m® x 0,50 5,36 m*
dizalo 1428m’x 1,00 14,28 m’
pomoéni prostor 79,05 m® x 0,50 39,53 m?
UKUPNO: 1038,40 m* 546,22 m’
prostor 1 159,65 m” x 0,50 79,83 m®
prostor 2 133,11 m? x 0,50 66,56 m*
prostor 3 14,28 m® x 0,50 7.14 m*
stubiste 1 10,71 m® x 1,00 10,71 m?
stubite 2 10,71 m® x 1,00 10,71 m?
skladiste 594,46 m? x 0,50 297,23 m?
dizalo 14,28 m’ x 1,00 14,28 m?
ured 20,52 m? x 1,00 20,52 m?
We 6,00 m? x 1,00 6,00 m?
stubiste 3 24,99 m?x 1,00 24,99 m?
elektrosoba 2652m°x 1,00 26,52 m’
UKUPNO: 1015,23 m* 564,48 m’
skladiste 996,27 m? x 0,50 498,14 m?
prostor silosa 14,28 m? x 0,50 7.14 m*
stubite 1 10,71 m® x 1,00 10,71 m*
stubiste 2 10,71 m? x 1,00 10,71 m?
dizalo 14,28 m? x 1,00 14,28 m?
stubiste 3 2550 m® x 1,00 25,50 m?
UKUPNO: 1071,75 m? 566,48 m?
skladiste 996,27 m? x 0,50 498,14 m?
prostor silosa 14,28 m° x 0,50 7.14 m*
stubidte 1 10,71 m?® x 1,00 10,71 m?
stubidte 2 10,71 m® x 1,00 10,71 m®
dizalo 14,28 m® x 1,00 14,28 m?
stubidte 3 25,50 m? x 1,00 25,50 m?
UKUPNO: 1071,75 m? 566,48 m’
skladiste 996,27 m? x 0,50 498,14 m?
prostor silosa 14,28 m? x 0,50 714 m?
stubiste 1 10,71 m? x 1,00 10,71 m?
stubiste 2 10,71 m® x 1,00 10,71 m?

10

H=3,7 m

H=2,92 m

h=497 m




dizalo 14,28 m’ x 1,00 14,28 m*
stubidte 3 25,50 m® x 1,00 25,50 m?
UKUPNO: 1071,75 m* 566,48 m’
NKP = 2.810,12 m*
NGP = 5.268,88 m’
BGP = 5.426,95 m*
BV = 19.537,01 m’
ski podaci izratunati su na osnovu snimka postojeéeg stanja
A 3
na povriina ( NKP )
inska povréina ( NGP )
 PRIZEMLJE
skladigte 730,51 m? x 1,00 73051 m? h
UKUPNO PRIZEMLJE 730,51 m? 730,51 m?

NKP = 730,51 m?
NGP = 730,51 m?
BGP = 730,51 m
BV = 5917,13 m’

rijski podaci izralunati su na osnovu snimka postojeceg stanja
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. OBJEKTI
1. ZGRADA 1

Namjena objekta:
Tlocrtna veliéina:
Godina izgradnje :

Konstruktivni sistem
Temelji:
Vertikalni nosivi elementi:

Krovna konstrukcija:

Vanjska obrada objekta
Obrada procelja:

Pokrov:

Vanjski otvori

al Prozori :

bf Vrata :

Unutarnja obrada objekta
Zidovi :

Stropovi :

Podovi :

Vrata :

Instalacije
Elektroinstalacije -
Vodovodne instalacije:
Kanalizacija:

Grijanje:

Stanje objekta:

Horizontalni nosivi elementi -

skiadiéni objekt
1.168,00 m?
1972

armirano betonski

armirano-betonski stupovi
armirano-betonski nosaéi, ploge
armirano-betonska obodna konstrukcija
Celiéni nosaéi i podroznice

neobradena opeka
heraklit + valoviti salonit

bravarski
bravarska

lideni
neobradeni

-cementna glazura, teraco

drvena

izvedene unistene
izvedene unidtene
izvedena

nema

‘Predmetne zgrade su prikljuéene na komunalni sustav odvodnje

, Celiéni stupovi

objekt je zapusten i devastiran, dijelom oétecenog

dijelom urusenog krova
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Instalacije
Elektroinstalacije :
Vodovodne instalacije:
Kanalizacija:

Grijanje:

Stanje objekta:

skladi$ni objekt

1.100,00 m?
1972

armirano betonski
armirano-betonski stupovi
armirano-betonski nosaéi, ploée
armirano-betonska konstrukcija

natur beton
ravna neprohodna terasa

bravarski
bravarska

liceni

neobradeni

cementna glazura, teraco
drvena

izvedene . unidtene

-izvedene unistene

izvedena
nema

objekt je zapusten | devastiran, dijelom osteéenog
dijelom urusenog krova
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!4

ADA 3
objekta:

crtna veliina:
odin: izgradnje :

Konstruktivni sistem

Vertikalni nosivi elementi:

Krovna konstrukcija:

Vanjska obrada objekta
Obrada proéelja:

Pokrov:

Vanijski otvori

‘al Prozori :

b/ Vrata :

Unutarnja obrada objekta
Zidovi :

Stropovi :

Podovi :

Vrata :

Instalacije
Elektroinstalacije :
Vodovodne instalacije:
Kanalizacija:

Grijanje:

Stanje objekta:

Horizontalni nosivi element :

nadstresnica

730,00 m?
1980

masivni betonski
éeliéni stupovi
¢eliéni nosadi
Celiéna konstrukcija
nema

valovit lim

nema
nema

nema
nema
betonski

nema

nema
nema
nema
nema

neodrzavan s odtec¢enim pokrovom
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mijista je iz viasni&kih listova :

. 3211 4648 m?
. 327 674 m?
m Zgr 288 m"’

UKUPNO: 5510 m®

8 vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetnog zemljista
u nastavku procjene POREDBENOM METODOM.

odaci o realiziranim transakcijama iz eNekretnina za zemljista iz
d lhtanamjcna.

Datum ugovora:
Povriina:
Cijena:

Cijena po m*:

Datum ugovora:
Povriina;

Cijena:
Cijena po m*:

Cijena po m*:

1D PN 4195794

11.02.2020.
Knin
500,00 m*

44.693,25 kn
89 knim2

1D PN 3885288

28.09.2018.
Knin
603,00 m®
88.070,33 kn
148 kn/m2

1D PN 4205065

18.02.2020.
Knin
860,00 m*
111.430,00 kn
116 knim2

no aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednatenje

15

ICSN:

109,64

100,51

109,64

109,64




1. Meduvremensko (intertemporaino) izjednaéenje - prilagodba trzigtu
: Indeksi cijena stambenih nekretnina

nja mmumﬂwﬁﬁmm
Jje da MMMM

Bazni indeksi, 2015. = 100"
e e i stambeni  Grad Zagreb Jadran Ostalo
objekti objekti

147, 101,05 100,87 101,12 101,62 101,00 100,20
2. 99,13 98,67 89,33 99,84 88,47 100,50
A 99,86 100,98 99,37 99,92 100,01 99,14
atr 99,96 99,48 100,18 98,62 100,51 100,16
it 101,21 89,07 101,73 100,43 101,77 100,21
2 100,28 95,80 101,23 99,91 100,33 100,52
3ty 101,31 96,67 102,30 101,96 101,80 97,74
Al 100,75 84,84 101,87 100,56 101,39 98,26
1t 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 95,53
24r. 104,55 95,71 106,17 102,69 106,58 100,93
it 105,13 97,76 106.65 106,45 105,46 100,20
4t 108,45 88,73 110,46 110,46 108,67 102,26
1tr. 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57
21 109,26 88,51 111,47 114,51 109,33 98,94
it 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
4t 11384 10148]  116.00] 11982 113500 102,00
14r. 117,55 109,00 119,52/ 125,02 118,67 100,59
21r. 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
it 121,38 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
dfr 124,90 108,49 128,08 137,38, 120,35 109,64,

44 593 25 109,64 109,64 1,0000 44 693,25 89 36

89.070,33 100,51 109,64 1,0908 97.161,19 16113

111.430,00 109,64 109,64 1,0000 111.430,00 116,07
CNA CIJENA ZEMLJISTA 122,20 kn /m2

A CIJENA ZEMLJISTA

673.301,95 kn




'_ ost prikljuaka obratunava se na osnovi stvarnih troskova, podataka gradskih siuzbi i distributera
fiéne energije.

‘8.1. KOMUNALNI | VODNI DOPRINOS

Komunalni doprinos iznosi za poslovne gradevine 3500 kn /m3
Vodni doprinos iznosi za poslovne gradevine 10,05 kn /m3

28.092,81 m® x 35,00 kn / m® = 983.248,32 kn
28.092,81 m” x 10,05 kn / m® = 282.332,73 kn
UKUPNO - 1.265.581,05 kn

Vrijednost komunalnog doprinosa je obragunata za legaino izgradene zgrade. Procijenitelju
nisu dostupni podaci o legalitetu jer u dostupnoj dokumentaciji nema gradevinske niti
wporabne dozvole, a niti u viasnickom listu postoji zabiljezba da su objekti ucpisani bez

abne ili gradevinske dozvole.

PRIKLJUECI
Zgrade nemaju nikakvih priklju¢aka

Vrijednost vanjskog uredenja sadrzana je u vrijednosti objekata

ost projekata, nadzora i geodetskih usluga uzima se 3 % od vrijednosti novih zgrada
27.810.740,00 knx 3% = ' 834.322,20 kn
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ZGRADA 1

> korisna povrsina NKP = 1.025,20 m2

a izgradnje ekvivalentnog objekta = 4.000,00 kn/ m2 NKP

A VRIJEDNOST

1.02520 m2x 4.000,00 kn/m2 NKP =  4.100.780,00 kn

1 sadasnje vrijednosti SV uzimajuci u obzir umanjenje zbog starosti zgrade

3cie G= “B H’Dd
vijek koristenja OVK = 60 god
ali vijek koristenja 12 god
ani faktor koriétenja Fk 45

ma starost G/OVK 80%

vijeka
enje OOVK = 60 X 0,25

R

15 god

enska starost zgrade
- OVK-00VK 45 god -

VK - OOVK)/OVK = 0.25

EOSTALA VRIJEDNOST
JASNJA VRIJEDNOST GRABDEVINE (SV) 1.025.195,00 kn
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ZGRADA 2

korisna povréina NKP = 5.268,88 m2

Cijena izgradnie ekvivalentnog objekta = 4.500,00 kn/ m2 NKP

NOVA VRIJEDNOST

NV = 526888 m2 x 4.500,00 kn/ m2 NKP =  23.709.960,00 kn

Proratun sadaénje vrijednosti SV uzimajuéi u obzir umanjenje zbog starosti zgrade
tzgrade G= 48 Q’Od
ddrZivi vijek koristenja OVK = 60 god
Preostali vijek koristenja 12 god
ani faktor koristenja Fk 45
ativna starost G/OVK 80%

statak odrZivog vijeka

ristenja OOVK= 60 X 025 = 15 god
Zamjenska starost zgrade
OVK - OOVK 45 god

Linearni otpis
VK - OOVK)/OVK

0,25

3
&

"REOSTALA VRIJEDNOST .
SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE (8V) 5.927.490,00 kn




'ZGRADA 3

orisna povrsina NKP =

Fgradnje ekvivalentnog objekta =

YRIJEDNOST
730,51

{ vijek koristenja
gali vijek koridtenja

ani faktor koristenja Fk

wna starost G/OVK
kak odrZivog vijeka
.. ke mw =

lenska starost zgrade
OVK - OOVK

ami otpis

VK - OOVK)/OVK

EOSTALA VRIJEDNOST

SNJA VRIJEDNOST GRABEVINE (SV)

730,51 m2

m2 x 2.000,00 kn/ m2 NKP =

G=
OVK =
3.5
80%
50 X U3 =
32 god
= 0,36
525.967,20 kn

20

2.000,00 kn/ m2 NKP

1.461.020,00 kn
un sadasnje vrijednosti SV uzimajuéi u obzir umanjenje zbog starosti zgrade

40 god
50 god
10 god

18 god




12 REKAPITULACIJA

ZEMLJISTE 673.301,95 kn

- KOMUNALNI DOPRINOS 1.265.581,05 kn
PRIKLJUCGCI 0,00 kn
VANJSKO UREDENJE 0,00 kn
PROJEKTI 834.322,20 kn

OBJEKTI

ZGRADA 1 1.025.195,00 kn
'ZGRADA 2 5.927.490,00 kn
ZGRADA 3 525.967,20 kn

BUEKTI UKUPNO - 7.478 652,20 kn

NJA PROCIJENJENA VRIJEDNOST 10.251.857,40 kn

Bez gradevinske ili uporabne dozvole vrijednost nekretnina treba
umanijiti za vrijednost komunalnog i vodnog doprinosa koji iznosi:
1.265.581,05 kn

J'Cu*’ff-/n

Damir Cogelja /dipl\ing. grad,




og izracuna vrijednosti nekretnine:

CA STOCENE HRANE
Ul 4.gardijske 40. KNIN
@ opcina: Kninskopolje
i ulozak: 4315
cestica: 3211
i uloZzak: 4197
cestica: 327
knjizni ulozak: 2046
a cestica: 948 zgr
2 su sljedece vrijednosti:

-trZiSna vrijednost predmetne nekretnine iznosi:

10.252.000,00 kn

NAPOMENA :
Bez gradevinske ili uporabne dozvole vrijednost nekretnina treba
umanijiti za vrijednost komunalnog i vodnog doprinesa koji iznosi:

1.265.581,05 kn

a vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrijednosti izmedu zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakciji
uvjetima, nakon odgovaraju¢eg marketinga, pri éemu je svaka strana bila dobro

, te postupila promisijeno i bez prinude.

Eurpske organizacije udruZenja sudskih vjestaka TEGoVA )




PRILOZI

1. MAKROLOKACIJA
2. FOTODOKUMENTACIJA
3. KATASTARSKI PLAN

4. VLASNICKI LISTOVI

5. POSJEDOVNI LISTOVI
6. UVJERENJE KATASTRA
7. IZVADAK IZ PPUG-a - gradevinska podrudja

8. IZVADAK 1Z GUP-a - koridtenje i namjena prostora
. OVLASTENJE VJESTAKA
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ZGRADA 2




PRIZEMLJE




