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NadleZni trgovacki sud: TRGOVACKI SUD U OSIEKU, Zagrebacka 2, 31 000 OSIJEK

Poslovni broj spisa: St-517/16

DuZnik: VINO ILOK D.D. U STECAJU llok, Stjepana Radi¢a 14 llok, OIB:
54322407060

Ad. I. Uvodne napomene

RjeSenjem Trgovackog suda u Osijeku broj: 6 St-517/16-4 od 21. listopada 2016. g otvoren je
stecajni postupak nad duznikom Vino llok d.d. OIB: 54322407060, Stjepana Radiéa 14 llok te
je steCajnim upraviteljem imenovan je g. Ivan Perkovic iz Josipovca.

Prijedlog za otvaranje steCajnog postupka nad duznikom Vino llok d. d. OIB: 54322407060, S.
Radica 14, llok, podnesen je dana 08. oZujka 2016.godine, od strane Financijske agencije,
Regionalni centar Osijek, podruZnica Osijek, temeljem odredbe ¢l. 444. st. 2 Stecajnog zakona
(NN 71/15 dalje SZ).

U prijedlogu se navodi da na dan 4. oZujka 2016. godine duZnik u Ocevidniku redoslijeda
osnova za placanja ima evidentirane neizvrsene osnove za placanje u neprekinutom razdoblju
od 120 dana, u ukupnom iznosu od 10.111.468,72 kuna.

RjeSenjem Trgovackog suda u Osijeku broj 6 St-517/16-17 od 15. oZujka 2017. razrijeden je
duZnosti dosada3nji stecajni upravitelj Ivan Perkovi¢ te sam imenovan novim ste&ajnim
upraviteljem duZnika. Naprijed citirano rjesenje ste¢ajnog suda je povodom Zalbe stetajnog
vjerovnika ukinuto i vraceno na ponovno odlucivanje prvostupanjskom sudu da bi u
ponovljenom postupku ste€ajni sud ponovno donio identi¢no rjesenje, koje rjelenje Je
potvrdeno rjeSenjem Visokog trgovackog suda u Zagrebu broj 38. P7-4058/17-2 od 12.7.2017.
godine.

RjeSenjem Trgovackog suda u Osijeku broj 6 St-517/16-73 od 28. kolovoza 2017. godine
zakazano je ispitno i izvjeStajno rociste koje e se odrZati dana 28. rujna 2017. godine.

Stecajni duZnik je ustrojen kao dioni¢ko drustvo sa sjedistem u lloku, Stjepana Radiéa 14,
Osnivaci drustva su. Temeljni kapital drustva iznosi 15.364.800 kuna.

Osnovna djelatnost druStva prije otvaranja steCaja bila je proizvodnja, promet i prerada

groZda za vino. Odgovorna osoba”grustva bio je David llijevski. Drustvo unazad dvije poslovne
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godine 2014. i 2015., posluje s gubitkom u obje promatrane godine, $to je prouzrokovalo
nesposobnost podmirenja dospjelih obveza dru$tva i u konaénici rezultiralo blokadom
poslovnog raCuna od strane vjerovnika i ste¢ajem nad duZnikom.

U rokovima za prijavu trazbina zaprimljeno je ukupno 35 trazbina vjerovnika I. vieg isplatnog
reda i 36 trazbina vjerovnika Il. viSeg isplatnog reda. Trazbine I. viSeg isplatnog reda prijavljene
su u ukupnom iznosu od 11.287.244,35 kn, od Cega je osporeno 2.874.924,11 kn, a priznato
8.412.320,24 kn dok su trazbine Il. viseg isplatnog reda prijavljene u iznosu od 73.884.099,12
kn, od Cega je osporeno 40.397.933,11 kn, a priznato 33.486.166,01 kn.

Pravna osnova osporavanja trazbina se najve¢im dijelom temelji na Cinjenici da su stecajni
vjerovnici prijavljivali svoje trazbine u punom iznosu bez obzira 3to je nad duznikom proveden
postupak predstecajne nagodbe te 3to je izmedu vjerovnika i duZnika sklopljena predste¢ajna
nagodba, odobrena rjeSenjem Trgovackog suda u Osijeku br. 9 Stpn-234/13-12

Prethodni steCajni upravitelj otvorio je novi transakcijski raéun dru$tva u stedaju kod
Privredne banke Zagreb d.d. pod brojem HR9823400091190024923, dok su ostali
transakcijski racuni kod banaka ugaseni.

U trenutku otvaranja stecajnog postupka u radnom odnosu je 34 radnika kojima su otkazani
ugovori o radu te priznato pravo na otpremninu koja je prijavljena kao trazbina iz radnog
odnosa. Nakon otvaranja stecaja obustavljeno je poslovanje duZnika, osim u dijelu nuznog
odrZavanja nekretnina te naplate potraZivanja iz zakupnih odnosa.

Ad. Il. Imovina duZnika

Imovina duZnika u bilanci na dan 21.10.2017. godine sastojala se od sljedeéih stavaka:

Tablica 1

1 Zemljiste 1.479.500,38
2 Gradevinski objekti 25.256.206,16
3 | Goodwill 226.177,73
4 Postrojenja i oprema 111.055,97
5 Udjeli u drugim drustvima 20.000,00
6| Dugotrajna imoy 27.092.940,24
7 PotraZivanja od kupaca 4.362.867,07
8 Potrazivanja za zajmove 880.661,58
9 PotraZivanja od drZave i drugih institucija 680.234,53
10 i)ljtala potraZivanja (predujmovi, nepriznati pretporez i 1.632.990,29
11 | Zalihe sirovina i materijala : 311.230,12
12 | Placeni troSkovi buduéeg razdoblja i obraunati prihodi 1.482.908,14
ko 5
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Ukupna knjigovodstvena vrijednost imovine duZnika, iskazana po kontima iz razreda 0, 1, 3i 6
iznosi 36.443.831,97 kn.

Nekretnine
Najveci iznos u vrijednosti dugotrajne imovine ste¢ajnog duZnika odnosi se na vrijednost

zemljiSta i gradevinskih objekata u vlasniStvu stecajnog duZznika (26.735.706,54 kn). Popis
nekretnina dan je u nastavku:

zk.ul.br. 4840, k.o. llok, k.¢.br. 158 kuca i dvor u mjestu 1066 m2,

- zk.ul.br. 4968, k.o. llok, k.¢.br. 146, kuca idvoridte u mjestu 728 m2,

- zkulbr. 4820, k.€.br. 1257/1 ZGRADA BR. 142, UREDI | SKLADISTE, EKONOM.
DVORISTE U UL. I. G. KOVACICA od 630m2, k.&br. 1257/2 PEKARA BR. 144,
MLIN,SKLADISTE, EKONOM. DVORISTE U UL. I. G. KOVACICA od 1369 m2,

- zkulbr. 4220, k.o. llok, k.¢.br. 8089/4 oranica pod Varadinom 1940 m2, ké.br.8091
oranica pod Varadinom 3904 m2 i ké.br. 8092 oranica pod Varadinom 718 m2,

- zkulbr. 5224, k.o. llok, k.&br. 189 POSLOVNA ZGRADA, TRI POMOCNE ZGRADE,
DVORISTE | PASNJAK, STJEPANA RADICA od 1734 m2,

- zk.ul.br. 4827, k.&.br. 122 KUCA | DVORISTE U MJESTU od 404 m2,

- zk.ulbr. 5111, k.¢.br. 5226 ZGRADA | EKONOMSKO DVORISTE od 11208 m2,

- zk.ul.br. 4881, k.&.br. 1291/2 ZGRADA BR. 102 B | DVORISTE Ul. I. G. KOVACICA od
1209 m2, 86/100 ETAZA 2 - poslovni prostor u prizemlju br. 2 od 698,39 m2,

- zk.ulbr. 4957, k.o. llok, k&.br. 1291/1 9 ZGRADA | DVORISTE Ul. I. G. KOVACICA od

6138 m2,

Od svih naprijed navedenih nekretnina stecajni upravitelj nije faktiki preuzeo posjed
nekretnine upisane u zk.ul.br. 5111, k.¢.br. 5226 ZGRADA | EKONOMSKO DVORISTE od 11208
m2, zk.ul.br. 4220, k.o. llok, k.C.br. 8089/4 oranica pod Varadinom 1940 m2, ké.br.8091
oranica pod Varadinom 3904 m2 i ké.br. 8092 oranica pod Varadinom 718 m2 kao i 110 ha
drzavnog poljoprivrednog zemljiSta koje je dano u koncesiju duZniku. Naime, predmetne
nekretnine nalaze se u posjedu trgovatkog drustva ILOCKA POLIA d.o.o. koje bez ikakve
pravae osnove koristi navedene nekretnine kao i pokretnine koje su vlasnistvo ste¢ajnog
duZnika, o Eemu sam se podrobnije o¢itovao u to¢ki Ad. V. ovog lzvjedéa.

U poslovnim knjigama stecajnog duznika na dan otvaranja stecajnog postupka vodila se i
nekretnina upisana u zk.ul.br. 5035 k.o. llok, k.¢.br. 1479/1 zgrada i dvoriste Ciprovaca 2040
m2 koja je temeljem rjeSenja o dosudi Opcinskog suda u Vukovaru br. Ovr- 710/12 od
03.05.2016 uknjizena na DoboSevi¢ Dragan OIB:48631129927, Gajni¢ki Vidikovac 1. 29/B,
10000 Zagreb. Kako su predmetne nekretnine temeljem pravomoénog rjesenja o dosudi
upisane za korist trece osobe, za potrebe izrade ovog izvje$¢a i utvrdivanja stvarnog stanja
imovine izvrSena je korekcija ukupne knjigovodstvene vrijednosti nekretnina u odnosu na
vrijednost iskazanu u poslovnim knjigama duZnika. Stelajni upravitelj ¢e pri sredivanju
oCevidnika knjigovodstvene dokumentacije dati nalog knjigovodstvu da stvarno stanje
utvrdeno ovim izvjeS¢em provede u poslovnim knjigama duZnika pri unosu pocetnog stanja
steCajne mase.




U zemljidnim knjigama Opcinskog suda u Vukovaru stecajni duZnik se vodi i kao vlasnik
nekretnina upisanih u k.o. Sarengrad, zk.ul.br. 130, k.&.br. 60 KUCA | DVORISTE U RADICEVO)
ULICI od 457 m2, zk.ul.br. 1690, k.¢.br. 61 KUCA | DVORISTE U RADICEVOJ ULICI od 625,
medutim u poslovnim knjigama duZnika kao niti u dokumentaciji za predstecajnu nagodbu se
nigdje ne navode ove nekretnine niti biv3i zakonski zastupnik ima saznanja u vezi s tom
imovinom.

Pokretnine i ostala imovina

Pokretnine duZnika sastoje se glavninom od transportnih sredstava (osobnih vozila) i
poljoprivredne mehanizacije, a u poslovnim knjigama evidentirane su u pod postrojenjima i
opremom u ukupnom knjigovodstvenom iznosu od 111.055,97 kn. Popis transportnih
sredstava prikazan je u sljedecoj tablici:

Tablica 2
o egistraci

1. Berlingo 2002. VU —-775 DA 05.07.2016.
il Berlingo 2002. vU-357 CD 11.10.2016.
3. | Kamion Mercedes 1992, VU -156 AS odjavljen

4. | Traktor TD75 1998. VU -335 AD 20.11.2016.
5. | Traktor TD75 1998. VU -336 AD 20.11.2016.
6. | Traktor TD75 1998. VU -333 AD 14.03.2016.
7. | Traktor TD75 1998. VU -334 AD 14.03.2016.
8. Prikolica 1983. VU -524 AC 20.11.2016.
9. Prikolica v 1981. VU =526 AC 20.11.2016.
10. | Prikolica 1981. VU -527 AC 20.11.2016.

Pokretnine pod to¢kama 1., 2. i 3. Tablice 2. predane su u posjed ste€ajnog upravitelja dok se
ostale pokretnine nalaze u posjedu trgovackog drustva ILOCKA POUA d.0.0. za koji posjed
nema pravnog temelja u vidu ugovora o zakupu i dr.

Od transportnih sredstava koja se vode na stanju pri popisu nisu zate€ene sljedece
pokretnine:

- Ford tranzit — vozilo je prodano prije otvaranja ste¢ajnog postupka

- Tam 80 - vozilo je prodano u staro Zeljezo kao rashod prije otvaranja stecajnog
postupka

- UAZ - vozilo je prodano u staro Zeljezo kao rashod prije otvaranja ste¢ajnog postupka

- Citroen C5 - vozilo je prodano prije otvaranja ste¢ajnog postupka

- Opel Meriva - vozilo je vraceno leasing kuci zbog nemoguénosti placanja prije
otvaranja steCajnog postupka

- Traktor Torpedo 45 — vozilo je prodano povezanom drustvu Korab d.o.o.

- Citroen Jumpy 1,6 HDI vozilo je prodano drustvu Jadranska sardina d.o.o. iz Strmca,
prema kupoprodajnom ugovoru od 15.05.2015.g.




Osim prethodno navedenih pokretnina duZnik u poslovnim knjigama ima evidentiranu

sljede¢u opremu:

Tablica 3

1. Betonska cisterna 25000 1
2. Betonska cisterna 35000 1
3. Betonska cisterna 45000 1
4, Kavezni spremnik 1000 1
5. Frigo rashladni uredaj 1

%

Osim popisane opreme u bilanci se kao vlasnidtvo duZnika jo§ vode tankovi, spremnici,
pumpe za vino i druga oprema za proizvodnju vina (ukupno 62 artikla) koji su prema
navodima prijaSnjeg zakonskog zastupnika duZnika prodana drustvu Korab d.o.o. Kako
otudene pokretnine nisu zateCene u ste¢ajnoj masi, od bivieg zakonskog zastupnika zatrazena
je dostava knjigovodstvene dokumentacije vezano za poslovni odnos ste¢ajnog duznika i
druStva Korab d.o.o. ( bivia Geneza d.0.0.) nakon ega ée biti moguce razmotriti pravnu
valjanost takvih raspoloZbi te odluciti o poduzimanju daljnjih radnji u cilju zastite prava i

interesa samog duZnika te stecajnih vjerovnika.

Zalihe sirovina i materijala

Zalihe sirovina i materijala u poslovnim knjigama duZnika vode se u iznosu od 311.230,12 kn
od Cega vecina otpada na zalihe gotovih proizvoda koji se navode u nastavku:

Tablica 4

GRAZEVINA rinfuza

litara

13.473

GRASEVINA KASNA B. litara 100
. MERLOT - rinfuza litara 1.900
VINO (mijeSano) litara 6.300
CABERNET SAUV (rinf.) litara 5.300
RAKIJA — Vinovica litara 2.100
BIJELO - stolno litara 1
SHARDONNAY 0,20 | kom 12
UKRASNA VRECICA 1/07 kom 103
UKRASNA VRECICA XL 3/ kom 34
ETUI ZA BOCU (tuljak) kom 3
DRVENA NOSILIKA 1/0,7 / kom 88
PJESKARENA-CHARDONN kom 63
PJESKARENA-CAB.SAVI kom 19

Osim gotovih proizvoda u poslovnim knjigama vodi se i manja koli¢ina repromaterijala koji se
sastoji od etiketa za boce, kartonskih i ukrasnih kutija, vinskih markica, razli¢ite vinske




ambalaZe i sl. Repromaterijal je dislociran na nekoliko lokacija u vlasniStvu ste¢ajnog duznika
te ga nije bilo moguce adekvatno popisati. S obzirom na njegovu malu vrijednost i
neuporabljivost u druge svrhe zbog otisnutog naziva i logotipa stecajnog duznika, ovaj
materijal treba u poslovnim knjigama isknjiZiti te u potpunosti rashodovati jer nije utrZziv.

Prema tvrdnjama bivsih radnika duZnika zalihe gotovih proizvoda (vino) su lo3e kvalitete i
teSko unovcive pa bi u daljnjem tijeku postupka valjalo angaZirati stru¢ne osobe koje bi mogle
utvrditi vrijednost navedene robe te ujedno provjeriti koli¢insko stanje navedenih zaliha jer tu
¢injenicu prilikom same inventure vizualno nije bilo mogude utvrditi.

PotraZivanja

PotraZivanja se u bilanci duznika vode u iznosu od 7.556.753,47 kn, sto je vidljivo iz sljedece
tablice:

Tablica 5
1 Potrazivanja od kupaca : 4.362.867,07
2 PotraZivanja za zajmove 880.661,58
3 PotraZivanja od drZave i drugih institucija 680.234,53
4 Ostala potraZivanja (predujmovi, nepriznati pretporez i sl.) 1.632.990,29

Najveci iznos potraZivanja otpada na potraZivanja prema kupaca od kojih su zastarjela i
sporna iskazana u iznosu od 3.319.017,48 kn. Osim ovih potraZivanja sporna i teSko naplativa
potraZivanja su potraZivanja od drZave te ostala potraZivanja koja se ve¢inom odnose na dane
predujmove i nepriznati pretporez. Detaljna analize strukture odnosno veriteta i boniteta
samih potraZivanja utvrdit ¢e se u daljnjem tijeku ste¢ajnog postupka.

Ad. lll. Obveze duznika

Prema bilanci duZznika obveze su iskazane u ukupnom iznosu od 44.254.457,67 kn kako je
vidljivo iz priloZene tablice:

Tablica 6

1 Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 12.912.789,31

v

_UKUPNO DUGOROCNE OBV 12.912.789,31 |
1 Obveze za zajmove, depozite i slicno 1.651.139,74
Obveze prema dobavljacima 3.678.262,10
Obveze za poreze, doprinose i slicana davanja 24.490.218,57

Ostale kratkoro¢ne obveze (cesije, asignacije i sl)

1.522.047,95
OROCNE O '

341.668,36
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Ad. IV. Poduzete radnje ste€ajnog upravitelja nakon otvaranja steéaja

Stecajni upravitelj je u periodu od imenovanja odnosno preuzimanja duznosti koje je uslijedilo
nakon primitka rjeSenja Visokog trgovackog suda u Zagrebu broj 38. P7-4058/17-2, dana
28.8.2017. godine, poduzeo sljedece radnje:

- izvr8io primopredaju duZnosti te pripadaju¢e dokumentacije od prijasnjeg stecajnog
upravitelja;

- odredio povjerenstvo za popis imovine steCajnog duZnika, sastavio pocetno stanje
imovine duZnika te obisao sve nekretnine u vlasnistvu ste¢ajnog duznika;

- izvr8io prijavu drustva na FINA karticu radi obveze elektronikog slanja financijskih i
periodi¢nih poreznih obrazaca u sustav e-porezna.

- ispitao prijavljene traZbine stecajnih vjerovnika te sukladno odredbi &l. 259. Stecajnog
zakona pripremio tablice prijavijenih trazbina i razlu¢nih prava koje ¢e u zakonskom
roku biti dostavljene stec¢ajnom sudu radi javne objave;

- sastavio popis predmeta steCajne mase, popis vjerovnika te pregled imovine i obveza
koji ¢e u zakonskom roku biti dostavljeni stecajnom sudu radi javne objave;

- s trgovackim druStvom RAPTOR d.o.o. sklopio ugovor o vodenju knjigovodstvenih
poslova uz mjesecnu naknadu u iznosu od 1.600,00 kn + pdyv;

- odrzao sastanke s predstavnicima trgovackih drustava KORAB d.d. i llo¢ka polja d.o.o.
vezano za problematiku stupanja u posjed ste¢ajne mase.

Ad. V. Nemoguénost preuzimanje u posjed nekretnina ste¢ajnog duZnika ( vinarija i
poljoprivredna zemljiSta u koncesiji)

U IZ\;je§éu za izvjeStajno rociste od 7.2.2017. godine, raniji steajni upravitelj je ve¢ upoznao
steajne vjerovnike s problematikom preuzimanja u posjed nekretnina u vlasnidtvu stecajnog
duZnika upisanih u zk.ul.br. 5111 k.o. llok, k.¢.br. 5226 zgrada i ekonomsko dvoriite 11208
m2 ( vinarija u lloku, Rado$ 63). Iz sadrZaja naprijed cit. Izvje3¢a proizlazi kako je u trenutku
otvaranja steCaja na snazi bio Ugovor o zakupu poslovnog prostora vinarije u lloku, Rado$ 63
( nekretnine k.€.br. 5226 zgrade i dvoriste od 11208 m2) od 1.1.2015. godine, koji ugovor je
sklopljen s trgovackim druStvom GENEZA d.o.o. ( sada KORAB d.0.0.) na period od 25 godina
za iznos mjesecne zakupnine 100,00 Euro + pdv u kunskoj protuvrijednosti. Prema tvrdnjama
bivSeg steCajnog upravitelja, osim 3to je navedeni ugovor svojim sadrzajem Stetan za duZnika,
zakupnik niti po takvom ugovoru nije ispunjavao svoje ugovorne obveze pa je stelajni
upravitelj navedeni ugovor otkazao uz zakonski otkazni rok od 30 dana koji je istekao dana 07.
prosinca 2016. godine.

Kako Korab d.o.o. Zagreb nije pristao na ponudene uvjete steajnog upravitelja za sklapanje
novog ugovora o zakupu uz mjesecnu zakupninu u iznosu od 13.449,60 EUR-a u kunskoj
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protuvrijednosti ( 1E/m2 povrsine nekretnine k.¢.br. k.¢.br.5226 zgrada i ekonomsko dvoriste
11208 m2), stecajni upravitelj je od KORAB d.o.o. zatraZio predaju nekretnina u posjed, sve
sukladno odredbi ¢l. 216.st. 2. Stecajnog zakona.

Prilikom provodenja inventure, koja je izvrSena dana 1.9.2017. godine, utvrdeno je kako se u
posjedu naprijed navedenih nekretnina (k.C.br.5226 zgrada i ekonomsko dvoriste 11208 m2)
trenutno nalazi trgovacko drustvo ILOCKA POLIA d.o.o., koje drustvo u sklopu navedenih
nekretnina obavlja djelatnost proizvodnje vina te je u radni odnos preuzelo veéinu bivsih
radnika stecajnog duZnika ( ukupno 45 radnika).

Prema navodima ovlastenih osoba ILOCKA POLJA d.o.0. navedeno drustvo je zainteresirano u
narednom razdoblju sa stecajnim duZnikom sklopiti ugovor o zakupu navedenih nekretnina,
medutim nikako im nisu prihvatljivi uvjeti koji su bili ponudeni od strane bivSeg stecajnog
upravitelja drustvu KORAB d.o.o. jer smatraju kako predloZeni iznos mjesecne zakupnine od
13.449,60 EUR-a nije realan, posebno uzimajuéi u obzir korisnu povrsinu i stanje gradevinskih
objekata u sklopu navedene nekretnine kao i kretanje cijena nekretnina i opcenito cijena
zakupa na podrudju grada lloka.

Drustvu ILOCKA POLJA nije prihvatljiv model izra¢una zakupnine na bazi 1 m2 povrsine &itave
nekretnine, ve¢ drze da bi kao kriterij za izracun zakupnine valjalo uzeti povrsinu objekata koji
se nalaze u sklopu navedene nekretnine. Navode kako se na predmetnim nekretninama
nalaze se sljedeci gradevinski objekti:

- hala veli¢éine — 1436,34 m2

- hala velicine— 338,42 m2

- pomocno skladiSte za opasne tvari — 80,18 m2

- manji pomocni objekt, pretvoren u improvizirani uredski prostor — 242,30 m2 sa
strehom povrsine 145 m2, ukupne povrsine iskoristivih objekata: 1.854,94 m2 +
improvizirani uredski prostor 242,30 m2 = 2.097,24 m2 te dva objekta koji zbog svoje
dotrajalosti predstavljaju opasnost za sigurnost i to stari bunar sa strehom povrsine
77,60 m2 te ruSevni objekt bez krova, vrata, prozora i jednog zida — 447,60 m2

Obzirom na &injenicu da se trgovacko drustvo ILOCKA POUA d.o.o. nalazi u posjedu naprijed
navedenih nekretnina stecajnog duZnika, da u sklopu navedenih nekretnina obavlja
proizvodnu djelatnost te da je iskazalo spremnost sa ste¢ajnim duznikom sklopiti ugovor o
zakupu navedenih nekretnina, smatram kako bi bilo oportuno s navedenim drustvom postici
dogovor glede iznosa zakupnina te sklopiti ugovor o zakupu na odredeno vrijeme s raskidnim
uvjetom u slucaju prodaje nekretnina. Ovo posebno iz razloga $to su ILOCKA POLA d.o.o.
iskazala svoje protivljenje zahtjevu steCajnog upravitelja za predaju u posjed navedenih
nekretnina pa je u tom slucaju jedini pravni put za stupanje u posjed pokretanje parni¢nog
postupka u smislu odredbe €l. 216. st. 4. Steajnog zakona.

Dakle, ukoliko skupstina vjerovnika ne bude suglasna s prijedlogom za sklapanje ugovora o
zakupu s drustvom ILOCKA POLJA d.o.o. ili se dogovor oko sklapanja ugovora s trenutnim
posjednikom ne postigne, trebalo bi u narednom periodu pokrenuti parni¢ni postupak radi
predaje u posjed navedenih nekretnina, a vjerojatno nakon ishodenja ovrine isprave i ovrsni
postupak radi predaje nekretnina u posjed.




Stoga smatram kako je u interesu stecajnih vjerovnika, a imajuéi u vidu objektivne okolnosti
koji ne idu u prilog ste¢ajnog duZnika ( tre¢a osoba odbija dobrovoljno predati u posjed
steCajnu masu, nuznost pokretanja sudskog postupka radi predaje u posjed), da se pokusa s
trenutnim posjednikom posti¢i dogovor glede zasnivanja zakupnog odnosa za predmetne
nekretnine i pokretnine.

Bitno je naglasiti kako se trgovacko drustvo ILOCKA POLIA d.o.o. takoder bez ikakve pravne
osnove nalazi i u posjedu nekretnina koje su temeljem Ugovora o koncesiji poljoprivrednog
zemljiSta u vlasnitvu drZave od 29.5.2007. godine dane na koristenje ste¢ajnom duzniku te ih
odbija predati u posjed. Radi se o drzavnom poljoprivrednom zemlji3tu u povrsini od cca. 110
ha u sklopu kojeg se nalaze trajni nasadi vinograda koji su bili u vlasnidtvu ste¢ajnog duZnika,
ali su posljednjih godinu dana prije pokretanja stefaja otudeni temeljem Ugovora o
kupoprodaji vinograda broj 1/6/1 od 4.3.2015. godine. Navedenim ugovorom duZnik kao
prodavatelj je druStvu GENEZA d.o.o. ( sadasnji naziv KORAB d.0.0.) prodao ukupno 504837
komada trsova vinove loze ( graSevina, rajnski rizling, chardonnay i dr.) zasadenih na povrsini
od 110 ha ( drzavno poljoprivredno zemljiste u koncesiji) po kupoprodajnoj cijeni u iznosu od
15.145.110,00 kn.

Dokaz: Ugovor o kupoprodaji vinograda broj 1/6/ od 4.3.2015. godine

lako je cit. ugovorom bilo definirano kako ée se ugovorena kupovnina platiti u dva obroka,
prvi u iznosu od 5 milijuna kuna u roku od 30 dana od izdavanja raduna te ostatak u daljnjih 12
mjeseci od izdavanja fakture, prema tvrdnjama bivieg zakonskog zastupnika duZnika do
ispunjenja ugovorne obveze do3lo je temeljem dvostranog prijeboja izmedu ugovornih
strana. U meduvremenu je do3lo do ponovnog otudenja navedenih nasada vinograda na
nacin da je iste druStvo KORAB d.o.0. prodalo drustvu ILOCKA POLJA d.o0.0. temeljem ugovora
o kupoprodaji vinograda od 2.1.2017. godine.

Odmah po stupanju na duZnost od bivSeg zastupnika duznika sam zatraZio dostavu kompletne
knjigovodstvene dokumentacije vezano za cjelokupni poslovni odnos s dru$tvom GENEZA
d.o.o. pa Ce se tek nakon detaljne analize cjelokupnog poslovnog odnosa moéi zauzeti pravni
stavwvezano za pravnu valjanost ovog i drugih ugovora.

Kako su prodane pokretnine ( nasadi vinove loze) optereéene zaloZnim pravom Republike
Hrvatske, smatram kako ugovorena kupoprodajna cijene u iznosu od 15.145.110,00 kn
prihvatljiva za duZnika, medutim ono §to u konkretnom slu¢aju moZe biti sporno jest nacin
prestanka ugovorne obveze, poglavito ako je ugovorna obveza na isplatu kupovnine prestala
dvostranim prijebojem odnosno spornim se ukazuje vrsta i karakter trazbina koje je drustvo
GENEZA d.o.o0. stavilo u prijeboj.

Nakon utvrdenja kompletnog Cinjeni¢nog stanja bit ¢e moguée utvrditi ima li u konkretnom
sluaju mjesta primjeni instituta pobijanja pravnih radnji duZnika ( &l. 198. do ¢&l. 235. S2), ali
pritom valja imati na umu Cinjenicu da su otudene pokretnine bile optere¢ene razluénim
pravima RH pa se postavlja pitanje ispunjenja opce pretpostavke pobijanja koja se ti¢e svrhe
pobijanja u smislu bi li krajnji rezultat pobijanja rezultirao povecéanjem moguénosti namirenja
ukupnosti vjerovnika ( tzv. svrha pobijanja). Prema usuglaSenom stavu sudske prakse
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oStecenje vjerovnika postoji kada bi s ekonomskog aspekta moguénost namirenja ukupnosti
vjerovnika bila ve¢a da do pobijane radnje nije doslo. Ako se stecajni vjerovnici, i da pravna
radnja nije poduzeta, ne bi mogli bolje namiriti, nema osteéenja vjerovnika pa niti pobijanje ne
bi bilo moguce ( Visoki trgovacki sud RH, PZ-5346/02 od 15.7.2003. godine).

Ad. VI. Ugovor o koncesiji poljoprivrednog zemljiSta od 29.5. 2007. godine

Kao 3to je prethodno u lzvjeS¢éu navedeno, RH- Ministarstvo poljoprivrede kao davatelj
koncesije i duznik kao korisnik koncesije sklopili su dana 29.5.2017. godine Ugovor o koncesiji
poljoprivrednog zemljista kojim je duZniku u 40-godisnju koncesiju dano poljoprivredno
zemljiSte u povrsini od cca. 123 ha. Navedeni ugovor je jo$ uvijek na snazi, a njime je
ugovorena godidnja koncesijska naknada u iznosu od 58.000,00 kn.

Dokaz: Ugovor o koncesiji drzavnog poljoprivrednog zemljista od 29.5.2007. godine

Kako stecajni duznik viSe nije u posjedu koncesioniranog poljoprivrednog zemljista te je u
periodu prije steCaja ugovorima sklopljenim s drustvom KORAB d.o.o. otudio trajne nasade
vinove loze koji su zasadeni u sklopu te vedi dio sredstava za proizvodnju vina postavlja se
pitanje daljnje svrhe nastavka ugovora o koncesiji pa bi skupstina vjerovnika na izvjeStajnom
roCiStu o tome trebala raspraviti i odluditi.

Naime, iz naprijed izloZenog Cinjeni¢nog supstrata proizlazi kako je duZnik prije otvaranja
stecaja drustvu KORAB d.d. prodao cjelokupne nasade vinograda, tankove, spremnike, pumpe
za vino i drugu opremu za proizvodnju vina, kako se stecajni duZnik trenutno ne nalazi u
posjedu niti svoje nekretnine k.C.br.5226 zgrada i ekonomsko dvoriste 11208 m2
( VINARIJA ) niti se nalazi u posjedu 110 ha drZzavnog poljoprivrednog zemljista koje mu je
dano u koncesiju, kako trenutni posjednik navedenih nekretnina ILOCKA POUA d.o.0. odbija
navedene nekretnine dobrovoljno predati u posjed steCajnom duzniku pa bi preuzimanje u
posjed navedenih nekretnina trebalo izvrsiti putem suda ( podno3enje reivindikacijske tuzbe,
ishodenje pravomocéne presude, provodenje ovrhe radi predaje u posjed i dr.).

Iz prednjeg evidentno proizlazi kako u ovom trenutku pretpostavki za nastavak poslovanja
nema odnosno da bi se iste ostvarile nuzno je prethodno rijesiti vlasni¢ko-pravne odnose s
trenutnim posjednikom ILOCKA POLJA d.o.o. ( preuzeti u posjed objekte Vinarije te zemljiste
pod vinogradima) te rijesiti pitanje pravne valjanosti ugovora o prodaji vinograda i osnovnih
sredstava za proizvodnju koji su prije stecaja sklopljeni s drustvom KORAB d.o.o. ( vratiti u
steCajnu masu nasade vinograda i sredstva za proizvodnju).

Ad. VII. Zakupni odnosi

Trenutno je u ugovor o zakupu sklopljen samo u odnosu na nekretnine upisane zk.ul.br. 4820,
k.¢.br. 1257/1 ZGRADA BR. 142, UREDI | SKLADISTE, EKONOM. DVORISTE U UL. I.G. KOVACICA
od 630m2 i to s zakupnikom BARBARIC d.o.o. llok. Radi se o ugovoru o zakupu poslovnog
prostora od 1.11.2016. godine koji je skloplijen na odredeno vrijeme od godine dana, uz
mjesecnu zakupninu u iznosu od 2.660,00 kn + pdv, uz ugovorenu klauzulu prava prvokupa u
korist zakupnika odnosno prava prvenstvene kupnje nekretnine. Prilikom preuzimanja
steCajne mase, zakupnik je usmeno iskazao svoje nezadovoljstvo visinom zakupnine te je
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naknadno dostavio i pisani dopis kojim predlaZe snizenje zakupnine jer e u protivnom biti
prisiljen raskinuti ugovor o zakupu te pronaéi drugi prostor. U svom dopisu zakupnik ukazuje
na loSu gospodarsku situaciju u gradu lloku, katastrofalno stanje na triétu nekretnina u gradu
lloku, nedostatke zakupljene nekretnine i dr. te predlaze ugovoriti zakupninu iznosu od
1.000,00 kn mjesecno s pdv-om.

Dokaz: dopis Barbari¢ d.o.0. od 6.9.2017. godine

Imajuci u vidu trenutnu gospodarsku situaciju te &injenicu da niti jednu drugu nekretninu
stecajnog duZnika ( osim Vinarije koja je u bespravnom posjedu) nije bilo moguce iznajmiti,
predlazem s BARBARIC d.o.o. sklopiti aneks postoje¢em ugovoru uz sljedece izmjene:

- mjesecna zakupnina u iznosu od 1.500,00 kn + pdyv,

- produljenje na godinu dana uz raskidni uvjet da se ugovor raskida u trenutku
dono3enja rjedenja o dosudi nekretnine kupcu,

- uklanjanje odredbe o pravu prvokupa i pravo prvenstvene kupnje.

Ad. VIII. Prijedlog odluka

Predlazem da na izvjeStajnom ro€istu 28. rujna 2017. Godine, Skupitina vjerovnika donese
sljedece odluke:

1. Obustavlja se poslovanje ste¢ajnog duznika VINO ILOK d.d. Stjepana Radiéa 14 llok,
OIB: 54322407060

2. Prihvata se u cijelosti IzvieS¢e steCajnog upravitelia o gospodarskom poloZaju
steCajnog duinika i njegovim uzrocima i do sada poduzete radnje stecajnog
upravitelja.

3. Unovcenje nekretnina ste¢ajnog duZnika na kojima postoji razlu¢no pravo obavit ce se
sukladno odredbama ¢&l. 247. Ste¢ajnog zakona ( Narodne novine br. 71/15) u vezi s
odredbom ¢I. 441. st. 2. istog zakona dok ¢e se unovéenje ostale stetajne mase izvriiti
sukladno odredbama ¢l. 158. i ¢l. 165. Steajnog zakona ( Narodne novine br. 44/96,
29/99, 129/00, 123/03, 82/06, 116/10, 25/12 i 133/12).

4. Daje se suglasnost stecajnom upravitelju da sa trgovackim drutvom sklopi Ugovor o
zakupu nekretnine upisane zk.ul.br. 4820, k.&.br. 1257/1 ZGRADA BR. 142, UREDI |
SKLADISTE, EKONOM. DVORISTE U UL. I. G. KOVACICA od 630m2 na rok od jedne
godine, uz raskidni uvjet, za iznos mjese¢ne zakupnine od 1.500,00 kn + pdv, uz
obvezu zakupnika na sno3enje svih reZijskih i drugih troskova koji terete predmetnu
nekretninu.

5. Osniva se Odbor vjerovnika
Osijek, 13.9.2017. godine

Tihomir Zec, ste

VINO ILOK
U STECAJU
ILOK, S. Radi¢a 14
0OIB: 54322407060 /
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Vino Ilok d.d. iz Iloka, Stjepana Radiéa 14, OIB 54322407060 (u nastavku:pro vatelj

i .- "

Geneza d.o.0. iz Zagreba, Petra Hektoroviéa 2 OIB 22668360735 (u nastavku: kupac)

u Iloku, 04.03.2015. godine sklapaju slijedeéi : .

UGOVOR O KUPOPRODAJI VINOGRADA broj 1/6/1

.
L

Clanak 1.

Strane ovog ugovora o kupoprodaji vinograda (dalje: Ugovor) u suglasju utvrduju
da je predmet ovog Ugovora kupoprodaja nasada vinograda koji su zasadeni i podignuti
na slijedeé¢im nekretninama - katastarskim Cesticama: :

k.o.liok
kEEr

povsina " . sortiment
_5228] 0,3634]c
. 5232] . 21,7688]r.
_5233/1]" " 0,3388
5233/2| . T 29824
_ 5234 70,5576
5237 .~ T 132753
5239 T 1.18121
5240| " 1,1700f
5241 . 1,1993|; ,
- _5245]" " 0.2941 graSevina
5246] _0,1352]grasevina
_5247| " 0,2269 rafevina
5249] T 0,3655|gra%evina
5252 """"0,7838] graSevina
5253 "7 0,4065|graSevina
. 5254 " 0 1557|graseving
5255 " 16758 |arakevina
5257| - " "04721|gradevina
_5258] T 24386 gradevina
. 5259 - 0,4081|gradevina .
5261 ™ "2 4707|graseving
__5284] T "0,9767|gradevina
5295] T0,2321 graSevina
5335] "7 0,1751|traminac
_5337] "0,4302|traminac
5339  70,9388|traminac -
_-5340] "~ 0,2830traminac
5341] ™ "0,7560[traminac. .
5342] ~ "3 3bdltraminac
5222] ™ "9 7800|gradevina
_5230] " 15,0425|grasevina B
_5236|  TT22 7238 chardonnay, graSevina
53285336 " 3.3687taminae
_ukupno | 110,7100lh@

, C. Sauvignon, merlot, stolno




Clanak 2.
Prodavatelj i kupac ugovaraju i suglasni su da cijena nasada iz &l. 1. ovo g ugovora
iznosi 24,00 kn (slovima:dvadestgetirikune) po trsu, bez pdv-a, odnosno da cijena po sorti
i ukupna cijena iznosi kako je to prikazano u slijedeéoj tabeli :

: powsina broj trsova cijena
soria sitiow ioze u ha u kom po trsu iznos bez pdwa

|gradevina 61,04 285.773 24,00 6.858.552,00
ranski rizling 9,07 .31.127 24,00 747.048,00
chardonnay 6,50 30.088 24,00 722.112,00
traminac 9,34 43.235 24,00 1.037.640,00
frankovka - 16,28 75.360 24,00} 1.808.640,00
cabemet sauvignon -3,00 13.887 24,00] 333.288,00
meriot 3,00 13.887 24,00| 333.288,00
stolno 2,48 11.480 24,00 275.520,00

ukupno 110,71 504.837
ukupno 12.116.088,00
pdv 25% 3.029.022,00
Ukupno sa pdv-om 15.145.110,00

Clanak 3.

Prodavatelj ée po potpisu Ugovora ispostaviti Kupcu radun na cjelokupan iznos
kupoprodajne cijené vinograda a Kupac ée u roku od 30 dana od dana primitka fakture
platiti prodavatelju iznos od 5.000.000,00 KN (slovima: pet miliona kuna) a ostatak
prodajne cijene u roku od 12 mjeseci od dana primitka fakture. e

Clanak 4.

Prodavatelj ovim Ugovrom predaje Kupcu posjed svih nasada iz &l 1. i 2.
Ugovora i kompletnog vinograda zajedno s nekretninama na kojima su podignuti, pa
ovla3¢uje kupca da na temelju ovog ugovora, bez ikakvog daljnjeg pitanja ili odobrenja,
moZe nesmetano i samostalno nastaviti obradivati podignute nasade i koristiti plodove
nasada. :

. Prodavatelj ovla§éuje Kupca da temeljem ovog Ugovor bez daljnjih pitanja i
odobrenja, moZe izvaditi i odvojiti ugovoreni vinograd odnosno sve trsove od nekretnine,
ali bez naruSavanja supstance zemljista na kojem su zasadeni, tako da se zemlji$te na
kojem su podignuti bude dovedeno u stanje kakvo je bilo utrenutku neposredno pred
sadenje. '

; . Clanak 5.

Prodavatelj jaméi kupcu da su nasadi iz &l. 1. ovog ugovora iskljuéivo njegovo
vlasnidtvo te da nije optere¢ena nikakvim uknjizenim ili neuknjiZenim teretima, a za
slu¢aj protivnog obvezuje se bez ikakvih prigovora isplatiti Kupcu ukupnu $tetu koja se
-sastoji od ugovorene i islaéene cijene te izgubljene dobiti.
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Clanak 6.

Kupac je vinograd i nasade iz &L 1. ovog ugovora pregledao i kupuje je u

videnom stanju.

Clanak 7.

Kupac stupa u posjed nekretnine iz €L1. ovog ugovora odmah nakon ovjere
potpisa prodavatelja.

: Clanak 8. :
TroSkove sastava Ovog ugovora, ovjere te troskove vezane za
vlasniStva u zemlji¥nim knjigama i drugim javnim knjigama snosi kupac.

lanak 10. .

U sludahrsne 1Z-OVOSUIOVOL]

Clanek 11. o
.- Prodavatelj i kupac prihvacaju prava i obveze iz 0vog ugovora te isti u znak
prihvata vlastoruéno potpisuju.

: , Clanak 12.
Ovaj ugovor sastavljen je u 4 primjerka koji su istovjetni i svaki ima snagu
izvornika. _ '

Prdda;/atelj:

Kupac: .

BETER /
VING oy o AN
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WU, Sl aph Rocije 14 ] ) ) , e -
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'Vidnja Vrban Merunka,

| e EE L ~Valentina Ljubesic, direktor
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Ja, Javni biljeznik ANICA HUKELJ iz Zagreba, Ulica Matije Mrazoviéa 6/1,
potvrdujem da je: '

- Vidnja Vrban Merunka, Zagreb, Grad Zagreb, Kopernikova ulica 7, stranka, éijuv sam
istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj 110949236 izdanu od PU Zagrebacka,
kao direktor druStva VINO ILOK d.d. sa sjedistem u Iloku (Grad Ilok), Stjepana Radiéa 14
upisano u sudski registar Trgovatkog suda u Osijeku na registarskom ulo§ku s matinim
brojem subjekta upisa (MBS) 030037573, &ije ovlastenje za potpis sam utvrdila uvidom u
sudski registar elektronskim putem na danadnji dan,

u mojoj nazo&nosti priznala potpis na pismenu kao svoj.
Potpis na ispravi je istinit.

Javnobiljeznitka pristojba za ovjeru po Tbr.11 st4. ZJP naplaéena u iznosu od 10,00 kn. Biljezi naljepljeni i
poniSteni na ispravi koja ostaje u arhivi. : :

JavnobiljeZnitka nagrada po &1.19 PPJT zaratunata u iznost od 30,00 kn. Zaraunat tro¥ak u iznosu od § ,00 kn po
37. Zaragunat PDV u iznosu od 8,75 kn. o

BROJ: OV-5424/15
U Zagrebuy, 20.05.2015. _

Ja, Javni biljeZnik ANICA HUKELYJ iz Zagreba, Ulica Matije Mrazoviéa 6/1,
potvrdujem da je ovo preslik izvorne isprave: '

{| Ugovor o kupoprodaji vinograda broj 1/6/1 sklopljen izmedu VINO ILOK
-d.d. i Geneza d.o0.0. dana 04.03.2015. - ovjeren potpis u ovom uredu
20.05.2015, pod poslovnim brojem OV-5424/15

Isprava ¢iji se preslik ovjerava je ispisan mehnitkim sredstvom. Ovjereni preslik
se sastoji od 4 (Cetiri) stranice, a izdan je u 2 (dva) primjerka. Podnositelj isprave .
je Visnja Vrban Merunka, Zagreb, Grad Zagreb, Kopernikova ulica
iskaznica br. 110949236, izdana od PU Zagrebatka. Izvornu je isprf
donijela sa sobom. :
JavnobiljeZnitka pristojba za ovjeru po Tbr.11 st.4 ZJP naplaéena u iznosu
naljepljeni i ponisteni na ispravi koja ostaje u arhivi. g
JavnobiljeZnitka nagrada po ¢€1.19 PPJT zaratunata u iznosu od 20,00 K&
iznosu od 5,00 kn po 37. Zaradunat PD¥-wizmosu od 6,25 kn.

s 4 &
BROJ: OV-5425/15 ;{gf 4 %% \
U Zagrebu, 20.05.2015 (/% 7\
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VINO ILOK d.d.

Ilok 32236, Stjepana Radiéa 14

OIB 54322407060
IBAN: HR4923400091100221362 SWIFT: PBZGHR2X
IBAN: HR0924840081106951674 SWIFT: RZBHHR2X
e-posta: vinoilok@vinollok.hr , tel:+385 32 596 006, fax:+385 32 596 007, racunovodstvo:+385 32 596 293

GENEZA d.o.0.
Petra Hektoroviéa 2
10000 Zagreb

Racun 38/1/1

Radun

Datum ratuna  $#ra kupca PDVID.BRJ/OIB  Datum isporuke Dospiieds ratuna
30.04.2015 319 22668360735 30.04.2015 24.04.2016

Oznakaoperatera: Durdica

Fakturaje na osnovu ugovora o kupoprodaji vinograda broj 1/6/1 ikoji je njen sastavni dio

 Vezadokument
Vata narudzba
ugovor 1/6/1.
Stavke
Sifrarobe Nazivrobe/usluge J.mi. Koliéina PDV% Ciena lznos
01 Trsgrasevine kom 285.773,000 2500 24,00 6.858.552,00
povrSine 61,04 ha
02 Trs rajnski rizling kom 31.127,000 25,00 2400 747.048,00.
povrsine 9,07 ha
03 Trschardonnay kom 30.088,000 2500 2400 722.112,00
povrsine 6,50 ha .
04 Trs traminac kom 43.235,000 2500 24,00 1.037.640,00
povrsine 9,34 ha
05 Trsfrankovka kom 75.360,000 2500 24,00 1.808.640,00
povrSine 16,28 ha
06 Trscabemetsauvignon kom 13.887,000 25,00 24,00 333.288,00
povrsine 3,00 ha
07 Trs meriot kom 13.887,000 2500 24,00 333.288,00
povrSine 3,00 ha
08 Trs stlono kom 11.480,000 25,00 24,00 275.520,00
povrsine 2,48 ha
" 504.837,000 12.116.088,00
' PDV:25% (Osn:12.116.088,00 kn) 3.029.022,00
Ukupno kn: 15.145.110,00
Fiskalizacijaracuna
Natin plaéanja Sifra operatera Datum Vrijeme
Transakcijskiratun 1 20.05.2015 12:47:38
_Napomena
Napomena
PLACANJE U ROKU OD 360 DANA

A 62557@

URA.hr

St

Potpis
»
Fakturirao
15916 Radiceva <krgj>
Vino llokd.d. Racun 38 Stranica: 1

Registarski sud: Trgovagki sud u Osijeku, MBS:030037573, IBAN :HR4823400091100221362, Priviedna Banka Zagreb,Temeljni kapital: 15,364.800,00 kn uplaten u dijelosti. Direktor: Visnja Viban-Merunka




Ni - lemelju Odluke Vlade Republike "Hrvatske, Klasa: 320-02/06-03/28, Urbroj:
od 28. ozujka 2007. godine, Republika Hrvatska koju zastupa ministar

ROSOTTG-07-1

pollopiivrede, Sumarstva i vodnoga gospodarstva Petar Cobankovi¢

fravalel) koncesije)

Tvrlka Agro llok d.d. llok, Samuela Zaj
predsjednik _uprave Viado Babié (u dalinjem tek
¢ G 01 - 20077%g0dine

Davatelj koncesije daje, a Korisnik koncesij
zemljiste u viasniStvu Republike Hrvatske na podru

i

‘UGOVOR O KONCESIJI

( u daljnjem tekstu:

eca 3, MBS: 030037573, koju zastupa
stu: Korisnik koncesije), sklopili su dana

POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA U VLASNISTVU DRZAVE

Clanak 1.

1k.o. llok v
k.c.hr. kultura klasa ha am2
5222 ORANICA 4 1502 00

(5224 ORANICA 3 58 19
€a228, VOCNJAK 2 36 34
5230 ORANICA 4 15 54 25
G232 ORANICA 2 2176 88
(523311 ORANICA 2 3388
(5234 ORANICA 2 55 76
16236 ORANICA 2 11 43 51
5236 ORANICA 3 1143 51
(5237 ) ORANICA 4 1827 53
(5252) ORANICA 3 52 25
62523 ORANICA 6 26 13
(5253)) ORANICA 3 27 10°
(5253 ORANICA 6 12 65
5254 ) ORANICA 3 . 10 34
5254 \ ORANICA 6 518
(5255 | ORANICA 3 162 28
5258 ~ ORANICA 3 24386
{5262 ORANICA 5 18 04
{5263 ) ORANICA 5 36 42
{526 ORANICA 4 20 93
ORANICA 5 17 26

(5283 ORANICA 5 4926
{5208\ ORANICA 5 19349
(5299) ORANICA 5 2 89 54
(5320) ORANICA 6 27 89

& prima na iskoristavanje poljoprivredno
¢ju Grada lloka, oznaceno kao:

2




——

[ “B321, ORANICA 5 609 |/&
— | <BIZZ ORANICA 5 2997 |
(533D ORANICA 3 3359 |4
Y5335 ORANICA 3 17 B1 /f
(53d7) ORANICA 3 4302  |7f
~(5339) ORANICA 3 9388 |/t
15340} ORANICA 3 2839 |\
(5341 ORANICA 3 7560 |4
53z ORANICA 3 33864 |+
{5370) ORANICA 3 6876 |4
5380 ) ORANICA 5 1731 W%
©233/2)|  ORANICA 2 29824 |4
5239 - VINOGRAD 3 11812 | 4
5240 ORANICA 4 11700 |4
|| 5241 VINOGRAD . 3 11993 |4
15245 ° VINOGRAD 3 2941 | A
(5246° VINOGRAD 3 1352 | Aj-
(5247 VINOGRAD 3 2269 |/
(5249 VINOGRAD 3 3655 |4
(5257 ORANICA 6 4721 |4
(5259 ) ORANICA 3 4081 |~
(5260 ORANICA 5 880 |t
(5261) ORANICA 5 24707 |+
(5277 ORANICA 4 4106 | 4
(5282 ORANICA 5 9767 |+
(5289 ORANICA 5 770 |/
(5290 ORANICA 5 2024 |vA
5295° | ORANICA 5 2321 |4
5296,/ ORANICA 5 720 |V
(6297 ORANICA 6 4449 |V,

Sveukupna povrsina: 123 ha 19 a 05 m?2
Sveukupna visina godisnje koncesijske naknade iznosi: 58.000,00 kuna.

w

Clanak 2.

Poljoprivredno zemljiste koje je predmet ovog Ugovora daje se u koncesiju kao
proizvodno tehnoloska cjelina za dugogodisnje nasade.

Clanak 3.

Korisnik koncesije obvezuje se:

- da ne moZe uci u posjed poljoprivrednog zemljista koje je minirano do razminiranja,
a troskove razminiranja ¢e sam snositi,

- IskoriStavati predmetno poljoprivredno zemljiste u Viasnidtvu drsave sukladno ovom
Ugovoru i Programu iskoristavanja zemljista koji Gini sastavni dio ovog Ugovora,

- placati godidnju koncesijsku naknadu do roka predvidenog ovim Ugovorom,




placati sve naknade i doprinose koje proizlaze s osnova koriStenja predmetnog

gotnljiidi

Clanak 4.

Korisnik koncesije obvezuje se plaéati koncesijsku godisnju naknadu u iznosu od
n1 000,00 kuna. Ova naknada plata se kao zajednicki prinod drzavnog i gradskog proraduna
(tiada lloka) na broj: 1001005-1715429181, poziv na broj odobrenja 05-MBS dodijeljen od
{nravnog zavoda za statistiku, naziv raCuna: “Naknada za koncesiju za koristenje
paljopriviednog zemljista u viasnistvu drzave”, najkasnije do 31. prosinca tekuce godine.

Clanak 5.

Korisnik koncesije ne smije poljoprivredno zemljiste koje je predmet ovoga Ugovora
dati u zakup i potkoncesiju, niti prenijeti prava i obveze iz ovog ugovora na drugu osobu bez
suglasnosti davatelja koncesije.

\(

¢~ Clanak 6. h

&__ -

Davatelj koncesije obvezuje se predati u posjed predmetno zemljiste Korisniku
koncesije po sklapanju ovoga Ugovora.

Korisnika koncesije uvodi u posjed Ured drzavne uprave u Vukovarsko-srijemskoj
zupaniji nadlezan za gospodarstvouToku od 30 dana od dana sklapanja ugovora, odnosno
po skidanju usjeva dosadasnjeg posjednika.

- CElanak 7/\
, Dozvoljava se Korisniku koncesije postavijanje gospodarskih objekata, pomoénih
objekata T objeKata za isKoristavnje zemijista ako je to u skiadu s dokumentima prostornog
uredenja i graditeljstva, ' S
’ Po isteku ovog Ugovora o koncesiji navedeni objekti postaju _vlasniStvo Davatelja

koncesije. e i
Davatelj koncesije ima pravo traziti da Korisnik koncesije o svom tresku ukloni

postavljene gospodarske, pomocne i druge objekte na predmetnom poljoprivrednom
zemijistu. -

u

Clanak 8.

Ovaj Ugovor se sklapa na rok od 40 godina.
Clanak 9.

Protekom roka iz Elanka 8. ovog Ugovora Korisnik koncesije duzan je predmetno
zemljite predati u posjed Davatelju koncesije oslobodeno od posljedica provodenja
gospodarskog programa, ukoliko se one ne odnose na neposrednu poljoprivrednu
proizvodnju.




!

Clanak 10.

Davatelj koncesije moZe otkazati Korisniku koncesije  Ugovor o koncesiji
poljoprivrednog zemljiSta iz Clanka 1. ovog ugovora ako Korisnik koncesije i nakon opomene
keristi predmetno zemljiste suprotno Ugovoru i ne primjenjuje mjere i postupke predvidene
propisima o zastiti i koristenju poljoprivrednog zemljista.

Otkazni rok iznosi 30 dana od dana dostave opomene korisniku Koneasije.

Clanak 11.

Davatelj koncesije moze prije isteka vremena koncesije jednostrano raskinuti tigovor
ako Korisnik koncesije: -

- u roku 15 dana od dana primitka poziva Davatelja koncesije ne plati godisnju
koncesijsku naknadu utvrdenu u ¢lanku 4. ovog Ugovora,

- predmetno poljoprivredno zemljiste daje u zakup ili potkoncesiju,

- ne koristi poljoprivredno zemljiste kao dobar gospodar ( npr. ne obraduje zemljiste
ilf ga obraduje samo djelomiéno ),

- koristi poljoprivredno zemljiste suprotno gospodarskom programu,

- bez odobrenja Davatelja koncesije izvrsava investicijske radove na poljoprivrednom
zemljistu koji prelaze granicu uobiCajenog ‘gospodarenja ili promijeni vrstu koristenja
poljoprivrednog zemljista,

- obavlja aktivnosti suprotno zakonskim propisima o zastiti prircde ili radnje koje imaju
negativan utjecaj na bogastvo ili stanje prirodnog podrugja, te na bilo koji nacéin ugrozava
opstanak prirodnih vrijednosti zemljista koje obraduje, kao i okolnog zemijista,

- ako se promijeni status Korisnika koncesije na bilo koji od nacina propisanih él. 367.
Zakona o trgovadkim drustvima ( N.N. br. 111/93, 34/99, 52/00 i 118/03 ).

Ukoliko dode do raskida ugovora prije isteka koncesije zbog naprijed navedenih
razloga, Korisnik koncesije nema pravo na bilo kakvo potrazivanje s osnova povrata
uplacene koncesije, eventualnih ulaganja, naknade &tete i slicno, prema Davatelju koncesije.

Clanak 12.

Usslucaju da se pravomoé¢nom sudskom odlukom ili pravomoénim upravnim rieSenjem
utvrdi postojanje stvarnog prava neke trece osobe na pojedinim katastarskim ¢esticama iz
Clanka 1. ovog Ugovora, isti ée se u tom dijelu raskinuti_ i utom sluéaju Korisnik koncesije
nema pravo na nikakvo potrazivanje s bilo koje osnove prema Davatelju koncesije, a nema
pravo niti na naknadu stete, =~ T T e e - ' ‘

' Korisnik Koncesije odgovara za eventualna potrazivanja tre¢ih osoba na zemljistu
koje mu je dano u koncesiju, a koja su posliedica pravomocne sudske odluke ili druge odluke

nadleznog drzavnog tijela za vrijeme trajanja koncesije.
Clanak 13.

Davatelj koncesije obavezuje se primjerak Ugovora o koncesiji dostaviti Ministarstvu
financija.




Clanak 14.

Davatelj koncesije dozvoljava, a korisnik koncesije prihvaca da se u posjedovnom
listu posjednikom poljopriviednog zemljista iz &lanka 1. ovog Ugovora upiSe Korisnik

koncesije. ' : ) o
Davatelj koncesije obvezuje se primjerak potpisanog Ugovera o koncesiji dostaviti

Podruénom uredu za kata;tar»}{“qur\./.gf, ‘lspc?s.t":;ya llok, Drzavne geodetske uprave.
Clanak 15.

U slu€aju spora po cvom Ugovoru nadlezan je Opéinski sud u lioku.
Clanak 16.

Ovaj Ugovor skloplien je u 2 istovjetna primjerka od kojih Davatelj koncesije zadrzava
izvorni Ugovor, a Korisniku koncesije se dostavija preslika izvornog Ugovora.

Clanak 17.

Ugovorne strane preuzimaju prava i obveze iz ovog Ugovora te ga u znak prihvata
viastoruéno potpisuju. :

Klasa: 320-02/05-01/1286
Ur.broj: 525-9-07-08/NV
Zagreb, 11.04.2007.

/
Za éoris]»ika ko,ncesije:
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KORAB d.o.0. iz Zagreba, [starska 30, OIB: 22668360735, zastupano po direktoru Edi
Bionda (u nastavku: Prodavatel})

j ¥

ILOCKA POLJA d.0.0. iz Zagreba, Trg Ante Starteviéa 4, OIB: 03782340971,
zastupano po direktoru Valentina Ljubesi¢ (u nastavku: Kupac)

u Zagrebu, 02.01.2017. godine sklapaju slijedeéi

UGOVOR O KUPOPRODAJI VINOGRADA

Clanak 1.

Strane ovog Ugovora o kupoprodaji vinograda {(dalje: Ugovor) u suglasju utvrduju da je
predmet ovog Ugovora prijenos prava vlasnitva nasada vinograda odnosno trsova

vinograda, a prema spevifikaciji iz Slanka 2. ovog Ugovora, koji su zasadeni i podignuti

na slijedeéim nekretninama - kafastarskim Cesticama:

1 2 3 4 5 6
Red. | Grad/opéina | Katastarska | Katastarska Kultura | PovrSina (ha)
opéina estica
] ILOK | ILOK 334111 | 522272 | VINOGRAD | 14,3659
2 | TMOK | ILOK334111 | 524 | VINOGRAD | (05819) |
3 ILOK ILOK 534111 52252 VINOGRAD 0,3611
4 ILOK ILOK 334111 52217 VINOGRAD 2,8419
) ILOK ILOK 334111 5229/2 VINOGRAD 0,3723
6 ILOK ILOK 334111 5230/4 VINOGRAD 13,9233
4 ILOK | TLOK 334111 5232 VINOGRAD 21,7688
8 1ILOK ILOK 334111 5233/1 VINOGRAD 0,3388
9 ILOK ILOK 334111 333372 VINOGRAD | 29824
10 ILOK ILOK 334111 3234 VINOGRAD 0,5576
11 ILOK ILOK 334111 5236 VINOGRAD 22,8702
12 ILOK ILOK 334111 5237 VINOGRAD 13,2753
13 ILOK ILOK 334111 5238 VINOGRAD 1,1131
14 ILOK IILOK 334111 5239 VINOGRAD 1,1812
15 ILOK ILOK 334111 5240 VINOGRAD 117

g




16 ILOK | ILOK 334111 5241 VINOGRAD | 1,1993
17 ILOK | ILOK 334111 5242 | VINOGRAD | 0,5958
18 ILOK | ILOK 334111 5243 | VINOGRAD | 0,5714
19 ILOK | ILOK 334111 | 5244 | VINOGRAD 0,253
20 ILOK | ILOK 334111 5245 | VINOGRAD | 0294]
21 ILOK | ILOK 334111 5246 | VINOGRAD |  0,1352
22 ILOK | ILOK 334111 5247 | VINOGRAD |  0,2269
23 ILOK | ILOK 334111 | 52481 | VINOGRAD | 072028
24 ILOK | JLOK 334111 | 52482 | VINOGRAD 0,619
25 ILOK ILOK 334111 3249 VINOGRAD | 03655
26 JLOK | ILOK 334111 5250 | VINOGRAD |  0,1459
27 ILOK | ILOK 334111 5251 | VINOGRAD | 02441
28 ILOK | JLOK 334111 5252 | VINOGRAD | 07838
29 ILOK | ILOK 334111 5253 | VINOGRAD | 04065 |
30 ILOK | ILOK 334111 525 | VINOGRAD | 01552
31 ILOK | ILOK 334111 5255 | VINOGRAD | 16228
32 ILOK | ILOK 334111 5256 | VINOGRAD | ° 04521
33 ILOK | ILOK 334111 5257 | VINOGRAD | 04721
34 ILOK | ILOK 334111 5258 | VINOGRAD | 24386
_____ 35 ILOK | ILOK 334111 5259 | VINOGRAD | 0,408l
36 ILOK | ILOK 33411l 5260 | VINOGRAD | 0,088
37 ILOK | ILOK 334111 | 52612 | VINOGRAD | 2401
38 ILOK | ILOK 33411 5262 | VINOGRAD | 0,1804
39 ILOK | ILOK 334111 | 52812 | VINOGRAD | _ 00624
40 ILOK | ILOK 334111 | 52832 | VINOGRAD | 01214
41 [LOK | ILOK 334111 | 52842 | VINOGRAD | 04926
42 ILOK | ILOK 334111 5295 | VINOGRAD | 02321
43 ILOK | ILOK334111| 5296 | VINOGRAD| 0,072
44 [LOK [ ILOK 334111 | 52972 | VINOGRAD | 03266
45 JLOK | TLOK 334111 | 52982 | VINOGRAD | 16307
46 ILOK | ILOK 334111 | 52992 | VINOGRAD 1,755
47 ILOK | ILOK 334111 5320 | VINOGRAD | 02789
48 ILOK | ILOK 334111 5321 VINOGRAD | 0,0609




16 | ILOK | ILOK334111 | 5241 | VINOGRAD | 11993
17 | 1LOK | 1ok 33411 | 5242 | VINOGRAD |  0.5958
18 | ILOK | ILOK 334111 | 5243 | VINOGRAD | 05714
19 | [LOK | ILOK334l1l | 5244 | VINOGRAD | _ 0,253
20 | ILOK | IWOK 334111 | 5245 | VINOGRAD | 02941
21 | ILOK | ILOK334111 | 5246 | VINOGRAD | _ 0,1352
2 | ILOK | ILOK334111 | 5247 | VINOGRAD | 02269
3 | ILOK | ILOK 334111 | 5248/1 | VINOGRAD | 02028
24 | ILOK | ILOK334111 | 52487 | VINOGRAD| 0619
25 | IOK | ILOK334111 | 5249 | VINOGRAD | 03655
26 | JLOK | ILOK 334111 | 5250 | VINOGRAD | _ 0,1459
27 | ILOK | TLOK334111 | 5251 | VINOGRAD | 02441
28 | ILOK | ILOK 334111 | 5252 | VINOGRAD | 0.7838
290 | TLOK | ILOK 334111 | 5253 | VINOGRAD| 04065 |
30 | ILOK | ILOK334111 | 5254 | VINOGRAD | 0,552
31 | ILOK | ILOK 334111 | 5255 | VINOGRAD | 16228
52 | TLOK | ILOK 334111 | 5256 | VINOGRAD | 04521
33 | LOK | ILOK334111 | 5257 | VINOGRAD| 04721
34 | ILOK | ILOK 334111 | 5258 | VINOGRAD | 24386
35 | ILOK | ILOK 334111 | 5259 | VINOGRAD | 04081
36 | ILOK | ILOK334111 | 5260 | VINOGRAD | 0,088
37 | IOK | ILOK 354111 | 52612 | VINOGRAD| 2401
38 | ILOK | ILOK334113 | 5262 | VINOGRAD | _0,1804
39 | ILOK | ILOK 334111 | 52812 | VINOGRAD | 0,624
40 | ILOK | ILOK 334111 | 52832 | VINOGRAD | 0,1214
41 | ILOK | ILOK 334111 | 52847 | VINOGRAD | 04926
2 | ILOK | mOK334111 | 5295 | VINOGRAD| 02321
43 | ILOK | ILOK 334111 529 | VINOGRAD| 0072
44 | ILOK [ILOK 334111 | 52972 | VINOGRAD | 03266
45 | ILOK | ILOK 334111 | 529872 | VINOGRAD | 16307
46 | I1LOK | ILOK 334111 | 52992 | VINOGRAD | 1,755
47 | DOK | ILOK334111 | 5320 | VINOGRAD | 02789
48 | ILOK | ILOK334111 | 5321 | VINOGRAD |  0,0609

4




K0

49 ILOK ILOK 334111 5322 VINOGRAD 0,2997
50 JLOK ILOK 334111 5327 VINOGRAD 0,0938
51 ILOK ILOK 334111 5328 VINOGRAD 0,9701
52 ILOK 1LOK 334111 5329 VINOGRAD 0,3642
53 ILOK ILOK 334111 5330 VINOGRAD 0,0257
54 JLOK ILOK 334111 5331 VINOGRAD | 07163
55 ILOK 1LOK 334111 5333 VINOGRAD 0,3359
56 TLOK ILOK 334111 2835 VINOGRAD 0,1751
E¥ ILOK ILOK 334111 3337 VINOGRAD 0,4302
58 ILOK ILOK 334111 5339 VINOGRAD 0,9388
59 ILOK [LOK 334111 3340 VINOGRAD 0,2839
60 ILOK ILOK 334111 5341 VINOGRAD 0,756
61 ILOK [LOK 334111 5342 VINOGRAD 3,3864
62 ILOK ILOK 334111 5370 VINOGRAD 0,6876
63 | ILOK ILOK 334111 5380 VINOGRAD 0,1731

Clanak 2.

Prodavatelj prodaje a kupac Kupuje nasade vmograda odnosno frsove iz Clanka 1.
i Slanka 2. ovog Ugovora za kupoprodajnu cijenu o iz : ‘k‘ﬁ‘(slovima:
dvadesetéetirikune) po trsu, bez PDV-a, odnosno ci glcn_jpo sorti 1 11 ukupna cijena iznosi
kako je to prikazano u slijedeéoj tabeli :

St Vi l7e brojtrsova | effena | .

u kom po trsu iznos bezpdv-a |
grasSevina 285.773 24,00 6.858.552,00f
ranski rizling 31427 24,00 747.04800]
chardonnay 30.088 24,00 722412001
traminac 43.235 24,00 1.037.640,00 ;
frankovka 75.360 24,00 1.808.640,00

* |cabernet sauvignon 13.887 24,00 33328800,
merlot 13.887 24,00 333.28800f -
stolno 11.480 24,00 - 275.520,00
ukupno 504.837

UKUPNO: 12.116.088,00f
PDV: 3.028.022,00
UKUPNO SA PDV-om 15.145.110,00] ‘




Clanak 3.

Prodavatelj ¢e po potpisu Ugovora ispostaviti Kupeu radun na cjelokupan iznos
kupoprodajne cijene iz &lanka 2. ovog Ugovora,

Clanak 4.

Prodavatelj ovim Ugovorom predaje Kupcu posjed svih nasada iz tlanka 1. i &lanka 2.
ovog Ugovora i kompletnog vinograda, kac i posjed nekretnina na kojima su podignuti,
pa ovlaséuje kupca da na temelju ovog ugovora, bez ikakvog dalinjeg pitanja ili
odobrenja, moze nesmetano i samostalno vastaviti obradivati podignute nasade i koristiti
plodove nasada kao i nekretnine na kojima su zasadeni.

Prodavatelj ovlai¢uje Kupca da temeljem ovog Ugovora bez daljnjih pitanja i odobrenja,
moze izvaditi i odvojiti ugovorene nasade odnosno sve trsove od nekretnine, ali bez
naruSavanja supstance zemljiSta na kojem su zasaderi, tako da se zemljiste na kojem su
podignuti bude dovedeno u stanje kakvo je bilo 1 trenutku neposredno pred sadenje.

Clanak 5.

Prodavatelj jamé&i kupcu da su nasadi iz ¢lanka 1. i &lanka 2. ovog Ugovora iskljuéivo
njegovo viasnistvo te da nisu optereéeni nikakvim uknjizenim ili neuknjiZenim teretima,
a za slu€aj protivnog obvezuje se bez ikakvib prigovora isplatiti Kupcn ukupnu tetu koja
se sastoji od ugovorene cijene, svih eventualnih trofkova te izgubljene dobiti.

Clanak 6.
Prodavatelj jamé&i Kupcu da ¢e Kupac temeljem ovog Ugovora o kupoprodaji vinograda
mo¢i ishoditi koncesiju kod nadlezne dr¥avne institucije sa rokom trajanja od trideset ili
vise godina, a u protivnom ¢e Prodavatelj dati Kupcu odobrenje na ukupnu cijenu
vinograda koje ¢e se dogovoriti posebnim dodatkom ovom Ugovoru.

Clanak 7.

Kupac stupa u posjed nekretnina i nasada iz 8lanka 1. i &lanka 2. ovog Ugovora sa danom
potpisa ovog Ugovora.

* ' Clanak 8.

Troskove sastava ovog Ugovora te troSkove vezane za prijenos prava vlasnidtva u

zemlji$nim knjigama i drugim javnim knjigama snosi Kupac.
Clanak 9.

U slugaju spora iz ovog Ugovora nadleZan je sud u Zagrebu.

55
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Clanak 10.

Prodavatelj i Kupac prihvadaju prava i obveze iz ovog Ugovora te isti u znak prihvata
potpisuju.

Clanak 11.

Ovaj ugovor sastavljen je u 4 primjerka koji su istovjetni i svaki ima spagu izvornika.

Prodavatelj: Kupac:
P S o
I
Edi Bionda, %rekta L aléﬁfma Ljubcsxc g ktor
RA oAt
oxa 2266837 ma eszsmm‘i

$




Vino Ilok d.d. iz Hloka, Stjepana Radi¢a 14, OIB 54322407060 (u nastavku:prodavatelj)
i ) %
Geneza d.c.o. iz Zagreba, Petra Hektorovi¢a 2 OIB 22668360735 (u nastavku: kupac)

u Iloku, 04.03.2015. godine sklapaju slijedeéi

UGOVOR 0O KUPOPRODATI VINOGRADA broj 1/6/1

Clanak 1,

Strane ovog ugovora 0 kupopqujaii | vinograda (dalje: Ugovor) u suglasju utvrduju
da je predmet ovo, Ugovora kupoprodaja nasada vinograda koji su Zasadeni i podignuti
na slijedeéim gglge@ggmgikgaitgrfﬁin Cesticama:

:gg;:k - . Ppow¥ina . ; s.odiment
‘ 5228| " 0,3634|gmievina _ ,
. 6232 21 7688 r.rizling, chargbnnay, c. Sauvignon, merlof, stoino
_-5233/1 0,3388|frankovka, meriot - ;
5233/2| .2,9824 frankovka, merot
_ 5234 10,5576 frankoka
5237 . 13,2753 frankovka
5239 1,1812]gragevina
5240( 1,1700] graSevina
5241 1,1993| gragevina
- 5245] _0,2941|graseving
- 524B[ 0,1352|gragevina
5247 0,2269|graseving
5249 0,3655| gradevina
5252( 0,7838|grasevina
5253 04085 gragevina
L 5254 B 0,1552|grasevina
__5255] 1,6228|grageving
5257} 10,4721 gradevina
5258 _2,4386| grasevina
5259 . 0,4081]grageving
5261] ._2,4707|gra8evina
5284 _0,9767|grasevina ~
5295] T 02327 gra§evina .
5335 - 0,1751 traminac™
" 5337] "-0,4302] traminac™
5339 _0,5388]traminac
. .5340 .0,2839 .tramihéc" )
[ B3 __0,7560]traminac -
T 3,3864[traminac
« 5222( S 9,7800 Qra§eviha B
5230 15,0425 gradevina B
. 5236 22,7238 ché‘rdbhn'ay,'g'réﬁ§e\ihé '
53285336 53657 framingc
I L N 2T -




Clanak 2.

Prodavatelj i kupac ugovaraju i suglasni su da cijena nasada iz &1, 1. ovog ugovora

iznosi 24,00 kn (slovima:dvadestéetirikune) po trsu, bez pdv-a, odnosno da cijena po sorti
i ukupna cijena iznosi kako je to prikazano u slijedeéo; tabeli :

’ sorta vinow loze |_POVéina broj trsova cijena .
u ha u kom po trsu 1Znos bez pdw-a
P@Wna 61,04 285.773 24,00 6.858.552,00
ranski rizling 9,07 :31.127, 24,00 747.048,00
chardonnay 8,50 30.088 24,00 722.112,00
traminac 9,34 43.235 24,00 1.037.640,00
frankovka - 16,28 75.360 24,00 1.808.640,00
cabemet sauvignon 3,00 13.887 24,00 333.288,00
meriot 3,00 13.887 24,00 333.288,00
stolno 2,48 11.480 24,00 275.520,00
ukupno 110,71 504,837
ukupno 12.116.088,00
pdv 25% 3.029.022,00
[ Ukupno sa pdv-om 15.145.110,00
Clanak 3.

Prodavatelj ée po potpisu Ugovora ispostaviti Kupeu ratun na ¢jelokupan iznos
kupoprodajne cijens vinograda a Kupac ée u roku od 30 dana od dana primitka fakture
platiti prodavatelju iznos od 5.000.000,00 KN (slovima: pet miliona kuna) a ostatak
prodajne cijene wr kuod 12 mjeseci od dana primitka fakture, =~ '

Clanak 4.

Prodavatelj ovim Ugovrom predaje Kupcu posied svih nasada iz ¢l 1, j 2.
Ugovora i kompletnog vinograda z&sdno s nekretninama na kojima su podignuti, pa
ovla$¢uje Kupca da na temelju ovos u ovora, bez ikakvog dalinjeg pitanja ili odobrenia

moZe nesmetano i samostalno nastavifi obradivati podignute nasade koristiti_plodove

nasada—

Prodavatel; ovla$éuje Kupca da temeliem ovog Ugovor bez daljnjih pitanja i
odobrenja, moZe izvadit] { odvojiti ugovoreni vinograd odnosno sve trsove od nekretnine,
ali bez narusavanja Supstance zemljista na kojem su zasadeni, tako da se zemljiste na
kojem su podignuti bude dovedeno u stanje kakvo Jje bilo u trenutku neposredno pred
sadenje.

Clanak 5.

Prodavatelj jaméi kupcu da su nasadi iz &l. 1. ovog ugovora isklju¢ivo_njegovo
vlasni§tvo te da nije opterecena nikakvim uknjiZenim ili neuknjiZenim teretima, a za
slu¢aj protivnog obvezuje se bez ikakvih prigovora isplatiti Kupcu ukupnu $tetu koja se
sastoji od ugovorene i islaéene cijene te izgubljene dobiti, '

7




Clanak 6.
Kupac je vinograd i nasade iz &L 1. ovog ugovora pregiedao i kupuje je u
videnom stanju.

Clanak 7.
Kupac stupa u posjed nekretnine iz €l.1. ovog ugovora odmah nakon ovjere
potpisa prodavatelja,

Clanak 8. ,
TroSkove sastava 0vog ugovora, ovjere te trokove vezane za prijenos prava
vlasni§tva u zemljisnim knjigama i drugim javnim knjigama sniosi kupac, -

Clanak 1.0.
U-sludaju-spora-iz-ovog-ugover Zan-jo-sud-u-Vaukovaru.-
Clanak 11.

Prodavatelj i kupac prihvacaju prava i obveze iz ovog ugovora te isti u znak
prihvatz vlastoruéno potpisuju,

Clanak 12.

Ovej ugovor sastailljen je u 4 primjerka koji su istovjetni i svaki ima snagu
izvornika. .

Pro‘davat.elj:

*8/2g8 -PHEKTO OV
’ g ' { // .

. VisnjaVrban Merunka, ~ Valentina Ljubeié, direktor

direktor




Ja, Javni biljeZnik ANICA HUKELJ iz Zagreba, Ulica Matije Mrazoviéa 6/1,
potvrdujem da je:

- Vidnja Vrban Merunka, Zagreb, Grad Zagreb, Kopernikova ulica 7, stranka, &ju sam
istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj 110949236 izdanu od PU Zagrebacka,
kao direktor drustva VINO ILOK d.d. sa sjedidtem u Iloku (Grad Ilok), Stjepana Radiéa 14
upisano u sudski registar Trgovackog suda u Osijeku na registarskom ulosku s matidnimn
brojem subjekta upisa (MBS) 030037573, &ije ovlaStenje za potpis sam utvrdila uvidorn u
sudski registar elektronskim puiem r:a danadnji dan,

U mojoj nazo&nosti priznaia potpis na pismenu kao svoj.
Potpis na ispravi je istinit.

Javnobi]jezniéka pnsto;ba za ovjeru po Thr.11 st4 ZJP napladena u iznosu od 10,00 kn. Biljezi naljepljeni i
ponidteni na ispravi koja ostaje u arhivi.

JavnobiljeZnitka nagrada po €119 PPIT zaradunata v iznosti od 30,00 kn. Zaradunat troak u iznosu od 5,00 kn po
37. Zaradunat PDV u iznosu od 8,75 ka. .

BROJ: OV-5424/15
U Zagrebu, 20.05.2015.

LY

Ja, Javni b]ljeka ANICA BUKELJ iz Zagreba, Ulica Matije Mrazov1ca 6/1,
potvrdujem da je ovo preslik izvorne 1sprave

Ugovor o kupoprodaji vinograda brej 1/6/1 sklopljen izmedu VINO ILOK
d.d. i Geneza d.o.0. dana 04.03.2015. - ovjeren potpis u ovom uredu
“ 20.05.2015, pod poslovnim brojem OV-5424/15

Isprava &iji se preslik ovjerava je ispisan mehnickim sredstvom. Ovjereni preslik
se sastoji od 4 (Cetiri) stranice, a izdan je u 2 (dva) primjerka. Podnositelj isprave 4
je Vidnja Vrban Merunka, Zagreb, Grad Zagreb, Kopernikova ulica
iskaznica br. 110949236, izdana od PU Zagrebactka. Izvornu je ispr

donijela sa sobom.
JavnobiljeZni¢ka pristojba za evjeru po Tbr.11 st.4 ZJP napladena u iznosu
naljepljeni i ponisteni na ispravi koja ostaje u arhivi.
Javnobiljeiniéka nagrada po €1.19 PPIT zaraunata u iznosu od 20,00 K
iznosu od 5,00 kn po 37. Zaraéanat PDV AT langsu\od 6,25 kn.

BROJ: OV-5425/15
U Zagrebu, 20.05.2015




VINO ILOK d. d. u ste€aju, S.Radica 14, 32236 ILOK, OIB: 54322407060;

zastupano po ste¢ajnom upravitelju lvanu Perkovic,dipl.oec., Kneza Branimira 8, 31221 Josipovac,

{u daljnjem tekstu; Zakupnik) i

BARBARIC d.o.0. 1.Gunduliéa 46, 32236 ILOK, OIB: 47962870111, kojeg zastupa direktor Dare Barbaric,

{u daljnjem tekstu: Zakupnik),

sklopifi su
UGOVOR
0 ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
Clanak 1.

Zakupodavac daje Zakupniku, a Zakupnik prima u zakup poslovni prostor u lloku, I.G. Kovatica 142, izgraden na
ké.br.1257/1 llok, koji se sastoji od poslovnog prostora i skiadi$ta u ukupnoj povrsini od 436,47 m2.

Clanak 2.

Zakupnik ¢e poslovne prostorije iz Clanka 1. ovog Ugovora koristiti iskljucivo za obavijanje svoje registrirane
djelatnosti. Zakupoprimac ne moZe zakupljeni prostor dati u pednajam drugome. ‘

Clanak 3.
Zakup se zakljuéujuje na odredeno vrijeme od jedne godine i poéinje teci od dana 01.11.2016.
Clanak 4.

Ugovorne strane utvrduju visinu zakupnine u iznosu od 2.660,00 +PDV mjesecno. Zakupnik ¢e zakupninu
uplagivati na poslovni raéun Zakupodavca otvorenog u Privrednoj Banci d.d. Zagreb pod brojem

IBAN: HR9823400091190024923.
Clanak 5.

Zakupnik je duZan zakupninu plaéati mjeseéno unaprijed i to najkasnije do 08. dana u mjesecu za tekuci mjesec.
Zakupnik se obvezuje platiti jednu mjese¢nu najamninu unaprijed i dostaviti bianco zaduZnicu,

U sluéaju nepravodobnog platanja zakupnine zakupodavac ima pravo obraGunati zakonsku zateznu kamatu.

Clanak 6.
Zakupodavac moZe otkazati ovaj Ugovor u sluCaju:

-da Zakupnik nenamjenski po Ugovoru koristi zakupljeni poslovni prostor




 -dane izmiruje redovito svoje financijske obveze

 dak odredbe ovog Ugovora.
- Clanak 7.

- U slucaju prodaje navedenog poslovnog prostora objekta, ugovome strane suglasno ugovaraju pravo prvokupa,
‘odnosno prvenstvo prava kupnje istog.

Clanak 8.

Zakupnik ima pravo koristiti postojece elektricne, vodovodne i druge instalacije i duzan je iste troSkove podmirivati
distributerima. '

Clanak 9.

Zakupnik je duZan redovito o svom trodku odrZavati poslovni prostor (€isCenje, liCenje,sitniji popravci na
instalacijama i sl.).Adaptacije i preinake poslovnog prostora ne mogu se vriiti bez posebnog odobrenja
Zakupodavca.

O stanju poslovnog prostora sainjava se zapisnik prilikom stupanja u zakup.
Clanak 10.

za sve §to nije regulirano ovim Ugovorom, primjenjivat ¢e se Zakon o zakupu posiovnog prostora, odnosno u
 sluéaju spora koji nije moguce rijesiti dogovorom, nadleZan je sud u Osijeku.

Clanak 11.

Ovaj ugovor salinjen je u 2 (dva) istovjetna primjerka za svaku stranu po jedan primjerak.

U znak pristanka na prava i obveze iz ovog ugovoré, ugovome strane ga potpisuju.

Osijek, 01.11.2016.

ZAKUPODAVAC ZAKUPNIK
Za Vino llok d.d. u steaju Barbari¢, d.0.0.- llok
Stecajni upravitelj Ivan Perkovi¢,dipl.oec Dare Barbari¢

e § -~

o Deqan 1t
/

e Iy
VINO ILOK d.d. SARBA
U STECAJU : vl ge tran viny
ILOK, S. Radica 14 : : g
OIB: 54322407060




s o

BARBARIC d.o.0. OIB 47962870111
llok, Ivana Gundulica 46

VINO ILOK d.0.0, u stel
n/r TIHOMIR ZEC
K. A. Stepinca 4
31000 OSIJEK

Predmet: Zakup posloviog prostora u viasniStvu Vino ok d.d.
Adresa: L. G. Kovatiéa 142, k&br. 1257/1, k.0. Ilok. ukupne povrsine 436,47 m2,

Postovani,

Obra¢am Vam se kao ste€ajnom upravitelju VINO ILOK d.d. Tlok, S. Radi¢ 14 OIB:

54322407060, a na koje mjesto ste imenovani temeljem rjesenja Trgovackog suda u Osijeku
broj 6 St-517/16-171.

Direktor sam tvrtke Barbari¢ d.0.0. koja je u zakupu sam poslovnog prostora u vlasniftvu
stetajnog duznika na adresi

1. G. Kovagica 142, k&.br. 1257/1, k.o. llok. ukupne povrsine 436,47 m2.

U zakupu navedenog prostora sam godinama prije nego §to je otvoren steajni postupak.
Nakon otvaranja ste€ajnog postupka, stecajni upravitelj Ivan Perkovi¢ zahtijevao jenovi
ugovor o zakupu, a temeljem kojeg mi je zakupnina navedenog poslovnog prostora povifena
1a iznos od 2.660,00 kuna + PDV, $to je znatno viSe nego Sto sam imao prije otvaranja

. stetajnog postupka. Vijerujem da je prijasnji stetajni upravitelj navedenu cijenu odredio

upravo s namjerom da odustanem od zakupa poslovnog prostora.

Napominjem kako snosim i troSkove. komunalija za navedeni prostor koji uredno pla¢am, a 0
gemu Vam mogu dostaviti potvrdu.

Skreéem paznju kako mi prijadnji steCajni upravitelj uopée nije fakturirao troSkove zakupa u
proteklih nekoliko mjeseci, tako da isti nisam ni mogao placati.

Moram Vas kao stefajnog upravitelja obavijestiti da su ovakvi uvjeti neodrZivi za moje
poslovanje te da nemam ekonomske ratunice placati ovakayv iznos zakupa poslovnog prostora
u Tloku u kojem mi je radionica, s obzirom da su cijene najma sli¢nih lokala u gradu izmedu
8001 1.200 kuna. <

Do navedenog poslovnog prostora nemam piti prilaznu cestu veé ovisim isklju¢ivo o dobroj
yolji vlasnika susjednog silosa koji je preko svog silosa napravio i asfaltirao put.Isto tako
navedeni objekat nema vlastitu el. struju.




Stoga Vas kao stedajnog upravitelja molim da razmislite o sklapanju novog ugovora o zakupu
ili aneksa postojeceg, s tim da se zakupnina utvrdi u iznosu od najvise 1.000,00 (tisucu) kuna
mjeseéno. Naravno, i dalje bi snosio trotkove odrzavanja nekretnine te komunalnih usluga.

Predlazem da se po istoj cijeni fakturira i neplaceni zakup za koji mi nisu niti izdani raduni pa
nisam niti imao osnovicu za plaéanje zbog niza pogresaka ranijeg ste¢ajnog upravitelja.

Prija$nji stetajni upravitelj je odbijao sa mnom ikakvu komunikaciju u zadnjih nekoliko
mjeseci, tvrdeéi kako se isti ne smatra vie ste€ajnim upraviteljem te kako ne moZe
pregovarati sa mnom ¢ ni¢em, pa tako ni o cijeni zakupa.

Molim Vas da o ovom prijedlogu obavijestite odbor vjerovnika te mi se javite povratno.

U sluéaju da se cijena zakupa ne spusti, biti ¢u prisiljen raskinuti postojeéi ugovor o zakupu te
napustiti prostor koji ve¢ niz godina koristim kao radionicu te u koji sam izvrSio znatna
ulaganja. '

7a bilo kakve informacije o poslovnom prostoru, molim da se obratite Dinku Barbari¢u na
broj telefona 099 685 7451. s ‘

U Iloku, 06. rujna 2017. godine

7.a Barbari¢ d.o.o. direktor

BA ME ARI C Dare Barbari¢

d.0.0.2Za trgovinu
ILOK, lvana Gundulida 48

QtB: 47862870111 @o{f)&/‘c‘ wcvfc




