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NEKRETNINA: Kompleks “VINARIJA - Perinusa”

LOKACNA: 21264 Doniji Prolozac, Perinusa b.b. — opéina Prolozac
katastarske Cestice zemlje upisane u Z.K. 1624 i
Z.K. 1651 (bez k.¢.zem. 2940/1) sve k.o. Prolozac

VLASNIK: “‘IMOTA” d.d. Imotski, OIB 02297833542, Narucditelj elaborata

Ovaj se Elaborat sastoji od ukupno 66 stranica, uklju€ujuéi i priloge.
Uraden je u dva istovjetna primjerka, od kojih se jedan ¢uva u evidenciji procjenitelja
Duplikat u digitalnom obliku (PDF format na CD-u) takoder je dostavljen Narucitelju.
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1.1

1.2.

OPCE INFORMACIJE

Podaci o predmetu procjene

Predmet procjene -

Adresa nekretnine -

Podaci iz ZemljiSne knijige -

Podaci o ocevidu

Datum procjene vrijednosti -
Datum procjene kvalitete -

Datum ocevida -

Opseg obilaska -

Na ocevidu prisutni -

Na ocevidu
koristena dokumentacija —

Kompleks “VINARIJA - Perinusa” u naravi Proizvodno-
poslovni pogon za preradu grozda i proizvodnju vina i alkoholnih
pica sa vise zgrada i pripadajuc¢im zemljiStem.

21264 Donji prolozac, PerinuSa b.b. — opcina Prolozac
Opcinski sud u Makarskoj, ZemljiSnoknjizni odjel Imotski

Br. ZK uloSka 1624 za k.¢.zem. 2923/1, 2923/2, 2923/3,
2923/4, 2923/5, 2923/6, 2923/7, 2923/8, 2923/9, 2923/10,
2923/11, 2923/12, 2923/13, 2923/14, 2923/15 &

Br. ZK uloSka 1651 za k.¢.zem. 2922/2, 2922/3, 2922/4,
2922/5, 2922/6, 2922/7, 2922/8, 2922/9, 2922/10, 2927/1,
2927/2, 2931/1, 2931/2, 2931/3, 2931/4, 2931/5, 2931/6,
2931/7, 2931/8, 2932/1,2932/2, 2935/1, 2935/3, 2936/3,
2936/4, 2936/5, 2936/6, 2939/2, 2940/2.
...................................................... K.O. Prolozac
Povrsina kompleksa 51.822,0 m2 (po navedenoj identifikaciji)

Vlasnik je “IMOTA” d.d. Imotski, OIB 02297833542

05. 11. 2019. g.
listopad-studeni 2019. g.

svibanj-lipanj 2018. g. i listopad 2019. g.

Obavljen je pregled predmetne nekretnine, u naravi
Kompleksa “Vinarija” sa pripadaju¢im zemljiStem.
Obavljen je vizualni oCevid inerijera i eksterijera, te
potrebna premjeravanja.

Za dijelove zgrada koji nisu vizualno dostupni
(instalacije, izolacije i dr.) se ste¢eni dojam o gradevini
tijekom obilaska prenosi i na te dijelove, te se
pretpostavlja da ne postoje znacajni nedostaci i Stete.

Jakov Sabié, direktor
Dario Vucak, procjenitelj

a) Identifikacija nekretnina na osnovu DJELOMICNOG
RJESENJA u postupku pretvorbe od 07. 03.'06., kopija u prilozima
b) Projektna dokumentacija na osnovu koje su zgrade
izgradena i ishodena Gradevinska dozvola, kopija u prilozima
c¢) Identifikacija pripadajucih gradevinskih ¢estice od strane
ste¢ajne upraviteljice A. BaSic - dopis, kopija u prilozima



1.3.

Podaci o nekretnini i njenom legalitetu

Uvidom u prilozenu dokumentaciju i o€evidom na terenu utvrdio sam da se predmetna
nekretnina, u naravi Kompleks “Vinarija - Perinusa”, sastoji od Zgrada poslovne namjene i
pripadajuceg joj (ogradenog i uredenog) zemljista u ukupnoj tlocrtnoj povrsini od 51.822 m2.

Zgrade su izgradena u skladu s Gradevinskim dozvolama i cijeli kompleks je legalan.

Napomene i ograde:

Pri izradi procjene koriStena je od narucitelja dostavijena dokumentacija i dostupni web podaci.
Pretpostavka procjene je ispravnost koristenih i u procjeni primijenjenih dokumenata i
podataka. Predmet ovog Procjembenog elaborata nije provjera imovinsko-pravnog stanja,

niti provjera s upravnopravnog naslova. Ovim se elaboratom ne utvrduje posjedovno stanje
niti vlasnidtvo nad nekretninom. Pretpostavija se da zemljiSte na kojem se gradevina nalazi

nije zagadeno niti se nalazi u takovoj zoni.

LOKACIJA

Polozaj i prilaz s JPP
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PoloZaj kompleksa “Vinarija-Perinu8a” u odnosu na grad Imotski — Zuta strijelica

Prilaz s javno prometne povrsine je neposredno s lokalne asfaltne prometnice




2.1.1.

2.1.2.

2.2.

Regionalni polozaj - Makrolokacija GRAD IMOTSKI

Imotski je stari grad, smjesten na jugu Republike Hrvatske, na raskrizju Dalmatinske Zagore i
Bosne i Hercegovine. Prvi put ga se spominje 950. godine u djelu De administrando imperio
bizantskog cara i povjesni¢ara Konstantina Porfirogeneta.

Imotski ima sva obiljezja primorskog grada, zahvaljuju¢i ponajvise klimi i urbanoj arhitekturi
stare gradske jezgre. Kamene kuce, strme uske ulice s kamenitim stepenicama svjedoci su
nekadasnjeg izgleda ovog mjesta Cija je stara jezgra i zasti¢ena.

TrziSno su najatraktivnije ulice u strogom centru grada. Evidentna je stagnacija trzista
nekretnina i lagani rast cijena svih vrsta nekretnina na svim gradskim lokacijama.

Lokalni poloZaj - Mikrolokacija OPCINA PROLOZAC

Nekretnina je locirana na juznom rubnom podrucju Opéine, predio zvan Perinusa.
Pristup do nekretnine je lokalnim asfaltnim putom koji ima spoj sa DC 60.
U neposrednoj blizini nalazi se zemljSte koje je uglavhom neizgradeno.

Zemljiste

2.2.1. Planski status i opremljenost (prometnice, infrastruktura)

Planski status: Predmetni Kompleks se nalazi u “zoni poslovne namjene”

- izvor podataka PP uredenja opcine ProlozZac, sl. gl. 05/06 i 06/14

Prometna povezanost: Neposredna prilazna cesta nekretnini je lokalna asfaltirana prometnica

primjerena obavljanju dvosmjernog prometa, neopremljena i uredena
(nogostup, rubnici, javna rasvjeta, horizontalna signalizacija). S iste se
ulazi direktno u predmetni kompleks (vise ulaza).

Komunalna infrastuktura: Vizualnim pregledom utvrdeno je da je kompleks priklju¢en na

objekte i uredaje komunalne infrastructure (elektroinstalacije jake i
i slabe struje, podru¢ni vodovod, sustav odvodnje otpadnih voda
vanjska rasvjeta). Ne postoji prikljucak na zemni plin, ali postoji
vlastita kotlovnica (emergent lozivo ulje).

Parkiranje: Parkiranje je rijeSeno u sklopu okoliSa (ispred i uokolo) zgrada.

2.2.2. Bukaizagadenje Na lokaciji nema izvora buke koiji bi bili opéepoznati ili uogljivi.

Nema ni izvora zagadenija tla koji bi bili opéepoznati ili uodljivi.

2.2.3. Sadasnje koriStenje i razvojni potencijal zemljista

Na zamljidtu je izgraden proizvodni kompleks sa prate¢im zgradama (restoran, podrum,
radiona, spremista i dr.).

Zemljiste (okoli§ zgrade) je solidno uredeno i odrzavano.
Pretpostavka ove procjene je da ¢e se mijenjati namjena zgrada.

Kompleks (sve zgrade unutar istog) je legalan u ukupno izgradenim gabaritima.



3. ODREBIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

3.1. Odabir metode procjenjivanja s obrazlozenjem

Opis metoda procjenjivanja
3.1.1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST TROSKOVNOM METODOM

To je vrijednost dobivena zbrojem sadasnje gradevinske vrijednosti nekretnine, vrijednosti zemljista,
komunalnog i vodnog doprinosa, priklju¢aka te svih zavisnih troSkova nastalih pri ishodenju dozvola
temeljem kojih se gradi gradevina. Ova metoda koristi se kod procjena vrijednosti nekretnina za
nekretnine koje Narucitelj procjene vrijednosti koristi za vlastite potrebe ali i uz primjenu ostalih
metoda procjenjivanja (ili primjenom faktora korekcije kojim se izraCunata zamjenska vrijednost
nekretnine obraCunata troSkovnom metodom svodi na trziSnu vrijednost).

Pri procjeni vrijednosti nekretnine troSkovnom metodom, procjenjuje se visina reprodukcijskih
troSkova, tj. troSkova izgradnje potpuno jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti odbija se iznos
amortizacije, pribraja cijena gradevinskog zemljista koje pripada nekretnini. Pristup na temelju
troSkova u pravilu se upotrebljava za procjene nekretnina o kojima nema podataka o obavljenim
transakcijama njima slicnih gradevina.

Nova gradevinska vrijednost

To je vrijednost svih radova i materijala te svih ostalih troSkova izgradnje pod pretpostavkom gradenja
u trenutku procjenjivanja, ¢ija se jedini¢na cijena uzima po izgradnji 1 m? NKP (u ovom slucaju po
BGP- vidjeti stavku 4.3. koja slijedi). Jedini¢na cijena obuhvaca sve troSkove izgradnje:

1. Vrijednost gradevinskog zemljita — odreduje se iz procjenitelju poznatih podataka o prometu
nekretnina, te usporedno s aktualno objavljenom ponudom zemiljiSta na istoj ili slicnim lokacijama,
2. TroSkovi komunalnog doprinosa — odreduju se sukladno donesenim odlukama jedinica lokalne
samouprave i odredenim jediniCnim cijenama po m3 sagradene gradevine,

3. TroSkovi vodnog doprinosa — odreduju se sukladno Uredbi o visini vodnog doprinosa

4. Troskovi izrade tehnicke dokumentacije i troSkovi nadzora,

5. Troskovi ishodenja dozvola te sva ostala administrativha davanja i takse

6. TroSkovi gradnje nekretnine, odnosno izvedbe gradevinskih, obrtnickih i instalaterskih radova i
opreme te uredenja okoliSa (prometnice i hortikultura), odreduju se temeljem podataka o troSkovima
gradenja na podru&ju RH koji se tromjesecno objavljuju u biltenu "Standardna kalkulacija cijena u
visokogradniji" u izdanju Instituta Gradevinarstva Hrvatske, te temeljem drugih, procjenjitelju dostupnih
podataka.

7. Troskovi prikljuCaka na objekte i uredaje komunalne infrastrukture — odreduju se temeljem odluka
jedinica lokalne samouprave i komunalnih poduzeca koja isporu¢uju komunalne usluge.

Sadasnja gradevinska vrijednost

U slu€aju da se radi o starijim gradevinama vrijednost istih se utvrduje umanjenjem u odnosu na
starost. Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine utvrduje se uzimanjem u obzir odnosa izmedu
predvidivog ostatka odrzivog vijeka koriStenja gradevine i odrzivog vijeka koriStenja za pojedinu vrstu
gradevine, pri Eemu se kao osnovica uzima ravnomjerno umanjenje vrijednosti kao postotak troska
gradnje. Odrzivi vijek koriStenja gradevine je kod pravilnog gospodarenja gradevinom gospodarski
vijek koriStenja gradevina, odnosno broj godina tijekom kojih se pretpostavlja da ¢e biti moguce
gospodarski opravdano koristenje gradevine sukladno njezinoj namjeni uz primjereno i redovito
odrZavanje.



3.1.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRIHODOVNOM METODOM

Ovaj se pristup moze upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. Kapitalizacija
IzraCun trziSne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na Cistom ostvarivom
godignjem prihodu gradevine, kojeg treba umanijiti ukamacivanjem vrijednosti zemljista. Cisti prihod
kapitalizira se faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog
odrzivog vijeka koriStenja gradevine.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljiSta obuhvaca vrijednost zemljista, vrijednost gradevine i
vrijednost uredaja, odnosno ugradene, funkcionalne opreme. Opca prihodovna metoda primjenjuje se
kad treba izraCunati vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti zemljista na temelju buducéeg
prihoda. U tom slu€aju vrijednost zemljista se utvrduje primjenom poredbene metode. Vrijednost
zemljista i vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost izgradene gradevne Cestice.

3.1.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

Ova metoda se koristi uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista,
apartmana, stambenih jedinica, obiteljskih kuc¢a, garaza, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

U sluc¢aju izgradenih Cestice, poredbena metoda se koristi za odredivanje vrijednosti zemljista

kod troskovne i prihodovne metode.

Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno postignutih
otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu analizu trziSta.
Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trziStu uz odgovarajuéu korekciju i usporeduju
se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih transakcija temelji se
na nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac nece htjeti za neku nekretninu platiti viSe nego sto stoji
neka druga nekretnina slicnih svojstava.

Poredbenom metodom se trZiSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene

(transakcije) poredbenih nekretnina.

Koridtene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih Cestica, svojim obiljezjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane
katastarske Cestice, ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za interkvalitativho
izijednacenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti (u predmetnom slu¢aju nemamo dovoljno poredbenih
nekretnina, vidi nize).

Zakljuéak:

S obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetnih zgrada utvrdit ¢e
se u nastavku procjene TROSKOVNOM METODOM.

Vrijednost zemljiSta odredit e se POREDBENOM metodom iz dostupnih podataka.

Ne postoje podaci o prometu gradevinskim zemljiStem za podrucje naselja Donji Prolozac u
opcini ProloZac na portal eNekretnine MGIPU, a da su u neposrednoj blizini predmetne Zgrade
i da zadovoljavaju Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisane uvjete
(¢l. 19.i ¢l. 23.).

Kako se cijeli predmetni kompleks Vinarije nalazi na samom rubnom podrucju opéine
Prolozac, to ¢ée se usporedba raditi sa bliskim gradevinskim zemljiStem koje se nalazi
u blizini, a pripada gradu Imotskom.



3.2. Utvrdivanje vrijednosti zemljiSta

3.2.1. Obiljezja zemljista

- Razvojni stupanj Vidjeti Planski status pod 2.2.1.

- Vrsta koriStenja Izgradeno

- Nacin gradnje Slobodnostojeée gradevine

- Polozaj/orjentacija Odli¢an, glavna procelja zgrada na jugozapadu, kolni

pristupi sa svih strana osim zapada

3.2.2. Poredbene nekretnine — opis

USPOREDBA 1
Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 474354

Datum pregleda 23.10.20109.

Vrsta nekretnine GZ - GRAPEVINSKO ZEMLJISTE

ID PN (PU) 2908281

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Povrsina u prometu 2.522,00

Vrijednost nekretnine (KN) 120.000,00

Datum ugovora 19.11.2013

Status podatka PREUZETO OD PU

Cjenovni blok KAMENMOST - GRADEVINSKO PODRUCIE
Pretezita namjena cjenovnog bloka GP - GRADEVINSKO PODRUCIE NASELJA
USPOREDBA 2

Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 467420

Datum pregleda 23.10.20109.

Vrsta nekretnine GZ - GRAPEVINSKO ZEMLJISTE

ID PN (PU) 2570841

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Povrsina u prometu 1.019,00

Vrijednost nekretnine (KN) 183.420,00

Datum ugovora 05.01.2012

Status podatka PREUZETO OD PU

Cjenovni blok GLAVINA DONJA - ISTOK - GRADEVINSKO PODRUCIE

PreteZita namjena cjenovnog bloka GP - CJELINA IZGRADENOG I NEIZGRADENOG DIJELA NASELJA



USPOREDBA 3

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora

1156513
23.10.20109.

Vrijednost atributa

GZ - GRADEVINSKO ZEMLIISTE

3536558

KP - KUPOPRODAJA

Povrsina u prometu 1.198,00
Vrijednost nekretnine (KN) 89.229,14
Datum ugovora 27.02.2017

Status podatka
Cjenovni blok

Pretezita namjena cjenovnog bloka

PREUZETO OD PU
GLAVINA DONJA - ZAPAD - GRADEVINSKO PODRUCIE

3.2.3. Prilagodba vrijednosti zemljiSta

Usporedne nekretnine:

GP - CJELINA IZGRADENOG I NEIZGRADENOG DIJELA NASELJA

1. Ista kategorija zemljiSta Usporedbe 1 do 3 kao i procjenjivana

2. Ista vrsta i mjera gradevinskog koridtenja sukladno PP-u

3. Upisana prava i tereti
4. Polozajna obiljezja

LOKACIJA OPIS / NAMJENA CIJENA (€) | POVRSINA (m?) Kn / m?
1. Imotski-Kamenmost | Gradevinsko zemljiste 120.000,00 2.52200 47,58
2. Imotski - Glavina D. | Gradevinsko zemljiSte | 183.420,00 1.019,00 180,00
3. Imotski - Glavina D. | Gradevinsko zemljiSte 89.229,14 1.198,00 74,48
PROSJECNA CIJENA Kn / m? 100,68

Zakljucak: Prema postojecoj mogucoj usporedbi vidljivo je da cijene nekretnina na sli€nim okolnim u
blizini Opc¢ine variraju odveé ovisno o veli€ini, uredenosti,komunalnoj opremljenosti, polozaju i
mikrolokaciji. Prosjec¢na cijena po srednjem tec¢aju NBH je 13,60 Kn/m?2.

Napomena: Konverzija po srednjem te¢aju NBH od 7,40 Kn/1€

KOREKCIJA PROSJECNE CIJENE koeficijent Kn/ m2
KOREKCIJA 1: ponuda/potraznja 1,50 151,02
KOREKCIJA 2: polozaj/mikrolokacija 0,90 90,612

Analizom ponude, za izra€un vrijednosti nekretnine
poredbenom metodom, uz korekciju prosjec¢ne vrijednosti
ocjenjuje se ostvariva vrijednost prodaje u iznosu od

120,816 Kn / m?

tj. 16,326 € / m?
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Vrijednost predmetne nekretnine k.€.zem. upisanih u Z.K. 1624 i Z.K. 1651
(bez k.¢.zem. 2940/1) sve k.o. Prolozac ukupne povrSine 51.822 m? je:

(120,816 Kn/m? x 51.822,0 m?) = 6.779.146,75 Kn, tj. 916.100,91 € po tecaju od 7,4 Kn/€.

3.2.4. Preliminarna / privremena vrijednost zemljiSta

1 ZEMLJISTE (51.822 m2 x 120,816 Kn/m?2) 6.779.146,75 Kn

2. VANJSKI UREDENJE - Uredenje dvorista, ograda, 25.000 m? 2.591.100,00 Kn
asfalta, rubnjaci, zelenilo, parkinzi (51.822 m2 x 50,00 Kn/m?)

UKUPNO 9.370.246,75 Kn




4. GRADEVINE KOMPLEKSA

4.a. RESTORAN SA GARAZAMA P+1

11
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4.1. Osnovne napomene o gradevini

Zgrada je izvedena u dvije razine. U prizemlju se nalazi 6 povr§inom identi¢nih prostoija
(garaze i spremista) a na katu radnicki restoran (sala za objedovanje, muske i Zenske
sanitarije, kuhinja i buffet). Pristup katu je putom vanjskih stepenica uz bo¢no juzno procelje,
a uz cijelo isto€no procelje izvedena je vanjska terasa (balkon). Uz zgradu je izgradena i
tzv. butan stanica.

Sva saznanja o gradevini (zgradi) su u okvirima obilaska terena i uskladenja izvedenog stanja
gradevine sa priloZzenom postoje¢éom dokumentacijom od strane vlasnika.

Opis zgrade je nacinjen u obujmu koji je potreban za izvodenje zaklju¢aka o vrijednosti
predmetne nekretnine.

Za sve dijelove zgrade koji su zatvoreni i nepristupacni (instalacije, izolacije i sl.)

procjena ¢e se vrsiti na temelju pretpostavke da su uobicajene izvedbe i funkcionalno
ispravni. Provjerena su izljevna mjesta i dotok vode, prekidaci i dovod el. energije koji

su u funkciji kao i napajanje pitkom vodom.

4.2. Osnovna obiljezja gradevine

4.2.1. Vrsta gradevine, godina izgradnje, vanjski izgled

Vrsta gradevine: Poslovna zgrada P+1 — Garaze i radnic¢ki restoran
Godina izgradnje: ZavrSena s gradnjom 1978. god.
Vanijski izgled: Procelja (ne)uredena, kroviste solidno, izvedeno zavrSno

podno uredenje uz zgradu

4.2.2. PovrSina i obujam gradevine (1z Glavnog projekta T.D. 554-2/3, izrada “Tehnika” Split)

a) Ukupna bruto povrsina zgrade (380,62 + 42,92+ 100,5) 524,04 m?

b) Svijetla visina po etazama ...... 3,10 m prizemlje i 2,85 m kat
c) Ukupni obujam gradevine 3.333,60 m®
d) Neto povrsina gradevine (287,20 + 25,90 + 72) 385,10 m?
e) Odnos bruto i neto povrsine kb= 1,36

4.2.3. Konstrukcija, tehni¢ka obiljeZja i ocjena stanja

Konstrukcija i materijali

- Katnost Dvije etaze zgrade, prizemlje + kat

- Godina izgradnje 1976. godine

- Vanjski zidovi Betonski i opekarski blokovi, armirani beton

- Medukatna konstrukcija a.b. pune ploce

- Procelja Cementna zbuka

- Svijetla visina prostorija 2,85 m kat (restoran) i 3,10 m prizemlje (garaze)
- Obrada podova Keramicke plocCice i kamen, zagladeni beton (prizemlje)
- Obrada unutarnjih zidova CV Zzbuka i keramicke plocice

- Vanjski otvori Fe bravarija i drvo

- Unutarnji otvori Drveni

- Kroviste Kosi dvostresni drveni krov

- Grijanje Na plin, butan stanica izvedena uz zgradu

- Sanitarna oprema Standardna

- Vertikalna komunikacija Vanjske stepenice sa metalnom ogradom

- Odrzavanje Lose

Stanje Oc¢ekivano za period gradnje i tekuée odrzavanje
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4.2.4 Opremljenost posebnih dijelova i ocjena stanja

Vodovodne instalacije Centralna opskrba vodom preko priklju¢ka na vlastitu mrezu
pitke vode unutar kompleksa (vlastito napajanje iz crpne stanice
na izvoristu rijeke Vrljike kod tzv. Zelene katedrale)

Kanalizacija Zgrada spojenja na precista¢ unutar kompleksa, a isti je
spojen na glavni gradski kolektor u naselju Glavina Donja

- Elektriéne instalacije Standardna opremljenost za period gradnje
- Ventilacija Prirodnim putom, nema posebnih ventilacijskih uredaja u funkciji
- Opskrba toplom vodom Putom el. bojlera

Stanje Oc¢ekivano za period gradnje i teku¢e odrZzavanje

4.3. Utvrdivanje vrijednosti gradevine

Procjena vrijednosti gradevine temeljem troSkova gradnje preuzetih iz tablice:
Pokazatelji troskova gradenja - 2017, Hrvatska komora arhitekata.

Podaci o etalonskoj vrijednosti gradenja iz NN 100/2912 predstavljaju viSestambenu
zgradu s liftom i garazno-parkirnim mjestima. Isti u ovom slu¢aju nije trzisni podatak jer on
sluzi i za formiranje cijene zasticene najamnine koja se nalazi u kategoriji drzavnih potpora.

A PROSJECNA CIJENA GRADENJA POSLOVNE ZGRADE JE 773 €/m? + PDV = 966,25 €/m?

B VREMENSKO IZJEDNACENJE VRIJEDNOSTI

S obzirom na opisana tehnicka obiljeZja i odnose procjenjivanja gradevina/tablica,
procjenjuje se vrijednost:

Nv = 966,25 €/m? x 0,55 = 531,43 €/m?

4.3.1. Vrijednost novogradnje

Nv = 531,43 €/m? x 524,04 m? = 278.490,57 €

U skladu s tablicom Pokazatelja troskova gradenja izracun je s bruto povr§inom zgrade.

4.3.1.1. Gradenje

1. KONSTRUKCIJA ZGRADE 50,00%
2. ZAVRSNI RADOVI 30,00%
3. INSTALATERSKI RADOVI 20,00%



4.3.1.2. Komunalni i vodni doprinos

Komunalni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih
Cestica sudjeluju u financiranju gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture
na podruéju opcine ProloZac sukladno Odluci o komunalnom doprinosu Opcine.

Vodni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih Cestica
sudjeluju u financiranju gradnje objekta i uredaja vodnog gospodarstva, a
obracunava se temeljem Uredbe o visini vodnog doprinosa (NN 151/13 i 83/15).
Vodni doprinos se ne obradunava zasebno ukoliko uzimamo etalonsku vrijednost jer
je sadrzan u cijeni etalona, ali u ovom sluc¢aju to nije te iznosi 5,03 kn/m?® za
Poslovne gradevine u zoni C.

PROCJENA VISINE KOMUNALNOG DOPRINOSA

a) Obujam gradevine je 3.333,60 m?
b) Jc = 1,0 Kn/m® sukladno Odluci op¢ine Prolozac

c) Procijenjena visina komunalnog doprinosa je 3.333,60 Kn

PROCJENA VISINE VODNOG DOPRINOSA

a) Obujam gradevine je 3.333,60 m?
b) Jc = 5,03 Kn/m® Tarifa vodnog doprinosa za Poslovne gradevine u zoni “C” (NN83/15)

c) Procijenjena visina vodnog doprinosa je 16.768,00 Kn

4.3.1.3. Priklju¢ci na komunalnu infrastrukturu, projekti i nadzor
PROCJENA TROSKOVA IZVEDENIH PRIKLJUCAKA
a) Elektromreza — vlastita trafo stanica unutar kompleksa
b) Javna vodovodna mreza — vlastito napajanje iz crpne stanice na izvoristu rijeke

Vrljike kod tzv. zelene katedrale

c) Procijenjena visina troskova izvedenih prikljuc¢aka je 0,00 Kn

PROCJENA TROSKOVA IZVEDENIH PRIKLJUCAKA
d) Projektiranje, nadzor, konzalting.... 3,50 % od NV
e) Procijenjena vrijednost projekta i nadzora 9.747,17 €, tj. 72.129,05 Kn

Napomena: Konverzija po srednjem tecaju NBH od 7,40 Kn/1€



4.3.2. Umanjenje vrijednosti zbog starosti objekta

4.3.2.1. Umanjenje gospodarske vrijednosti

FK MATRICA

A lokacijaltrziste

B- zgrada opcenito

C-stanje zgrade

Uporabljivost u potpunosti

i dugoro¢no
dana/osigurana

optimalna lokacija,
velika potraznja za
vrstom objekta skoro
nema ponude

vrlo dobra
infrastruktura,vrlo dobro
oblikovanje, dobra
prostorna organizacija,
visoka

nema ostecenja, puna
stabilnost,puna
uporabivost,daljnje
koristenje nije smanjeno

Uporabljivost dovoljna i
dugoro¢no dana
/osigurana

dobra lokacija, redovita
potraznja za vrstom
objekta skoro mala
ponuda

vrlo dobra
infrastruktura,vrlo dobro
oblikovanje, dobra prostorna
organizacija,dovoljna

mala osteéenja, puna
stabilnost,jo$ dobra
uporabivost,daljnje
koriStenje jedva smanjeno

Uporabljivost smanjena
ali srednjoro¢no dana
/osigurana

srednja lokacija, jo$

postoji potraznja za

vrstom objekta skoro
dovoljna ponude

dovoljna infrastruktura,
prosjecno oblikovanje,
prosje¢na prostorna
organizacija, umjerena
fleksibilnost

jasna ostecenja,
smanjena
stabilnost,prosje¢na
uporabivost, daljnje
koriStenje smanjeno

Uporabljivost
ograni¢eno
dana/osigurana

umjerena lokacija,
mala potraznja za
vrstom objekta bogata
ponuda

dovoljna infrastruktura,

umjereno oblikovanje,

umjerena prostorna
organizacija, mala fleksibilnost

jasna ostecenja,
smanjena
stabilnost,smanjena
uporabivost, daljnje
koristenje jasno

Uporabljivost
kratkoro€no dana
/osiguranas

nezadovoljavajuce
lokacija, jedva
postoji/ne postoji
potraznja za vrstom
objekta velika ponuda

nedovoljna
infrastruktura, umjereno
oblikovanje, nedovoljna
prostorna organizacija, bez

znatna ostecenja,
smanjena
stabilnost,nedovoljna
uporabivost, daljnje
koristenje samo

ODABIR KLASIFIKACIJE

A 3

B 3

C 2
Starost gradevine G 40 god.
Odrzivi vijek koriStenja OVK 80 god.

Faktor koriStenja Fk

3 najnepovoljniji kriterij

Relativna starost G / OVK 50,0 %
OOVK 44 %
Zamjenska starost OVK - OOVK 36 god.
Linearni otpis = 36 / 80 45 %

Sadasnja vrijednost gradevine: Sy = Ny x linerni otpis

Sv= 278.490,57 € x 55 % = 153.169,81 €

Izracun prema Pravilniku (prilog br. 10)



4.3.3. Umanjenje vrijednosti zbog nedostataka, Stete i zapuStenog tekuceg odrzavanja

Primjetno je i zapusteno tekuce odrzavanje zgrade, posebice sanitarija.
Procijenjena vrijednost umanjenja je 3% od S..

Sv= 153.169,81 €-3 % = 148.574,72 €

4.3.4. Umanjenje vrijednosti zbog nedozvoljene gradnje

Nema je, gradevina je legalna u ukupno izgradenoj povrsini i obujmu.

4.3.5. TroSkovi uredenja zemljista (asfaltiranje, ograda, rasvjeta...)

U cijeni vrijednosti zemljista, stavka br. 3.2.4.

4.3.6. TroSkovna vrijednost gradevine — predmetne Poslovne zgrade P+1

16

1. | SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE 148.574,72 € | 1.099.452,90 Kn
2. | KOMUNALNI | VODNI DOPRINOS 2.716,43 € 20.101,60 Kn
3. | PRIKLJUCCI, PROJEKTI | NADZOR 9.747,17 € 72.129,05 Kn
UKUPNO 161.038,32 € | 1.191.683,55 Kn
Cijena gradenja zgrade ukupne GBP 524,04 m?2 307,30 €m? 2.274,03 Kn/m?

4.4. Preliminarna / privremena vrijednost zgrade Restoran P + 1

1. TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE 1.191.683,55 Kn
2. ZEMLJISTE — zasebna procjena 0,00 Kn
3. VANJSKO UREBENJE - zasebna procjena 0,00 Kn

UKUPNO 1.191.683,55 Kn




4.5. Grafi¢ki prilozi

Tlocrt kata

Presjeci
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4.b. RADIONA P+0 | SKLADISTE ZA ULJA P+0

Radiona za popravak vozila — isto€no ulazno procelje

SkladiSte za ulja uz radionu — isto€no (ulazno) i sjeverno (bo¢no) procelje
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4.1. Osnovne napomene o gradevini

Zgrada radione za popravak vozila je izvedena u razini prizemlja. Sastoji se od jedne vece
prostorije sa tri garazna mjesta i prostora za prijam vozila (ured sa sanitarijama). Uz nju,
sa juzne strane, izvedeno je malo skladiSte za ulja i maziva. Zgrada radione je trenutno u
zakupu tvrtke koja se bavi reciklazom plasti¢nog i papirnatog otpada.

Sva saznanja o gradevini (zgradi) su u okvirima obilaska terena i uskladenja izvedenog stanja
gradevine sa priloZzenom postoje¢éom dokumentacijom od strane vlasnika.

Opis zgrade je nacinjen u obujmu koji je potreban za izvodenje zaklju¢aka o vrijednosti
predmetne nekretnine.

Za sve dijelove zgrade koji su zatvoreni i nepristupacni (instalacije, izolacije i sl.)

procjena ¢e se vrsiti na temelju pretpostavke da su uobicajene izvedbe i funkcionalno
ispravni. Provjerena su izljevna mjesta i dotok vode, prekidaci i dovod el. energije koji

su u funkciji kao i napajanje pitkom vodom.

4.2. Osnovna obiljezja gradevine

4.2.1. Vrsta gradevine, godina izgradnje, vanjski izgled

Vrsta gradevine: Poslovna zgrada P+0 — Radiona i skladiste ulja
Godina izgradnje: ZavrSena s gradnjom 1978. god.
Vanijski izgled: Procelja (ne)uredena, kroviste solidno, izvedeno zavrSno

podno uredenje uz zgradu

4.2.2. PovrSina gradevine(a)

a) Ukupna bruto povrSina zgrade (312 radiona + 24 skladiste) 336,00 m?
Svi ostali parametric (stavke od. 4.2.3. do 4.3.6.) identi¢ni su s obzirom na nacin i istovjetan
period gradnje sa prethodnom zgradom Restorana za radnike. Iz tog razloga je preuzeta i

jedini¢na cijena za izvedbu od 2.274,03 Kn/m? te troSkovna vrijednost obaju zgrada iznosi
(336,00 m? x 2.274,03 Kn/m?) = 764.074,08 Kn

4.4. Preliminarna / privremena vrijednost zgrade Radiona P + 0 i Skladiste za uljie P + 0

1. TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE 764.074,08 Kn
2. ZEMLJISTE - zasebna procjena 0,00 Kn
3. VANJSKO UREBDENJE - zasebna procjena 0,00 Kn

UKUPNO 764.074,08 Kn




4.5. Grafi¢ki prilozi
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4.c. KOTLOVNICA P+0

Kotlovnica — juzno ulazno procelje

Kotlovnica — isto¢no i sjeverno procelje

23



4.1.

4.2.

4.2.1.

4.2.2.
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Osnovne napomene o gradevini

Zgrada Kotlovnice sa spremnikom za lozivo ulje izvedena je u razini visokog prizemlja.

Sva saznanja o gradevini (zgradi) su u okvirima obilaska terena i uskladenja izvedenog stanja
gradevine sa iskazom od strane vlasnika.

Opis zgrade je nacinjen u obujmu koji je potreban za izvodenje zaklju¢aka o vrijednosti
predmetne nekretnine.

Osnovna obiliezja gradevine

Vrsta gradevine, godina izgradnje, vanjski izgled

Vrsta gradevine: Gospodarska zgrada P+0 — Kotlovnica i spremnik
Godina izgradnje: ZavrSena s gradnjom 1978. god.
Vanjski izgled: ProcCelja (ne)uredena, kroviste solidno, izvedeno zavrSno

podno uredenje uz zgradu

Povrsina gradevine

a) Ukupna bruto povrsina zgrade 283,30 m?

Svi ostali parametri (stavke od. 4.2.3. do 4.3.6.) identi¢ni su s obzirom na nacin i istovjetan
period gradnje sa prethodnim zgradama Restorana i Radione. Jednostavnija izvedba
predmetne zgrade kompezirana je kroz njen nacin izgradnje u razini visokog prizemlja.

Iz tog razloga je preuzeta i jedini€na cijena za izvedbu od 2.274,03 Kn/m? te troSkovna
vrijednost zgrade Kotlovnice iznosi (283,30 m? x 2.274,03 Kn/m?) = 644.232,69 Kn

4.4. Preliminarna / privremena vrijednost zgrade Kotlovnice

1. TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE 644.232,69 Kn

2. ZEMLJISTE — zasebna procjena 0,00 Kn

3. VANJSKO UREBENJE - zasebna procjena 0,00 Kn
UKUPNO 644.232,69 Kn

Napomena: Procijenjena vrijednost ne uklju€uje strojarsko postrojenje unutar zgrade
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4.d. TRAFO STANICA p+0

Trafo stanica — jugozapadno i jugoisto¢no (ulazno) procelje

Trafo stanica — jugozapadno i sjeverozapadno (bo¢no) procelje



4.1.

4.2.

4.2.1.

4.2.2.
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Osnovne napomene o gradevini

Zgrada Trafo stanice snage 10 Kw izvedena je u razini prizemlja.

Sva saznanja o gradevini (zgradi) su u okvirima obilaska terena i uskladenja izvedenog stanja
gradevine sa iskazom od strane vlasnika.

Opis zgrade je nacinjen u obujmu koji je potreban za izvodenje zaklju€¢aka o vrijednosti
predmetne nekretnine.

Osnovna obiliezja gradevine

Vrsta gradevine, godina izgradnje, vanjski izgled

Vrsta gradevine: Gospodarska zgrada P+0 — Trafo stanica
Godina izgradnje: ZavrSena s gradnjom 1979. god.
Vanjski izgled: ProcCelja uredena, kroviSte solidno, izvedeno zavr$no

podno uredenje uz zgradu

Povrsina gradevine

a) Ukupna bruto povrsina zgrade 67,00 m?

Svi ostali parametri (stavke od. 4.2.3. do 4.3.6.) identi¢ni su s obzirom na nacin i istovjetan
period gradnje sa prethodnim zgradama Restorana, Radione i Kotlovnice. Jednostavnija
izvedba predmetne zgrade kompezirana je na nacin da se jedini¢na cijena od prethodno
navedenih zgrada umaniji za 25%, $to znaci da je ista (2.274,03 Kn/m? — 25%) = 1.705,52 Kn,
te troSkovna vrijednost zgrade Trafo stanice iznosi (67,0 m? x 1.705,52 Kn/m?) = 114.269,84 Kn

4.4. Preliminarna / privremena vrijednost zgrade Trafo stanice

1. TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADPEVINE 114.269,84 Kn

2. ZEMLJISTE — zasebna procjena 0,00 Kn

3. VANJSKO UREDENJE - zasebna procjena 0,00 Kn
UKUPNO 114.269,84 Kn

Napomena: Procijenjena vrijednost ne ukljuCuje elektro postrojenje unutar zgrade
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4.e. PRECISTAC P+0

4.1.

4.2.

4.2.1.

Precista€ — zapadno (ulazno) i juzno procelje

Osnhovne napomene o gradevini

Zgrada Precistaca otpadnih i fekalnih voda izvedena je u razini prizemlja. Ista je “spojena”
na glavni gradski kolektor u naselju Glavina Donja, grad Imotski. Unutar kompleksa je
izdvojena zasebnom ogradom. Iskazana povrSina uklju€uje i spremnike uz samu zgradu.

Sva saznanja o gradevini (zgradi) su u okvirima obilaska terena i uskladenja izvedenog stanja
gradevine sa iskazom od strane vlasnika.

Opis zgrade je nacinjen u obujmu koji je potreban za izvodenje zaklju¢aka o vrijednosti
predmetne nekretnine.

Osnovna obilijezja gradevine

Vrsta gradevine, godina izgradnje, vanjski izgled

Vrsta gradevine: Gospodarska zgrada P+0 — Precistac otpadnih voda
Godina izgradnje: Zavr$ena s gradnjom 1980. god.
Vanijski izgled: ProcCelja uredena, kroviSte solidno, izvedeno zavrsno

podno uredenje uz zgradu



4.2.2. Povrsina gradevine

a) Ukupna bruto povrsina zgrade 198,00 m?

Svi ostali parametri (stavke od. 4.2.3. do 4.3.6.) identicni su s obzirom na nacin i istovjetan
period gradnje sa prethodnim zgradama Restorana, Radione i Kotlovnice. Jednostavnija
izvedba predmetne zgrade kompezirana je na nacin da se jedini¢na cijena od prethodno
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navedenih zgrada umaniji za 10 %, $to znadci da je ista (2.274,03 Kn/m? — 10%) = 2.046,62 Kn,
te troSkovna vrijednost zgrade Precista€a iznosi (198,0 m? x 2.046,62 Kn/m?) = 405.230,76 Kn

4.4. Preliminarna / privremena vrijednost zgrade Preéistaa sa a.b. spremnicima

1 TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE

405.230,76 Kn

2. | ZEMLJISTE — zasebna procjena

0,00 Kn

3. VANJSKO UREBDENJE - zasebna procjena

0,00 Kn

UKUPNO

405.230,76 Kn

Napomena: Procijenjena vrijednost ne uklju€uje elektro i strojarsko postrojenje unutar i oko zgrade



4f. VANJSKO SKLADISTE - NADSTRESNICA P+0

Vanjsko skladiste — isto¢no (€eono) i sjeverno (bo¢no) procelje

Vanjsko skladiste — isto¢no (€eono) i juzno (bo¢no) procelje
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4.1.

4.2.

4.2.1.

4.2.2.
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Osnovne napomene o gradevini

Zgrada Vanjskog skladista sa nadstreSnicom izvedena je u razini prizemlja.

Sva saznanja o gradevini (zgradi) su u okvirima obilaska terena i uskladenja izvedenog stanja
gradevine sa iskazom od strane vlasnika.

Opis zgrade je nacinjen u obujmu koji je potreban za izvodenje zaklju¢aka o vrijednosti
predmetne nekretnine.

Osnovna obilijezja gradevine

Vrsta gradevine, godina izgradnje, vanjski izgled

Vrsta gradevine: Gospodarska zgrada P+0 — Vanjsko skladiSte sa nadstreSnicom
Godina izgradnje: ZavrSena s gradnjom 1980. god.
Vanijski izgled: ProcCelja uredena, kroviSte solidno, izvedeno zavrsno

podno uredenje uz zgradu

Povrsina gradevine

a) Ukupna bruto povrsina zgrade 674,40 m?

Svi ostali parametri (stavke od. 4.2.3. do 4.3.6.) identi¢ni su s obzirom na nacin i istovjetan
period gradnje sa prethodnim zgradama Restorana, Radione i Kotlovnice. Jednostavnija
izvedba predmetne zgrade kompezirana je na nacin da se jedini¢na cijena od prethodno
navedenih zgrada umaniji za 60%, $to znadci da je ista (2.274,03 Kn/m? — 60%) = 909,61 Kn,
te troSkovna vrijednost predmetne zgrade iznosi (674,40 m? x 909,61 Kn/m?) = 613.440,98 Kn

4.4. Preliminarna / priviemena vrijednost zgrade Vanjsko skladiSte - nadstresnica

1. TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE 613.440,98 Kn
2. ZEMLJISTE — zasebna procjena 0,00 Kn
3. VANJSKO UREDENJE - zasebna procjena 0,00 Kn

UKUPNO 613.440,98 Kn




4.9. PUNIONICA | SKLADISTE P+0 i dijelom P+1

Punionica i skladiSte — juzno (Ceono) procelje

Punionica i skladiste — sjeverno (straznje) procelje
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4.1. Osnovne napomene o gradevini

Zgrada Punionice i skladiSta gotovih proizvoda izvedena je veéim dijelom u razini prizemlja,
a jednim manjim u razinama prizemlja i kata (juzni dio zgrade).

Sva saznanja o gradevini (zgradi) su u okvirima obilaska terena i uskladenja izvedenog stanja
gradevine sa prilozenom postoje¢om dokumentacijom i iskazima od strane vlasnika.

Opis zgrade je na€injen u obujmu koji je potreban za izvodenje zaklju¢aka o vrijednosti
predmetne nekretnine.

Za sve dijelove zgrade koji su zatvoreni i nepristupacni (instalacije, izolacije i sl.)

procjena ¢e se vrsiti na temelju pretpostavke da su uobiCajene izvedbe i funkcionalno
ispravni. Provjerena su izljevna mjesta i dotok vode, prekidaci i dovod el. energije koji

su u funkciji kao i napajanje pitkom vodom.

Jednim svojim dijelom, tj. 1/3 povrSine, zgrada je od 2005. godine u najmu tvrtke
‘ADRIATIC DISTILLERS” d.o.0. iz Donjeg ProloSca koja se bavi proizvodnjom vodka.

U tom period zakupljeni dio zgrade je u potpunosti renoviran (interierski i eksterierski),
a $to je razvidno i na fotografijama u prilogu.

4.2. Osnovna obiliezja gradevine

4.2.1. Vrsta gradevine, godina izgradnje, vanjski izgled

Vrsta gradevine: Poslovna zgrada P+0 i P+1 — Punionica sa skladistem
Godina izgradnje: Zavrsena s gradnjom 1978. g., dijelom adaptirana 2005. g.
Vanjski izgled: Procelja dijelom uredena, kroviste solidno, izvedeno zavr§no

podno uredenje uz zgradu

4.2.2. Povrsina gradevine

a) Ukupna bruto povrsina zgrade (3.431,30 + 572,20) 4.003,50 m?
od toga adaptirano 1.334,50 m? a neadaptirano 2.669,0 m?

Svi ostali parametri (stavke od. 4.2.3. do 4.3.6.) identi¢ni su s obzirom na nacin i istovjetan
period gradnje sa prethodnim zgradama Restorana i Radione. Jednostavnija izvedba
predmetne zgrade kompezirana je kroz njen nacin izgradnje u razini visokog prizemlja.

Iz tog razloga je preuzeta i jediniCna cijena za izvedbu od 2.274,03 Kn/m? umanjena za 35%
za neadaptirani dio zgrade, a za adaptirani uve¢ana za 50%, te troSkovna vrijednost zgrade
Punionice i skladista iznosi:

a) Neadaptirani dio zgrade 2.669,00 m? x (2.274,03 — 35%) = 3.945.100,90 Kn

b) Adaptirani dio zgrade  1.334,50 m? x (2.274,03 + 50%) = 4.552.039,50 Kn

4.4. Preliminarna / priviemena vrijednost zgrade Vanjsko skladiSte - nadstresnica

1. TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE 8.497.140,40 Kn
2. ZEMLJISTE — zasebna procjena 0,00 Kn
3. VANJSKO UREBDENJE - zasebna procjena 0,00 Kn

UKUPNO 8.497.140,40 Kn
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4.5. Foto i grafic¢ki prilozi

Graficki prilozi iz Glavnog projekta iz prosinca 1976 g., izrada “SOKQO” Mostar
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Interier neadaptiranog dijela zgrade
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4.h. PODRUM P+1 (manim dijelom i stara Upravna zgrada)

s

Podrum — juzno (€eono) i isto¢no (bo¢no) procelje
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Podrum — juzno (&eono) i zapadno (bo€no) procelje



4.1.

4.2.

4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.
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Osnovne napomene o gradevini

Zgrada Podruma (prijam sirovine, skladistenje i stabilizacija vina) je izvedena u dva perioda.
JugoistoCni dio sadasnje zgrade bio je u funkciji 1954. godine sa kapacitetom od 300 vagona.
Ovaj dio je jednim svojim dijelom izveden kao visoka prizemnica a jednim kao prizemlje + kat
(dio u kojemu se nalaze uredske prostorije sa sanitarijam, apartmani i sve€ana dvorana-sala).
Svecana dvorana, koja se nalazi na katu, ima povr$inu od 101,86 m? (dim. 13.97 m x 7.22 m)

1 1977. god. je interierske adaptirana (projekt izradila tvrtka “UNIVERZAL” Split, br. 301/1-76).
Zbog svoja tri zida dekorirana mozaicima Ministarstvo kulture Republike Hrvatske je istu
upisalo u Registar kulturnih dobara RH i stavilo pod preventivnhu zastitu RjeSenjem od

12. travnja 2018. godine — kopija RjeSenja i fotografije u prilozima

Ostatak sadasnje zgrade dograden je 1965. godine (spremnici, visoko prizemlje) i kapacitet
je povecan 1.020 vagona. Zgrada ima viSe zasebnih ulaza-izlaza.

Sva saznanja o gradevini (zgradi) su u okvirima obilaska terena i uskladenja izvedenog stanja
gradevine sa prilozenom postoje¢om dokumentacijom i podacima od strane vlasnika.

Opis zgrade je nacinjen u obujmu koji je potreban za izvodenje zaklju¢aka o vrijednosti
predmetne nekretnine.

Za sve dijelove zgrade koji su zatvoreni i nepristupacni (instalacije, izolacije i sl.)

procjena ¢e se vrsiti na temelju pretpostavke da su uobi¢ajene izvedbe i funkcionalno
ispravni. Provjerena su izljevna mjesta i dotok vode, prekidaci i dovod el. energije koji

su u funkciji kao i napajanje pitkom vodom.

Osnovna obilijezja gradevine

Vrsta gradevine, godina izgradnje, vanjski izgled

Vrsta gradevine: Proizvodno-poslovna zgrada P+1 — Podrum
Godina izgradnje: Zavr$ena s gradnjom 1966. god.
Vanjski izgled: ProcCelja (ne)uredena, kroviste (ne)solidno, izvedeno zavrsno

podno uredenje uz zgradu

PovrsSina i obujam gradevine (Iz Investicionog elaborata od 15. VII. /64. i geodetske podloge)

a) Ukupna bruto povrSina zgrade (6.672,4 + 627,6) 7.300,00 m?
b) Svijetla visina po etazama (6,40 m prizemlje i 2,85 m kat) prosjec¢no 8,50 m zbog krova
c) Ukupni obujam gradevine (aporksimativno) 62.050,00 m3

Konstrukcija, tehnicka obiljeZja i ocjena stanja

Konstrukcija i materijali

Katnost Dvije etaze dijela zgrade, jedna ostatak (visoko prizemlje)
Godina izgradnje 1953. — 1966. godine

Vanjski zidovi Armirani beton oblozen kamenom, opeka kao pregrade
Medukatna konstrukcija a.b. pune ploce

Procelja Kamen i malim dijelom cementna Zbuka

Obrada podova Cementna glazura, keramika, kulir, kamen, parket (uredi)
Obrada unutarnjih zidova Cem. zbuka, keramiCke plocice, tapete, uljana boja
Vanjski otvori Fe bravarija i drvo

Unutarnji otvori Drveni i metalni manjim dijelom

Kroviste Kosi dvostredni krov (reSetka) i manjim dijelom ravni, prohodni
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- Sanitarna oprema Standardna
- Vertikalna komunikacija VUnutarnje stepenice sa metalnom ogradom
- Odrzavanje Lose
Stanje Osrednje, oCekivano za period gradnje i tekuée odrzavanje

4.2.4 Opremljenost posebnih dijelova i ocjena stanja

Vodovodne instalacije Centralna opskrba vodom preko priklju¢ka na vlastitu mrezu
pitke vode unutar kompleksa (vlastito napajanje iz crpne stanice
na izvoristu rijeke Vrljike kod tzv. Zelene katedrale)

Kanalizacija Zgrada spojenja na precista¢ unutar kompleksa, a isti je
spojen na glavni gradski kolektor u naselju Glavina Donja

- Elektriéne instalacije Standardna opremljenost za period gradnje
- Ventilacija Prirodnim putom, nema posebnih ventilacijskih uredaja u funkciji
- Opskrba toplom vodom Putom el. bojlera

Stanje Oc¢ekivano za period gradnje i teku¢e odrZzavanje

4.3. Utvrdivanje vrijednosti gradevine

Procjena vrijednosti gradevine temeljem troSkova gradnje preuzetih iz tablice:
Pokazatelji troskova gradenja - 2017, Hrvatska komora arhitekata.

Podaci o etalonskoj vrijednosti gradenja iz NN 100/2912 predstavljaju viSestambenu
zgradu s liftom i garazno-parkirnim mjestima. Isti u ovom slu€aju nije trzisni podatak jer on
sluzi i za formiranje cijene zasticene najamnine koja se nalazi u kategoriji drzavnih potpora.

A PROSJECNA CIJENA GRADENJA POSLOVNE ZGRADE JE 773 €/m? + PDV = 966,25 €/m?
A INDUSTRIJSKOG PROIZVODNOG OBJEKTA JE 460 €/m? + PDV = 575,00 €/m?

B VREMENSKO IZJEDNACENJE VRIJEDNOSTI

S obzirom na opisana tehnicka obiljezja i odnose procjenjivanja gradevina/tablica,
procjenjuje se vrijednost:

Nv = 966,25 €/m? x 0,60 = 579,75 €/m?
Nv = 575,00 €/m? x 0,70 = 402,50 €/m?

Napomena: Poslovni dio zgrade je onaj u kojemu se nalaze uredi, sanitarije, apartmani,
svecCana dvorana i sanitarije i izveden je kao P+1. Njegova BGP je 1.255,20 m2.

Proizvodni dio zgrade je ostatak ukupne BGP od 6.044,80 mZ.



4.3.1. Vrijednost novogradnje

Nv = 579,25 €/m? x 1.255,20 m? = 727.702,20 €
Nv = 402,50 €/m? x 6.044,80 m? = 2.433.032,00 €

Sve ukupno Ny = 3.160.734,00 €

U skladu s tablicom Pokazatelja troskova gradenja izracun je s bruto povr§inom zgrade.

4.3.1.1. Gradenje

1. KONSTRUKCIJA ZGRADE 65,00%
2. ZAVRSNI RADOVI 20,00%
3. INSTALATERSKI RADOVI 15,00%

4.3.1.2. Komunalni i vodni doprinos

Komunalni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih
Cestica sudjeluju u financiranju gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture
na podrucju opc¢ine Prolozac sukladno Odluci o komunalnom doprinosu Op¢ine.

Vodni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih €estica
sudjeluju u financiranju gradnje objekta i uredaja vodnog gospodarstva, a
obracunava se temeljem Uredbe o visini vodnog doprinosa (NN 151/13 i 83/15).
Vodni doprinos se ne obradunava zasebno ukoliko uzimamo etalonsku vrijednost jer
je sadrzan u cijeni etalona, ali u ovom slucaju to nije te iznosi 5,03 kn/m? za
Poslovne gradevine i 0,60 kn/m? za proizvodne gradevine u zoni C.

PROCJENA VISINE KOMUNALNOG DOPRINOSA
a) Obujam gradevine je 62.050,00 m?

b) Jc = 1,0 Kn/m® sukladno Odluci op¢ine ProloZac
c) Procijenjena visina komunalnog doprinosa je 62.050,00 Kn

PROCJENA VISINE VODNOG DOPRINOSA
a) Obujam gradevine je 62.050,00 m?®

b) Jc = 0,60 Kn/m® Tarifa vodnog doprinosa za Proizvodne gradevine u zoni “C” (NN83/15)
c) Procijenjena visina vodnog doprinosa je 37.230,00 Kn

4.3.1.3. Prikljuéci na komunalnu infrastrukturu, projekti i nadzor
PROCJENA TROSKOVA IZVEDENIH PRIKLJUCAKA
a) Elektromreza — vlastita trafo stanica unutar kompleksa
b) Javna vodovodna mreza — vlastito napajanje iz crpne stanice na izvoristu rijeke

Vrljike kod tzv. zelene katedrale

c) Procijenjena visina troskova izvedenih priklju€¢aka je 0,00 Kn



PROCJENA TROSKOVA IZVEDENIH PRIKLJUCAKA

d) Projektiranje, nadzor, konzalting.... 3,50 % od NV

e) Procijenjena vrijednost projekta i nadzora 110.625,69 €, tj. 818.630,10 Kn

4.3.2. Umanjenje vrijednosti zbog starosti objekta

4.3.2.1. Umanjenje gospodarske vrijednosti

FK MATRICA

Napomena: Konverzija po srednjem tec¢aju NBH od 7,40 Kn/1€

A lokacijaltrziste

B- zgrada opcenito

C-stanje zgrade

Uporabljivost u potpunosti

optimalna lokacija,
velika potraznja za

vrlo dobra
infrastruktura,vrlo dobro

nema ostecenja, puna
stabilnost,puna

/osigurana

vrstom objekta skoro
dovoljna ponude

organizacija, umjerena
fleksibilnost

1 i dugoroéno vrstom objekta skoro obliovanje, dp bra_l. up Ora}bN?St’dalm].e
dana/osi nema ponude prostorna organizacija, koritenje nije smanjeno
ana/osigurana visoka
.. K . B . vrlo dobra mala ostecenja, puna
UpOI‘abUIVOSt dovoljna I dok;rt?;ci):zcg:,vr;esc:g:ta infrastruktura,vrlo dobro stabilnost,jo$ dobra
2 dugoroéno dana potrazny oblikovanje, dobra prostorna uporabivost,daljnje
; objekta skoro mala organizacija,dovoljna koristenje jedva smanjeno
/osigurana ponuda 9 ja,dovolj e | j
.. . srednia_lokaciia. io& dovoljna infrastruktura, jasna ostecenja,
Uporablj Ivost sSmanjena J ,J - ! prosjec¢no oblikovanje, smanjena
. . v postoji potraznja za
3 ali sredn]orocno dana prosjeéna prostorna stabilnost,prosjeéna

uporabivost, daljnje
koriStenje smanjeno

Uporabljivost
4 ograni¢eno
dana/osigurana

umjerena lokacija,
mala potraznja za
vrstom objekta bogata
ponuda

dovoljna infrastruktura,

umjereno oblikovanje,

umjerena prostorna
organizacija, mala fleksibilnost

jasna ostecenja,
smanjena
stabilnost,smanjena
uporabivost, daljnje
koristenje jasno

Uporabljivost
kratkoro¢no dana
/osiguranas

nezadovoljavajuce
lokacija, jedva
postoji/ne postoji
potraznja za vrstom
objekta velika ponuda

nedovoljna
infrastruktura, umjereno
oblikovanje, nedovoljna
prostorna organizacija, bez

znatna ostecenja,
smanjena
stabilnost,nedovoljna
uporabivost, daljnje
koristenje samo

ODABIR KLASIFIKACIJE

A 3

B 4

C 2
Starost gradevine G 51 god.
Odrzivi vijek koristenja OVK 60 god.

Faktor koriStenja Fk

3 najnepovoljniji kriterij

Relativna starost G / OVK 8,50 %
OOVK 38 %
Zamjenska starost OVK - OOVK 22 god.
Linearni otpis = 22 / 60 36,66 %

Sadasnja vrijednost gradevine: Sy = Ny x linerni otpis

Sv= 3.160.734,00 € x 63,34 % = 2.002.008,91 €

Izra¢un prema Pravilniku (prilog br. 10)




4.3.3.

Primjetno je i zapusteno tekuce odrzavanje zgrade, posebice sanitarija.

Procijenjena vrijednost umanjenja je 1% od Sy.

Sv=2.002.008,91 €-1%=1.981.988,82 €

4.3.4.

Umanjenje vrijednosti zbog nedozvoljene gradnje

Nema je, gradevina je legalna u ukupno izgradenoj povrsini i obujmu.

Igradena je u cijelosti prije 15. 02. 1968. godine.

4.3.5.

U cijeni vrijednosti zemljista, stavka br. 3.2.4.

4.3.6.

Troskovi uredenja zemljiSta (asfaltiranje, ograda, rasvjeta...)

Umanjenje vrijednosti zbog nedostataka, Stete i zapustenog tekuceg odrzavanja

TroSkovna vrijednost gradevine — predmetne Poslovne zgrade P+1

42

1. SADASNJA VRIJEDNOST GRABDEVINE

1.981.988,82 €

14.666.717,26 Kn

2. KOMUNALNI | VODNI DOPRINOS

13.416,21 €

99.280,00 Kn

3. PRIKLJUCCI, PROJEKTI | NADZOR

110.625,69 €

818.630,10 Kn

UKUPNO

2.106.030,72 €

15.584.627,36 Kn

Cijena gradenja zgrade ukupne GBP 7.300,0 m?

288,50 €m?

2.134,88 Kn/m?

4.4. Preliminarna / priviemena vrijednost zgrade Podrum

1 TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE

15.584.627,36 Kn

2. | ZEMLJISTE — zasebna procjena

0,00 Kn

3. VANJSKO UREDENJE - zasebna procjena

0,00 Kn

UKUPNO

15.584.627,36 Kn

Napomena:

U preliminarnoj vrijednosti zgrade nije procjena uredenja interijera Sve¢ane dvorane

jer je istu Ministarstvo kulture Republike Hrvatske upisalo u Registar kulturnih dobara
RH i stavilo pod preventivhu zastitu RjeSenjem od12. travnja 2018. godine — kopija

RjeSenja i fotografije u prilozima



4.5.

Foto i grafiCki prilozi — Sve€ana dvorana upisana u Registar kulturnih dobara RH
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REPUBLIKA HMRVATSKA
MINISTARSTVO KULTURE
UPRAVA ZA ZAS 11U KULTURNE BASTINE
KONZERVATORSKIODIEL UIMDTSKOM

Klasa: UP/1-612-08/18-05 /(0034
Utbroj: 532-04-02-18;02-1&-1
[motsks, 12, travoga 2018,

Ministarstve kulture, Uprava za zostitu kultume bastine, Konzervatorski odpel o Inotskom, na
temelju ¢lanka 0. u svezi s flankom 6. slavak 1. locka . Zakana o zaslili i ofuvanju kultumih dobara
("Naredne novine' br. 69799, 151/03, 157 /03) rjcsavajuci po sluzbenoj duznosti, donosi

RJESENJE

I. Mozaiciu svedano] dvarani vimarije Imota d.d., opding Prolozac, do donegenja nefenja o
utvrdivanju svojstva kulturnog debra sukladno élanku 12 Zakona o zastiti i oéuvanju kulhienih
dobara, a najduZze 4 godine od dana njegovog donosenja

stavlja se pod preventivnu zastitu.

1. Na dohro iz tocke 1. dispozitiva ovoga rieSenja primjenjuje se n potpuncsts Zakon o zastiti i
ocuvanju kulturnih dobara i svi prapisi koji se ednose na kalturna dobra.

2. Nobro iz tecke 1, dispozitiva uvoga resenja upisuje se u Registar kulturnih dobare Republike
Hrvatske, Listu preventivno zaslicenih dobara.

3, Zalbane edgada izvrsenje ovoga ricsenia.

Obrazlozenje

Kompleks imotske vinarie nilazi se u Imetskom polju v opéini Prolozac, Na istofnom dijels preog
kata proizvodne zgrade vinarije nalazi se svedana dvorana koja je sluzila za deguslaciju vina i
sastanke, Tri zida dvorane dekonrana su mozaicima Namme, podetkom 70 bh godina 205t
akademsxa umjetnica Slobodana Mauc, rodem iz Prolodca, predloZila je ideju o uredenju svedapne
denrane koju je planirala dekorirali muzaicuna L osvrhu uredenja, 1977 godine nepravijen je i project
uredenja, a rad na mozaicima zapedeo je 1976.godine i dovedien je Zetiri godine kasnije. Kamentide za
mozaik umjelnica je skupljala iz svih krapva svijeta Na tri zida dvorane (juzeom, zapadnom i
sjevenom), na ukupnoj povrsini od oca 90 m?, u izridaju kiasi‘nog mozaika prikazani su prizori iz
Zivota Tmotske krajine. Na juZznom zidu prikazan je muskarac u seoskoj nodnji sa diplama i misinem
Uz njega prikazani su element seoske kuZine {lopar, sinija, ¢anjak, kasika, bukara itd.) dek su s druge
strane prikesi voca, ptica w letu iznad vode. Na zapadnom zidu prikaz je Crvenog 1 Mudrog jezera
iznad kojih lebde vila. U sredisnjem dijelu log mozaika je prikaz Imodanke (najvjerojalnije autoporlrel
umpetnice] u narodne] nodnji okruzena vinevom lezom i duhanom. Uckelo Modreg jezera pasu ovee i
divokeze te lete razne ptice. Na sjevernom zidu je prikaz motiva sa imotske tvrdave Topane, razno
vode kuje se wegaja po pelju (Sipak, vinova loza, narands) te prikaz voda. U isteénom donjem ugla
slike je i polpis aulorice SM. 1976, Motiv vode se pojavljuje na svim slikama ¢ime je umjetnica Zelila
naglasiti moévarnost Imotskog polja te vodu kao bitan clement Zivota. Vinova loza. ta mitska biljak,
sluzila e kao poveznica detalja, s njom j¢ umpednica potela @ zavrsila ove kolorislicki veoma bogale
mozaike,

Mozaict u svedanop dvorani imotske vinare o svom klaswnom izricaju na vrlo originalan nadn
oslikavaju Zivot imotske krajini. Bogati kolorit i visoki umjetnicki izringi na mozaicima svestavaju ove



ettt |

digdo u velo visjedna umjetnicha ostvarenja 2stelioda, Tehrike mozatks o f2rzoto slozena § riptko se
susrece. dime ova! rad postaje veidadit | 2nacamifi u cijplokupnom Xorpusu hrvatskop umjetnickog
slvaraladiva,

Slhjedam navedenoy pedrazumipva & §a Mozaik u svedanej dvorani vinarije Imota d.d,, opcina
Proloiac, ima svestovo kujturmeg debra te se lemeljom odradbe danka 10, Zakona o zsstili § ofuvarju
Kulturnh dobara, donosi redenje o njered preveativnp] zastit

Dreventivina zodtite Mozalk v svedano) dvorani vinarije lmota d.@ odreduje se do derodenta redenfa
o utvedivaniu svojstva kulturnog dobra, a nejduze na 3 godine od dana njegovoe donndenja.

Sukladne odrodbama Carka 17 Zokona o zaftith | ocuvanjy kultnenth dobasa na preventivine
zasticena dobro 12 clanka 1. ovop fesenia u potpunaosti ¢ primjenjufu odredbe citiranog, zakona i svi
propisi kogi se adnose na kulturno dobro, e se sdreduje negoy upis u Registar kullurnih dobara
republike Hrvatake, Listu proventivno zabtidenin dobara

o
Stijedom wnijetog, valjals o na temelju Ganke 1€ Zakona o castdl | ofuvenju kulturnil dobare
donijeti odlnky kao v izrec) ovog sedenje.

Prema oxdreddi clanks 10, stavak b Zakona o zadtith 1§ ofuvanju kulturnih dobasa zalba protiv evogo
Tlesenia ne odgada njegovo lzvitene

Upnta o pravaiom [jeku:

Protiv ovoy clebenja moze se izjaviti 2alba Povisrenstyy za Zalbe pri Ministarstvu kalture u roku od 13
dara od dana primitha riesenja. Zalbe se predage ili Salje postom preporndeno Ministamtvu kulture,
‘Konzervatorskl adjel u lmotskom, A Starcevila 7, 21 260 Imotski {, Narodne novine” bro; 8796, 77/ %,
121797 | 68748}, ne placa se upravia pristojba.

Duskaviais
1 IMOIA A usiedafu. Perinuia o, 21 264 Prolodac
2 Opéine Prolokac, De. ¥ Tudm 21 264 Prolodac( s p
X Ministasivo kudlese, Ugeovs 2o xadtiiu kudteess badhing
+  Konzesvatonbi odjel = Invstskons, Ante Starfevice 7, Tnsetakd
*  Registar culturnih dobars, ovd e
- Pismoheane, uvdjc

\}
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Crtezi iz “Investicionog elaborata” iz 1964. godine — dogradnja Podruma




4.i.

PORTIRNICA P+0

Portirnica — juzno (&eono-ulazno) i zapadno (bo¢no) procelje

Portirnica — sjeverno (straznje) i isto¢no (bo¢no) procelje
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4.1.

4.2.

4.2.1.

4.2.2.
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Osnovne napomene o gradevini

Zgrada Portirnice izvedena je u razini prizemlja.

Sva saznanja o gradevini (zgradi) su u okvirima obilaska terena i uskladenja izvedenog stanja
gradevine sa iskazom od strane vlasnika.

Opis zgrade je nacinjen u obujmu koji je potreban za izvodenje zaklju¢aka o vrijednosti
predmetne nekretnine.

Osnovna obilijezja gradevine

Vrsta gradevine, godina izgradnje, vanjski izgled

Vrsta gradevine: Poslovna zgrada P+0 — Portirnica
Godina izgradnje: ZavrSena s gradnjom 1960. god.
Vanijski izgled: ProcCelja uredena, kroviSte solidno, izvedeno zavrsno

podno uredenje uz zgradu

Povrsina gradevine

a) Ukupna bruto povrsina zgrade 36,60 m?

Svi ostali parametri (stavke od. 4.2.3. do 4.3.6.) identi¢ni su s obzirom na nacin i istovjetan
period gradnje sa prethodnom zgradom Podrum. 1z tog razloga je preuzeta je jedini¢na
cijena za izvedbu od 2.134,88 Kn/m? uvec¢ana za 30% zbog boljeg odrzavanja i opéeg stanja
iste te troSkovna vrijednost zgrade iznosi: 36,60 m? x (2.134,88 Kn/m2 x 30%) = 101.577,59 Kn

4.4. Preliminarna / privremena vrijednost zgrade Vanjsko skladiSte - nadstresSnica

1. TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADPEVINE 101.577,59 Kn
2. ZEMLJISTE — zasebna procjena 0,00 Kn
3. VANJSKO UREDENJE - zasebna procjena 0,00 Kn

UKUPNO 101.577,59 Kn
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rilozi

45. Foto
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4.j. VAGA P+0

Vaga — juzno (€eono-ulazno) i zapadno (bo&no) procelje

Vaga — sjeverno procelje



4.1.

4.2.

4.2.1.

4.2.2.
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Osnovne napomene o gradevini

Zgrada Vage izvedena je u razini prizemlja.

Sva saznanja o gradevini (zgradi) su u okvirima obilaska terena i uskladenja izvedenog stanja
gradevine sa iskazom od strane vlasnika.

Opis zgrade je nacinjen u obujmu koji je potreban za izvodenje zaklju€aka o vrijednosti
predmetne nekretnine.

Predmet procjene je samo zgrada, bez pripadajucih strojarskih instalacija za mjerenje tezine.

Osnovna obiliezja gradevine

Vrsta gradevine, godina izgradnje, vanjski izgled

Vrsta gradevine: Poslovna zgrada P+0 — Vaga
Godina izgradnje: Zavr$ena s gradnjom 1960. god.
Vanjski izgled: Procelja uredena, kroviste solidno, izvedeno zavrsno

podno uredenje uz zgradu

PovrsSina gradevine

a) Ukupna bruto povrsina zgrade 21,0 m?

Svi ostali parametri (stavke od. 4.2.3. do 4.3.6.) identi¢ni su s obzirom na nacin i istovjetan
period gradnje sa prethodnom zgradom Portirnica. Iz tog razloga je preuzeta je jediniCna
cijena za izvedbu od 2.775,34 Kn/m? te troSkovna vrijednost zgrade Vaga iznosi

(2.775,34 Kn/m? x 21,0 m?) = 58.282,14 Kn

4.4. Preliminarna / privremena vrijednost zgrade Vanjsko skladisSte - nadstresnica

1. | TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE 58.282,14 Kn
2. | ZEMLJISTE — zasebna procjena 0,00 Kn
3. VANJSKO UREDENJE - zasebna procjena 0,00 Kn

UKUPNO 58.282,14 Kn




4.5. Foto prilozi

Vaga — isto¢no procelje
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5. REKAPITULACIJA

5.1. Opéi vrijednosni odnosi na trzistu

Predmetni kompleks "Vinarija-Perinusa” je dobro orijentiran, nalazi se uz
pristupnu lokalnu prometnicu (omeden sa tri strane) i sa vrlo malom gusto¢om
izgradenosti u blizem okruzenju.

Okolis je dobro ureden i kultiviran. Centar grada priblizno je udaljen 5 km.

Procjenjujem interes za predmetnu nekretninu iskljuéivo iz razloga njenog polozaja,

veli¢ine, postojec¢e i moguce polivalentne poslovne namjene te na€ina gradnje
zgrada unutar kompleksa.

5.2. Koeficijent prilagodbe trziStu

Ne postoji uredena baza podataka sa vrijednostima i koeficijentima
koje Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravinik o metodama procjene vrijednosti
nekretnina propisuju, a to su koeficijenti za prilagodbu.

Koristiti ée se procjenitelju poznati trzisni pokazatelji. Procjenitelju nije poznat
niti jedan promet sliéne nekretnine koji se posljednjih godina dogodio na blizem
podrudju tj. opéini u kojem se nalazi procjenjivana nekretnina.

Na temelju poznatih odnosa na trzistu ostalih nekretnine (obiteljskih ku¢a, stanova i
gradevinskog zemlji§ta) na drugim lokacijama, koriste¢i op¢e poznate pokazatelje
trziSta Grada Imotskog i dugogodisnje iskustvo u praéenju prometa svih vrsta
nekretnina, te opisana obiljezja procjenjivane nekretnine, odredujem koeficijent
prilagodbe privremene vrijednosti trziSnoj u iznosu K, = 0,50

5.3. UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

TrziSna vrijednost nekretnine utvrduje se na nacin:

Tv = Preliminarna / privremena vrijednost x Kt



Ozneke NEKRETNINA PRELIMINARNA Kt TRZUSNA VRIJEDNOST
VRIJEDNOST
32 Zemljiste kompleksa 9370246 75Kn 05 4685.123,37 Kn
4a. Restoran sa garazama 1.191.683,55Kn 0,5 595.841,77 Kn
4.b. Radiona i skladiste ulja 764.07408Kn 05 382.037,04 Kn
4.c. Kotlovnica B44.23269Kn 05 322.118,34 Kn
44d. Trafo stanica 11426984 Kn 0,5 57.134,92 Kn
4.e. Precistac 405.230,76 Kn 0,5 202.615,38 Kn
4f Vanjsko skladiste 61344098 Kn 0,5 306.720,48 Kn
4g. Punionica i skladiste 8.497.14040Kn 0,5 4.248.570,20 Kn
Podrum (bez interiera
4 h. svedane dvorane) 15.584.627,36 Kn 0,5 7.792.313,68 Kn
4. Portirnica 101.577,59 Kn 0,5 50.788,79 Kn
4. Vaga 568.28214Kn 05 29.141,07 Kn
SVE UKUPNO: 37.344.806,14 Kn 18.672.403,07 Kn

Napomena: Zgrade od 4.3. do 4.0. su izgradene do kraja ‘70-ih gecina XX. stoljeéa, a
zgrade od 4.d. do 4.j. u period od padetka ‘50-ih do sredine ‘60-ih godina XX, stoljeca.

Tv= 18.672.403,07 Kuna

tj. 2.523.297,71 € po srednjem tecaju NBH od 740 Kn / 1 €

U fmotskom. 05 11 20719. god lzradio
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6. PRETPOSTAVKE | OGRANICENJA

Usluga pruzena od strane procjenitelja, stalnog sudskog vjestaka i ovlastenog
arhitekta Vuc€ak Daria, je obavljena sukladno pozitivnim propisima RH. Ja sam
djelovao kao neovisna stranka. Moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o
zaklju¢cima o vrijednosti. Predpostavljam, bez neovisne verifikacije, toénost
podataka koji su mi predoceni. Svi fajlovi, radni materijal i dokumentacija
napravljeni za vrijeme trajanja mog zadatka biti ¢e moja imovina.

Ja ¢u Cuvati ove podatke jo$ najmanje pet godina.

Moja procjena vrijedi samo za spomenutu namjenu. Bilo koje drugo koristenje ili
pozivanje na nju od strane Vas ili treCih je nevazece. Moje potpuno izvjeS¢e mozete
dati zainteresiranim trec¢im stranama izvan VaS$e tvrtke koje trebaju biti upoznate.
Zadrzavam pravo ukljucivanja VaSe tvrtke u nasu listu klijenata.

Ja ¢u, po pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene mi

dokumente te moje izvjeS¢e. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu
suglasnost obiju stranaka.

7. IZJAVA PROCJENITELJA

1. Usluga pruzena od strane procjenitelja je obavljena sukladno priznatim
profesionalnim procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH

2. Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koriste¢i se najbolje svim
dostupnim podacima

3. Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene.

4. Moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti

5. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su mi predoceni
6. Procjena je nacCinjena u skladu sa kodeksom etike i vazeéim standardima

7. Ispunjavam stru¢nu spremu i imam ovlastenje za obavljanje ove procjene

8. Nitko mi nije pruzao stru¢nu pomoc pri izradi ove procjene.
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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | KORISTENE STRUCNE
LITERATURE

1. Gradevinski propisi:

Zakon o gradnji NN 153/13i 39/19
Zakon o prostornom uredenju NN 153/13 i 39/19
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama NN 86/12 i 143/13

2. Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja NN 100/12

Podatak o prosje¢nim tro§kovima gradnje 1 m? etalonske gradevine NN 59/10

3. Propisi o vlasnistvu:

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00
129/00, 114/01, 79/06, 141/06 i 146/08
Zakon o zemlji$nim knjigama NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 55/13 i 60/13

4. Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju NN 79/14 i 48/14

5. Uredba o visini vodnog doprinosa NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13 i 83/15

[o2]

. Vazeci gradevinski normative i propisi RH

7. Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina iz 2016. god. — Uhlir-Majcica

(o]

. Pokazatelji troSkova gradenja - 2017, Hrvatska komora arhitekata

©

. Posebni propisi jedinica lokalne samouprave, tj. opéine Prolozac o visini komunalnog
doprinoca i vaze¢em Prostornom planu Opcéine

10. Propisi iz zemalja €lanica EU, sukladno odredbama ¢l. 42. Uredbe o procjeni vrijednosti



9.1.

9.2.
9.3.
9.4.
9.5.
9.6.

9. PRILOZI

Identifikacija Kompleksu pripadajucih gradevinskih estice od strane steCajne upraviteljice
Anci Basic dipl. oec. - dopis prema vjeStaku od 17.09. 2019. god.

Izvod iz katastarskog plana - grafi¢ki prikaz Kompleksa

Izvadak iz ZemljiSne knjige br. 1624 - kopija, 3 lista

Izvadak iz ZemljiSne knjige br. 1651 - kopija, 3 lista

Rjedenje o imenovanju za Stalnog sudskog vjesStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Rjesenje o osnivanju Ureda ovl. arhitekta i promjeni adrese Ureda
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IMOTA d.d. u stecaju
Zastupan po stecajnom upravitelju
Anci Basié, dipl.oec.

Mazuranicevo Set.35, Split, mob. 098 251 181 mail: basicanci@yahoo.com

U Splitu 17.09.2019.
Sudski vjestak za arhitekturu i graditeljstvo
Dario Vucak

PREDMET: VjeStacenje nekretnine

Postovani,

Za potrebe stecajnog postupka izvrsili ste procjenu vrijednosti nekretnine na lokaciji
Perinusa bb, Donji Prolozac.

Nakon pregleda vjestva utvrdili smo da su neke Cestice pogresno navedene te je
bilo potrebno izvrsiti korekciju i ispravku.

Ispravka materijala nije se provodila ve¢ smo usmeno dogovorili da ce se iz
materijala izdvojiti dio koji se odnosi na upravnu zgradu nakon sto geodeta obavi
svoj dio posla.

Izdvajanje upravne zgrade je provedeno te je upis promjene izvrSen u Katastru
i u zemljiSnoj knjizi, pa je tako u zkul. 1651 pod tockom 29. upisana Cestica
2940/1 - wupravna zgrada, dvoriste u ukupnoj povrsini od 3458 a koja u sebi
sadrZava ranije Cestice 2935/2, 2936/1, 2936/2, 2939/1 i Cesticu 2940/1.

U odnosu na navedeno molim Vas da izvrSite izdvajanje dijela nekretnine -
,upravne zgrade, dvoriste” iz ranije dostavljenog materijala te da se utvrdi
procijenjena vrijednost ove nekretnine kao izdvojene cjeline.

Preostale Ccestice zemlje koje cine drugu cjelinu Samog pogona vinarije i okolnog
zemljista sastoje se od Cestica iskazanih u zkul 1 to:

1. Zkul. 1624 kao 2923/1, 2923/2, 2923/3, 2923/4, 2923/5, 2923/6, 2923/7, 2923/8,

2923/9, 2923/10, 2923/11, 2923/12, 2923/13, 2923/14, 2923/15, na kojim

Cesticama je upisano zalozno pravo.

2. Zkul. 1651 kao: 2922/2,2922/3,2922/4,2922/5, 2922/6, 2922/7, 2922/8, 2922/9,
2922/10, 292711, 2927/2, 2931/1, 2931/2, 2931/3, 2931/4, 2931/5, 2931/6, 2931/7,
2931/8, 2932/1,2932/2, 2935/1, 2935/3, 2936/3, 2936/4, 2936/5, 2936/6, 2939/2,
2940/2.

Sa Stovanjem.
Stecajna upraviteljica
Andi Basié dipl.oec.
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REPUBLIKA HRYATSKA

Opéinski sud u Makarskoj
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL IMOTSKI

Stanje na dan: 03.11.2019. 22:46 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 311952, PROLOZAC Broj ZK ulodka: 1624

Broj sadnjeg drevnika. Z-17939/.2017
Aktivoe plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovaica
PRVI ODJELIAK
Broj Povriina
Rby, | Zemiiibta Oznaka zemljitta Primjedha
ég"i;l jutro| &hv m2

% 2023/1 PASNIAK 623
0 |22 |pasnsak T 2184
3. |33 |rasnuak ess|
4. 9234 [PASNJAK ’ 1439
5. (29235 [PASNJAK 3701
6. 29236 [PASNJAK - _ 1T T 3s
b 29237 |PASNJAK 841
8, 29238 |PASNJAK 106
9, 29239  |PASNJAK 358
10. (2923110 [PASNJAK 1704
1. |2923141  |PASNTAK 168
12, (292312 |PASNJAK 6
13 [292343 | PASNJAK 2373
14. (292314 | PASNJAK 376
15 (292315 | PASNJAK 1560

" 'UKUPNO: 29097

B
Viastovnica

Rbr. | Sadr#aj upisa |Primjedna

1. Viasni&ki dio: 111

IMOTA DD ZA POLIODIELSTYO, TRGOVINU LUGOSTITELISTVO, O1B: (2297833542, PROLOZAC
D. PERINUSA BB

ForlidackoaiiZan iavadak idatinn - oo iz AL, 2009 TG eSS

Ntanies 1
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGI Verificitani ZK ulozak
Katustarska opéinu: 311952, PROLOZAC Broj ZK uloska: 1624
B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa |Peimjedba
3.1 Zaprimiicno 17.05.2010. broj Z-464/10

Na temelju rjedenja o ovisi ovog sudsa, br. Ovr. 38310 ad 12 svibnja 2010g. zabiljeZuje se aveha
ovrhovoditela HEP- Opskrba d.o.0. Zogreb, Ul gruda Vukovara 37, no nekreminamo u vlasnistvu
avricnika Tmota d.d. za poljedjelstvo, rgovinu i ugosriteljsevo, radi namirenja trz?binc u iznosu od
164.039,78 kuna, sa cokonskimn zatezmma kamatama, o koje leku: - na iznos od 324,25 kuna od
28.08.2009.¢. do isplate, -na iznos od 31.009,23 kuna od 24.09.200% 2. do isplate

-na iznog od 629.22 kuna od dana podnoenja ovidnog prijedloga do isplate,

o iznog od A8.008,26 kuna ad 25.10.2009.¢. do isplate

-nit 008 od 234,74 kuna od dana podnodenia oveineg prjedioga do wsplate

-na tznos od 3069713 kuna od 25.11.2009.p. do isplare

- na iznos od 28.775,532 kuna od 23.12.20080.8. do isplate

ot 1ens od 573,96 kuna od dana pudnodens ovesnog pojedioga do isplate

= it iznos od 32,379,536 kuna od 23.01.2010,2. do isplate

- na iznos od 1.396,29 kuni od dani podnosenja ovrinog prijedloga do isplate ,

ostalim kamatama 1 troskovima sve premi navedenom Riesenju.

Rbr. | Sadraj upisa Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Zaprimljeno 13 10.2011. broj Z-76(011

Temelem wzbe od 17, svibnja 2011 g, zapnmljent kod Opdinskoy suda u Imotskom pad brojem P.24001 1.
dopusta se zabiljeZba spora na € zem, 292371, 2923:2, 29253, 29234, 29235 uprsane u .U, 1624 X O,
ProloZac, tazitelja Adriatic investments d.o.o. Split, zastupan po pus, Tei Skarpa odvietnikue u Splits, Tig
hrvatske bratske zajedmee 2A protiv tuzemka Imota d.d. PreloZac Donji § Republike Hrvatske. upisanih u
zemliisnu knjigy, radi utvedenja, uknjizhe | tepljonja.

2.1 Zaprimljeno 17.05.2017.g. pod brojem Z-17939:2017

ZABILIEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, RTESENIE TRGOVACKOG SUDA BROJ ST-
12092016 15.05 2017, na nekretinama [IMOTA d.d. z= poljodjelstvo, trgovinu i ugostiteljstvo , OIB:
02297833547 vz Peninuia, Donp Prolozac 21260 Imotsks, upisuje se zabihezba otvaranja stefajnog postupka.

(&
Teretovnica

Rbr. I Sadriaj upisa 1znos I Primjedba

1.1 Zaprimljeno 15.03.2010. broj Z-253/10 23.347,004,69 KN

Na teret nehietning u Tistu Al na temelju jedenja o ovisi Opdinskog suda u Timotskom ol
12 oZzujka 2010, br. Ovr. 246/10, prisilno zaloZne pravoe radi osiguranja novéone
vazbine L izaosu od 23 347.004,69 kuna sa zakanskin zateznim kamataom nis (aj iznos
koje teku od dona 25 sijeénja 2010.g. do isplate, kao i tznosa od 100.000,00 kune pa ime
torfkova postupka osiguranga s pripsdajudio kamatam, cknjizava se o korist:

REPUBLIKA IIRVATSKA - MINISTARSTYO FINANCLJA

Zemliitnalniini irvadak ddatim s vrseme iveadat a4 11 2Me 10788 Straniea »



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 311952, PROLOZAC

£
‘T'eretovnica

Verilicinm ZK ulazak

Broj ZK uloika: 1624

Rbr, I Sadrinj upisa

I1znos

[Primjedba

12 Zaprimljeno 15.03,2010. broj Z-253/10

Uz zubilyeZbu ovrinost (razbioe,

31 Zaprimljeno 13.05,2010. broj Z-447710

Nat temelju rjesenga o ovrsi Opéinskog suda u Imotskom od 07, svibnge 2010, br. Ovr,
375/10 . prisilne pravo zaloga radi osiguranja novéanc trazbine u iznosu od 1.637.746,16
kuna {glavnica 1.574.095 3K kuna, kamate 82.650.78 kunalsa zakonskim zatezrim
kamatama na rznos glavnice od 1-374.095,38 kuna podev ol 17 prosinea 2009, do
isplate, po stopi odredeno; uvecanjem eskontae stope HNB koja je vrijedila zadnjeg dana
polugadista koje je prethodilo tekuéem polugodizu 2a S postotnib poena, kao i iznosa od
16.580.00 kuny 5 osnova woskova ovog postupks osiguranja s pripedajudim kamatama na
Laj rzmos Lekudin ud dana donofenja geSenga o osiguranju do komaCne isplate, sknjiZzava
5¢ na ime:

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTYO FINANCIJA
32 Zaprimijeno 13.03.2010. droj Z-H47710

Lz zabiljczbu ovrénosti trazbine.

41 Zaprimijeno 19002000, bioj Z-1019710

Nt ternelju redenia o ovesi OpGinskog suda u lenotskorm od 1L listopada 20185, br, Ovr,
602/10, prisilno zoloZno pravo rad: osiguranja novéanc trabine u iznosu od 1.783.336.60
kuna {glavnica LE76.982,00 kuni, karnate: 106,354,600 kina) 1 nosa od 7,460 4035 09
kuna (glavnica 5.203.173.75 kuna, kamate: 1,557 231.34 kuna) te pripadajuéih zakonskih
zatesnih kamata, i 1o na iznos od 5.903.173.75 kuna pocev od 20. veljace 2008 4. do
isplate, te¢ naiznes od 1676982 00 kuna podev od 18, veljace 2004 2. do isplate, sve po
slopi odredenn; uvedanjem eskantne stope HNH koja je vrjedila zadnjeg dana
polugadista koje je prethodile tekudem polugod:$tu, uvedanoj za £ postotnih pocna, kaa i
troskova ovog postupka usiguranis s pripadajucim kamatama na taj 1zoos tekuéim od
dana danodenja gjcdenja o asiguranju do konacne isplate, uknjizava se u koist
REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCUA

42  Zaprimljeno 19.10.2010. broy Z-101910

Uz zabiljczbu ovrinosti trazbine.

6.1 Zaptimljeno DLAR20LL. broy Z-367/11

Zabiliezuje se adbijanje prijedloga Adriztic investments doaoco, Splil, castupiano po pun, I
Skapa. odvj. u Splitu. radi uknjizbe zaloznog prava na nekretinama u lism A,
&2 Zaprimihene Z0AH ZDE4.g . pexd hrogen Z-5%21114

ZABILIEZBA, ODBUEN] PRUEDLOG, zabiljeZuje se odbijane prgovora na fesene
Z.876°1 1.

nx 5.1

Patyrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljitne knjige na datum 03.11.2019.

Zrmli-ErakniiFni ivvadnk (i 3 vriieens vealed 04112010, 10:47:58

Stranwen §
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e_y.g_a_g NESLUZBENA KOPIJA

LWL
N
AN B4

REPLEBLIKA HRYATSKA

Optinski sud u Makarshoj
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL IMOTSKI

Stanje na dan: 03.11,2019. 22:46 Verificican ZK ulozak
Katastarska opéina: 311952, PROLOZAC Broj ZK wosku: 1651
Broj zadnjeg dnevnika: Z- 13282019
Aktivne plombe:
1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJICE
A
Posjedovnica
PRVT ODITTJAK
Broj PovrSion
Rbr. 2““_“ e Ozmaka zemljifta Primjedba
(kat, jutra | thy n
testice)

1. 202272 PASNIAK 1923 Pripls iz ubstkn 60
2. 29223 PASNJAK 7S5 Pripls iz ubskka

1261
3. 292214  |PASNJAK _ 1315 ripis  vetka
4, 2922/5 PASNJAK - 9sgim.m iz ubakka 68
5 |26 PASNIAK 164 | Prigis i udadka 68
6. 2922/7  |PASNJAK 2308 mu Iz nbatka
7. w28 |PaSnIAK 272 P b vkt
B, [20222  |PASNIAK 633 Priia i ule

b
9. (2022710 [PASNIAK V[Pt o el

b
. 20271 PASNIAK ‘ 1818 | Pripis i uofku 41
1, |2927 PASNJAK | 41| Fripls t7 ulatka 43
12 |3 |Padngak 3726| Prints tulatka 9
13, (29312 PASNJAK 222 | Pripis tz wintia 9%
14 [29313  [PadNIaK o | 867 | Privis o wloka 4
15, 29314 PASNIAK 961 | Pripis ie mlvihae 42
16, [2031/5  |PA&NIAK 207 | Peipis iz wluitea 98
17, |203156  |PASNTAK 17| Pripis iz nlvika 99
185, |2031/7  [PASNJAK i 96| Tripic 1z uludka 42
1. [29318  |PASNJAK Q0| Pripts 17 wiotks 41
20. 29321 |PASNJAK ' 1621 Pripis iz uloha 41

Fombe Anaknbdnn izadal tdatinn rve cees emdet 01 e Heas3 Steaniew 1
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IEVADAK IF FEMLIISNE KNJICE

Koantustarska vpéinu: 311952, PROLOEAC

Werilicinen £¥ whodas

Broj LK ubniliaz 1651

A
Fosjedovnica
PRVI] ODIELTAK
Bruj Pavrsinn
Bbr, | =l Oznaka zemljist Primjedha
(kat. juiro | Ehy m
festice)
. [203272 [PASNIAK 2203 | Pripis &2 whukos 11
a1, [2B3sn PASNIAK III;IH. :;i;-isi- ik
13, (103583 |PASNIAK 133 :ﬂimmm
4. 193k PASNIAK 1 :sri;i.;u ik
15 [19364  |PASNIAK 16 :rsJJim ks
H
6. |93 |PASNIAK 103 Ir:é;;muum
7. |z9mEek PASMIAK 734 Pripis o mingta
1207
. [2uzenz PABMIAK o 140 Pripis iz nlokka
1274
29, (29484 |UPHAVNA ZGRADADYORISTE e R
DYORISTE el 3133
1'.!_ ___,_,_,—'—" e, —
He UPEAMBMAFLITALA, Donji Proledag, PUT PEEINUSE TA- ) 303
ML |zudin2 PASNIAK 70 I"I’i]il; Lruluika
127
UKUFNO: 26183
THRTIGT OTITT . JAR
Rhr. Sadr¥a) uplsa Primijedbo
Zaprimljeno 27 03201491, pow brojem £-1324,2019
EABILIEFBA, Zobljenje se dn jo oo & zem 2041 ko, Prologac, evidentirons upravna zorada anacrafake
14,1 awerake, Tt Perinufe L, naselje Prolodac, = 's:-;,uju je teadann Clradevinska duzveln br, §6- UP- 57676
Sckreterijata za vpravno-pravne § inspokeijjske poslove Slabe za whanizam,gradevinarsvo | konunalne
poslerve Opdine lmetskn od D4 bpnp 1976 gl sve prema obavijesti [spostive za katastar ekretnma v
Imotskom od 26, oFajla 2009 mad.
B
Vigstovnicn
Ehbr. Sadriaj npisa Primjedba
L, Viasnicki olin: 141
1NTA IV 00, O DR2HTHIZSAT, DML PROLOZAC, PERINUSA BB

Premlizuwkaiiroi iovelk Olaton i erienne ik

N LERTD, 24

Napomena:

i u ovom Elaboratu nije tretirana!

Rlrsreea 7

Za Upravnu zgradu na k.C.zem. 2940/1 napravljen je poseban Procjembeni elaborate
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1ZVADAK 1Z ZEMLIISNE KNJIGE Verificirani 7K ulaZnk
Kutastarsha opina: 311952, PROLOZAC Broj 7K vloika: 1651
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadr#aj upisa [Primjeana

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1  Pred. L. prosinca 2007 Z. 80D

Na temelju odiuke Skupitine opéine Imatski braj: S - &1 - 71 od 22. veljace 1971, g. sukladro ¢1. 24,51 3.
Zakuni 0 zasuli prinudde { NNTGR00S), episuie se zabiljezbe zadtite Veljke, u kilegonji poseboi rezerval -
ihtiolodki na & zem. 2940071, 294002, 29391 i 29392, kojc su formiranc od &.zem. 2939 i 2940,

2.1 Zaprimljeno 17.02.2017.g. pod brojem Z-179392017

ZABRILIEZBA, OTVARANIE STECAINGG POSTUPK A, RIESENIE TRCGOYACKOG SUDA BROJ S1-
124%:2016 15.05.2017, nn nekretowmama IMOTA d.¢. z: poljocjelstve, wgevinu i ugostiteljstvo , OIB:
02287833542, iz Pevinudz, Dongi ProloZac 21260 Tinotski, upisuje se zabiljesba ulvaranja steéajnog postupha.

C
Teretovnica
Rbr. | Sndriaj upisa | iznes |Primjedba
1.
11 Zaprunijeno G1 082011 broy Z-367/11

Zabiljezuje se odbijanje prijedioga Adnetic mvestments d.o.0. SphiL, zastupuno po pun. Ivi
Skama, edvj. u Splity, radi uknjizbe zaloZnog prava na nekretninama u lisn: A/,

Porvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiine Knjige na datum 03.11.2019.

Femboknakon Fol covechab idareon b uriiems ok 1179 T80 Sroania 3
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U SPLITU

URED PREDSIEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-883:2016
Split. 21, prosinca 2016. godine

Predsiednik Zupanijskog suda u Splite, odluéujué povadom zahtjeva Darin Vudak, iz
Imotshog, Vinjani Gornji 178, /a2 ponovio imenavanje stalnim sudskim  vjestahom za
graditeljstvo 1 procjenu nekretnina. emeljem odredbe ¢lanka 126, stavak 4. Zakona o
sudovima (Naradne novine br. 28/15. 33715, 82/15), t¢ &lanka 12, Pravilnika o stalnim
sudskim vjeStacima (Narodne novine br. 38714, 123715 7 29/16, dalje: Pravilnik). nakon
provedenng postupka. donosi

RJESENJE

Dario Vucak. dipling.arh., iz Tmotskog, Vinjani Gomji 178, OIB: 34634167026,
ponovno se imenuje stalnim sudskim vjedtakom za praditeljstvo i procjenu nekretnina. na
vrijeme od 4 (&ctiri) godine.

ObrazloZzenje

Temeljemn adredbe ¢lanka 126, stavak 4. Zakoru o sudovima Clanka, 1e lanka 12
stavak |. Pravilnika stalni sudski vjestak. nakon proteka vremena za Koje je imenovan za
sudskog vjestaka, moZe biti ponovno imenovan na vrijeme od ¢etiri godine.

Padnositelj zahtjeva je u roku iz odredbe stavka 2. ¢lanka 12. Pravilnika podnio
zahtjev za ponovno imenovanje, uz kojeg jo dostavio dekaze iz Clanka 12, stava 3, 7 4,
Pravilnika,

U provedenom postupku je utvrdeno da ne postoje zapreke za prijam o deZaviou
sluzhw. a pribavljeno je @ uvjerenic Ministarstva pravosuda RH. Odjel kaznene evidencije da
vjestak nije pravomocno osuden za kavmeno djele koje je zapreka 2o prijam u drzavou sluzbu
te je shjedom navedenay odludeno kao u izreci.

PREDSIEDNIK SUDA
Marijan Miletic.v.r.

Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog rjedenja dopustena je 2alba Ministarstvu pravosuda
Republike Hrvatske uroku od 15 dana od dana dostave fesenja, a pulem ovoy suda,

DNA: 1. vjeitaku
2. Ministarstve pravosuda RH
3. Opéinskom sudu v Splity
A, web stranice suda
Za totnost olpravka uslena siuzbenica
?% Kalijf\ _Gil}'{ :

4 (5
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REPUBLINA HRVATIKA
AT S, KOMORA ARH TEATA

HMlasa: LIP1-21 101411 5 77
Urars’: #5-11-3
Zerety, 0. prpnja 2011, godine

Na temeljs Zarda 20, Zakora o vsiim | InZenjerekim poslovima |
dclairoatima U proadarnon. urefienu | gradei (eNemadne novires, bro] 152604)
Zlanka Zlanekm 20, | 52903, Ste'uts Hrealeke komeora srhitekata («Meradnz novines,
bas] 64000, adhbujudi 0. zohijevu kol jo podrie RARIO VUG, dinling.arh, QIR
24624197026, JMBPG 000996330233, IMDTSR, VINJANI coanl ba, 2a provejeny
poslounng seditla & U fefenp o senivanju Ureds za samostalne obas|en)s
poekva projektrars | riénog nedzars, Gdber ze uaie Hrealske komere achitekata u
gamtavy TOMISLAY CURKOVIC, wilam., predsicsinik Kemers i Zeijka Jureesic,
Zaran Bogavskl, Viadimir Kegun i lger Roit, dlanev Ddbasa za upls, danosi

RJESENJE
© [zm|anl tatke 3. dispoaitiva riwden)a,
Klaag: UPE211-0104-01077, Urbraf: $14-01-04-2 od 17 rujna 2004, godine

U Rjetenjy Klasa UPLSI1-0304 77, Urbro): 31401042 od
2034, godie, 1o2ka 3. disparilya Rjeten|a rmienjs ea § glask

4 Poslowno gisdiffe Umde owiaflanog arhitsida DARIO VUEAK 2
samesziny obaviane dekeinos j, 0TI, ANTE STARCEWICA
26"

17. rujne

Tolke 1., 2,4, 8.6, 1T
nepromileniene.

dlepoziliva esnovreg rjetenjn oslaju

Obratlofan]jn

DARIC VUEAK dpling.arn, pednke Yo Hrvetskej komer arhil=kata dana
01072011, gedime, zakilew za promjenu peekvneg sjedfa Uada 2a smodtaling
ekayljanje poalava prajsktirania i struénog nedzare gredenja oviatienap armitekt.

Odber za upis Hrvatske kpmum umrbrk;ul;u ja na sjednlcd dana  30.052011.
gedine podr w18 ulvrcio da e |et canovan.
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& chzirem ne nastup nove ckalnostl o precrjan adress Ureds za samastalng
obavijans Easlm prejektirana | stuinog nedzors gradenie cvladtenog arhiekia
DARID VUCAK, 1 Upisniku urada za samostaine sbavjanjs pes'eva projaltiemja i Ali
siudnog nbdmm grafdenia Hrvalske kemora mihitekata, Ghiecipss jo omome
rjafiarga u ekl 3. dispazitve feSan,

U svemu cstaloene Rjsfenle o azrivanj treda s axmoemine cbev|anje
paslewa projeldiana | skuZncg nadzom oatale Aepromijen)enc.

Na lemaly podnesency Zatijeva fe zakonsk® propks, acienjenc e da je
udeveljeno avim frade nin wdatira be jo fefeno ko o el owra deienja,

ki
Prativ avog- fefenjanlje dopufiena aba, ali 8s mafe pekrenutl uprawl spar
wFoin ¥aa &8 podiodd U ook 30 dana primitea ovog redenja Uprevmom sudu

Republle Hriatska
e Predsjednik Hrestska X
TOMISLAY GURK
f
|I/ﬁ. a
Doatawiil

DARID VUCAK, 21200 IMCTSKI, VINAAN! GORNJI b
Podrutaa slu¥ha HZMO IMOTSKI, B.BUSICA 27, 21 260 IMOTEKI
3 HZZO IMOTSH, B.BUSHEA 35, 21 280 IMOTSH
4, ;'%?Jsuzlmd Perazhe uprave IMOTSKI, 4 STARGEVIGA BB, P.P.B0,2126
5 U Zhirku lsprava Fomies
6. Pavrat potrde o Eviiancg dostav uz tofke 1. do 4.



