REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Ulica Milana Amrusa 2/11 67. St-7491/15-159

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu, po sucu Gordanu Zubaku, u ste€ajnom postupku nad
duznikom DUBRAVA GRADNJA d.o.o. u steCaju, Zagreb, Dubrava 132, OIB:
99390036462, 16. veljace 2022.,

rijesio je

I. Utvrduje se da je udovoljeno uvjetima za pravovaljanost prodaje, te se kupcu:
Jagodi Dordevi¢ iz Sesveta, Ivana Simunoviéa 37, OIB: 13000903319, dosuduju
nekretnine u vlasnistvu stecajnog duznika DUBRAVA GRADNJA d.o.o. u ste€aju, Zagreb,
Dubrava 132, OIB: 99390036462, upisane u zemljiSnim knjigama Opcinskog gradanskog
suda u Zagrebu, zemljiSnoknjizni odjel Zagreb, i to u: zk. ul. 2758, k.o. Resnik, k.C.br.
3500/3 stambena poslovna zgrada br. 149 i dvoriste, Ulica Dubrava povrSine 502m2, k.C.
br. 3500/7 dvoriste, povrSine 298m2,

6. suvlasnicki dio: 280/10000 etazno vlasnistvo (E-6), trosobni stan na 1. katu, redni
broj iz tabele udjela 6, oznake stana F1, koji se sastoji od tri sobe, kuhinje, hodnika,
kupaonice, WC-a, i lode, ukupne korisne povrsine od 77,81 ¢m, identifikator nadmetanja
33950

90. suvlasnicki dio: 26/10000 etazno vlasnistvo (E-90), parkiraliSni prostor u
podrumu -2 objekta, redni broj iz tabele udjela 90, oznake GPM32 ukupne povrsine 14,62
¢m, identifikator nadmetanja 33952.

ll. Kupac nekretnine Jagoda Dordevi¢ iz Sesveta, Ivana Simunoviéa 37, OIB:
13000903319, koji je ujedno osoba koja se namiruje iz kupovnine oslobada se polaganja
kupovnine jer je ponudena cijena manja od njegove dospjele trazbine.

ll. Kupac nekretnine Jagoda Dordevi¢ iz Sesveta, lvana Simunoviéa 37, OIB:
13000903319, duzna je u roku 8 dana na racun ste€ajnoga duznika IBAN: HR08 2407
0001 1004 5685 8 kod OTP banke d.d., na ime troSkova postupka iz ¢l. 254. StecCajnog
zakona, poloziti iznos od 88.912,97 kn.

IV. Odreduje se upis prava vilasnistva za korist kupca na dosudenoj nekretnini,
nakon pravomocnosti ovog rjeSenja i nakon Sto kupac poloZi iznos troSkova postupka iz
toCke Ill. izreke.

V. Odreduje se brisanje prava i tereta koji prestaju prodajom u zemljiSnim
knjigama Opc¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, zemljiSnoknjizni odjel Zagreb, i to u: zk.
ul. 2758, k.o. Resnik, k.¢.br. 3500/3 stambena poslovna zgrada br. 149 i dvoriste, Ulica
Dubrava povrsine 502m2, k.¢. br. 3500/7 dvoriste, povrSine 298m2 i to na:



6. suvlasnickom dijelu: 280/10000 etazno vlasnistvo (E-6), trosobni stan na 1. katu,
redni broj iz tabele udjela 6, oznake stana F1, koji se sastoji od tri sobe, kuhinje, hodnika,
kupaonice, WC-a, i lode, ukupne korisne povrsine od 77,81 ¢m i to:

1.1 Zaprimljeno 23.04.2007. broj Z-28446/07
Primljeno: 25. studenog 2005., Z-45962/05

kojim je na temelju sporazuma radi osiguranja nov€ane trazbine zasnivanjem
zaloznog prava na nekretninama koje su upisane u zemljiSnim knjigama od 25.
studenog 2005. godine solemniziranog po javnom biljezniku Ivi Hanzelovic¢
Zivlovié i Ladi Skarigi¢ Sin&i¢ iz Zagreba pod posl. br. OU-1135/05 uknjizeno
pravo zaloga na nekretnine u A | (jedan) radi osiguranja nov€ane trazbine na
iznos kredita od EUR 2.500.000,00 u kunskoj protuvrijedosti zajedno sa svim
kamatama, naknadama i troSkovima te prema ostalim uvjetima iz navedenog
ugovora, za korist: DORPEVIC JAGODA, OIB: 13000903319, IVANA
SIMUNOVICA BR. 37, SESVETE,

3.1 Zaprimljeno 28.05.2010. broj Z-27751/10

kojim je na temelju rjeSenja o osiguranju posl.br. Ovr-1762/10 od 24. svibnja
2010. uknjizeno zalozno pravo radi osiguranja nov€ane trazbine predlagatelja
osiguranja u iznosu od 470.610,89 kn sa zateznom kamatom tekuc¢om od dana
13. veljaCe 2010. godine pa do isplate, za korist: REPUBLIKA HRVATSKA, OIB:
52634238587,

zabiljeZbe upisanog rieSenja o otvaranju ste€ajnoga postupka,

zabiljezbe upisanog rieSenja o prodaji,

te na 90. suvlasni¢kom dijelu: 26/10000 etazno vlasnistvo (E-90), parkirali$ni
prostor u podrumu -2 objekta, redni broj iz tabele udjela 90, oznake GPM32 ukupne
povrSine 14,62 ¢m, i to:

1.1 Zaprimljeno 23.04.2007. broj Z-28446/07Zaprimljeno 23.04.2007. broj Z-
28446/07
Primljeno: 25. studenog 2005., Z-45962/5

kojim je na temelju sporazuma radi osiguranja nov€ane trazbine zasnivanjem
zaloznog prava na nekretninama koje su upisane u zemljiSnim knjigama od
25. studenog 2005. godine solemniziranog po javnom biljezniku Ivi Hanzelovi¢
Zivlovié i Ladi Skarigié Sin&i¢ iz Zagreba pod posl. br. OU-1135/05 uknjizeno
pravo zaloga na nekretnine u A | (jedan) radi osiguranja nov€ane trazbine na
iznos kredita od EUR 2.500.000,00 u kunskoj protuvrijedosti zajedno sa svim
kamatama, naknadama i troSkovima te prema ostalim uvjetima iz navedenog
ugovora, za koristt DORDEVIC JAGODA, OIB: 13000903319, IVANA
SIMUNOVICA BR. 37, SESVETE,

3.1 Zaprimljeno 28.05.2010. broj Z-27751/10

kojim je na temelju rjieSenja o osiguranju posl.br. Ovr-1762/10 od 24. svibnja
2010. uknjizeno zalozno pravo radi osiguranja nov€ane trazbine predlagatelja
osiguranja u iznosu od 470.610,89 kn sa zateznom kamatom teku¢om od dana
13. veljace 2010. godine pa do isplate, za korist: REPUBLIKA HRVATSKA, OIB:
52634238587,

zabiljezbe upisanog riesSenja o otvaranju ste€ajnoga postupka,



- zabiljezbe upisanog rieSenja o prodaji

sve nakon pravomocnosti ovog rjeSenja i nakon Sto kupac poloZzi iznos troSkova
postupka iz toCke Ill. izreke.

VI. Nalaze se Opcinskom gradanskom sudu u Zagrebu, zemljiSnoknjizni odjel
Zagreb, upisati pravo vlasniStva za korist kupca iz toCke | ovog rieSenja te brisanje prava i
tereta na temelju pravomoénog rjeSenja o dosudi i potvrde ovog suda da je kupac polozio
troSkova postupka iz €l. 254. Ste€ajnog zakona.

VII. Nekretnine iz toCke I. izreke ovog rjeSenja predat ¢e se kupcu zakljuckom o
predaji nakon Sto ovo rjeSenje postane pravomoc¢no i nakon Sto kupac polozi troSkove
postupka iz Cl. 254. SteCajnog zakona.

VIIl. Ovo ce se rjeSenje objaviti na mreznoj stranici eOglasna plo¢a Trgovackog
suda u Zagrebu i na mreznim stranicama Financijske agencije te se smatra da je isto
dostavljeno svim osobama kojima je dostavljen i zakljuCak o prodaiji, istekom treCeg dana
od dana njegova isticanja na eOglasnoj plo¢i Trgovackog suda u Zagrebu.

IX. Nalaze se Opcinskom gradanskom sudu u Zagrebu, zemljiSnoknjizni odjel
Zagreb, u zemljiSnim knjigama zabiljeZiti dosudu nekretnina navedenih u tocki I. izreke
ovog rjesenja.

ObrazloZenje

1. Pravomoc¢nim rjeSenjem od 23. travnja 2020., sud je na temelju odredbe ¢l. 247.
SteCajnog zakona (,Narodne novine“ broj 71/15, 104/17, dalje: SZ) odredio prodaju
nekretnina stecajnog duznika u ste€ajnom postupku uz odgovaraju¢u primjenu pravila
ovrSnog postupka o ovrsi na nekretnini.

2. Zaklju¢kom o prodaiji odredeni su predmet prodaje te uvjeti i nacin prodaje (€. 95.
Ovrsnog zakona). Prema ¢l. 95a OvrSnog zakona ("Narodne novine" br. 112/12, 25/13,
93/14, 73/17 i 131/20, dalje: OZ) i ¢€l. 247. st. 4. SZ-a prodaja nekretnina povjerena je
Financijskoj agenciji.

3. Prema izvjeS¢ima Financijske agencije (list 1055.-1076. spisa) od 20. rujna 2021.
do 14. prosinca 2021. trajale su elektroniCke javne drazbe, ID nadmetanja 33950 i 33952.
Prema tom izvjeS¢€u, na prvoj elektronickoj javnoj drazbi nije prikupljena nijedna valjana
ponuda.

4. Nadalje, prema podacima u spisu razlu¢ni vjerovnik Jagoda Dordevic, za vrijeme
trajanja prve elektroni¢ke drazbe, kao prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu, po
osnovi Cl. 247. st. 7. SZ-a, dala je izjavu (list 1048. spisa) kako kupuje predmetne
nekretnine i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom stec¢ajnog duznika po
osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine.

5. Odredbom ¢l. 107. st. 4. OZ-a propisano je da sud moZze odluciti da kupac koji je
osoba koja ima pravo na namirenje iz kupovnine ne polozi dio kupovnine za koji se
osnovano moze pretpostaviti da ¢ée biti pokriven iznosom koji ¢e mu pripasti prema
rleSenju o namirenju, a odredbom stavka 5. istog €lanka propisano da o oslobadanju
kupca polaganja kupovnine odluCuje sud na temelju zahtjeva kupca najkasnije do
zavrSetka elektronicke javne drazbe.

6. 1z zakljuCka o prodaji proizlazi kako utvrdena vrijednost nekretnine upisane u
zemljiSnim knjigama Opcéinskog gradanskog suda u Zagrebu, zemljiSnoknijizni odjel Zagreb
u zk. ul. 2758, k.o. Resnik, k.€.br. 3500/3 stambena poslovna zgrada br. 149 i dvoriste,
Ulica Dubrava povrSine 502m2, k.¢. br. 3500/7 dvoriSte, povrSine 298m2, i to: 6.
suvlasnicki dio: 280/10000 etazno vlasnistvo (E-6), trosobni stan na 1. katu, redni broj iz
tabele udjela 6, oznake stana F1, koji se sastoji od tri sobe, kuhinje, hodnika, kupaonice,



WC-a, i lode, ukupne korisne povrsine od 77,81 ¢m, iznosi 1.061.639,64 kn, a nekretnine
upisane u zemljiSnim knjigama Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, zemljiSnoknjizni
odjel Zagreb u zk. ul. 2758, k.o. Resnik, k.€.br. 3500/3 stambena poslovna zgrada br. 149 i
dvoriste, Ulica Dubrava povrsine 502m2, k.¢€. br. 3500/7 dvoriste, povrSine 298m2, i to: 90.
suvlasni¢ki dio: 26/10000 etazno vlasnistvo (E-90), parkiraliSni prostor u podrumu -2
objekta, redni broj iz tabele udjela 90, oznake GPM32 ukupne povrSine 14,62 ¢m, iznosi
66.491,76 kn. Uvidom u izvadak iz zemljiSnih knjiga utvrdeno je da trazbina razlu¢ne
vjerovnice Jagode Dordevi¢ iznosi 2.500.000,00 eura u kunskoj protuvrijednosti zajedno
sa svim kamatama, naknadama i troSkovima. Slijedom navedenog, sud je na temelju
odredbe €l. 247. st. 7. SZ-a rijeSio kao u tocki Il. izreke.

7. Nadalje, prema ¢l. 107. st. 3. OZ-a, odredbe o oslobadanju od polaganja
kupovnine (stavak 1. i 2. ¢lanka 107. OZ-a) primjenjuju se i kada je kupac osoba koja se u
ovrSnom postupku namiruje prije svih ostalih vjerovnika koji imaju pravo na namirenje iz
iste kupovine, s tim da je ona duzna poloziti onaj iznos kupovine koji odgovara iznosu
troSkova postupka na €iju naknadu imaju prvenstveno pravo druge osobe koje se namiruju
iz kupovnine.

8. Prema ocjeni suda kupac se u konkretnom slu€aju moze osloboditi od polaganja
kupovnine ali je pri tome duzZan snositi troSkove u skladu s ¢l. 254. u vezi s Cl. 248. SZ-a.
Naime, Stecajni zakon specijalnom odredbom iz ¢&l. 248. ureduje pitanje obraCuna troskova
i namirenja razlu€nih vjerovnika vjerovnika.

9. Stecajna upraviteljica je podnescima od 21. prosinca 2021. i 25. sije¢nja 2022. te
na roCistu od od 12. sijeCnja 2022. izloZila obracun troSkova u skladu s ¢l. 254. SZ-a.
SteCajna upraviteljica je navela kako je duznikova imovina unov€ena za sveukupno iznos
od 1.128.131,40 kn te je konacno predlozila u steCajnu masu izdvojiti iznos od 88.912,97
kn i to: 456,06 kn po osnovi komunalne naknade za garazu, 1.095,27 kn po osnovi
naknade za uredenje vode, 3.600,00 kn po osnovi naknade Financijskoj agenciji za
provedbu elektroniCke javne drazbe i 83.761,64 kn po osnovi razmjernog dijela nagrade.
Pri tome je ste€ajna upraviteljica uz podnesak od 21. prosinca 2021. dostavila detaljno
obrazloZenje prema kojemu navedeni stan sudjeluje s 12,03316%, a garaza s 0,75365% u
ukupnoj ste¢ajnoj masi.

10. Razlucni vjerovnici nisu imali primjedbi na navedeni obracun te je razlu¢na
vjerovnica Jagoda Dordevi¢ izjavila kako je suglasna sa spomenutim obracunom ste€ajne
upraviteljice i ujedno je uplatila iznos od 88.912,97 kn.

11. Odredbom ¢l. 111. OZ-a propisano je da se namirenju vjerovnika pristupa nakon
pravomocnosti rieSenja o dosudi nekretnine kupcu i nakon Sto kupac poloZi kupovninu, a
odredbom ¢l. 254. st. 1. SZ-a kako ste€ajni upravitelj dostavlja sudu obracun troSkova u
roku od 8 dana od pravomocénosti rieSenja o dosudi. U smislu odredbe ¢l. 111. OZ-a i Cl.
254. st. 1. SZ-a o troSkovima postupka sud odluc€uje nakon rocista za diobu (¢l. 124. OZ) i
u rieSenju o namirenju (¢l. 125. OZ-a). U slu€ajevima kada je kupac osloboden plac¢anja
cijene (Cl. 247. st. 7. SZ-a), po logici stvari, ne postoji cijena (nov€ani iznos) iz kojeg bi se
alimentirali prioritetni troSkovi iz ¢l. 254. st. 2. SZ-a. Stoga, u slu€aju kada je kupac
osloboden placanja cijene, ocjena je ovog suda kako je, odgovaraju¢om primjenom Ccl.
107. st. 3. OZ-a, sud vec¢ u rieSenju o dosudi ovlasten naloziti kupcu namirenje troSkova iz
Cl. 254. st. 2. i 3. SZ-a. (tocka lll. izreke rijeSenja).

12. Prema odredbi &l. 254. st. 2. SZ-a troSkovi utvrdivanja predmeta razlu¢noga
prava odreduju se pausalno u iznosu od 5 % od utrSka, a prema stavku 3. troSkovi
unov€enja predmeta razluCnoga prava odreduju se pausalno u iznosu od 5 % od utrska.
Ako su stvarno nastali troSkovi unovCenja znatno nizi ili viSi, odredit ¢e se u stvarnoj visini.
Ako je zbog unovC€enja ste€ajna masa opterecena porezom, iznos toga poreza pridodaje
se pausalu troSkova unovcenja odnosno stvarno nastalim troSkovima unovcenja.



13. Prema odredbi ¢l. 10. SZ-a u predsteCajnom i steCajnom postupku na
odgovarajuci se nacin primjenjuju pravila parnicnog postupka u postupku pred trgovackim
sudovima.

14. Odredbom ¢l. 219. st. 1. ZPP-a propisano je kako je svaka stranka duzna iznijeti
Cinjenice i predloziti dokaze na kojima temelji svoj zahtjev i kojima pobija navode i dokaze
protivnika, a prema odredbi €l. 7. st. 1. ZPP-a stranke su duzne iznijeti Cinjenice na
kojima temelje svoje zahtjeve i predloziti dokaze prema kojima se utvrduju te Cinjenice.
Ocjena je ovog suda kako je odgovarajucom primjenom citiranih pravila ZPP-a teret
dokaza, u odnosu na postojanje stvarnog troSka unovc€enja predmeta razlu¢nog prava (Cl.
254, st. 3. SZ-a) na steCajnom upravitelju.

15. Nadalje, ocjena je ovog suda kako u troSkove unovCenja spadaju ne samo
trosSkovi koji su u izravnoj svezi s prodajom (procjena nekretnine, oglas o prodaji, itd.),
nego i svi drugi troSkovi koji izravno i/ili u odgovarajuéem omijeru u odnosu na drugu
imovinu koja ulazi u steajnu masu, terete prodanu nekretninu. Naime, u ste€ajnom
postupku stecajni je upravitelj s jednakom duznoScu i bez ikakve diskriminacije obvezan
voditi raCuna o cjelokupnoj imovini ste€ajnog duznika koja ulazi u ste€ajnu masu. Skrb o
imovini je povezana s troSkovima od kojih su neki u izravnoj vezi sa odredenim stvarima, a
drugi samo posredno jer terete cjelokupnu steCajnu masu. Npr. troSak nagrade ste€ajnom
upravitelju, troSak ostalih izdataka steCajnog upravitelja i sl. u izravnoj je vezi sa steCajnom
masom tj. u vezi je sa stvarima na kojima postoji razluéno pravo i sa stvarima slobodnim
od razlu¢nih prava. TroSkove Kkoji nisu u izravnoj vezi sa unovCenjem stvar na kojima
postoji razlu€no pravo, ali su nastali povodom i radi tih stvari treba odgovarajuc¢e podmiriti
iz cijene postignute njihovom prodajom i to razmjerno vrijednosti stvari na kojoj postoji
razluéno pravo u odnosu na ostalu steCajnu masu.

16. Imajuci u vidu navedeno, ovaj sud je je prihvatio prijedlog troSkova unovc€enja
predmeta razluénog prava u stvarnoj visini i to: 456,06 kn po osnovi komunalne naknade
za garazu, 1.095,27 kn po osnovi naknade za uredenje vode, 3.600,00 kn po osnhovi
naknade Financijskoj agenciji za provedbu elektroni¢ke javne drazbe i 83.761,64 kn po
oshovi razmjernog dijela nagrade

17. Slijedom navedenog, sud je primjenom odredbe Cl. 248. i 254. SZ-a rijeSio kao u
tocki Ill. izreke.

18. Nadalje, sud je na temelju odredbi €l. 247. SZ-a dosudio nekretninu razlu¢nom
vjerovniku Jagodi DPordevi¢ Zabiliezba dosude u zemljiSnim knjigama odredena je na
temelju ¢l. 96. Zakona o zemljiSnim knjigama.

19. U skladu sa odredbom ¢&l. 103. st. 5. OvrSnog zakona smatrat ¢e se da je
rieSenje iz stavka 4. ovoga Clanka dostavljeno svim osobama kojima se dostavlja zaklju¢ak
o prodaji te svim sudionicima u drazbi istekom tre¢ega dana od dana njegova isticanja na
oglasnoj ploCi. Te osobe imaju pravo traziti da im se u sudskoj pisarnici neposredno preda
otpravak rieSenja

U Zagrebu 16. veljaCe 2022.

Sudac:
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Dna:

ouALNE

steCajni upravitelj,

po pravomoc¢nosti - Financijska agencija, Zagreb, Ulica grada Vukovara 70,
RH, MF, PU, po ZDO Zagreb

Jagoda Dordevié¢ po pun. Zeljku Zupaniéu, odvjetniku u Zagrebu

OGS Zagreb — zk. odjel — po pravomocnosti

e-oglasna ploca
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