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Obrazac 3.

FINANCIJSKA AGENCIJA 

OIB:85821130368 

RC Zagreb

Ulica grada Vukovara 70 

10000 Zagreb 

(adresa nadleine jedinice)

JINANCUSKA AGENCIJA
prijem, EVIDENTlftAMiPIPOHRANU^NOVAZApKil

18,- 2023

鏃0PDofTE

Nadleini trgovaCki sud ZAGREB, Stalna slu^ba u Karlovcu 

Poslovni broj spisa 2 St-1468/2023-10

PRIJAVA TRA^BINE VJEROVNIKA U PREDSTECaJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv 

MARO KRISTI亡 

OIB 51639162352 

Adresa / sjediSte

Srebrenska 12,20000 Dubrovnik

PODACI O DU^NIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv 

ARLA DUBROVNIK d.o.o.

OIB 89591403455 

Adresa / sjediSte

Zagreb, Trg Petra Preradovi^a 5

PODACI O TRA^BINI:

Pravna osnova traibine (npr. ugovor, odluka suda 

postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se

Iznos dospjele traibine

Glavnica

a ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski 

postupak:vodi)

Kamate

Iznos traibine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka 

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ ㈣
Dokazo postojanju traibine (npr. raCun, izvadak iz poslovnih knjiga)

Vjerovnik raspolaie ovr§nom ispravom DA/ NE za iznos (kn)



*»

Naziv ovr§ne isprave ‘

PODACI o razluCnom pravu：
Pravna osnova razludnog prava

Predugovor o kupoprodaji, ovjeren od strane Javnog biljeinika Iva Radovida, dana 

01.12.2021” posl.br OV-5771/2021.

Dio imovine na koji se odnosi razluSno pravo je stanu vlasniStvu duinika povrSine 136,66 m2 

na adresi Masarykov put 1A u Dubrovniku kojem pripada spremigte S18 neto korisne povrSine 

1,17 m2 u podrumu Stojeu zemljiSnim knjigama opisano kao zk.ul. 3439, kCbr. 857/1 Rbr. 478 

suvlasniCki dio 50/10000 etaino vlasniStvo E-478, k.o. Grui.

Iznos traibine 46 903,63 (eur)

Razlu^ni vjerovnik odride se prava na odvojeno namirenje ODRlCEM / NE_ODRlCEM

Razlucm vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo 

razIuCno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izludnog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu5no pravo

IzluCni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi niegovo izlu^no pravo radi 

provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto i datum

Dubrovnik, 11.08.2023.

Potpis vjerovnika
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ARLA DUBROVNIK d.o.o.za turizam i uslugc, tunstifika agencija, Qm.
^b,Trg Petra Preradovida 5,10000 Zagreb, kojeg zastupa direkアミ==3ば f. 

43W215962, Zagreb, Bartolidi 47, a posljedni zastupan po ovtemeljem trgovaekTpunomoei ovjerene kodjavnog biljeimka Iva Radovida.pod posl.br. OV- 

4027A2021, od dana 30.08.2021.godinc (u daljnjem tekstu: Prodavatelj)

1

MARO KRISTIC, OIB: 51639162352, Srcbrcnska J2, 20000 Dubrovnik, s druge strane kao 

kupac (u daljnjem tekstu: Kupac)

sklapaju za sebe i svoje pravne sljednikc sljededi

PREDUGOVORO KUPOPRODAJINEKRETNINE

Cl^nak 1.

1.1. Ugovome strane suglasno utyrduju r!ap Piodavfltelj u zemljiSnim knjigama 

Opiinskog sudau Dubrovniku uknjiien v!:\sni!;:

■-aso (，：

二；®S _ . 

::二㈣七口㈣-一e
nekretn'me(zgrade i zemljiSta) kaUest. bn857/1, opisane u zl..ul. 3439 k.o. Gru2,

-ga^o-pa^e.a^

nekretnine (zgrade i zemljigta) katifest. br: 857/1, upisane u zk.ul. 3439 k.o. Gru2,

•ャヂづ ぱ^^
reSbe(zgradeJizemlji5ta) Icat.eest. b,, 8S7/U ,pisane uzk.ul. 3439 k.o. Grui;

• ”•• •：
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• garaino-parkimog mjesta u podrumu, suvlasnifiki udio redni broj 76, etaino vlasniStvo (£-76)， 
nejo korisne povrSine 7,50 m2 (GPM 76)，a koje je garaino-parkimo mjesto kao posebni dio 

nekretnine neodvojivo povezanosa suvlasni£kim dijeIomod4/l0000 dijela prava vlasni$tva Citave 

nekretmne (zgradei zemljiSta) katCest.br: 857/1, upisaneu zk.u!. 3439 k.o. Gru2.

Ugovorae stranke suglasno utvrduju da CecLzein. 857/1 k.o. Gru2 (stara izmjera) prema novoi 

katastarskoj izmjeri odgovara katastarskoj 1762/1 k.o. Dubrovnik (Sumartin - dvoriSte, 

zgrada mjeSovite uporabe, trafostanica).

Ugovome stranke suglasno utvrduju da se u iwravi u "tavanskom prostoru T10", koji je sada 

pripadak stanaSO (A404) na Cetvrtom katu, suvhsnifiki udio redni broj 454, etaino vlasniStvo (E- 

454)，upisana u zk.ul. 3439 k.o. GruX, sada nalaze iri nove samostalne uporabne cjeline, i to:

■stan (SI)u potkrovlju (objekt A), nclo korisne povrgine 33,33 m2;
-stan (S2) u potkrovlju (objekt A), neto korisne povrgine 34,83 m2;
• stan (S3) u potkrovlju (objekt A), neto korisne povrSine 49,03 m2, kojem pripada spremiSte 

ncto korisne povrSine 2,21 m2, a sve sukladno:
■ prflvomodnom ijeSenju o izvedenom stsnju izdsnom od Upravnog odjela za izdavsnje i provedbu 

dokumenata prostomog uredenja i graclnje Gicrli Oubrovnika, Klasa: UP/1-361 -03/13^)8/4212 

Ur.broj: 2117/01-15-16-17 od 19. svibnjnSOJC.g.; ’
• P°tvrdi Upravnog odjela za izdavanjc i i，rovcc!h,t: dokumenata prostomog uredenja i gradnje 

Grada Dubrovnika, Klasa: 360-02/16-02/112, Ui\broj: 2117/01-15-16-02 od 25. srpnja 2016.g.;
-tlocrtima posebnih dijelova nekretnine izraJenim po ovlaStenom arhitektu Vjekoslavu Horini, 

dipl.ing.arh., koji su sastavni dio naprijed nave^ene potvrde.

1.2. Ugovome strane suglasno utvrduju da je pred Opdinskim sudomu Dubrovniku koji se vodi 

pod brojem Z-3122/2021 pokrenut pojedinaeni ispravni postupak te da je po prijedlogu 

predlagatelja, a ovdje Prodavatelja, ARLA DUBROVNIK d.o.o.，OIB. 89591403455 iz Zagreba, 

Petra PreradovWa 5, otvoren pojedinaCni ispravni postupak u zk. ul.br. 3439 k.o. Grui kojim 

Prodavatelj zahtjeva ispravak upisa na nekretnini na nekretnini oznaCenoj kao katastarska Cestica 

kCbr. 857/1 zgrada mjeSovite uporabcf (rcro:：a：v；co, dvoriSte ukupne povrSine 8472 m2- tako da 

umjesto do sada eta^ni udio E-454- suylasniCki udio 93/10000 s kojim je povezano vlasniStvo 

stadia 50 (A404) na Cetvrtom katu neto korisne ppvrSine 136,66 m2 na adresi Masaiykov putl A a 

kojem pripada spremigte S 18 neto korisne povrSKi^ 1,17 m2 podrumui tavanski prostorTIO neto 

korisne povrSine 33,34 m2M glasi: .
'suvlasnieki udio 50/10000 na kojem je uspostavljeno vlasniStvo posebnog dijela nekretnine i to 

stana 50 (A 404) na detvrtom katu ncto korisne povrSinel36,66 me kojem pripada spremiSte S18 

u podrumu neto korisne povrfinel,17 m2 kao pripadak,
-suvlasnUJki udio 12/10000 na kojem je uspostavljeno vlasniStvo posebnog dijela nekretnine i to 

stana SI u potkrovlju (objekt A) neto korisne povrSine 34,83 m2,
• suvlasnifiki udio 13/10000 na kojem je uspostavljeno vlasniStvo posebnog dijela nekretnine i to 

stana S2u potkrovlju (objekt A) neto korisne povrSine 34,83 m2
• suvlasnidki udio 18/10000 na kojem je. uspc:;tny!jeno vlasniStvo posebnog dijela nekretnine i to 

stana S3 u potkrovlju (objekt A) neto korisns povi^ine 49,03 m2 kojem pripada spremiSte neto 

korisne povrSine 2,21 m2 kao pripadak, uz z&blljzlbu postojanja rjeSenja o izvedenom stanju 

Dubrovnika, Upravnog odjela za izdavanje.i provcdlju dokumenata prostomog uredenja i gradnje
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KLADA: UP/I-361^)3/13-08/4212 od 19. svibnja 2016. te bnsanje zabiljeibe otvaranja 

predsteCajne nagode pod brojem Z-5202/201 i brisanje zabiljeibe pod Z-3251/2019.

£llanak 2.

2.1. Ugovorne strane su suglasne da si; piVf!met Predugovora nekretnine koje se u naravi nalaze 

u "tavanskom prostoru T10", kojije sada pripadak stana 50 (A404) na 5etvrtom katu, suvlasniSki 

udio redni broj 454, etaino vlasniStvo (E-454), upisana u zk.u!. 3439 k.o. Gmも i to:

-stan (SI)u potkrovlju (objekt A), neto kori^nc povrSine 33,33 m2;
• stan (S2)u potkrovlju (objekt A), neto korisnc povrSine 34,83 m2;
-stan (S3) u potkrovlju (objekt A), neto korisnc povrSine 49,03 m2, kojem pripada spremiSte 

neto korisne povrSine 2,21 m2, & sve sukladno:
-pravomodnom rjeSenju o izvedenom stanju izdanom od Upravnog odjelaza izdavanje t provedbu 

dokumenata prostomog uredenja i gradnje Grada Dubrovnika, Klasa: UP/I-361 -03/13-08/4212, 

Unbroj: 2117/01-15-16-17 od 19. svibnja 2016.g.;
-potvrdi Upravnog odjela za izdavanje i provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradnje 

Grada Dubrovnika, Klasa: 360-02/16-02/113, Unbrqj: 2.117/01-15-16-02 od 25. srpnja 2016.g.;
-tlocrtima posebnih dydova nekretnine po ovlaStenom arhitektu Vjekoslavu Horini,
dipl.ing.arh., koji su sastavni dio r.n;u：j；c! navcdenc potvrde, odnosno prema prijedlogu 

pojedinaCnog ispravnog postupka koji sc vodi pret! Op^inskim sudom u Dubrovniku pod brojem 

Z>3122/2021 nekretnine opisane kao :
• suvlasni5ki udio 50/10000 na kojem je uspostavljeno vlasniStvo posebnog dijela nekretnine i to 

stana 50 (A 404) na Cetvrtom katu neto korisne povrSine136,66 me kojem pripada spremiSte S18 

u podrumu neto korisne povrSine 1,17 m2 kao pripadak,
-suvlasni£ki udio 12/10000 na Kojem je uspostavljeno vlasniStvo posebnog dijela nekretnine i to 

stana SI u potkrovlju (objekt A) neto korisnc povrSine 34,83 m2,
• suvlasni5ki udio 13/10000 na Kojem je uspostavljeno vlasniStvo posebnog dijela nekretnine i to 

stana S2 u potkrovlju (objekt A) neto korisne povrSine 34,83 m2
-suvlasni5ki udio 18/10000 na kojem je uspostavljeno vlasniStvo posebnog dijela nekretnine i to 

stana S3 u potkrovlju (objekt A) neto kori£!i?.；iovr3ine 49,03 m2 kojem pripada spremiSte neto 

konsne povrSine 2^ 1 m2 kao pripadak. - .... - •

£lanak 3.

3.1. Ugovome strane se obvezuju zakljuditi glavni ugovor kupoprodaje kojim Prodavatelj 

prodaje, a Kupac kupuje ejelinu prava vtasniStva nekretnine iz Clanka 2.1. ovog Predugovora，sve 

to po ukupnoj kupoprodajnoj cijeni od. 330,000,00 € (slovima: tristotinetridesettisu6a eura)， 
protuvnjednost u kunama prema srednjem tcfiaju Hrvatske narodne banke (u daljnjem tekstu: 

HNB) na dan isplate, najkasnije do 3].12^022.£odinet pod uvjetom da nekretnine iz 51anka2.1. 

budu upisane kao tako opisane u zemljiSnim h'jigama Op^tnskog sudau Dubrovniku



£launk 4.

4.1. Ugovome strane su suglasne da jc Kupac prije samog sklapanja ovog Predugovora isplatio 
Prodavatelju i ovaj to ovdje potpisom pntvrduje, dio kupoprodajne cijene iz Clanka 2.1. ovog 

Predugovora u iznosuod 35.000,00 € (slovima: tic:⑽tpettisu<5a eura) i 60.000,00 HRK( slovima: 

Sesdesettisuea kuna)，kao kaparuteda£e Kupac iznosod 50.000,00 € (slovima: pedesettisuda eura) 

protuvnjednost u kunama po srednjcm teCaju. HNB-a na dan isplate isplatiti na tekudi raCun 

Prodavatelja IB AN HR9723400091110356645 olvoren kod Privredne banke Zagreb d.d ili na 

teku(5i raCun IBAN HR682386002II19022280 otvoren kod Podravske banke d.d. nakon 

pravomodnog RjeSenja Opeinskog suda u Dubrovniku iz Cl.2.1. ovog Predugovora, odnosno 

100.000,00 € (slovima: stotisuda eura) u roku od 30 dana od dana kada Prodavatelj dostavi ZK 

uloiakza nekretnine opisane u ¢1.2.1. ovog Predugovora, neopteredene bilo kakvim teretom. Rok 

isplate ostatka ugovome cijene iz dl. 4.1. ovog Predugovora Kupac i Prodavatelj 6e ugovoriti 

Ugovorom o kupoprodaji.

4.2. Navedeni iznos kapare, kao i drugi iznosi iz iSianka 4.1 koji tek imaju biti ispladeni ujedno 

predstavijaju dio ukupne kupoprodajne cijcni：..

4.3. Ugovome strane su suglasne da ako ne dode sklapanja glavnog ugovora krivnjom 

Prodavatelja ili ako isti odustane od sklapanja glavnog ugovora ili okolnosti prodaje tredoj osobi, 

odnosno ukoliko se postupak koji se vodi prod Opdinskim sudom u Dubrovniku pod brojem Z- 

3122/ 2021 okonfia na naSin da Prodavatelj ne bude upisan u zemljSnim knjigama za nekretnine 

opisane u 21.2.1. ovog Predugovora, Prodavatelj je duian vratiti Kupcu ukupan do tada upladeni 

iznos ugovoren u ¢1. 4.1. ovog Predugovora uvedan za postotnu stopu po kojoj se obraCunavaju 

zakonske zatezene kamate. te za iznos iz Sporazuma iz to£kc 6.3 ovog Predugovora.

4.4. Ugovome strane su suglasne da uf:o!ikb 110 ilodo do sklapanja Ugovora o kupoprodaji, kako 

je to predvideno u CL 3.1. ovog Predugovora’ iz bilo kojeg drugog razloga koji nije predviden ovim 

Predugovorom, Kupac mo2e zatra2iti upis zaloinog pravau visini do tada upla£enog iznosa iz ¢1. 
4.1. ovog Predugovora na nekretninama opisariim u Cl.l.l.ovog Predugovora. Radi osiguranja 

povrata novdanog iznosa opisanog u dlanku A A ovog Predugovora.
Prodavatelj daje Kupcu u zalog nekretnine opisane u 61.1.1.，odnosno Prodavatelj ovlaSduje Kupca 

da ovaj mo2e temeljem ovog Predugovora bez njegovog daljnjeg pitanja i sudjelovanja zatraiiti i 
ishoditi upis hipoteke u zemljSnim knjigama Op<5mskog suda u Dubrovniku vrhu nekretnina 

opisane u £l.l.l.fodnosno £1.2.1. ovog Predugovora radi osiguranja svoje traibine prema 

Prodavatelju u pogledu povrata novca iz ¢1.4.!. ovog Predugovora i to vriiu nekretnina opisanim 

kao:
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spremigte SI8, neto korisne povrSine 117 A-( Lapadskl Dvorり，kojem pripada

POvrSine 33,34 m2;akojije 1 « ^ T10^eto korisne
dijelom od 93/10000 dijela prava vl^niStva P°vezan sa suvlasniekim

抓"——rab一

^ ^ ^ ^ 一 ㈣乃， 
nekretnine neodvojivo povezano sa suvlasnifikim dH ^ £8^^^卿 mj城0心 Posebni dio 

ne—咽一，)以^57/二：=

^ ^ ^ eta.no vlasnl.tvo (H-68),
nekretnine neodvojivo povezano sasuvlasniakirndiW 8&^»?^11110 m^sXo P°sebni dio 

:ごS;:，re，J5爲 V—)，
nekretnine neodvojivo povezano sa suvlasn^tin a-^ gar^no-parkimo mjesto kao posebni dio

nekret,1ine(zgradei2em,ji5te)kat.&st.br：S57/；；^

二，•—他 broj 76,触。vIasni5tvo(E.76)j
.ekremineneo^vojivopove102

nekretnine (zgradei zemljiJta) kat.JeSt br: 857/., upi^euzk-u!. 304SekaoPZ2V，aSni5tVaCitaVe

s た.。• 一。voj
:grada mjeSovite uporabe，trafostanica).んiごた「62/じ0. ?ubrovn^ (Sumartin - dvorigte, 

ukladno utvrdenjima iz Cl L2 i 21o\:bff P二 me h nekretnine biti uknji&ne, a to 
-jigama Opdinskog suda u D^b d°pu5tadaseu «mlji5nim

rivolei/ili suglasnosti na 二Z 二？!J ovog Predugovora, bez njegove daljnje

=sada pripadak stana SO (A404) na e w 臓了0蜂ブ刪ekaota湖kiprostorTIO, koji
lasniStvo^XupisraS^ Udi0 ^ ^

，^ 1)u potkrovlju (objekt A), neto korisne povrSine 33 33 m2- 

S SU^U(°bjektAX ⑽—P。磁e 34；83：2：
tokorisne^ineVj^ povrSine 49,03 m2, lcojem pripada spremiSte

• ♦ .

L.



-pravomo610m ijeSenju o izvedenom stanju izdanom od Upravnog odjela za izdavanje i provedbu 

dokumenata prostomog uredenja i gradnje Grada Dubrovnika, Klasa: UP/I-361 -03/13-08/4212, 

Ur.broj: 2117/0M5-16-17 od 19. svibnja 2016.g.;
-potvrdi Upravnog odjela za izdavanje i provedbu dokumenata prostomog uredenja i gradnje 

Grada Dubrovnika, Klasa: 360-02/16-02/113, Ur.broj: 2117/0M5-16-02od25. srpnja 2016.g.;
-tlocrtima posebnih dijelova nekretnine izradcnim po ovlaStenom arhitektu Vjekoslavu Horini, 

dipl.ing.arh.，koji su sastavni dio uaprijctJ navedene potvrde, odnosno prema prijedlogu 

pojedinafinog ispravnog postupka koji se vocii pred OfxSinskim sudom u Dubrovniku pod brojem 

Z-3122/2021 nekretnine opisane kao :
-suvlasnifiki udio 50/10000 na kojemje uspostavijeno vlasniStvo posebnog dijela nekretnine 1 to 

stana 50 (A 404) na detvrtom katu neto korisne povrSine 136,66 m2 kojem pripada spremiSte S18 

u podrumu neto korisne povrSine 1,17 m2 kao pripadak,
• suvlasni£kt udio 12/10000 na kojem je uspostavijeno vlasniStvo posebnog dijela nekretnine i to 

stana SI u potkrovlju (objekt A) neto korisne povrSine 34,83 m2,
• suvlasnidki udio 13/10000 na kojem je uspostavijeno vlasniStvo posebnog dijela nekretnine i to 

stana S2 u potkrovlju (objekt A) neto korisne povrSine 34,83 m2
• suvlasnifiki udio 18/10000 na kojem je uspostavijeno vlasniStvo posebnog dijela nekretnine t to 

stana S3 u potkrovlju (objekt A) neto korisne powSine 49,03 m2 kojem pripada spremiSte neto 

korisne povrSine 2,21 m2 kao pripadal: izvr§j upis zaloinog prava u korist Kupca, Mara Kristifia 
za potraiivanje u ukupnom iznosu utvrdeno.n u £lanku 4.1ovog Predugovora, koji iznos je 

Prodavatelju temeljem ovog Predugovora, pla6en Icao dio kupoprodajne cijene !z ovog 

Predugovora,

4.5. Prodavatelj je suglasan da Kupac mo2e i ovoga ovlaS^uje da ukoliko nekretnine opisane u 

Cl.2.1. ovog Predugovora budu pod terclorn hipoteke, da Kupac mo2e izravno uplatiti 
Prodavateljevoj banci predmetni dug, a svo s clljcm kakobi iste bile oslobodene od terete hipoteke. 

Ugovome strane su suglasne da de po potrebi sklopiti doJatak ovom Predugovoru ili sklopiti neki 

drugi Sporazum kakobi uredili metfusobne obaveze i pravs^ a vezanoza ovaj Clanak Predugovora.

£lanak 5.

5.1. Ugovome strane su suglasne da Ugovor o kupoprodaji mo2e sklopiti u umjesto ovdje:strane 

osoba1Kupca neka treda osoba kao pravni slijednik Kupca.



Clanak 6.

6.1. Ugovome strane suglasno utvrduju da je Kupac u mimom i nesmetanom posjedu 

nekretnina opisanih u £1.2.1.te da ostaje u posjedu istih i nakon potpisa ovog Predugovora.

6.2. Ugovome strane su suglasne dajc Kupac u mirnom i nesmetanom posjedu nekretnina koje 

su opisane u £1.2.1.te da mole nastaviti obavljati ugostiteljsku djelatnost iznajmljivanja 

predmetnih nekretnina, a sve sukladno RjeSenju nadleinog ureda koje posjeduje.

6.3. Ugovome strane utvMuju da su potpisale Sporazum dana 05.listopada 2021.godine te da 

6e postupati sukladno odredbama istog. 1st! 6m\ sastavni dio ovog Predugovora.

^lanak 7.

7.1. Prodavatelj je suglasan i ovlaSduje Kupca da na temelju ovog Predugovora, Kupac moie 

zatraiiti upis predbiljeibe prava vlasniStva na hekretnini opisanoj u Cl. 2.1. ovog Predugovora.

Clanak 8.

8.1. Ugovome strane su suglasne da je'u zemljiSnim knjigama zk.ul 3439 k.o. Gru2» upisano 

pod brojem 7-6355/2018 zaloino pravo na temelju Sporazuma radi osiguranja novCane traibine 

zasnivanjem zaloinog prava na nekretnini opisanoj u 51.1.1. ovog Predugovora, sklopljenog dana 

14.05.2018. g.，solemniziran po javnom bHjeiniku Nenadu Dolinar iz Zagreba pod posl. br. OV 

- 2990/18, odnosno da je uknjiieno ovrSr.o zaloino pravo za glavni dug duinika Aria Dubrovnik 

d. o. o., za turizam i usluge, turisti£ka ageneijn, Zagreb, (Grad Zagreb), Trg Petra Preradovida 5, 
MBS: 081091499, OIB: 89591403455, ovdjc'Prodavateija, u iznosu od 550.000,00 EUR (slovima: 

petstopedesettisudaeura), u kunskoj protUM'ijednosti na dan stavljanja kreditau te5aj，raSunano po 

srednjem te5aju HNB-aza EUR, uve^ano za pripadajude kamate, troSkove, te sve ostale obveze 

prema Ugovoru o kreditu, te zatezne kamate i troSkove ovrhe, sve za korist: PODRAVSKA 

BANKA D.D., OIB: 97326283154, OPATlCKA ULICA 3,48000 KOPRIVNICA.

^lanak 9.

9.1. Ugovorom o kupoprodaji Prodavatelj 6g preuzeti obvezu da^e nakon Sto mu Kupac isplati 
punu ugovorenu kupoprodajnu cijenu iz Clanka 4.1. ovog Predugovora u roku od 2 (slovima: dva)



radna dana raCunajudi od dana primitka istog iznosa, potpisati! javnobiljeiniCki ovjeriti te Kupcu 

predati potvrduo isplati/primitku cjelokupne ugovorene kupoprodajne cijene.

10.

10.1.Glavnim ugovorom ugovome stranke urediti pitanje clausula intabulandi kojom £e 

Prodavatelj ovlastiti Kupcana preuknjiibu kupljcne nekretnine opisane u C1.2.1.ovog Predugovora 

na naCin da <5e Prodavatelji ovlastiti Kupca da ovaj mo£e temeljem ugovora o kupoprodaji i potvrde 

iz ¢1. 9.1. ovog Predugovora bez njihovog daljnjeg pitanja i sudjelovanja, kod Op^inskog suda u 

Dubrovniku zatraiiti i postid uknji2bu nekretnine koja je predmet ove kupoprodaje, navedene u 

Cl. 2.1. ovog Predugovora, za cjelinu prava vlasniStva na svoje ime t korist uz istovremeni izbris 

tog prava s imena Prodavatelja.

Clnnak 11.

H.l. Prodavatelj ved ovdje jamCe Kupcu, da je nckretnina pobli^e opisana u Cl. 1.1. ovog 

Predugovora njegovo iskljuCivo vlasniSlvo hoje nije opteredeno bilo kakvim uknjiienim i 
neuknjiienim teretima，te isto take pod materijainom i Icaznenom odgovorno$6u jamSe Kupcu da 

ne postojt pravo bilo koje trede osobe koje pravo bi umanjivalo, ogranifavalo ill iskljufiivalo pravo 

Kupca stefieno ugovorom o kupoprodaji, izuzev navedenog u flanku 8.1. ovog Predugovora, te 

naposljetku jam£e kako se u trenutku sklapanja ovog Predugovora u pogledu predmetne nekretnine 

ne vodi upravni ili pamifini postupak koji bi imao iste posljedice za Kupca, a u protivnom 

Prodavatelj odgovara Kupcu za Stelu koja bi zbog protivnih utvrdenja za Kupca i nastala.

^lanak 12.

Ugovome strane su suglasne da se kao dopisne adrese na koje 6e se vrSiti sve obavijesd i 
ilo kakvi

12.1._ • 
dostave bilo kakvih ispravi i obavijestし uicoHIcb se takve isprave ne predaju medu strankama na 

mke，uzimaju adrese iz zaglavlja ovog Predugovora te su isto tako suglasne da se iste obavijesti 

mogu vrSiti na e- mail adrese stranaka i to za Prodavatelje: marokristicl23@gmail.com, a za Kupca 

zagrebparis@gmail.com.

Clanak 13.

13.1. Sve troSkove vezane uz zakljuCenje i provedbu ovog Predugovora snosi Kupac.

mailto:marokristicl23@gmail.com
mailto:zagrebparis@gmail.com


£lanak 14.

14.1.Sve sporove koji bi mogli proizadi iz ovog Predugovora，ugovome strane suglasne su 

rjeSavati sporazumno, u suprotnom ugovaraju nadleinost Op6inskog sudau Dubrovniku.

Clanak 15.

15.1. Ovaj Predugovorje sastavljen u dva originalna primjerka od kojih Kupac zadriava jedan 

primjerak, jedan zadriava ovjerovitelj, a svaka ugovaraju£a stranka 6e prilikom ovjere napraviti 

pojednu ovjerenu kopiju，svaka za svoje potrebe.

Clanak 16.

16.1. Ugovome strane suglasno utvrduju da ovaj Predugovor predstavlja njihovu pravu volju, da 

su ga proCitali i u potpunosti razumjele te ga slijedom navedenog potpisuju.

PRODAVATEU, pp: KUPAC:

各 1ハ



Ja，javni biljeinik !vo Radovic, Dubrovnik, Vukovarska 19, 
potvrdujem da jc stranka:

BRAPJKO SMOUANIC OIB 25027700018, ZAGREB, BARTOLlCl 47, u mojoj nazoinosti 

potpis na pismenukaosvoj. Potp.s na pismcnujc istinit. Tstovjctnost podnositelja pismena 
ucvrdio sam tcmcljem osobne iskaznicc br.110252617 PU ZagrebaCka. ド
MAR? KRISTI^ OIB 51639162352, DUBROVNIK, SREBRENSKA 12. u mojoj nazoCnosti 
JJ™'3 na .Pismenukao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena 
utvrdio sam temeljem osobne iskaznicc br.115165029 PU DubrovaSko-nerat.

Javnobijjrfnifikapristojbazaovjerupo tar.br. ll.st.4. ZJPnaplacenau iznosu20,00kn. 
Javnobiljeiniekariagradapoei.19.st. 1. PPJTzaraCunatau iznosuod60,00knuvedanaza PDVu

Broj: OV-5771/202I 
Dubrovnik, 01.12.2021. ^為

w



APT A miBROVNIK d.o.o.za turizami uslu^c, turistiCka agencija, OIB: 89591403455, Zagre , 
T Petra preradovifa 5,10000 Zagreb, kojeg zastupa kojeg zastupa director: Patrick SmoljMU , 
〇™. 43745215^62 Zagreb, Bartoliai47,a posljednji zastupanpo punomo6mkuBranku Smoljamdu 
2ェ SSェ必一“し】画g biljeMka Iva Radovi6a, pod posl.br. OV-
temeljem trgovaCke punomo- -
4027/2021, od dana 30.08.2021.godine

JvjARO KRISTI亡，OIB: 51639162352, Srebrenska 12,20000 Dubrovnik, (u daljnjem tekstu:).

sklapajuza sebei svoje pravne sljednike sljede6i

SPORAZUM 

Clanak 1.

Ugovome strane suglasno utvrduju da je A1UA DUBROVNIK d o.o u zemljUnim knjigama 

Opdinskogsudau Dubrovniku uzk.ul. 3439 k.o. Grui uknjt2enkao vlasm •

stana 5。— na^ ；^°

一7ハ

—微?二ざ=工，二^^^
SSニニ^SeidijeU-od ^lOOOOdijdapr^ vlasniStva «tave nekretnme 

(zgradei zemljiSta) kat.Cest.br: 857/1, upisaneu zk.ul. 3439 k.o. Grui,

sfSakLdijelomo^ 4/=^ = vlasniStva eitavc nekretrune 

(zgradei zemljiSta) katfiest. br: 857/1, upisaneu zk.ul. 3439 k.o. Grui,

=Liよ dyiom od 4/10000 dijelaprava vlasniStva 5itave nekretmne 

(zgradei zemljiSta) kat.eest.br: 857/1, upisaneu zk.ul. 3439 k.o. Gru2，

4/lOOOOdoeIap^a vl— 一e 

(zgradeizemljiSta)kat.Cest.br: 857/1，upisaneuzk.ul. 3439k.o. Grui.

S 二7/二S
mjeSovite uporabe, trafostamca;.



•
Ugovome stranke suglasno utvrduju daseu ncraviu "tavanskom piostoru T10M,kojij^ sadapripadak 

stanaSO (A404) na Cetvrtom katu, suvlasnlCl:t udio redni broj454, etafeo vlasmStvo (E-454), upisana 

u zk.ul. 3439 k.o. Gru2, sada nalazetri nove saraostalne uporabne cjeline，i to:

-stan (SI)u potkrovlju (objektA), neto kcdscc i*ow5ine 33,33 m2;
-stan (S2) u potkrovlju (objckt A), neto korisne povrSine 34,83 m2;
-stan (S3) u potkrovlju (objekt A), neto korisne povrSine 49,03 m2, kojem pnpada sprenuSte neto 

korisne povrfine 2,21 m2;

Ur.broj: 2117/01-15-16-17 od 19. svibnja2016.g.; ^
-potvrdi Upravnog odjelaza izdavanje iprovedbu dokumenata prostomog uredenjai gradnje Grada
Dubrovnika, Klasa: 360-02/16-02/113, Ur.btbj: 2117/01-15-16-02 od 25. sipnja2016.g.;
-tlocrtima posebnih dijelova nekretnine izradenim po ovlaStenom arhitektu Vjekoslavu Honm, 

dipl.ing.arh., koji su sastavni dio n^rijed navedsnc potvrdc.

Ugovome stranke suglasno utvrduju je za naprijed navedene i opisane tri nove samostalne upora^e 

cjeline (stana), te za stan 50 (A404) na Cetvrtoin katu, suvlasnifiki udio redm broj 454, eteino 

vlasniStvo (E-454), upisan u zk.ul. 3439 k.o. Gru2, u tijeku pojedinaSni ispravni postupak, koji se 

vodipod brojem predmeta: Z-312M021 pred Op6inskog sudau Dubrovniku.

Ugovome stranke suglasno 

(garaino-poslovno-stambe

Tduju da je za naprijed navedene eta2e i zgradu mjegovite uporabc 

grada u Dubrovniku, na adresi: Masarykov put 1A, izgradena na 

Cest.zem. 8>"i k.o. uruz - siara izmjera), izdau Energetski ccrtifikat oznake: P_3_ 2010_014_A od 

Tomting 2010 d.o.o., Zagreb po 6vla£tenoj osobi: Tomislav Josipovi6, dipl.ing.stroj s rokom vazenja

do 30.11.2021.
«

Ugovome strane suglasno utvrduju da su potpisali Ugovor o zakupu stambenog i drugog prostora, 

posl. OV- 40/2021, oyjerenog od 'strane javnog biljeinika Iva Radovi6a iz Dubrovnika, dana 

07.01.2021.godine te da su predmetom tog Ugovora nekretnine opisane u C1.1.5” 1.6” 1_8. ovog 

Sporazuma.

Sukladno prethodnom utvrdenju, stranke su suglasne daje MARO KRISTlC uposjedupredmetnih 

nekretnina opisanih u ¢1.1.5,1.6.,1.8. ovog Sporazuma.

Clanak 2.

utvrdenja iz ¢1.1. ovog Sporazuma, ARLA DUBROVNIK d.o.o_ obvezuje se da 6e 

i od 230.000,00 (dyjestotridesettisu^a) kuna MARU KRISTlCU na broj ra5una IB AN:
Nastavno na utvrdcnja iz ¢1.1. ovog soorazuma, akl,a uuukwvinIK d.o.o_ obvezuje se da 6e 

isplatiti izaos od 230.000,00 (dvjestot
HR6724070003262432924 otvorenkod OTP bankc, do 29.122021.godine.

Clanak3.

ARLA DUBROVNIK d.o.o. obvezuje se ukoliko ne postupi kako je to ugovoreno ¢1. 2. ovog 

Sporazuma, potpisati Ugovor o zakupu stambenog i drugog piostora s MAROM KRISTICEM, a 

predmetom kojeg jesu nekretnine opisane u Cl. 1.5” 1.6.，1.8. ovog Sporazuma, najkasmje do 

31.12.2021.godine, a na rok vaienja do 31.12.2022.godine.

2
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Clatiak 4.

Ugovomestranesu suglasnc da MARO KRISTI^ ima pravo prvokupa u trajanju od 5 ( pet) godina

nekretninaopisanihuai.5.,1.6.,1.8. ovog Sporazunxa.

UgovomestranesusuglasnedaukolikoAR^^^
1.8. ovog Sporazumatredoj osobi, (dviestotisuea) kuna uvefian za pripadaju6e zatezne

raCun opisanufil. 2. ovog Sporazuma.

ClanakS.

Ugovome strane su suglasne da 成エ。は^^；^’二:M^U 

Sporazuma, a sve u roku kako je protiv ARLE DUBROVNIK d.o.o. zatraiiti

ユ ==二:一一

Clanak 6.

Akobi sezanekuod odredbi 0ぬstr^ 

imati u£inkana njegove u najvedoj mogudoj mjen omogudiU

sr二すユユー。Mdie一Dub 一
Clanak 7.

㈡二：ふ。し .
Ugovome strane suglasno utvrfuju ^ ovaj SoSg^neda Se pSojTne^poraa™ njima

pro5italeiupotpunostirazumjele.Str^e^

=e4pS:ュニ
U Dubroviuku, dne. OS.l^topada 2021.godine

ARLAD1

iVNlKd.00- 

>b
^TIK d.o.o. Zagreb, 

SMOLJANlC)
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