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TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Stalna sluzba u Karlovcu
Stecajni sudac

PREDMET : Obracun troskova koji teret nekretninu sa pravom odvojenoga
namirenja razlu¢noga vjerovnika iz clanka 254. Stecajnoga zakona
u odnosu na nekretnine upisane zk.ul.br. 4652 (11. suvl. dio) i 5833
k.0. Zapresi¢, sa pravom odvojenoga namirenja razlu¢nog vjerovnika
Raiffeisenbank St. Stefan - Jageberg-Wolsberg Austria

RjeSenjem Trgovackoga suda u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu broj St-1137/13-280 od
16. prosinca 2022.godine, kupcima nekretnina Tomislavu Grofelniku, ZapreSi¢, Ulica Drage
Svajcara 7, OIB: 04961563851, DraZenu TuSeku, Zapresi¢, Ulica Drage §Vajcara 7, OIB:
84050621761, Stjepanu Krivaku, Zapresi¢, Ulica Augusta Senoe 47, OIB: 17732029846,
Mirjani Krivak, Zapresi¢, Ulica Augusta Senoe 47, OIB: 23757258246, Nikoli Vesligaju,
Zagreb, Bribirska ulica 20, OIB: 64151909527, Domagoju PetoSi¢u, ZapreSi¢, Ferida
GalijaSevica 6, OIB: 99569927209, Vladi Radatu, Zadar, Put Kotlara 38C, OIB:
31711880452, i Antunu Sostari¢u, Kackovec, Kraljevec na Sutli, Kackovec 33, OIB:
84352000210, dosuduju se nekretnine u vlasniStvu stecajnog duznika JUL TIM d.o.0. u
stecaju, Zagreb, Mihanoviceva 14, OIB: 62893541982, upisane u zemljiSne knjige koje vodi
Op¢inski sud u Novom Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel Zapresici to u:

1. zk.ulbr. 4652 k.o. Zapresic¢ ké.br. 4454 /5 stambena zgrada broj 6 i 6A, Zapresic,
Ulica Ferde GalijaSevic¢a i dvoriSte, povrSine 872 m2, 11. suvlasnicki dio:
6778/10000,

2. zk.ulbr. 5833 k.o. Zapresic¢ ké.br. 4454 /8 oranica F. GalijaSevi¢a povrSine 52 m2.

I) Imovina - nekretnine kao predmet unovcenja putem usmene javne drazbe

Imovina steCajnog duZnika JUL TIM d.o.o. u stecaju, Zagreb, Mihanovi¢eva 14, OIB:
62893541982, kao predmet prodaje koja su unovéene putem Seste javne drazbe, a
temeljem Zakljucka o prodaji broj od 17. studenog 2022.g. kojim su odredeni predmet
prodaje, te uvjeti i nacin prodaje, bile su:

a)Nekretnine upisane u zemljiSne knjige koje vodi Opcinski sud u Novom Zagrebu,
ZemljiSnoknjizni odjel Zapresi¢, zk.ul.br. 4652 k.o. Zapresi¢ ké.br. 4454 /5 11. suvlasnicki
dio: 6778/10000 i zk.ul.br. 5833 k.o. ZapresSi¢ kc.br. 4454/8, Cija je bila utvrdena
vrijednost za Sestu javnu drazbu u iznosu od 458.313,62 eura/3.453.163,97 kn, do je
ostvareno unovcenja na Sestoj javno drazbi u iznosu od 459.640,85 eura/ 3.463.163,97 kn.
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Na gore opisanim nekretnina upisano je razlu¢no pravo za korist sljede¢ih razlucnih
vjerovnika:

a) prava zaloga pod brojem Z-1891/07 od 19.04.2007. u korist Raiffeisenbank St. Stefan -
Jageberg-Wolfsberg Austria za iznos od 1.000.000,00 eura,

b) prava zaloga pod brojem Z-3298/07 od 02.07.2007. u korist Raiffeisenbank St. Stefan -
Jageberg-Wolfsberg Austria za iznos od 65.000,00 eura,

c) prava zaloga pod brojem Z-1369/12 od 21.03.2012. u korist Republike Hrvatske,

Ministarstvo financija, za iznos od 397.179,00 kn,

Zakljuckom Trgovackoga suda u Zagrebu broj St-1137/2013-284 od 18. sijecnja 2023.g.
gore opisane nekretnine predane su kupcima, nakon Sto su isti isplatiti u cijelosti
kupovninu u iznosu od 459.640,85 eura/ 3.463.163,97 kn.

II) Imovina - nekretnine kao predmet unovcenja putem izvlastenja

a) temeljem rjeSenje Zagrebacke Zupanije, Upravnog odjela za prostorno uredenje,
gradnju i zaStitu okoliSa, Odsjek za imovinsko pravne poslove, ispostava ZapresSi¢ KLASA:
UP/1-943-04/20-01/46, URBROJ: 238/1-18-12-02/2-22-8 od 01.03.2022. proveden je
postupak izvlastenja dijela ké.br. 4454 /8 k.o. Zapresi¢ u povrsini od 2 m2, radi izgradnje
prometnice uz Dom zdravlja, dionica Ulice P. Loncara - produZetak ulice S. Starcevic¢a s
komunalnom strukturom, uz utvrdenu naknadu u iznosu od 93,52 eura/ 707,64 kn.

b) temeljem rjeSenje ZagrebacCke Zupanije, Upravnog odjela za prostorno uredenje,
gradnju i zaStitu okoliSa, Odsjek za imovinsko pravne poslove, ispostava Zapresi¢ KLASA:
UP/1-943-04/20-01/45, URBROJ: 238/1-18-12-02/2-21-7 od 30.12.2021. proveden je
postupak izvlastenja dijela ké.br. 4455/1 k.o. Zapresi¢ u povrsini od 129 m2 (suvlasnicki
dio 24/139), radi izgradnje prometnice uz Dom zdravlja, dionica Ulice P. LonCara -
produZetak ulice S. Starcevi¢a s komunalnom strukturom, uz utvrdenu naknadu u iznosu
od 1.039,52 eura/ 7.832,25 kn.

Sveukupni iznos unovcenja cjelokupne imovine ste¢ajnoga duznika putem javne drazbe s
pravom odvojenoga namirenja razlu¢nih vjerovnika i putem izvlastenja od strane

Republike Hrvatske radi izgradnje ceste iznosi 460.774,29 eura/ 3.471.703,86 kn.

Tablica 1. Primici ostvareni u stecajnom postupku

Red. | Opis imovine koja je unovcena (nekretnine) Kupvnina (€/kn) UceSceu
br. ukupnom
primitku
1. Zk.ulbr. 4652 (11. suv. dio ké.br. 4454/5) i zkul.br. 5833 (ké.br. 459.640,85/ 99,75%
4454/8) , k.o. Zapresi¢ - unovceno na Sestoj javnoj drazbi 3.463.163,97
2. Zk.ul.br. 4990 (kc.br. 4455/1 - suvlasnicki dio 24/139) i ké.br. 1.133,44/ 0,25%
4454/8 (u povrsini 2m?), 8.539,89
460.774,29/
Ukupno: 3.471.703,86 100,0%

*Fiksni teCaj konverzije 7,53450



III) Troskovi temeljem cCl. 254. st. 3. Stecajnog zakona (NN 71/15; 104/17;
36/22) koje terete nekretninu s osnova unovcenja, koji su iskazani prema
visini svoga nastanka

Kako u ovome stecajnome postupku imovinu stecajnoga duznika cini isklju¢ivo gore
opisane nekretnine od kojih je jedna unovcena u ste¢ajnom postupku dok je nad drugom
provedene postupak izvlasStenja, iz ostvarene kupovnine neophodno je namiriti troSkove
stecajnoga postupka kako one koji neposredno terete nekretninu, tako i opée troskove
provedbe stecajnoga postupka (bruto nagrada steCajnoga upravitelja, trosSkovi vodenja
poslovnih knjiga i odvjetnicki troskovi)

Tablica 2. Detaljni prikaz troskova stecajnoga postupka

Red. | Opis troskova Iznos €/kn

br.

1. Troskovi Bruto nagrada steCajnoga upravitelja (u prilogu izracun prema 38.953,57/
odredbama Uredbe o kriterijima i nac¢inu obracuna i placanja nagrada 293.495,68
steCajnim upraviteljima, te Zakona o poreza na dohodak)

4, TroSkovi vodenja poslovnih knjiga - zavrs$ni ra¢unza 2021,2022,i2023. 622,50/
godinu te po okoncanju stecajnoga postupka izrada GFI za FINU i MF PU za 4.690,23

2023. (Ugovor o dijelu za vodenje poslovnim knjiga Marija Cavlek - neto
naknada 398 €/ 3.000,00 kn + javna davanja

5. Troskovi zastupanja odvjetnika u P-1204 /2022 pred Trgovackim sudom u 861,37/
Zagrebu po tuzbi Domagoja Petrusica, te sastav prigovora u 6.490,00/
zemljiSnoknjiZznom predmetu Z-18899/22 pred Opéinskim sudom u Novom
Zagrebu, Stalna sluzba u Zapresicu - odvjetnica Livia Petrici¢

40.437,44/
UKUPNO: 304.675,91

- Obracun nagrade stecajnoga upravitelja

Visina nagrade izraCunata je prema cl. 7. Uredbi o kriterijima i na¢inu obracuna i pla¢anja
nagrada steCajnim upraviteljima (NN 105/15), i iskazana je u bruto iznosu, sukladno cl. 15.
Uredbi o kriterijima i nacinu obracuna i pla¢anja nagrada stec¢ajnim upraviteljima (NN
105/15), to jest iznosi prije odbitka pripadajuc¢ih doprinosa iz osnovice, poreza ili drugih
naknada. Osnovica za odredivanje visine bruto nagrade steCajnoga upravitelja, predstavlja
visina unovcenja cjelokupne imovine steCajnoga duZnika, koja iznosi 460.774,29 eura/
3.471.703,86 kn.

Vrijednost unovcenja koeficijent nagrada u bruto iznosu
(kn) prema (€/kn)
Uredbi

razlika od 100.000,01 do 100.000,00 16 % 2.123,56/16.000,00
na razliku od 300.000,01 do 300.000,00 12 % 3.185,35/ 23.999,99
na razliku od 500.000,01 do 500.000,00 10 % 2.654,45/ 19.999,99
na razliku od 1.000.000,01 do 1.000.000,00 8% 5.308,91/ 39.999,99
ost. 2.471.703,85 do 3.471.703,86 7% 22.963,60/173.019,27
Ukupno bruto nagrada (bruto 1) 36.235,88/ 273.019,24
+ Doprinosi za zdravstveno osiguranje (7,5% na bruto 1) 2.717,69/ 20.476.44

Ukupni trosak isplate nagrade stecajnoga upravitelja (bruto 2) 38.953,57/ 293.495,68

*Fiksni tecaj konverzije 7,53450



Iznos od 36.235,88 €/ 273.019,24 kn predstavlja u smislu odredbe ¢l. 15. Uredbi o
kriterijima i naCinu obracuna i placanja nagrada steCajnim upraviteljima (NN 105/15)
bruto iznos, to jest iznos prije odbitka pripadajucih doprinosa iz osnovice, poreza ili drugih
naknada (bruto 1). Kako je kod isplate drugoga dohotka, neophodno sukladno pozitivnim
poreznim propisima, obveza obracunati i doprinose na dohodak, a to je kod drugog
dohotka, iskljucivo predstavlja doprinosi za zdravstveno osiguranje u iznosu od 7,5% na
osnovicu za obracun (bruto 1), Sto u ovome slucaju iznosi 36.235,88€/ 273.019,24 kn x
7,5% =2.717,69 €/ 20.476,44 kn, pa ukupni troskovi nagrade steCajnoga upravitelja (bruto
2) iznosi 38.953,57€/ 293.495,68 kn.

Prema odredbama ¢l. 111. Zakona o doprinosima (NN od 84/08 do 143/14) obveznik
obracuna i pla¢anja doprinosa je isplatitelj primitka, u ovome slucaju stecajni duznik JUL-
TIM d.o.0., o ¢emu je na isti nacin zauzeo stav i Visoki trgovacki sud RH presudom Pz-
7186/2018 od 08.02.2019. Sukladno ¢l. 7. i ¢l. 15. Uredbe o kriterijima i nac¢inu obracuna i
pla¢anja nagrada stecajnim upraviteljima (NN 105/15), kao i odredbama ¢l. 39 i 40.
Zakona o porezu na dohodak (NN 115/16, do 151/22) iznos od 38.953,57 €/
293.495,68 kn, predstavlja troskove bruto nagradu stecajnoga upravitelja uvecanu za
troSkove doprinosa za zadravstveno osiguranje, za isplatu koje Ce stecajni upravitelj
zatraziti odobrenje od stec¢ajnoga suca temeljem odredbi ¢l. 94. st.1. Stecajnoga zakona (NN
71/15; 104/17; 36/22).

Tablica 3. Raspored alikvotnoga dijela opci troska na pojedine imovine (nekretnine).

r.br. | Opis imovine koja je unovcena (nekretnine) Kupvnina (€/kn) UceS¢eu | Iznos alikvotnog

uk. prim. | troska (€/kn)

1. Zk.ulbr. 4652 (11. suv. dio ké.br. 4454/5) i 459.640,85/ 99,75% 40.336,35/
zkul.br. 5833 (k¢.br. 4454/8) , k.o. Zapresi¢ - 3.463.163,97 303.914,20
unovceno na Sestoj javnoj drazbi

2. Zk.ulbr. 4990 (ké.br. 4455/1 - suvlasnicki 1.133,44/ 0,25% 101,09/
dio 24/139) i k&.br. 4454/8 (u povrsini 2m?) 8.539,89 761,71
unovc¢eno putem izvlaStenja

460.774,29/ 40.437,44/

Ukupno: 3.471.703,86 100,0% 304.675,91

IV) Tablica namirenja

Nakon Sto se od ukupno postignutih kupovnine za nekretnine (utrzak) na Sestoj javnoj
drazbi u iznosu od 459.640,85€/ 3.463.163,97 kn, namire troSkovi koji alikvotno trete
naznacCene nekretninu koje su bila predmet javne drazbe u smislu odredbi ¢l. 254. st. 3.
Stecajnoga zakona (NN 71/15; 104/17; 36/22), a koji prema prikazanom izracunu u
tablici 3. ukupno iznose 40.336,35 €/ 303.914,20 kn, za namirenje pojedinih razlu¢nih
vjerovnika preostaje kako je prikazanu u tablici 4 - Prikaz namirenja iz ostvarene
nekretnine.

Tablica 4. Prikaz namirenja iz ostvarene kupovinine

Razlu¢ni Trazbina osigurana | Postignuta Troskovi tem. Nominalni iznos | Postotak

vjerovnik razluénim pravom | kupovnina ¢l. 254.st.3.SZ nami razlu¢. vje. namirenja
(€/kn) (€/kn) (€/kn) (€/kn) razlu¢nih vje.

Raiffeisenbank St. Stefan 1.065.000,00/ 459.640,85 / 40.336,35/ 419.304,50/ 39,37%

- Jageberg-Wolfsberg 8.024.242,50 3.463.163,97 303.914,20 3.159.249,77

Republika Hrvatska - 52.714,71 / - - 0,00 0,00

Ministarstvo financija 397.179,00

*Fiksni tecaj konverzije 7,53450



V) Prema gore iznesenom u ovom izvjes¢u stecajni upravitelj predlaze

1. da nakon odrZanoga rocista za diobu kupovnine, stecajni sudac donese rjesSenje
0 namirenju, kojim se iz ostvarene kupovnine u iznos od 459.640,85 €/
3.463.163,97 kn namiruju troSkovi stecajnoga postupka u iznosu od 40.336,35
€/ 303.914,20 kn , te prvo upisani razluc¢ni vjerovnik u iznosu od 419.304,50 €/
3.159.249,77 kn,

2. da stecajni sudac donese rjeSenje kojim se nov€ana sredstva u iznos od
40.336,35 €/ 303.914,20 kn sa depozita Suda, prenesu na racun stecajnoga
duZnika JUL-TIM d.o.o. u stecaju, OIB: 62893541982, Zagreb, Mihanoviceva 14,
broj IBAN-a: HR20 2390 0011 1009 1051 7, otvoren kod HRVATSKE
POSTANSKE BANKE d.d., Zagreb, iz kojih ¢ée se namiriti tro$kovi steajnoga
postupka kako je obrazloZeno u ovom izvijes¢u,

3. da stecajni sudac donese rjesenje kojim se preostala nov¢ana sredstva u iznos od
419.304,50 €/ 3.159.249,77 kn s depozita Suda, isplate u korist prvo upisanoga
razlu¢nog vjerovnika Raiffeisenbank St. Stefan - Jageberg-Wolfsberg Austria,

Stecajni upravitelj
Mato Cicak, dipl. oec.
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