Ste€ajna masa iza AGRO DOBRA d.o.o.
OIB 13191965689
Zagreb, Bleiweisova ulica 21

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

18. St-118/2021

ZAGREB

PREDMET: OBRACUN TROSKOVA PO 254. SZ (,,NN“ 71/15, 104/17), Z.U. 850,
k.¢. 61/6, k.o. Vinski Vrh

RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu od 29. kolovoza 2022. pod posl.br. 18
St-118/2021-97 ogladena je nevazec¢a dosuda kupcu Zeljki Cuékovi¢ iz Zagreba,
Brune BuSi¢a 34, OIB 22478606744 nekretnine upisane kod Opcinskog suda u
Karlovcu, ZemljiSnoknjizni odjel Karlovac, u zk.ul. 850, k.€.br. 61/6 k.o. Vinski Vrh, u
naravi livada pod cestom u Strahovnjaku, povrsine 782 ¢hv; 10. suvlasnicki dio 5/6, za
iznos od 22.819,10 kn.

Istim je rjeSenjem predmetna nekretnina dosudena drugom najpovoljnijem
ponuditelju lvanu Horzi¢u, OIB 61044328628, Zadar, Franje Petri¢a 1F, | to za iznos
od 22.319,10 kn.

Sukladno ¢l. 254. Ste€ajnog zakona (NN 71/15, 104/17) ste€ajna upraviteljica u
nastavku izlaze novi obraCun troSkova unovCenja predmetne nekretnine na kojoj
postoji upisano razlu¢no pravo.

Sukladno ¢l. 254. stavak 3. SZ troSak unovCenja predmeta razluCnog prava
odreduje se pausalno u iznosu od 5% od utr8ka, a ako su stvarni troSkovi znatno niZi
ili viSi, odredit Ce se u stvarnoj visini. Ako je zbog unov&enja ste€ajna masa opterecena
porezom, iznos toga poreza pridodaje se pauSalu troSkova unov€enja odnosno stvarno
nastalim troSkovima unovcenja.

Prema pravnom stajaliStu Visokog trgovackog suda RH prihva¢enom na sjednici

19. lipnja 2009., preporuka je da se u troSkove unovcenja predmeta razluénog prava
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obraCunava i troSkove koji nisu u izravnoj vezi s unovCenjem stvari na kojoj postoji
razlucno pravo, ali su nastali povodom i radi tih stvari, u razmjernom iznosu s
vrijednosti na kojoj postoji razlu¢no pravo u odnosu na vrijednost ostale steCajne mase.

Prema tome izravni troSkovi koji terete predmetnu nekretninu su:

1. FINA (provodenje elektroniCke drazbe) u iznosu od 300,00 kn (ukupan iznos za
provodenje elektroni€¢ke javne drazbe iznosi 1.500,00 kn, pa je 1.500,00 / 5 =
300,00 kn).

2. Procjena nekretnine 3.125,00 kn (ukupan iznos procjene za 6 nekretnina
18.750,00 kn, 18.750,00 / 6 = 3.125,00 kn, dakle procjena svake nekretnine
pojedinacno iznosi 3.125,00 kn)

3. Putni trosak steCajnog upravitelja 680,68 kn (dolazak na roCiste za diobu
kupovnine, ukupni troSak 3.402,40 kn?, 3.402,40 / 5 = 680,68 kn)

Dakle, ukupan iznos troSkova unovéenja koji izravno terete predmetnu
nekretninu je 4.105,68 kn.

Neizravni troskovi u ukupnom iznosu:

1. Knjigovodstvene usluge u iznosu od 13.000,00 kn (800,00 kn + PDV
01.06.2021-30.06.2022)

Bankarska naknada 500,00 kn

Sudska pristojba u iznosu od 2.000,00 kn

Nagrada ste€ajnom upravitelju u bruto iznosu od 93.835,85 kn

Doprinos na nagradu ste€ajnom upravitelju u iznos od 7.037,69 kn

Arhiviranje dokumentacije 2.000,00 kn

Putni troSak stecajnog upravitelja, ukupni trosak 3.403,40 kn? (dolazak na
ispitno/izvjestajno rociste)

8. Porez na dobit u iznosu od 75.000,00 kn?3

S A

Neizravni troSkovi koji terete predmetnu nekretninu utvrduju se razmjerno
vrijednosti nekretnine na kojoj postoji razlu¢no pravo u odnosu na ukupnu ste€ajnu
masu. U konkretnom slu€aju vrijednost predmetne nekretnine upisane u zemljiSne
knjige Op¢inskog suda u Karlovcu, ZemljiSnoknijizni odjel Karlovac, u zk.ul. 850, k.¢.br.
61/6 k.o. Vinski Vrh, u naravi livada pod cestom u Strahovnjaku, povrsine 782 ¢hv; 10.
suvlasnicki dio 5/6, iznosi 22.319,10 kn. Prema tome predmetna nekretnina
sudjeluje s 2,42% (22.319,10 / 922.948,10 x 100 = 2,42%) u ukupnoj ste€ajnoj
masi.

1 Split — Zagreb 408 km x 2 kn/km = 816,00 kn, Zagreb — Split 408 x 2 kn/km = 816,00 kn, cestarina 362,00 kn,
dnevnica 200,00 kn, ukupno 2.194,00 kn neto, odnosno ukupni trosak 3.402,50 kn

2 Split — Zagreb 408 km x 2 kn/km = 816,00 kn, Zagreb — Split 408 x 2 kn/km = 816,00 kn, cestarina 362,00 kn,
dnevnica 200,00 kn, ukupno 2.194,00 kn neto, odnosno ukupni trosak 3.402,50 kn

3 Prema procjeni prihoda i rashoda u ovom stec¢ajnom postupku moZe se o&ekivati iznos od cca 75.000,00 kn
kojih ¢e se imati platiti na ime poreza na dobit.



Naime, ukupna steCajna masa u ovom predmetu prema procjeni steCajne
upraviteljice iznosi 922.948,10 kn, od Cega se iznos od 22.319,10 kn odnosi na
predmetnu nekretninu, iznos od 1.459,76 kn* odnosi se na nekretninu upisanu u ZU
744 k.o. Zagradci, iznos od 1.003,20 kn® odnosi se na nekretninu upisanu u ZU 745
k.0. Zagradci, iznos od 142.906,32 kn® odnosi se na nekretninu upisnu u ZU 608/A k.o.
Vinski Vrh, iznos od 4.759,72 kn’ odnosi se na nekretninu upisanu u ZU 880 k.o. Vinski
Vrh. S obzirom da nekretnina upisana u ZU 1182 k.o. Vinski Vrh jo$ nije unov€ena u
ste€ajnom postupku, steCajna upraviteljica procjenjuje da ¢e se unovciti za iznos od
750.000,00 knd. Potonja nekretnina procijenjena je po ovlastenom sudskom vjestaku
u ste€ajnom postupku na iznos od 2.273.258,48 kn (procjena iz 08/2021), a ista je
procijenjena u ovrsnom postupku (OVR-1831/2012 OS Karlovac) na iznos od
520.000,00 kn procjena iz 11/2015), te se u ovrSnom postupku na javnoj drazbi
odrzanoj u travnju 2016. nije prodala za 2/3 vrijednosti (druga drazba nije odrzana).

U nastavku se prikazuje tabelarni prikaz troSkova unov€enja koji terete
nekretninu razmjerno vrijednosti predmetne nekretnine u odnosu na ukupnu ste€ajnu
masul.

Tablica 1. Tabelarni prikaz troSkova unovéenja koji terete predmetnu nekretninu razmjerno vrijednosti
predmetne nekretnine u odnosu na ukupnu ste€ajnu masu

k.o. Vinski vrh zk.ul. 850
Red. | Stavka Trosak u 100% Razmjerni tro$ak
br. iznosu u kn 2,42 %, u kn
1. Knjigovodstvene usluge 13.000,00 314,37
2. Bankarska naknada 500,00 12,09
3. Sudska pristojba 2.000,00 48,36
4. Nagrada ste¢ajnom upravitelju u bruto 93.835,85 2.269,18
iznosu
5. Doprinos na nagradu ste€ajnom upravitelju 7.037,69 170,19
6. Arhiviranje dokumentacije 2.000,00 48,36
7. Porez na dobit 75.000,00 1.813,68
UKUPNO 193.373,54 4.676,24

4 Prema rjesenju TS Zagreb od 13. lipnja 2022. pod posl.br. St-118/2021-61

5 Prema rjedenju TS Zagreb od 13. lipnja 2022. pod posl.br. St-118/2021-62

5 Prema rjesenju TS Zagreb od 13. lipnja 2022. pod posl.br. St-118/2021-60

7 Prema rjesenju TS Zagreb od 13. lipnja 2022. pod posl.br. St-118/2021-64

8 VTS RH P%-2026/2018 ...“To iz razloga $to je procijenjena vrijednost apstraktna kategorija koja sluZi kao
parametar za pocetak prodaje, a stvarnu vrijednost neke imovine pokazuje (odreduje( trZiste. Procijenjena
vrijednost ne smije se uzeti kao gotova Cinjenica za izracun visine sudjelovanja pojedine imovine u ukupnoj
stecajnoj masi. Taj se izracun moZze vrsiti samo na temelju egzaktnih podataka, tj. ma temelju novcanih sredstava
ostvarenih prodajom....Zbog toga sud poklanja vjeru procjeni ste¢ajnog upravitelja kao osobe koja je najbolje
upoznata sa stanjem imovine duznika koja ulazi u ste€ajnu masu, njezinom stvarnom vrijednosti i interesu
trzista....”
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Ad 1. Knjigovodstvene usluge

Ad 2. TroSak vodenja Ziro raduna

Ad 3. Paus$alna pristojba Sukladno Zakonu o sudskim pristojpama NN 74/95, 57/96, 137/02, (26,/03),
125/11, 112/12, 157/13, 110/15) pausalna pristojba placa se u steGajnom postupku od zbroja iznosa koji
su upotrjebljeni ili su na raspolaganju za podmirenje dugova ste¢ajne mase (diobne mase) 2%, ali ne
vise od 2.000,00 kuna.

Ad 4. Sukladno ¢l. 7. Uredbe o kriterijima i nacinu obracuna nagrade steCajnim upraviteljima (,NN*
1056/15) obratunata nagrada ste¢ajnom upravitelju u bruto iznosu od kn.

osnovica za obracun % iznos
do 100.000,00 kn  100.000,00 kn 16 16.000,00 kn
na razliku 100.000,01 do 300.000,00 kn 199.999,99 kn 12 24.000,00 kn
na razliku 300.000,01 do 500.000,00 kn 199.999,99 kn 10 20.000,00 kn
na razliku 500.000,01 do 922.948,10 kn  422.948,09 kn 8 33.835,85 kn

Ukupno bruto 93.835,85 kn

Ad. 5. Doprinos za zdravstveno osiguranje 7,5 % (na nagradu ste¢ajnom upravitelju)
Ad. 6. Arhiviranje dokumentacije

Dakle, ukupan iznos troSkova unovéenja koji neizravno terete predmetnu
nekretninu je 4.780,99 kn.

Prema tome, kako su u konkrethom slucaju_stvarno nastali _troSkovi
unovEéenja znatno visi, predlaze se da se sukladno ¢l. 254. SZ odrede u iznosu
od 8.781,92 kn (4.105,68 kn + 4.676,24= 8.781,92 kn), te uplate u korist SteCajna
masa iza AGRO DOBRA d.o.0.

Preostaliiznos od 13.537,18 kn predlaze se uplatiti u korist razlu¢nog vjerovnika
REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
Zagreb, Katanciceva 5, OIB 18683136487.

U Splitu, 27. rujna 2022.

Ada Rajkovi¢
Ste€ajna upraviteljica

2z Digitalno potpisao: ADA RAJKOVIC

ADA RAJ KOVl C 33;’585 2022.09.27 00:38:12



		2022-09-27T00:38:12+0200
	ADA RAJKOVIĆ




