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STECAJNI UPRAVITELJ RENATO SABLJIC
10040 Zagreb, Zdenatki zavoj 14, Mob. 098 274 257
e-mail. renato.sabljic@gmail.com

U Zagrebu, 4. lipnja 2017. godine
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Nedesi: ik s o
Steéajni sudac: Ardena Bajlo Primijene vrijzcncsd (neves, prisiojpeisl)
Stecajni duznik: Steajna masaiza T.E.S. d.o.o. u stééaju ?"Wmmkai 7
OIB: 54055221017 LS P
Zdenacki zavoj 14
Zagreb

Predmet: IzvjeSce ste€ajnog upravitelja o gospodarskom polozaju duznika i njegovim uzrocima,
o tijeku stecajnog postupka i stanju ste¢ajne mase — za izvjestajno rociste

Prilog: navedeno u izvjescu

Na temelju odredbi Stefajnog zakona (NN 71/15) stecajni upravitel] podnosi izvjesée o
gospodarskom polozaju duznika i njegovim uzrocima, o tijeku stec¢ajnog postupka i stanju stecajne
mase.

1. UVODNI DIO:

RjeSenjem Trgovackog suda u Zadru, broj St-23/2017 od dana 24. veljate 2017. nastavlja se
ste€ajni postupak nad duznikom T.E.S. d.o.0., OIB: 91554413462, Munte 142, Premantura.
Rjesenjem Trgovackog suda u Pazinu, broj Tt-17/1348-2 dana 27. oZzujka u sudski registar upisuje
se SteCajna masa iza T.E.S. d.o.0. za proizvodnju, trgovinu turizam i usluge u stec€aju, sa
sjedistem u Zagrebu, Zdenacki zavoj 14 u registarski ulozak s MBS: 130068420. Ministarstvo
financija, Porezna uprava 27. oZujka izdaje potvrdu o osobnom identifikacijskom broju (OIB):
54055221017.

2. OPCI PODACI O STECAJNOM DUZNIKU:

2.1

Financijska agencija podnosi 24. veljate 2016. godine zahtjev za provedbu skrac¢enog stecajnog
postupka za duznika T.E.S. d.o.o., OIB: 91554413462, Munte 142, Premantura, jer na dan 1. rujna
2015. godine duznik u Oc¢evidniku redoslijeda placanja imao evidentirane neizvr§ene osnove za
placanje u neprekinutom radoblju od 358 dana, u ukupnom iznosu od 2.849.872,79 kn



Trgovacki sud u Zadru rie§enjem broj St-652/2016 od 6. listopada 2016. godine otvara i zakljuuje
ste€ajni postupak nad duznikom T.E.S. d.o.0., OIB: 91554413462, Munte 142, Premantura.

Trgovadki sud u Rijeci — Stalna sluzba u Pazinu, upisao je 2. ozujak 2017. godine brisanje
subjekta upisa T. E. S. drustvo s ograni€enom odgovorno$éu za proizvodnju, trgovinu, turizam i
usluge u ste€aju sa sjedistem u Premantura, Munte 142, MBS 130014587, OIB 91554413462
buduci da je ste€ajni sudac dostavio sudskom registru pravomocno rjesenje broj St-652/2016 od 6.
listopada 2016. godine o zaklju¢enju skracenog stecajnog postupka nad subjektom upisa T. E. S.
d.o.o.

Dana 13. sije€nja 2017. raniji zakonski zastupnik ste¢ajnog duznika po punomocniku Damira
Pokupeca, odvjetnika iz Zagreba je podneskom obavijestio sud da ste€ajni duznik ima imovinu i to
nekretnine, te je dostavio dokumentaciju iz koje je razvidna ta Cinjenica. Postupajuci po
navedenom podnesku sud je isti dostavio ste¢ajnom upravitelju imenovanom u skracenom
stecajnom postupku koji je utvrdio toénost podataka navedenih u podnesku ranijeg zz ste¢ajnog
duznika i stoga je dana 23. veljace 2017. godine zatrazio nastavak postupka radi naknadno
pronadene imovine u smislu ¢l. 289. st. 1. Ste€ajnog zakona (Narodne novine 71/15).

Rjesenjem Trgovackog suda u Zadru, broj St-23/2017 od dana 24. veljac¢e 2017. nastavlja se
ste€ajni postupak nad duznikom T.E.S. d.o.0., OIB: 91554413462, Munte 142, Premantura.

Trgovacki sud u Rijeci — Stalna sluzba u Pazinu, u sudski registar je dana 27. ozujka 2017. godine
rieSenjem Tt-17/1348-2 upisao je u registarski ulozak MBS 130068420 Stedajnu masu iza T.E.S.
d.o.o u ste€aju sa sjediStem u Zagrebu, Zdenacki zavoj 14. Republika Hrvatska, Ministarstvo
financija, Porezna Uprava je dana 27.0zujka dodijelila ste¢ajnom duzniku OIB: 54055221017.
Stecajni duznik je bilo trgovacko drustvo s ograniéenom odgovornoséu, osnovano je 2007. godine,
i bilo je upisano u sudski registar Trgovackog suda u Rijeci — Stalna sluzba u Pazinu pod MBS:
130014587.

2.2. Glavna djelatnost Ste€ajnog duznika: izgradnja stanova za prodaju

2.3. U trenutku otvaranja steCajnog postupka, kao jedini osnivac bio je Vladimir Sidelnikov, OIB:
53519134411Rusija, 127490 Moskva, ul. Ugliceskaya 21, stan 35

Jedini €lan uprave/diretkor bio je Vladimir Sidelnikov, OIB: 53519134411
Rusija, 127490 Moskva, ul. Ugliceskaya 21, stan 35

2.4 Upisani temeljni kapital: 20.000,00kn

3. RADNICI:

Ste€ajni duznik na dan otvaranja ste¢ajnog postupka nema prijavljenih radnika.

4. TIJEK POSTUPKA | RADNJE STECAJNOG UPRAVITELJA

4.1, Stecajni upravitelj je poduzeo slijedece radnje:

1. Poslan upit za dostavu podataka Opc¢inskom gradanskom sudu u Puli, ZemljiSnoknjizni odjel

— dobiven je odgovor da stecajni duznik nije upisan kao vlasnik nekretnina — ali iz podneska

ranijeg zakonskog zastupnika ste€ajnog duZnika po punomoéniku Damira Pokupeca, odvjetnika iz
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Zagreba kojim je obavijestio sud da stecajni duznik ima imovinu i to nekretnine, te je dostavio
dokumentaciju iz koje je razvidna ta €injenica, kao i iz Rje$enja Trgovackog suda u Zadru, broj St-
23/2017 od dana 24. veljace 2017. kojim nastavlja stecajni postupak nad duznikom,kao i provjerom
na mreznim stranicama Ministarstva pravosuda potvrdeno je da ste€ajni duznik posjeduje
nekretnine — prilog zk izvadak sa mreznih stranica Ministarstva provosuda.

Poslan je ponovo upit za dostavu podataka Opéinskom gradanskom sudu u Puli, ZemljiSnoknjizni
odjel sa naglaskom da pomno ispitaju zk. Ul. 3627 kat. Cestice 387/2, etaze 8,9 i 11, k.o.
Prementura — odgovor jo$ nije dobiven

2. Poslan upit MUP-u — u svrhu provjere moguceg vlasnistva motornih vozila - ste¢ajni duznik nije
evidentiran kao vlasnik motornih vozila - odgovor u prilogu

4. Poslan upit HZMO — u svrhu provjere podataka o moguce prijavljenim radnicima — stecajni
duznik u trenutku otvaranja ste¢ajnog postupka nije imao prijavljenih radnika

5. Poslan poziv bivSoj upravi za dostavu podataka o imovini i obvezama ste¢ajnog duznika, te
knjigovodstvene dokumentacije — javilo se raniji zakonski zastupnika steCajnog duznika po
punomocéniku Damira Pokupeca, odvjetnika iz Zagreba, ali je dostavio djelomicnu dokumentaciju,
te nije dostavio kljuCeve stanova na trazenje steCajnog upravitelja.

6. Poslan upit drzavnoj geodetskoj upravu — odgovor u prilogu: Drzavna geodetska uprava je
potvrdila da je ste€ajni duznik upisan u katastatski operat u posjedovne listove pl.br. 2693, K.o.,
Medulin. Naveden katastarske Cestice ne dogovoraju zemlji§noknjiznim Eesticama iz RjeSenja
Trgovackog suda u Zadru, broj St-23/2017 od dana 24. veljace 2017. kojim se nastavlja ste€ajni
postupak nad ste¢ajnim duznikom.

Poslan je jo$ jedan upit za dostavu podataka Opéinskom gradanskom sudu u Puli,
Zemljisnoknjizni odjel sa naglaskom na pomnu provjeru k.¢. br. 1655/21 upisane u zk.ul. 3427 i
k.¢.nr. 1655/101 upisane u zk.ul. 1545 upisanih pri Opéinskom sudu u Puli u k.o. Medulin -
odgovor jo$ nije dobiven.

U meduvremenu se javio raniji zakonski zastupnika ste€ajnog duznika po punomoéniku Damira
Pokupeca, odvjetnika iz Zagreba kojim je obavijestio elektronickom postom ste€ajnog upravitelja
da je ste¢ajni duznik dana 11. veljate 2016. godine potpisao sporazum o raskidu kupoprodajnog
ugovora za pod tockom 6. navedene nekretnine, te je elektronickom postom dostavio kopiju
sporazuma o raskidu kupoprodajnog ugovora i izvansudku nagodbu izmedu ste¢ajnog duznika i
Seri¢ graditeljstva d.o.0, Vréevan 27, Medulin, OIB:96821585031 kojeg zastupa Zeljko Seri¢,
Odvojak Kopacevskog puta 30, Zagreb, OIB: 07252845326, te Apartmani krase d.o.o ., VrCevan
27, Medulin OIB: 38511196198 kojeg zastupa Zeliko Seri¢, Odvojak Kopacevskog puta 30,
Zagreb, OIB: 07252845326 te Zeljika Serica, Odvojak Kopatevskog puta 30, Zagreb, OIB:
07252845326 — u prilogu.

7. Poslat upit Financijskoj agenciji — FINA ne postupa viSe po navedenim ovrsenicima, jer su ili u
ste¢aju ili ugaseni te Fina nije u mogucénosti izdati potvrdu o danima i stanju blokade — od Fine
zatrazen Ocevidnik redoslijeda placanja u elektroniCkom obliku — u prilogu

8. Angaziran knjigovodstveni servis radi vodenja poslovnih knjiga

9. Stecajni upravitelj je posjetio nekretninu steajnog duznika i utvrdio da se radi o 3 stana koji se
nalaze u stambenoj zgradi sa vise stambenih jedinica. Stambena zgrada je udaljena oko 100
metara od mora i nalazi se u prvom redu objekata do mora.

5. GOSPODARSKI POLOZAJ DUZNIKA | NJEGOVI UZROCI:



Stecajni duznik se bavio gradnjom stanova za prodaju. Slijedom podataka iz razgovara sa ranijim
zakonskim zastupnikom ste€ajnog duznika po punomoéniku Damira Pokupeca, odvjetnika iz
Zagreba koji zastupa bivSeg jedinog ¢&lana uprave, kao i iz Oc&evidnika redoslijeda placanja,
ste¢ajnog duznika je blokirao poslovni partner, a ta je blokada poslije izvansudskom nagodbom
skinuta. U meduvremenu je ste€ajni duznik zavrsio u ste€aju, te je brisan iz sudskog registra.
KNJIGOVODSTVENI PODACI:

Zadnje objavljena financijska izvjeséa za 2015. godinu.

Prema dostupnim podacima knjigovodstvo nije azZurno vodeno. U tijeku je uskladivanje
knjigovodstvene dokumentacije.

7. IMOVINA STECAJNOG DUZNIKA:

Temeljem ranije navedenih poduzetih radnji utvrdeno je kako steajnu masu €ini:

7.1. Nekretnine — stanovi povr§ina 43,09m2, 43,09 m2 i 59,6m2.

Predmetne nekretnine upisane su u zemljiSne knjige Opdéinskom gradanskom sudu u Puli,
Zemijisnoknjizni odjel, u zk. ul. 3627 kat. Cestice 387/2, etaze 8,9 i 11, k.o. Prementura — zk
izvadak u prilogu

Vrijednost nekretnine: 2.700.000,00kn (procjena stecajnog upravitelja)

Napomena: Vrijednost nekretnine navedena je prema inicijalnoj procjeni ste¢ajnog upravitelja na
temelju podataka o vrijednosti usporedivih nekretnina iz dostupnih oglasnika na internetu.

Na etazi br. 11 postoji privremena mjera zabrane otudenje ili opterecéenja nekretnine — Rjesenje o
osiguranju posl.br. Ovr-1590/2014

PredlaZe se napraviti novu procjenu po ovlastenom sudskom vjestaku.

7.2 Potrazivanje - potrazivanje prema Ministarstvu financija po osnovi placenog poreza na promet
nekretnina u iznosu od 101.034,91 kn, obzirom da je ste€ajni duznik odustao od kupnje nekretnine
(raskinuo kupoprodajni ugovor za) k.¢. br. 1655/21 upisane u zk.ul. 3427 i k.¢.br. 1655/101 upisane
u zk.ul. 1545 upisanih pri Opéinskom sudu u Puli u k.o. Medulin.

Potrebno je podnijeti novi zahtjev za povrat uplaéenog iznosa, odnosno nastaviti postupak za
povrat koji je zapoceo raniji punomocénik

Vrijednost: 101.034.91 kn (prema podacima ranijeg punomocnika i njegovom zahtjevu)

7. 3. Potrazivanje u iznosu 10.387,01 kn - Izvansudskom nagodbom potpisanom 11. veljae 2016.
godine Seri¢ graditeljstvo d.o.o0. se obvezuje novac koji je prebacen na racun temeljem ovrsnog i
pravovaljanog rieenja o ovrsi Ovrv-574/2014 pred Opcinskim sudom u Puli, vratiti na raéun
ste€ajnog duznika

7.3. IMOVINA UKUPNO (procjena ste¢ajnog upravitelja): 2.811.421,92 kn

8. SUDSKI POSTUPCI U TIJEKU:

8.1. Kaznena prijava pred Opcinskim drzavnim odvjetnistvom u Puli KDO-869/15 (protustranke:
Seri¢ graditeljstvo d.o.o., Apartmani krase d.o.0., Zeljko Seric)



8.2. Parni¢ni postupak na Trgovackom sudu u Pazinu P-935/2015 (protustranka: Seri¢ graditeljstvo
d.o.o., Apartmani krase d.o.o., Zeljko Seri¢)

8.3. Parni¢éni postupak na Trgovatkom sudu u Pazinu P-1178/2015 (protustranke: Seri¢
graditeljstvo d.o.0.)

8.4. Ovréni postupak Ovr-1771/2014 pred Opéinskim sudom u Puli (protustranka: Seri¢
graditeljstvo d.o.o

8.5 Rjesenje o osiguranju - na temelju Rjesenja o osiguranju Opcinskog suda u Puli posl.br. Ovr-
1580/14 od 13. kolovoza 2014. godine zabiljeZzuje se privremena mjera zabrane otudenja ili
opterecenja nekretnine upisane su u zemljidne knjige Opéinskom gradanskom sudu u Puli,
Zemljisnoknjizni odjel, u zk. ul. 3627 kat. ¢estice 387/2, etaza 11, k.o. Prementura .

9. MISLJENJE O MOGUCNOSTI NASTAVKA POSLOVANJA:

Temeljem provedenih radnji u svrhu stjecanja uvida u gospodarsko stanje Ste€ajnog duznika,
utvrdeno je kako isti trenutno ne obavlja poslovnu djelatnost, te ste€ajni upravitelj obzirom na
dugotrajnu blokadu izrazava misljene kako nastavak poslovanja nije mogu¢. Potrebno je provesti
stec€ajni postupak, te po unovéenju imovine pristupiti namirenju vjerovnika.

10. PREDRACUN TROSKOVA STECAJNOG POSTUPKA:
Predvidivi troSkovi u narednom periodu od 6 mjeseci:
Knjigovodstvo (6x1.000,00kn+PDV) 7.500,00kn

Materijalni troskovi rada steajnog upravitelja
(ured, telefon, Internet, uredski materijal,

pohrana dokumentacije) 3.600,00kn
Putni troskovi 3.000,00kn
Vodenje Ziro racuna i bankarske naknade (6x75kn) 450,00kn
Troskovi procjene nekretnine (3x3.000,00kn) 9.000,00kn
Tro8kovi oglasavanja prodaje nekretnine 1.000,00kn
Troskovi arhiviranja dokumentacije 1.000,00kn
lzrada Ziga 120,00kn
Parnicni troSkovi (sudske pristojbe - uvjetno) 7.500,00kn
UKUPNO: 20.670,00kn

Uvecano za nagradu za rad ste¢ajnog upravitelja prema Uredbi.

11. DOSADASNJI MATERIJALNI TROSKOVI POSTUPKA

R.br. Datum Svrha Trosak Iznos
1. | 14.03.2017. Upit HZMO 9,50kn postarina 9,50kn
20kn biljezi +9,50kn
2. | 14.03.2017. Upit DGU postarina 29,50kn
Upit Op¢inskom sudu u 20kn biljezi +9,50kn
3. | 18.03.2017. Puli, zemljisnoknj. odjel postarina 29,50kn
4. | 28.05.2017. Upit Op¢inskom sudu u 20kn biljezi +9,50kn 29,50kn




Puli, zemljiSnoknj. odjel postarina
Upit Opcinskom sudu u 20kn biljezi +9,50kn
5. | 31.05.2017. Puli, zemljinoknj. odjel postarina 29,50kn
20kn biljezi+9,5kn
6. | 18.03.2017. Upit MUP-u postarina 29,50kn
25kn za Ocevidnik
redoslijeda placanja u
7. | 25.03.2017 Upit FINA-i elektroni¢kom obliku 25,00kn
286km x 2 =572km x
2kn/km =1144 kn
Cestarina: 70kn+61kn x2
8. | 28.3.2017. Posjet nekretnini duZznika =262 kn 1.406,00kn
9. | 29.05.2017. Izrada zZiga 120kn 120,00kn
10| 18.03.2017. Dopis upravi duznika 26,80kn postarina 26,80kn
11] UKUPNO: 1734,80kn
12. USPOREDNI PRIKAZ IMOVINE | OBVEZA
Imovina Vrijednost (procjena) | Obveze (prijavljene trazbine) | Iznos
Nekretnine 2.811.421,92kn 1. trazbine 1. visi isplatnired | 0
2. trazbine 2. Visi isplatni red | 2.765.310,27kn
3. troSkovi ste€ajnog 20.670,00kn
postupka (minimalno)
4. obveze po razlutnom 0
pravu
5. Nagrada za rad ste€ajnog
upravitelja prema Uredbi
Ukupno: 2.811.421,912 Ukupno: 2.785.980,27kn

13. PRIJEDLOG ODLUKA:

Stecajni upravitelj predlaze dono$enje slijedeéih odluka:

1. Prihvaca se izvjeSée ste¢ajnog upravitelja u cijelosti

2. Poslovanje ste¢ajnog duznika nece se nastavljati

3. Prihvaca se obracun do sada ucinjenih tro$kova

4. Prihvaca se predradun troS§kova za naredno razdoblje od 6 mjeseci

Stecajni upravitelj

Renato Sablji¢




