NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA BRVATSKA

Opéinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL OPATIJA
Stamje na dan: 27.06.2020. 22:41

Katastarska opéina: 319961, MATULJI Broj ZK uloska: 2066

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog tjeSenja: Z-16998/2019 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe: Z-8402/2020 (E-4)

Izvadak iz BZP-a: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 4 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Adresa katastarske Cestice/Nadin uporabe katastarske Povriina/
Rbr. | katastarske |Broj D.L.| Eestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 PPR
testice __zgrade
1. 2209/6 22 MATULJSKA CESTA 272
DVORISTE 105
DVORISTE 56
STAMBENA ZGRADA, MATULJISKA CESTA 111
UKUPNO: 272
DRUGI ODJELJAK

Rbr. SadrZzaj upisa IPrimjedba

Zaprimljeno 27.03.2013. broj Z-1815/13

Temeljem &l. 116. ZID Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN.90/11) zabiljeZuje se da je za dovrieni

2.1 rekonstruirani dio koji se sastoji od dva stana u prizemlju, nastao promjenom namjene pomocénog prostora u
stambeni, u manje zahtjevnoj ugradenoj zgradi (niz S-5) na z&. 2209/6 u A, priloZen akt za ozakonjenje
odnosno rjesenje o izvedenom stanju Upravnog odjela za graditeljstvo i zadtitu okoliZa, Ispostava u Opatiji br.
KL-UP/-361-03/12-13/11 od 28. prosinca 2012.g.

Zaprimljeno 11.07.2016.g. pod brojem Z-14311/2016

ZA]}IL]EZBA, RJESENIE O IZVEDENOM STANJU UPRAVNOG ODJELA ZA GRADITELISTVO T

7 ASTITU OKOLISA ISPOSTAVA OPATIJA, KLASA:UP/I-361-03/13-12/674 25.04.2016, 1 &l. 175

Zakona o gradenju /NN.153/13/, zabiljezuje se da je za zavrienu ugradenu manje zahtjeviu zgradu, .
dvostrednog kroviita, koja se sastoji od 3 etaZe ( P+2 ), u kojoj seu prizemlju nalaze dvije stambene jedinice (
vidi Z-1815/13) te na prvom i drugom katu po jedna stambena jedinica u zgradi z&. 2209/6 u A, priloZen akt

za ozakonjenje objekta odnosno tjeSenje o izvedenom stanju PGZ Upravni odjel za prostomo uredenje,
graditeljstvo i zadtitu okolida, Ispostava u Opatiji br. KL:UP/I-361-03/13-12/674 URBROIJ: 2170/1-03-06/3-
16-14 of 25. travnja 2016.g.

3.1 biljezba

B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
4. Suvlasnitki dio: 1/6 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

Stan br. 1 B u prizemlju zgrade, koji se sastoji od predprostora, sobe, kupaonice, dnevnog boravka i kuhinje,
te natkrivene terase, korisne povrsine 37,23 m2, na nacriu sve oznaceno Zutom bojom:

DLDOM D.0.0., OIB: 97572457966, RITEKA, SLAVISE VAJNERA CICE 14
41 Zaprimljeno 13.11.2017.g. pod brojem Z-44349/2017

na 4 (L1

ZABILIEZBA. OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
RIJECT, POSL. BR. ST-1444/2016-14 08.11.2017, koji se vodi pred Trgovatkim sudom u Rijeci

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeroe izrade) 28.06.2020. 13:30:21 Stranica: 1




Izvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 319961, MATULJI N 5 Broj ZK uloika: 2066
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

C
Teretovnica
Rbr. A Sadriaj upisa Iznos Primjedba
5. Na suvlasnicki dio: 4 (1/6)

5.1 Zaprimljeno,15.prosinca 2004.bnr.Z-4086/04 1.550.000,00 EUR SPOREDNA
HIPOTEKA.

; : : L - GLAVNA HIPOTEKA
- Temeljem Ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju hipoteke na nekretnini ES U ZK.UL. 2067 OVE

960/04 od 2.prosinca 2004, koji ima snagu jav.bilj. akta br.OU-3411/2004, uknjiZeno KO
pravo zaloga na nekretnine u A, u iznosu od kunske protuvrijednostt EUR 1.550.000,00 s
ugovorenim naknadama, trofkovima i kamatom, u korist:

5.2 Zaprimljeno 26.04.2019.g. pod brojem Z-12015/2019 na 5.1

UKNIIZBA, USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRITENOSU
06.03.2019

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000 ZAGREB

6. Na suvlasnicki dio: 4 (1/6)
6.1 Zaprimljeno 12.04.2011. broj z-343011 Ozn.Z-4775/15 60.169,56 KN

Temeljem ovosudnog rjegenja posl.br. Ovr-2935/2015-44 od 19. listopada 2015.8.,
uknjizuje se pravo zaloga radi naplate novéane trazbine u iznosu od 60.169,56 kuna sa
svim kamatama, naknadama i eventualnim trofkovima sukladno predmetnom rjeSenju, sa
prvenstvenim redom rjeSenja o ovrsi br. Ovr.316/2011, za korist:

OPCINA MATULIJIL, OIB: 23730024333, MATULJL, TRG M. TITA 11
6.2 Zaprimljeno 12.04.2011. broj z-343011 Ozn.Z-4775/15 ZABILIEZBA
Temeljem ovosudnog rjeSenja posl.br. Ovr-2935/2015-44 od 19. listopada 2015.g.
zabiljezuje se ovrivost traZbine pod r.br. 6.1.
7. Na suvlasnicki dio: 4 (1/6)
7.1 Zaprimljeno 15.05.2013. broj Z-3114/13 Ozn.Z-4775/15 345.218 26 KN

Temeljem ovosudnog rjeSenja posl.br. Ovr-2935/2015-44 od 19. listopada 2015.g,,
uknjiZuje se pravo zaloga radi namirenja nov&ane trazbine u iznosu od 345.218,26 kuna
sa svim kamatama, naknadama i troSkovima sukladno predmetnom rjeSenju, sa
prvenstvenim redom rjedenja o ovrsi br. Gvr-152/2012, za korist:

TOMISIC MATIJA, MATULJL, MATULJSKA CESTA 19 F
7.2 Zaprimljeno 15.05.2013. broj Z-3114/13 Ozn.Z-4775/15 ZABILIEZBA
Temeljem ovosudnog rjeSenja posl.br. Ovr-2935/2015-44 od 19. listopada 2015.g,,
zabiljeZuje se ovr§ivost trazbine pod r. br. 7.1.
8. Na suvlasnicki dio: 4 (1/6)
8.1 Zaprimljeno 17.06.2019.g. pod brojem Z-16998/2019 vezano uz B 4 (L.1)

ZABILIEZBA, PRIGOVOR, na temelju Prigovora od 17.06.2019. zabiljeZuje se prigovor
predlagatelja Marije Serdar, Opatija, Matuljska cesta 14, na rjeSenje posl.br. Z-12015/19.

Potvriuje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 27.06.2020,

Ispis iz BZP-a (datum 1 vrijeme izrade) 28.06.2020. 13:30:21 Stranica: 2




PROCJEMBENI ELABORAT
2019/09C 179

NEKRETNINA:

LOKACIJA:

NARUCITELJ:

SVRHA:

PROCJENITELJ:

STAN

MATULJSKA CESTA 19E, MATULJI
viasnik: DI-DOM D.0.0. RIJEKA, SL. VAINERA CICE 14

B2 KAPITAL d.o.o.

Radnicka cesta, br. 41
10 000 Zagreb

UTVRDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

Bernard Maheé&i¢, Nova cesta 52, Zagreb




| 0.

SAZETAK

SAZETAK PROCJEMBENOG ELABORATA

Naruéitelj procjene:

B2 KAPITAL d.o.o.

Adresa nekretnine

Grad i po3tanski broj

51211 Matulji

Naziv ulica i k.br.

MATULJSKA CESTA 1SE

Gradska &etvrt

Matulji

Zemljopisne Koordinate

Tip nekretnine:

Namjena nekretnine:

uloZak zemiljidne knjige: 2066
' s o poduloZak: 4
Zemljisnlk 1 testica, br 2200/6
katastarska opéina: MATULJI
posjedovni list, br: 2066|
Katastar k. Eestica, br.: 2209/6|
katastarska opéina: MATULJY

Katnost: pr/ pr+2

Pripadak:

Povrgina zemljista [m?]: 272,00}
Povréina korisne vrijednosti prostora [m’: 37,23
TrziSna vrijednost nekretnine: 44.000,00 €

|Legalitet:

nije poznato

|Odabrenje za gradenje: DA
Uporabna dozvola: nije poznato
Neposredan pristup na javnu prometnicu; DA
Uskladenast zemljidnih knjiga i katastarskog operata: DA
Godina zavrietka izgradnje: 2006

Godina adaptacije:

i

Procjenitelj

Naziv tvrike:

Za tvrtku procijenio:

Bernard Mahecic, dipl.ing.arh.
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r1 . POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | LITERATURE

Elaborat je izraden u skladu s pozitivhim zakonskim napucima i normama koje reguliraju
podruéje izraéuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

e Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 20/17)

Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13)

e Propisi o vrednovaniju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Podatak o prosje¢nim trodkovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (NN 59/10)

e Propisi o vlasnigtvu

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

Zakon o zemijinim knjigama

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

ePravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 79/14, 48/2014)
oHRN 1SO 9836:2002 STANOVI | GARAZE dardi za svojstva zgrada — definiranje i proracun
povrdina i prostora HNORM U.C2.100 povrine i zapremine zgrada

e Uredba o visini vodnoq doprinosa (NN 78/10. 76/11, 18/12, 151/13)

sVVaZedi gradevinski normativi i propisi u RH

eNacela procjene trzi¥ne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007.

Napomena:
Pri izradi procjene koristena je od narucitelja dostavijena dokumentacija, javno dostupni podaci

i izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena Gradskog ureda za imovinsko-pravne posiove.
Pretpostavka procjene je ispravnost koristenih i u procjeni primijenjenih dokumenata i
podataka.



2 ZADATAK PROCJEMBENOG ELABORATA

Prema zahtjevu Narugitelja, bilo je potrebno izvrsiti procjenu trZiSne vrijednosti nekretnine, koja
je u naravi stan, koja se nalazi u ulici MATULJSKA CESTA 19E, MATULJL.

g o katastarska . povriina E s katastarska | pesjedovni
zk. ulozak poduloZak opéina opis nekretnine Imai %‘S | k- Cestica opéina list
D
=
stambena =
2209/6 2066 4 MATULJI

' t27200| | 220006 | MATULJI 2066
zgrada, dvoriste .

Ocevid predmetne nekretnine je izvrSen: 05.08.2018.
DAN KAKVOCE: 05.09.2019.
DAN VREDNOVANJA: 05.09.2018.

NAPOMENA: Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera, niti provjera s
upravno-pravnog naslova.




3. PODACI O VLASNISTVU NEKRETNINE | LOKACHJI

Dokumentacija: - izvadak iz zemljiSne knjige, zk. uloZak, br. 2066, poduloZak, br. 4, k..
Matulji, ZemljisnoknjiZnog odjela Opatija, Opéinskog suda u Rijeci, od
3.9.2019. godine,
- posjedowni list, br. 2066, poduloZak, br. 4, k.o. Matulji, Podruéni ured za
katastar Rijeka, Odjel za katastar nekretnina Opatija, od 3.9.2019. godine.

Projektna dokumentacija priloZzena
Gradevinska dozvola priloZzena
Uporabna dozvola nije prilozena

Stanje u zemlji$niku i katastru je uskladeno.

Pristup gradevine na javno-prometnu povrsinu je direktan.

Nekretnina je u uporabljivom stanju.

POLOZAJNA OBILJEZJA

Nalazi se uz sporednu cestu koja izlazi na glavnu cestu.

DALJNJA OBILJEZJA NEKRETNINE

Matulji su op¢ina u Primorsko-goranskoj Zupaniji, udaljena cca 10 km sjeverozapadno od Rijeke
i u blizini Opatije. Prema posliednjem popisu stanovnidtva iz 2011. godine opcina je imala
11.246 stanovnika.

Nekretnina je u naravi stan u prizemlju stambene zgrade, ukupne powvrine 37,23 m2. Stan se
sastoji od predprostora, sobe, kupaonice, dnevnog boravka i kuhinje te natkrivene terase.
Stambena zgrada je katnosti prizemlje i dva kata. Objekt je okruZen zgradama sli¢ne katnosti i
namjene. Pristup objektu omogucen je asfaltiranom prometnicom. Parkiranje je omoguceno na
parkirali$nim povrdinama u okolici zgrade.

Godina izgradnje: 2006.







Interaktivna karta DrZzavne geodetske uprave: katastar.hr




4. NALAZ NA OSNOVU OCEVIDA

Popis dokumentacije dostavijene na uvid od naruditelja:

- Revizija procjene vrijednosti nekretnine, ERSTE NEKRETNINE d.o.0., 11.07.2015.
- zk izvadak

ZATECENO STANJE

Fotografije su snimljene tijekom o&evida dana 05.08.2018.

Pristup nekretnini je izravno s javne povrsine.

Zgrada je prikljuéena na javnu infrastrukturu vodovoda, kanalizacije, dtk i elektro
distribuciju.

Zgrada je opremljena portafonom.

STANJE NEKRETNINE

Razina odrzavanja zgrade je zadovoljavaju¢a. Razina odrZavanja stana nije poznata.




E. TEHNICKI OPIS NEKRETNINE

TEHNICKI OPIS

Godina gradnje:
Godina adaptacije:
Katnost gradevine:

Namjena po etaZama:

Uporaba gradevine:

Pripadak:

2006
i

pripr+2
Stambeno

Gradevina se koristi.

IKonstrukcija zgrade

Temelji:

Nosiva Konstrukcija:

betonski trakasti

zidana blok opekom s ab serklaZima

Medukatna konstrukcija: ab plota
Kroviste: kosa ab plota
Pokrov: crijep
Pregradni zidovi: opeka, knauf
Procelja: oZbukano i obojeno
Limarija: pocintana
Vanjska stolarija: pVC
interijeri

Podovi: nije poznato
Zidovi: nije poznato
Stropowvi: nije poznato
Unutarnja stolarija: fife pazriato
[instalaciie

Niskonaponska elektromreza: Da
Vodoopskrba: Da

Odvodnja: septitka jama
Plin: nije poznato
Toplovod: nije poznato
Telefon: nije poznato
Klimatizacija: Da
ProtupeZarni sustav nije poznato
Protuprovalni sustav: nije poznato

Napomene:




6. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

GOSPODARSKO STANJE U RH

Izvod iz publikacija HNB-a Makroekonomska kretanja i prognoze, br. 5 i Bilten, br. 249: Prema
prvoj procjeni Drzavnog zavoda za statistiku realni je BDP u posliednjem tromjesecju 2018.
godine stagnirao na tromjeseénoj razini. Tako se krajem 2018. godine godi&nja stopa rasta
realnog BDP-a smanijila na 2,3%, dok je za cijelu 2018. godinu iznosila 2,6%. Sukladno
prognozi HNB-a, stopa rasta BDP-a trebala bi se u 2019. godini zadrZati na sli¢noj razini kao i
prethodne godine. Stagnacija gospodarske aktivnosti posljiedica je nepovoljnih izvoznih
rezultata, dok je domacda potraZnja ojagala. Godidnja stopa ukupne inflacije potroSackih cijena
smanjila se s 1,3% u studenome na 0,8% u prosincu, dok je stopa ukupne inflacije u godisSnjem
prosjeku vida za 1,5% u odnosu na 2017. godinu. Povoljina kretanja na trzistu rada nastavila su
se i u Getvrtom tromjesedju 2018. godine, i to nesto jacim intenzitetom nego tijekom prethodna
tri mjeseca. Stoga je ukupan broj zaposlenin bio za 0,7% veci u odnosu na prethodno
tromjesedje. Tijekom 2019. godine ogekuje se nastavak povoljnih kretanja na trzistu rada.
Likvidnost domaéeg bankovnog sustava zbog ekspanzivne je monetarne politike HNB-a
dosegnula dosad najvise razine. Vidak kunske likvidnosti na kraju 2018. godine iznosio je 33,2
mird. kuna.

TRZISTE NEKRETNINA NA PODRUCJU RH

Posliednjih godina primjeéuje se oporavak frZiSta nekretnina nakon znatajnog pada tokom
nedavne recesije. Aktivnosti na trzistu nekretnina zadnjih se godina najviSe odvijaju u
segmentima rezidencijainih i turistitkin nekretnina. Prema podacima Burze nekretnina
(www.burza-nekretnina.com) promatramo BN indeks pri ¢emu je vidljiv stabilan rast cijena
stambenih nekretnina u 2018. godini:

BN Index

185,00

165,00
Imj 2mj 3mj amj S5m 6mj Fm Bmj 9mj 10miilmi12m 1mj 2m 3mj &m Smj Gmp 7mj Bmj 9m Wmjllmil2mj Imj 2mj 3mj 4mj Smj Gmj Jmj Knj 9m)
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Gral pokazuje BN ndax, nduns;lg kretanje postignutih djena u HR za slambene nekralnine. 2a mlesece ;SL;ECANJ 2016 - LIPANJ 2018 | pradvidanje za s‘l;is‘d‘e’c.a Inm;eselca k

Cijene najmova stanova u veéim gradovima pokazuju jo$ jaci rast posliednih godina, tako su u
usporedbi s 2014. godinom prosjetne cijene najmova u Zagrebu, Rijeci, Splitu i Zadru porasle
preko 25%. Aktivnosti takoder ima i u maloprodajnom segmentu nekretninskog frzista. lako
Hrvatska biliezi signifikantan broj trgovatkih centara jo$ uvijek postoji interes za odredenim
projektima, i to u sekundarnim gradovima. Od vecih projekata (i gradova) izdvajamo
prodlogodidnje otvorenje Designer Outleta pored IKEA-e na istotnom ulazu u Zagreb te
trgovacki centar Max Stoja u Puli. TrZidte i dalje nedovolino napreduje kada su u pitanju
skladidni prostori. Upravo u ovom segmentu primjecuje se znacajno veca potraznja za
kvalitetnim skladi$nim prostorima u odnosu na postojecu ponudu, i to prvenstveno u podrucju
Zagreba i Splita. Generalno, moZemo re¢i da se na trZiStu osjeti odredeni optimizam no i dalje
su prisutni brojni ograni¢avajuci faktori za ispunjenje punog potencijala. Kao glavni problemi i
izazovi za investitore i dalje se istitu neuskladenost zemljidnih knjiga i katastra, konstantne
promjene poreznog tretmana, fiskalna neizvjesnost te neefikasnost i sporost sudskih
mehanizama pri rje$avanju sporova.




[7. PRIKAZ POVRSINA NEKRETNINE

Predmetna nekretnina, a prema dostavljenoj dokumentaciji, sastoji se od niZe navedenih

dijelova.
Povrgina poda Povrsina korisna |
Opis koeficijent GBP [m Volumen [m3]
[m? | [m?] [m’]
stan 1B u prizemliju 37,23 37,23 48,40 130,68
Sveukupno 37,23 48,40 130,68

Za potrebe procjene vrijednosti gradevine, ploitine povréina i obujma gradevina definiraju se i
proradunavaju prema postupcima sadrZanim u hrvatskoj normi HRN ISO 9836:2011.




| 8. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina na temelju Zakona koriste se sliedece propisane
metode: poredbena metoda, prihedovna metoda i tro¥kovna metoda.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajudi u obzir postojece

obigaje u uobiajenom poslovnom prometu sukladno lanku 24. Zakona i druge

okolnosti pojedinog slugaja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke. Odabir metode detaljno
se obrazlaZe u procjembenom elaboratu.

Trzidna vrijednost utvrduje se iz rezultata koristene metode ili metoda, uz postivanje
znataja koji daje koristena metoda ili metode. Ako se koristi vise propisanih metoda, jedna je
osnovna, a ostale metode sluZe za potporu i provjeru rezultata.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovolino podudarna obilieZja sukladno ¢lanku 19.
Pravilnika.

Poredbena vrijednost izgradenih zemijidta obuhvaca vrijednost zemljista, vrijednost gradevine i
vrijednost uredaja. Pri tome se ne radi o zbroju navedenih vrijednosti, ve¢ o jedinstvenoj
vrijednosti nekretnine koja obuhvaca sve svoje sastavne dijelove kao gospodarsku cjelinu.
OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

U svrhu odabira metode za procjenu vrijednosti nekretnine, predmetna nekretnina se prema
vrsti koristenja svrstava u stambene nekretnine. TrZi8na vrijednost odredena je poredbenom
metodom.

PRIKAZ PRIBAVLJENIH PODATAKA UZ NAVOBDENJE IZVORA

Predmetna nekretnina je stambene namjene, te je niz godina u neprekinutom koristenju!
Izvor poredbenih cijena je portal eNekretnine, zbirka kupoprodajnih cijena.



UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA I1Z ZBIRKE
KUPOPRODAJNIH CIJENA

1 398509 Stan 25,85 980,0 08.12.14.

2 816780 Stan 112,85 1203,1 19.12.17.

3 794688 Stan 112,58 9677 17.05.17.
Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje 118,67
fzvor: DrZavni zavod za statistiku Republike Hrvatske Zagreb, llica 3, p. p. 80.

| MEDUVREMENSKO IZJEDNAGENJE

1 19 E predmetna zgrada Stan 25,85 980,0 102,80 118,67 1,158 1131,30
2 19 A susjedna zgrada Stan 112,85 12031 108,67 18,67 1,09 1313,76
3 19 A susjedna zgrada Stan 112,58 967,7 106,58 118,87 1,11 1077,48

| STATISTICKA OBRADA | IZRACUN

{OSNOVNI ULAZNI PODACI

Meduvremenski izjednaCena cijena -

Povrsina {m2) 3.2 25,85 112,85 112,58

Cijenapom?® - 131,30 133,76 |107748
' ot b owuw b sG]

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:

Odstupanie od prosjeka: 42,88 139,58 -96,70

Odstupanfe od prosjeka u postatku: -4% 12% -8%

Kvadrat odstupanje: 1838,42 19482 54 9351,49

ﬁ:}: 101,11 9% zadovoljava Zatovoljava zadpvoljava

Dvostriko

standattino 20223 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava

ods{upane:




[o. REKAPITULACIJA PROCJENE - ZAKLJUCAK ]

Nakon provedenog izratuna vrijednosti nekretnine koja je u naravi stan u ulici MATULJSKA
CESTA 19E, MATULJI, trZiZna vrijednost nekretnine iznosi: .
|

metoda procjene Lo - : | izmesigl
poredbena metoda - stan 43.71478 €
procjenjena vrijednost: 43.714,78 €

&

44000,00€ . . AABI84 €m®

ili .

1330.000,00kn fi.  B.863,82 knim’

Navedeni iznos trZisne vrijednosti ne uklju€uje porez na promet nekretnina i porez na ILIodanu
vrijednost. '




[10. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI |

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom
procjene koristeni su relevantni podaci za izradu ove procjene (izvadak iz zbirke kupoprodajnih
cijena), internetskih stranica: Katastarske uprave, ZemijiSnoknjiznog odjela Opcinskog
gradanskog suda, DrZzavni zavod za statistiku.

Vjestak ne garantira niti snosi odgovornost za to¢nost podataka, iako su prema naSim
saznanjima isti toéni.

Utvrdeni iznos trZigne vrijednosti procijenili smo u skladu sa vaZzegim zakonima, propisima i
odredbama te pravilima struke.

Potvrdujemo da procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema
nikakve poslovne, pravne, viasnitke, suviasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te
da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti
nekretnine.

Bernard Mahedcic dipLing.arh.

%
Bemnard Mahedié %)
dipling.arh.

Zagreb, 05. rujan 2019.
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<
REPUBLIKA HRVATSKA

MESLUZBENA KOPIJA

Op<cinski sud u Rijeci
ZEMLIISNOKNIIZNI ODJEL OPATIIA
Stanje na dan: 03.09.2019. 23:13

Katastarska opdina: 319961, MATULII

Broj zadnjeg dnevnik pravneg rjsfen;
aktivne plombe:Z- 16 15 ]

Izvadak iz BZP-a: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 4 (OSTALD KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLIENO)

Broj ZK ulodka: 2066

ETAZNO VLASNISTVO § ODREDENIM OMIERIMA

A
Posjedovnica
PRI ODJIEL JAK
&t Broj katastarske = Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske Zina PPR
i) Cestice Brope.L cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj zgrade Powsina/m2
1. 2209/6 22 MATULISKA CESTA 272
DVQRIETE 105
DVORISTE 55
STAMBENA ZGRADA, MATULISKA CESTA 111
UKUPNO: 272
DRUGI ODIELJAK
Rbr. | SadrZaj upisa Primjedba
Zapnmlijeno 2 .2013, broj Z-1815/13
51 Temefem &l 116. ZiD Zakona o prostornem uredenju i gradnji (& {11} zabiljezuje se da je za dovrieni rekonstrurani dio koy s

sastoji od dva stana u prizemlju, nastac promjenom namjene pomocnog prostora u stambeni, u manje zahtievnoj ugradenc) zgradi (nz
S-5) na 2056 u A, prioien akt za ozakonjenje odnosno rjefenje o izvedenom stanju Upravnog odjela z2 graditeljstvo 1 zastitu
okohda, Ispostava v Opatipi br. KL: 1-351-037/12-1.

33 od 28. prosing 2012.g.

Zaprimijeno 11.07.2016.g. pod brojem Z-14311/2015
ZASILIEZBA, RIESENIE O IZVEDENOM STANIU UPRAVNGG ODJELA 7A GRADITELISTVO I ZASTITU CKOLISA ISPOSTAVA OPATLIA,
3-12/674 25.04.2016, { 4. 175 Zakona o gradenju /HI.153/13/, zabiliefuje e da je zz zawvrienu ugradenu manje

3.1 zahtievnu zgradu, dvostre$nog kroviéta, koja se sastoji od 3 etaZe { P=2 ), v kojoj se u przemlu nafaze dvije stambens jedinice (wdi Z- Zabiljesha
1815/13) te na prvom | drugem katu pe jedna stambena jedinica u 2gradi £ 3209/6 u A, pricZan aki 72 ozakonjenje objekia odnosng
riefenie o izvedenom stanju P nravni odjel za prostormo uredenje, graditelistvo 1 zastitu okoliSa, Ispostava u Cpatai br. KL UP/I-361-
03/13-12/674 URBRO): 2170/1-03-06{3-16-14 of 25. travnja 2016.g.
B
Viastovnica
Rbr. I SadrZaj upisa [Primjedba
4. Suvlasnicki dio: 1/6 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)
1. Stan br. 1 B u prizemlju zgrade, koji se sastoji od predprostora, sobe, kupaonice, dnevnog boravka i kuhinje, te natkrivene
terase, korisne povrSine 37,23 m2, na nacrtu sve oznaceno Zutom bojom:
DI-DOM D.0.0., OIB: 97572457966, RIJEKA, SLAVISE VAJNERA CICE 14
4.1 Zapamijeno 13.11.2017.¢. pod brojem Z-44349;
B X " ) na4{1.1
ZABILIESBA, OTVARANIE STECAINGG POSTUPKA, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U RUIECI, POSL. BR. ST-1444/2016-14 D8.11.2017,
koji 5& vodi pred Trgovactkim sudom u Rijeci
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa 1 Iznos

5. Ma suvlasnicki dio: 4 (1/6)

Temeljem ovosudnog rieSenia poslbr. Cvi-2835/2015-44 od 19. listopada 2015.9., zabljeluje se ovrSnios
trazbine pod r. br. 7.1.

5.t Zaprimijeno,15.5rosinca 2004.bnr.2-4086/04 1.550.000,00 EUR

Temehem Ugovora o okvirmom iznosy zaduZenia i osiguranju na nekretnum ES 960/04 od
.prosinca 2004, koji ima snagu jav.bifj. akta br.OU-3411/20 no pravo zaloga na nakretnine U A,

u iznosu od kunske pretuvrijednosti EUR 1.550.000,60 s ugovorenim naknadama. troskovima 1 kamatom, u
K t:

5.2 Zaprimijenc 26.04.2015%.¢. pod brojem Z-12015/2019 na 5.1
UKNIIZB&, USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA, UGCVOR C PRLIENOSU 06.03.2018
B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000 ZAGREB

6. Na suviasni€ki dio: 4 (1/6)

6.1 Zaprimljeno 12.04.2011. broj z-393011 Ozn.2-4775/15 60,159,356 KN
Temeljem ovosudnog reSenja posl.br. Owr-2935/2015-44 od 19, listopada 2015.9., uknjiuje se prave
zaloga radi naplate novéane tradbine v znosu od 60.169,56 kuna sa svim kamatama, naknadama i
sventualnim troskovima suidadno predmetnom rjesenju, sa prvenstvenim redom rjesenga o owrsi br.
Cvr. 31672011, za konst:
OPCINA MATULII, OIB: 23730024333, MATULJL, TRG M. TITA 11

6.2 Zaprimljenc 12.04.2011. broj 2-333011 Ozn.2-4775/15 ZaABILIEZER
Temejjam ovosudnog rjeienia posl.br. Ovr-2935/2015-44 od 16. fistopada 2015.9. zebiljeiuje se ovrivost
trazbine pod r.br. 6.1

7. Ma suvlasnicki dio: 4 (1/6)

1 Zaprimljens 15.05.2013. broj 2-3114/13 Gzn. Z-4775/13 345.218,26 KN
Temeliem ovesudnog riefenja posl.br. Ow-2935/2015-44 od 19. fistopads 2015.g., uknjidujz se pravo
zaloga radi namirenja novéane frazbine u iznosy od 345.218,26 kuna sa svim kamatama, naknadama
trofkovima cukladno predmetnom rjesenju, sa prvenstvenim redom rfefenia o ovrsi br, Qvr-152/201
korist:
TOMISIC MATEJA, MATULIT, MATULISKA CESTA 19 F

7.2 Zaprimfjeno 15.05.2013. broj Z-3114/13 Ozn.Z-4775/15 Z4BILIEZ B4

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 03.09.2019.




POSJEDOVNI LIST

£ =L NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Podruéni ured za katastar Rijeka
ODIJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA OPATIJA
Stanje na dan: 03.09.2019. 23:13

Katastarska opcina: 319961, MATULJI Broj ZK uloska: 2066

Broj zadn}eg dnevnika/Upravnog risfenjat Z- ETAZHO VLASNISTVO S ODREDENIM OMIERIMA

:2-1/598

Izvadak iz BZP-a: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 4 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLIENO)

g {E-4

2019 (£

A
Posjedovnica
PRVI QDIELIAK

Broj Adresa katastarske Eestige] Naéin
Rbr. |katastarske Broj uporabe katastarskg Cestice/ Nac!n_ Povriina/m2 PPR
s D.L. uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni
cestice 2
broj zgrade
1. 2209/6 22 FATULISKA CESTA 272
DVORISTE 105
DVORISTE 5§
STAMBEMNA ZGRADA, MATULISKA CESTA 111
UKUPNO: 272
DRUGI ODIELIAK
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

Zaprimijenc 27.03.2013. broj Z-1815/13

Temeljem &, 116, ZID Zakona o prostornom uredenju i gradnji (N.80/11) zabiljezuje se
da ie za dovrieni rekonstruirani die koji se sastoji od dva stana u prizemiju, nastac
promjenom namjene pomodnog prostera u stambeni, u manje va!—tiev'mj ugradencj zgradi
{niz 5-5) na z¢£. 2209/6 u A, priloZen akt za Trakonja’ue cdnosno rigSenje o izvedenam
stanju Upravnog odiela za graditeljstve i zatitu ckolisa, Ispostava u Opatiji br. KLIURJI-
361-03/12-13/11 od 28. prosinca 2012.0.

Zaprimijeno 11.07.2018.g. pod brojem Z-14311/2016

Zﬁ.@IQQBA. RIESENIE O IZVEDENOM STARIU UPRAVNOG ODIELA ZA GRADITELISTVO I
ZASTITU CKOLISA ISPOSTAVA OPATBA, KLASA:UP/I-361-03/13-12/674 25.04,2016, i &l
175 Zakona o gradenju /NN.153/13/, zabiliefuje se da je za zavrienu ugradenu manje
3.1 zahtjevnu zgradu, dvesireinog krnusta, ko]a se sastoli od 3 etaie { P+2 }, u kejojseu Zzbiliezba
prizemiju nalaze dvije ¢tambenejedsnsce vidi Z-1815/13] te na prvom | drugom katu po
;edﬂa stambena jedinica u zgradi z¢, 2209/6 u A, griloZen akt za ozakonjenje objexta
odnosno r]esen}e o izvedenom stanju QCE Upravni odiel za prostoms uredenie,
graditeljstvo i zastitu ckolisa, Ispostava u Opatiji br. KL:UP/1-361-03/13-12/674 URBROX:
2170/1-03-06/3-16-14 of 25. travnja 2016.G.

B

Viastovnica
Rbr, [ SadrZaj upisa Primjedba
4. suviasnicki dio: 1/6 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

1. Stanm br. 1 B u prizemlju zgrade, koji se sastoji od predprostora, sobe, kupaocnice,
dnevnog boravka i kuhinje, te natkrivene terase, korisne povrsSine 37,23 m2, na nacatu
sve oznafeno Zutom bojom:

DI-DOM D.0.0., OIB: 87572457966, RIJEKA, SLAVISE VAINERA CICE 14
4,1 Zaprimiieno 13.11.2017.g. pod brojem Z-94349/2017

na4{1.1)
ZABILIEZBA, OTVARANIE § STECAINOG POSTUPKA, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U
MIIECI, POSL. BR. ST-1444/2016-14 08.11,2017, koji s vodi pred Trgovadkim sudom u
Rijed




L
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

5. Na suvlasnitki dio: 4 (1/6)

5.1 Zaprimjjenc,15.prosinca 2004.bnr.2-4085/04 1.550.000,00 SUR  SPCREDNSA
HIBOTEKA,
Temeljem Ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju hipoteke GLAVIA
na nekretnini ES 960/04 od 2.prosinca 2004, koji ima snagu jav.bilj. HIPCTEKA U
akta br.OU-3411/2004, uknjizenc pravo zalega na nekretning u &, © ZKLUL, 2097
iznosu od kunske protuvrijednosti EUR 1,550.000,00 s ugovorenim OVE K.O.
naknadama, trofkovima | kamatom, u korist:

5.2 Zaprimijenc 26.04.2015.9, pod brojem Z-12015/2018 ) na 5.1

L

UKMNIIZBA, USTUPANIE ZALOZKOG PRAVA, UGOVOR O PRIIENCSU
06.03.2019

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA
41, 10000 ZAGREB

6. Na suvlasnitki dio: 4 (1/6)

5.1 Zaprimijeno 12,04.2011. broj 2-343011 0zn.Z-4775/15 60.169,56 KM
Temeljam ovosudnog rjesenja posl.br. Ovr-2935/2015-44 od 19.
listopada 2015.g., uknjifuje se pravo zaloga radi naplate novCane
trathine u iznosu od 60.159,56 kuna sa svim kamatama, naknadama |
eventualnim trofkovima sukladne predmetnom rfjedenju, sa
prvenstvenim redom rjefenja ¢ ovrsi br. Ovr.316/2011, za feorist:
OPCINA MATULJI, OIB: 23730024333, MATULIL, TRG M. TITA
11

Zaprimijeno 12.04.2011. broj z-343011 Ozn.Z-4775/15 TABILIEZBA

&
(%]

Temeljem ovosudnog rjesenja poshbr. Ovr-2935/2015-44 od 19,
listopada 2015.g. zabiljefuje se ovrSivost trazbine pod r.br. 6.1.

7. Na suvlasnicki dio: 4 (1/6)

7.1 Zaprimlene 15.05.2013. broj Z-3114/13 Gzn.Z-4775/15 345.218,26 k2

Temeliem ovosudnog riesenja posl.br. Ovr-2935/2015-44 od 19,

listopada 2015.g., uknjizuje se pravo zaloga radi namirenja novéane

tradhine u iznosu od 345.218,26 kuna sa svim kamatama, naknadama

i trofkevima sukladno predmetnom resenju, sa preenstvenim radom

rieSenja ¢ ovrsi br. Ovr-152/2012, za korist:

TOMISIC MATIJA, MATULIIL, MATULISKA CESTA 19 F

Zaprimljene 15,05.2013. broj Z-3114/13 0zn.Z-4775/15 ZABILIEZBA

~
&)

Temeljem ovosudnog rjesenja post.br. Ovr-2935/2015-44 od 15,
listopada 2015.g., zabiljefuje se ovrivost trazbine ped r. br. 7.1,

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 03.09.2019,



