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REPUBLIKA HRVATSKA N0
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske P ®
Berislaviceva 11, Zagreb

Poslovni broj: 39 PZ-2900/2019-2

REPUBLIKA HRVATSKA

RIJESENIJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vijeéu sastavljenom od sudaca Mirte
Mati¢, predsjednice vijeéa, Branke Sabarié Zovko, suca izvjestitelja i RuZice Omazié, ¢lana
vijeca, u ste€ajnom postupku nad stedajnim duZnikom A.B.M. d.o.0. u steCaju, Koprivnica,
Florijanski trg 8, OIB 01709786550, odlu¢ujuéi o Zalbi ponuditelja PRIMA CAPITALE
d.o.o., OIB 70541325254, Zagreb, protiv rjeSenja Trgovackog suda u Varazdinu poslovni broj
St-76/2016-235 od 24. travnja 2019., u sjednici vijeéa odrzanoj 15. svibnja 2019.

rijedio je

~ Odbija se kao neosnovana Zalba ponuditelja Prima Capitale d.0.0., Zagreb i potvrduje
rjeSenje Trgovackog suda u VaraZdinu poslovni broj St-76/2016-235 od 24. travnja 2019. u
tocki II. njezine izreke.

ObrazlozZenje

Pobijanim u izreci navedenim rje$enjem ogladena je nevaZeCom dosuda nekretnine
steCajnog duZnika A.B.M. d.0.0. u ste¢aju, prema rjeSenju o dosudi od 19. listopada 2018.,
poslovni broj St-76/2016-190, upisane u Zemlji3no-knjiznom odjelu Koprivnica, kod
Op¢inskog suda u Koprivnici: ¢kbr. 1016/4 dvoridte i skladiste Gnojnik, povrsine 457 ¢hv i
Ckbr. 1016/5 oranica Gnojnik, povr§ine 860 ¢hv, ukupne povidine 1317 ¢hv, upisane u z.k.ul.
br. 2660, k.o. Plav§inac, 3. vlasni¢ki dio: 1/1 i &kbr. 1021/6 kuéa i dvor, povr§ine 295 ¢hv,
upisane u z.k.ul. br. 2807, k.o. Plaviinac, 3. vlasnicki dio: 1/1, dosudene kupcu Prima
Capitale d.o.0., Zagreb, Preradoviéeva ulica 25, OIB 70541325254 (totka 1. izreke).

Tockom II. izreke naloZeno je Financijskoj agenciji da nakon pravomocénosti ovog
rjeSenja jamcevinu koju je za drazbovanje na elekironikoj javnoj drazbi (identifikator
hadmetanja 10607) nekretnine iz toCke 1. izreke tog rjesenja uplatio draZbovatelj Prima
Capitale d.o.o., Zagreb, Preradoviceva ulica 25, OIB 70541325254 u iznosu od 100.000,00
kn, prenese na racun ste¢ajnog duZnika A.B.M. d.o.o. u ste¢aju, Koprivnica, Florijanski trg 8,
OIB 01709786550 broj IBAN: HR1624020061100773394 kod Erste & Steiermarkische Bank
d.d., Rijeka.

Toc¢kom III. odredeno je da se’ predmetna nekretnina stefajnog duZnika dosuduje
- kupcu Maroju Stjepovicu iz Zagreba, te se nalaZe tom kupcu da u roku od 30 dana od
- pravomocnosti ovog rjedenja uplati iznos kupovnine od 675.001,00 kn na rafun Financijske
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agencije. ToCkom IV. izreke odredeno je da ukoliko kupac Maroje Stjepovié iz Zagreba, ne
uplati kupovninu u iznosu od 675.001,00 kn u roku od 30 dana od pravomocnosti ovog
rjeSenja, sud ¢e oglasiti nevaze¢om ovu dosudu.

Tako je rijeSio prvostupanjski sud jer je kupac Prima Capitale d.o.0., Zagreb,
podneskom od 7. oZujka 2019. (list 1601. spisa) obavijestio sud da odustaje od kupnje
predmetne nekretnine i predloZio rjesenje o dosudi od 19. listopada 2018., poslovni broj
St-76/16-190 oglasiti nevaze¢im. Sud je naloZio Financijskoj agenciji da jaméevinu u iznosu
0d 100.000,00 kn koju je uplatio Prima Capitale d.o.0., Zagreb, prenese na raun steCajnog
duznika radi pokri¢a trofkova nastalih uslijed odustanka ovog draZbovatelja od kupnje
predmetne nekretnine.

Protiv tog tjeSenja Zalbu je podnio Prima Capitale d.o.0. Zagreb, pobijajuéi ga
djelomi&no u tolki II. izreke zbog bitne povrede odredaba ovrinog postupka, pogre$no i
nepotpuno utvrdenog ¢injeni¢énog stanja i pogresne primjene materijalnog prava.

U Zalbi u bitnom navodi da je prvostupanjski sud prejudicirao konagan ishod postupka
prodaje nekretnine t protuzakonito utvrdio da je kupac izgubio pravo na povrat jam¢evine.

Zalitelj smatra da odluku o tome hoe li se i koliki iznos jam&evine oduzeti kupcu na
temelju odredbe ¢l. 106. st. 3. Ovrinog zakona, sud moZe donijeti tek nakon okoncanja
postupka prodaje. Zalitelj tvrdi da prvostupanjski sud pogredno tumagi navedenu zakonsku
odredbu koja govori o razlici izmedu kupovnine postignute na prijanjoj i novoj prodaji pri
¢emu je jasno da se pod novom prodajom podrazumijeva nova draZba, a ne nova dosuda
nekretnine prvom sljede¢em najpovoljnijem kupcu u sklopu jedne draZbe, kako to proizlazi iz
pobijanog riesenja.

Predlaze da ovaj sud preinadi pobijano rjeSenje tako da toCku II. izreke preinac¢i na
nacin da se jam¢evina zadrZava do okondéanja postupka unovéenja nekretnine.

- Odgovor na Zalbu nije podnesen.
Zalba nije osnovana.

_ Ispituju¢i pobijano rjeSenje sukladno odredbama ¢l 365. i &L 381. Zakona o
parni¢nom postupku (,,Narodne novine® broj: 53/91, 91/92, 112/99, 88/01, 117/03, 88/05,
2/07, 84/08, 96/08, 123/08, 57/11, 25/13 i 89/14; dalje: ZPP), u vezi s odredbom &l 10.
Ste¢ajnog zakona (,,Narodne novine* broj 71/15 1 104/17), pazeéi po sluzbenoj duZnosti na
bitne povrede odredaba postupka iz ¢l. 354. st. 2.1. 2., 4., 8.,9.,, 11., 13.1 14. ZPP-a, kao i na
pravilnu primjenu materijalnog prava, ovaj sud nalaz1 da je pObl_]aIlO rjefenje pravﬂno i
zakonlto u pobijanoj tocki I1. izreke.

Iz obrazloZenja pobijanog rjeSenja i stanja spisa proizlazi da je pravomoénim
rjeSenjem o dosudi tog suda od 19. listopada 2018., poslovni broj St-76/2016-190, predmetna
nekretnina steajnog duZnika dosudena kupcu Prima Capitale d.o.0., Zagreb, koji je pozvan da
u roku od 30 dana od pravomocénosti tog rjeSenja uplati iznos preostale kupovnine od

- .590.001,00 kn na radun Financijske agencije. U navedenom rjeSenju o dosudi kupac je

~ upozoren da ukoliko ne uplati kupovninu iz tog rjeSenja o dosudi u roku koji je odreden, sud
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¢e nekretninu dosuditi kupcu koji je po redoslijedu draZbovanja ponudio niZu cijenu, a iz
uplaéene j Jamcevme namirit ée se tro§kovi nove prodaje i naknaditi razlika 1zmedu kupovnine
postignute na prijadnjoj 1 novoj prodaji.

Kupac Prima Capitale d.o.0., je podneskom od 7. oZujka 2019. (list 1601. spisa)
obavijestio sud da odustaje od kupnje predmetne nekretnine.

Prema obavijesti od 24. sijetnja 2019. Financijske agencije za ovu predmetnu
nekretninu nije evidentirana uplata kupovnine od kupca (list 1565.-1566. spisa).

Sud je oglasio nevazeéom dosudu nekretnine kupcu koji je ponudio visu cijenu od
Prima Capitale d.o.o., Zagreb, te donio rjeSenje kojim dosuduje predmetnu nekretninu
sljede¢em kupcu koji je na elektroni¢koj javnoj drazbi kod Financijske agencije, ponudio po
redu velidine sljedecu najvisu cijenu. '

Takoder je sud naloZio Financijskoj agenciji da jaméevinu u iznosu od 100.000,00 kn
koju je uplatio Prima Capitale d.o.0., Zagreb, Preradoviceva ulica 25, prenese na racun
steCajnog duznika A.B.M. d.o.0. u stecaju, Koprivnica.

Prema odredbi ¢l 247. st. 1. Ste€ajnog zakona nekretnina na kojoj postoji razlucno
pravo prodaje se u steCajnom postupku, na prijedlog steajnog upravitelja ili razluénog
vjerovnika, vz odgovarajuéu primjenu pravila ovrénoga postupka o ovrsi na nekretnini.

Prema odredbi &. 106. Ovrinog zakona, kupac je duZan uplatiti na poseban radun
Agencge otvoren za tu namjenu, kupovninu u roku odredenom u zakljucku o prodaji; ako
kupac u odredenom roku ne poloZi kupovninu, sud ¢e rjeSenjem prodaju oglasiti nevaZeéom i
odrediti novu prodaju, uz uvjete odredene za prodaju koja je oglagena nevaZecom; iz poloZene
jamfevine namirit ¢e se troSkovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine
postignute na prija$njoj i novoj prodaji. O tome odluku donosi sud i dostavlja je Agenciji radi
prijenosa novCanih sredstava.

Odredbom ¢l. 13. Pravilnika o nainu i postupku provedbe prodaje nekretnina i
pokretnina u ovr$nom postupku (,,Narodne novine“ broj 156/14 i 1/19; dalje: Pravilnik)
propisano je da upladena jamcevina ostaje na posebnom-radunu Agencije otvorenom za tu
namjenu do primitka naloga nadleZznog tijela za njezin povrat ili za drugo postupanje s
novéanim sredstvima upladenim na ime jaméevine, osim u slucaju iz ¢l. 39. st. 3. Pravilnika
(st. 1). Stavkom 2. propisano je da ¢e Agencija po primitku odluke iz stavka 1. ovoga ¢lanka u
roku od 8 dana izvriiti povrat jaméevine na radun naznaden u prijavi za sudjelovanje, odnosno
na racun naveden u nalogu nadleznog tijela za povrat.

_ 1z sadrZaja ove zakonske odredbe proizlazi da Agencija moZe izvrsiti povrat jaméevine
na racun naznacen u prijavi za sudjelovanje ili na ra¢un naveden u nalogu nadleZnog tijela za
povrat. '

U konkretnom predmetu sud je naloZio Agenciji da jamdevinu od 100.000,00 kn
prenese na racun ste¢ajnog duZnika A.B.M. d.o.o. u steéaju, Kopnvmca
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Pogresno stoga Zalitelj tvrdi da je pobijanom odlukom totke II. izreke, prvostupanjski
sud protuzakonito utvrdio da je kupac Prima Capitale d.o.0., izgubio pravo na povrat
jamdevine, jer to iz sadrzaja odluke ne proizlazi, s obzirom na to da prvostupanjski sud nije
odluéivao o povratu jaméevine. _

Sud je u konkretnom slucaju donio odluku da se novéana sredstva upladena na ime
jamcevine, prenesu na ratun duznika, a ni sam zalitelj ne spori da sud ima pravo jaméevinu
uplaéenu od najpovoljnijeg ponuditelja, zadrzati sve do okondanja unovéenja nekretnine.

Iz pobijanog rjeSenja ne proizlazi da je kupac izgubio pravo na povrat jaméevine, kako
to pogre$no smatra Zalitelj, niti je pobijanim rjeSenjem prvostupanjski sud odlucivao o pravu
na povrat jam&evine. Hoce 1i i za koji iznos kupac koji nije uplatio kupovninu izgubiti pravo
na povrat jamdevine, ovisi o tome po kojoj ée se cijeni nekretnina prodati drugim kupcima
koji su ponudili niZu cijenu, odnosno o tome hoce li se nekretnina uopce prodati onim
kupcima koji su sudjelovali na toj prodaji ili ¢e sud odrediti novu prodaju (¢l. 106. st. 3.
Ovrsnog zakona).

Dakle, tek nakon 3to nekretnina bude prodana, kada ée se znati koja je razlika izmedu
kupovnine postignute na prija¥njoj i novoj prodaji i koji su trogkovi nove prodaje; sud ée moéi

- donijeti odluku o zadrzavanju jam&evine, djelomicno ili u cijelosti.

Pravilno je stoga prvostupanjski sud donio odluku kojom je naloZio Agenciji da se
uplacena jamc¢evina prenese na racun stecajnog duznika. '

Zalbeni navodi nisu doveli u pitanje zakonitost pobijanog rjeenja.

Slijedom navedenog, primjenom odredbe ¢l. 380. t. 2. ZPP-a u vezi s odredbom €l. 10.
SZ-a, valjaloje potvrditi prvostupanjsko rjeSenje u tocki II. izreke.

Zagreb, 15. svibnja 2019.
Predsj ednica vijeéa
Mirta Matié, v. r.

IZa to&nost otpravka — ovladteni sluzbenik
Brankica Curman ”
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