Stecajni upravitelj Domagoj Poljak, Krlezina 4, HR-47000 KARLOVAC

broj mobitela: (00385) 98 9520 575, e-mail: stecajni@odpoljak.hr

1.3.2025., Karlovac TRGOVACKI SUD U OSIJEKU
Zagrebacka 2

OSIJEK

Stecajni sudac Boris Vukovié

Na broj: St-404/2024

Pravna stvar:

Stecajni duznik: CASTELLUM ART d.0.0. u stefaju, Osijek, Kapucinska ulica 31, OIB:
64111076900

1ZVJESCE STECAJNOG UPRAVITELJA

- o gospodarskom poloZaju i njegovim uzrocima (sukladno ¢l. 227. SZ)
- popis predmeta ste¢ajne mase (sukladno €l. 221. SZ)

- popis vjerovnika (sukladno ¢l. 222. SZ)

- pregled imovine i obveza (sukladno ¢l 223. SZ)



l. uvoD

Trgovacki sud u Osijeku donio je rjesenje broj St-404/2024 od 16. prosinca 2024. rjesenje broj
St-404/2024 od 20. prosinca 2024. (kojim se ispravlja izreka rjeSenja Trgovackog suda u Osijeku
poslovni broj: St 404/2024-29 od 16. prosinca 2024. godine u to¢. VIIL. redak prvi, koji glasi: " 16.
prosinca 2025. godine " tako da isti sada glasi: " 16. prosinca 2024. godine™), kojim je izmedu ostalog,
otvorio stecajni postupak s danom 16. prosinca 2024., odredio rokove za prijavu trazbina, imenovao
ste¢ajnog upravitelja te zakazao ispitno i izvjesStajno ro€iste za dan 18. ozujka 2025.

U nastavku iznosim i dostavljam: sukladno odredbama Stecajnog zakona (,,Narodne novine”
broj: 71/15, 104/17, 36/22, 27/24 dalje u tekstu: SZ) sljedece:

- sukladno odredbi ¢lanka 227. izvjes¢e o gospodarskom polozaju ste€ajnog duznika;
- sukladno €l. 221. SZ-a popis predmeta ste¢ajne mase;

- sukladno ¢l. 222. SZ-a popis vjerovnika;

- sukladno ¢lanku 223. SZ-a pregled imovine i obveza stecajnog duznika

I. OPCENITO O DUZNIKU

- Puni naziv drustva glasi: CASTELLUM ART drustvo s ogranicenom odgovorno$¢u za
ugostiteljstvo i usluge u stecaju

- Skradeni naziv: CASTELLUM ART d.o.o. u stecaju

- SjediSte i adresa drustva: Kapucinska ulica 31, Osijek

- Pravni oblik drus$tva: drustvo s ograni¢enom odgovornos¢u (sada u stecaju)

- OIB: 64111076900

- MBS: 030157095, Trgovacki sud u Osijeku

Temeljni kapital: 6.610,00 EUR

Osnivacdi/€lanovi drustva i osobe ovlastene za zastupanje

Anchor AM drustvo s ograni¢enom odgovornoscéu za savjetovanje i usluge, pod MBS:
030251747, wupisan kod: Trgovacki sud u Osijeku, OIB: 20080494958
Osijek, Kapucinska ulica 31 (sada u stecaju)

Zeljko Balki¢, Osijek, Bisevska 12, OIB: 99686391642; zastupa samostalno i
neograni¢eno od dana 20.3.2024.

Osnivacki akt

lIizjava o osnivanju od 06.03.2015. godine |
Odlukom ¢lanova drustva od 14.12.2016.godine usvojen je Drustveni ugovor o osnivanju,
koji u cijelosti zamjenjuje Izjavu o osnivanju od 06.03.2015.godine.

Odluka o izmjeni Drustvenog ugovora od 08.11.2022. kojom se mijenjaju ¢lanci 2., 3., 5.1 6.
Drustvenog ugovora vezano za tvrtku drustva, sjediSte drustva, ¢lanove drustva i odredbe
osnivackog akta

Odlukom o izmjeni Drustvenog ugovora od 17.03.2023. godine ¢lanovi drustva usvajaju
potpuno novi tekst Drustvenog ugovora na dan 17.03.2023. godine, koji u cijelosti zamjenjuje
DrusStveni ugovor od 08.11.2022. godine.

Predmet poslovanja

TPripremanje hrane i pruZanje usluga prehrane
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’Pripremanje 1 usluzivanje pic¢a i napitaka

’Pruianje usluga smjestaja

* |[Pripremanje hrane za potro$nju na drugom mjestu sa ili bez usluzivanja (u prijevoznom
sredstvu, na priredbama i sl.) i opskrba tom hranom (catering)

‘Turistiéke usluge u nautickom turizmu

‘Turistiéke usluge u ostalim oblicima turisticke ponude:

‘Ostale turisticke usluge

* |Turisticke usluge koje ukljuguju sportsko-rekreativne ili pustolovne aktivnosti

Hﬁupnj a i prodaja robe i pruzanje usluga u trgovini, na domacem ili inozemnom trzistu

* |Zastupanije stranih (inozemnih) tvrtki

‘Trgovaéko posredovanje na domacéem i inozemnom trzistu

* |[Posredovanje u pruzanju intelektualnih i drugih poslovnih te drugih vrsta usluga pravnim i
fizickim osobama na doma¢em i inozemnom trzistu

‘Raéunalne i srodne djelatnosti

TUsluge informacijskog drustva

‘Pruianje usluga putem interneta

‘Istraiivanje trzista i ispitivanje javnog mnijenja

* |savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravljanjem

‘Promidiba (reklama 1 propaganda)

* |IDjelatnost posrednika i agencija u organiziranju i izvodenju glazbenih, artistickih i drugih
estradnih programa kulturno zabavnog karaktera

i

Organiziranje kreativnih radionica, audicija, seminara, kongresa, savjetovanja, promidzbenih
skupova i promotivnih aktivnosti, javnih priredbi, revija, teajeva, instrukcija, izlozbi,
koncerata, festivala, sajmova, zabavnih igara

il

Priprema i organizacija te javno izvodenje dramskih, glazbeno scenskih, lutkarskih i drugih
scenskih djela (scenska i glazbeno-scenska djela)

}Raéunovodstveni poslovi

}Poduka iz poslovnih, komunikacijskih i osobnih ( bonton) vjestina

ﬂ’oduke iz podrucja informacijske tehnologije

}Poduka iz poslovnih vjestina

* |IPruzanje usluga savjetovanja s podrucja informacijske, marketinske i komunikacijske
tehnologije

\Djelatnostjavnoga cestovnog prijevoza putnika ili tereta u unutarnjem cestovnom prometu

\Prijevoz putnika u unutarnjem cestovnom prometu

‘J avni prijevoz putnika u medunarodnom linijskom cestovnom prometu

ﬂ’rij evoz tereta u unutarnjem i medunarodnom cestovnom prometu

}Agencijske djelatnosti u cestovnom prometu

[ |Prijevoz za viastite potrebe

* J/Auto-taksi prijevoz

}Proj ektiranje i gradenje gradevina te stru¢ni nadzor gradenja

\Obavljanje djelatnosti upravljanja projektom gradnje

}Poslovi upravljanja nekretninom i odrzavanje nekretnina

[* |Posredovanje u prometu nekretnina
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\Poslovanje nekretninama

’Pruianje fasaderskih, soboslikarskih i li¢ilackih usluga

‘Tehniéko ispitivanje i analiza

‘Elektroinstalacijski radovi

* |[Ugradnja, postavljanje i odrzavanje (servisiranje) postrojenja za ventilaciju,
hladenje/klimu,vodu,kanalizaciju, plin i grijanje

‘Ciééenj e 1 odrzavanje svih vrsta unutarnjih i vanjskih objekata

‘Izvodenj e investicijskih radova u inozemstvu

* |[Trgovina i posredovanje u trgovini motornim vozilima, motociklima te dijelovima i priborom
za motorna vozila

‘Odriavanje i popravak motornih vozila — automehanicarska i vulkanizerska djelatnost

‘Opéi mehanicarski radovi

\Djelatnost autopraonice

* |iznajmljivanje automobila i ostalih prijevoznih sredstava

* |lznajmljivanje strojeva i opreme za gradevinarstvo i inZenjerstvo te predmeta za osobnu
uporabu i kuc¢anstvo

[ |Sportska priprema

[ |Sportska rekreacija

[ |Sportska poduka

\Organiziranje sportskog natjecanja

’Vodenje sportskih natjecanja

TUpravlj anje i odrzavanje sportskom gradevinom.

1. TIJEK STECAJNOG POSTUPKA OD 16. prosinca 2024. do 1. ozujka 2025.

U razdoblju od stupanja na duznost stecajnog upravitelja do dana sastavljanja ovog izvjesca,

obavio sam sljedece radnje:

preuzeo duznost stecajnog upravitelja te obradio dostavljene prijave trazbina
angazirao knjigovodstveni servis
stupio u kontakt s biv§im direktorom te knjigovodstvom

HodE

dostavljena od ranije privremene ste¢ajne upraviteljice u prethodnom postupku)

stupio u kontakt i pribavio dokumentaciju od knjigovodstva (ista dokumentacija koja je

5. pribavio obavijest Drzavnog zavoda za statistiku o razvrstavanju poslovnog subjekta prema

NKD-u;

6. pribavio potvrdu DGU o posjedovanju nekretnina (ista dokumentacija koja je dostavljena od

ranije privremene ste¢ajne upraviteljice u prethodnom postupku)

7. pribavio uvjerenje o vlasnistvu vozila (ista dokumentacija koja je dostavljena od ranije

privremene stecajne upraviteljice u prethodnom postupku)

8. pribavio uvjerenje SKDD-a (ista dokumentacija koja je dostavljena od ranije privremene

stecajne upraviteljice u prethodnom postupku)

9. prijavio odgovornu osobu i promjenu tvrtke ste¢ajnog duznika u Registar stvarnih vlasnik pri

FINI
10. pribavio potvrdu Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje o zaposlenima

11. sastavio Popis predmeta ste¢ajne mase koji su prema dostupnim informacijama nesporno u

vlasnistvu duznika (sukladno ¢l. 221. SZ)
12. sastavio Popis vjerovnika (sukladno ¢l. 222. SZ)
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13.
14.
15.

sastavio Pregled imovine i obveza (sukladno ¢l. 223. SZ)

izradio predracun troskova steajnog postupka

poduzimao sve ostale radnje koje su bitne za oCuvanje imovine duznika te svrhovito i
ekonomicno vodenje steCajnog postupka

IMOVINA DRUSTVA

Vezano za imovinu drustva, imovina drustva ista je kao imovina koja je utvrdena u

prethodnom ste¢ajnom postupku.

1.

Nekretnine
Knjiga PU: Osijek, broj poduloska: 18636 / zk. ulozak: 3921, Zgrada u OSIJEK,
FRANJEVACKA 5, sagradena na k¢br. 5784, Stan br. 3, ulaz 1, kat 1., ukupne povrsine 49,53

m2, u zemljis$nim knjigama Op¢inskog suda u Osijeku, zemljiSnoknjizni odjel Osijek

Na navedenoj nekretnini uknjizene su sljedeée hipoteke u Teretovnica C:

Zaprimljeno 12.04.2024.g. pod brojem Z-6063/2024

1.1 UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIJESENJE OPCINSKOG SUDA U OSIJEKU, BR.
OVR-1809/2024 12.04.2024 radi osiguranja novc¢ane trazbine u iznosu od 308.091,70 EUR, kao
i troskova postupka osiguranja u iznosu od 4.658,00 EUR uvecano za sve ugovorene kamate i
troskove te prema uvjetima iz rjeSenja, za korist: RH, MINISTARSTVO FINANCIJA,
POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED OSIJEK, OIB: 52634238587

Na navedenoj nekretnini upisana je zabiljeZba pokretanja postupka u Vlastovnici B te ovrha
u Teretovnici C:

Zaprimljeno 02.07.2024.g. pod brojem Z-10851/2024

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, ZAKLJUCAK OVR-3022/2024-2 02.07.2024 i
¢l. 90 Zakona o zemljisnim knjigama (NN 63/19, 128/22), zabiljezuje se pokretanje ovr$nog
postupka ovrhovoditelja Republike Hrvatske OIB 52634238587 Ministarstvo financija, Porezna
uprava, Podruéni ured Osijek, 31000 Osijek, Zupanijska 4, protiv ovrienika CASTELLUM
ART d.o.0. za ugostiteljstvo i usluge, OIB: 64111076900, Kapucinska ulica 31, Osijek 31000,
radi ovrhe na nekretninama.

Zaprimljeno 10.09.2024.g. pod brojem Z-14483/2024

2.1 ZABILJEZBA, OVRHA, RIESENJE SA ZAKLJUCKOM OPCINSKOG SUDA U
OSIJEKU OVR-3022/2024-16 10.09.2024 s danom 3. srpnja 2024. budu¢i da je tog dana pod
brojem Z-10851/2024 zabiljezeno pokretanje ovr$nog postupka, na temelju zaklju¢ka ovog
suda pod brojem Ovr-3022/2024-2 od 2. srpnja 2024

Knjiga PU: Osijek, broj poduloska: 13817 / zk. ulozak: 4, Zgrada u Osijeku, ulica Franjevacka
9 sagradena na kat.Cest. 5782, Stan br. 2 u prizemlju, ulaz br. 1, koji se sastoji od jedne sobe i
kuhinje, ukup. povr. 30,16 m2, u zemljisnim knjigama Opcinskog suda u Osijeku,
zemljiSnoknjizni odjel Osijek

Na navedenoj nekretnini uknjiZene su sljedeée hipoteke u Teretovnica C:
Primljeno 31.05.1999. Broj ZS-588/1999
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Temeljem Kupoprodajnog ugovora od 17.05.1999.g., ugovora o koristenju ili potvrde od
07.12.1998.g. i punomo¢i od 19.11.1992.g., upisuje se pravo zaloga na nekretnine u A Il za
iznos od 32.400,00 kuna, za korist: FOND ZA NAKNADU ODUZETE IMOVINE, OSIJEK

Zaprimljeno 12.04.2024.9. pod brojem Z-6063/2024

4.1 UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE OPCINSKOG SUDA U OSIJEKU, BR.
OVR-1809/2024 12.04.2024 radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od 308.091,70 EUR, kao
i troskova postupka osiguranja u iznosu od 4.658,00 EUR uvecano za sve ugovorene kamate i
troskove te prema uvjetima iz rjeSenja, za korist: RH, MINISTARSTVO FINANCIJA,
POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED OSIJEK, OIB: 52634238587

Na navedenoj nekretnini upisana je zabiljeZba pokretanja postupka u Vlastovnici B te
ovrha u Teretovnici C:

Zaprimljeno 02.07.2024.9. pod brojem Z-10851/2024

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, ZAKLJUCAK OVR-3022/2024-2 02.07.2024 i
¢l. 90 Zakona o zemljisnim knjigama (NN 63/19, 128/22), zabiljezuje se pokretanje ovr$nog
postupka ovrhovoditelja Republike Hrvatske OIB 52634238587 Ministarstvo financija, Porezna
uprava, Podruéni ured Osijek, 31000 Osijek, Zupanijska 4, protiv ovr§enika CASTELLUM
ART d.o.0. za ugostiteljstvo i usluge, OIB: 64111076900, Kapucinska ulica 31, Osijek 31000,
radi ovrhe na nekretninama

Zaprimljeno 12.04.2024.9. pod brojem Z-6063/2024

4.2 ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

Zaprimljeno 10.09.2024.g. pod brojem Z-14483/2024

5.1 ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE SA ZAKLJUCKOM OPCINSKOG SUDA U
OSIJEKU OVR-3022/2024-16 10.09.2024 s danom 3. srpnja 2024. budu¢i da je tog dana pod
brojem Z-10851/2024 zabiljezeno pokretanje ovr§nog postupka, na temelju zaklju¢ka ovog
suda pod brojem Ovr-3022/2024-2 od 2. srpnja 2024

3. zk. ulozak: 3921, k.o. Osijek, zk.&.br. 5784, opisano kao 3 KUCE I ZGRADA I DVOR.,
FRANJEVACKA 5, povrsine 260 m2, od ¢ega 3 KUCE I ZGRADA povriine 228 m2 i
DVORISTE povrsine 32 m2, 23. suvlasni¢ki dio: 100/234, u zemlji$nim knjigama Opéinskog
suda u Osijeku, zemljisnoknjizni odjel Osijek

Na navedenoj nekretnini uknjizena je sljedeca hipoteka:

2.1 Zaprimljeno 11.01.2024.g. pod brojem Z-539/2024

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU TRAZBINE
ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINI, BR. OV-368/202411.01.2024,
radi osiguranja novcane trazbine u iznosu 6.000.000,00 EUR, uvec¢ano za sve ugovorene kamate
i troskove te prema uvjetima iz sporazuma, za Korist: HUBER & ELMWOOD D.O.0., OIB:
83527988391, ZRINJEVAC 6, 31000, OSIJEK

OVRSNI POSTUPAK

Kako je navedeno, na nekretninama pod 1. i 2. vodio se/vodi se ovrsni postupak Op¢inskog suda
u Osijeku broj Ovr-3022/2024, a koji je: 1) prekinut rjeSenjem Opcinskog suda u Osijeku broj Ovr-
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3022/2024 od 11. veljace 2025., 2) Op¢inski sud u Osijeku oglasava se stvarno nenadleznim te 3) da ¢e
se nakon pravomoc¢nosti navedenog rjesenja predmet ustupiti Trgovackom sudu u Osijeku, kao stvarno
i mjesno nadleznom sudu.

U e-predmetu nije zabiljezena zalba niti da je predmet ve¢ ustupljen Trgovackom sudu u
Osijeku.

NEKRETNINAPOD 1

U odnosu na nekretninu pod 1., vidljivo je da je 27. veljace 2025., zaprimljen prijedlog
IVANKOVIC JOSIP, OIB: 99974992197, pod brojem Z-3485/2025, koji nije konaéno rijesen, a radi se
prijedlogu za pokretanje pojedinac¢nog ispravnog postupka.

U odnosu na nekretninu pod 1., ste¢ajni upravitelj, zaprimio je netom prije otvaranja stecajnog
postupka dopis Opcinskog suda u Osijeku broj Ovr-3022/2024 od 6. prosinca 2025., kojim se tada
privremenom ste¢ajnom upravitelju dostavlja prigovor tre¢e osobe Josipa Ivankovica, u kojem Josip
Ivankovi¢ tvrdi da je on vlasnik navedene nekretnine, i to temeljem Ugovora o kupoprodaji nekretnine
koji je izmedu CASTELLUM ART d.o.0. kao prodavatelja, i njega kao kupca, sklopljen 15. svibnja
2023.

Stecajni upravitelj dostavlja navedeni dopis Opéinskog suda u Osijeku, ugovor o kupoprodaji,
tabularnu izjavu i o€itovanje ovrhovoditelja Republike Hrvatske.

Stecajni upravitelj u dosadasnjem tijeku postupku nije zaprimio obavijest o izluénom pravu.
Uzimaju¢i u obzir dokumentaciju (neovjereni ugovor, ovjerena tabularna te navode iz
ocitovanja RH kao ovrhovoditelja), predlaze se donijeti odluku vezano za unovéenje nekretnine,

uzimajucéi takoder u obzir ¢injenicu da RH ima, s povjerenjem u zemljisne knjige, upisanu hipoteku.

Procjena nekretnine:

U navedenom ovr$nom postupku Op¢inskog suda u Osijeku broj Ovr-3022/2024 izradena je procjena
nekretnine po stalnom sudskom vjestaku i procjenitelju vrijednosti nekretnina Drazenu Krajlahu iz
Osijeka, od 16. prosinca 2024., te je utvrdena vrijednost nekretnine u iznosu od:

- 52.200,00 EUR

Predlaze se da skupstina vjerovnika, 0dnosno razluéni vjerovnik donesu odluku prihvaca li navedenu
vrijednost nekretnine.

NEKRETNINA POD 2

Stecajni upravitelj nema saznanja o prigovorima tre¢e osobe ili izlu¢nim pravima.
Vezano za:

Primljeno 31.05.1999. Broj ZS-588/1999

Temeljem Kupoprodajnog ugovora od 17.05.1999.g., ugovora o koristenju ili potvrde od
07.12.1998.g. i punomo¢i od 19.11.1992.g., upisuje se pravo zaloga na nekretnine u A II za
iznos od 32.400,00 kuna, za korist: FOND ZA NAKNADU ODUZETE IMOVINE, OSIJEK
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IstiCe se da je stecajni upravitelj zaprimio obavijest da hipoteka ne postoji, odnosno da je sve placeno.

Procjena nekretnine:

U navedenom ovr$nom postupku Opcéinskog suda u Osijeku broj Ovr-3022/2024 izradena je procjena
nekretnine po stalnom sudskom vjestaku i procjenitelju vrijednosti nekretnina Drazenu Krajlahu iz
Osijeka, od 16. prosinca 2024., te je utvrdena vrijednost nekretnine u iznosu od:

- 32.400,00 EUR

Kod navedene nekretnine, vjestak u nalazu i misljenju navodi da je stan vece povrsine od one
koja je upisana u KPU, odnosno da je stan povrsine 43,80 m2.

Vjestak navodi da je procjenu napravio prema povrsini od 30,16 m2, kako je upisana u KPU.
Predlaze se da skupstina vjerovnika, odnosno razluéni vjerovnika donese odluku hoce li
prihvatiti navedenu vrijednost od 32.400,00 EUR za 30,16 m2, ili ¢e vjeStak napraviti novu procjenu za

kvadraturu od 43,80 m2.

NEKRETNINA POD 3

Vezano za nekretninu pod 3, proizlazilo bi da se radi o zgradi u kojoj se nalazi stan — nekretnina broj 1,
odnosno o suvlasnic¢kim i zajedni¢kim dijelovima navedene zgrade u kojoj se nalazi navedeni stan pa
da iz navedenog razloga ne ¢ini zasebnu nekretninu nego nekretninu koja je navedena pod 1, te se tako
i unovcava.

2. Pokretnine
Duznik nije vlasnik pokretnina (utvrdeno u prethodnom ste¢ajnom postupku).

3. Vrijednosni papiri

Duznik nije imatelj/vlasnik vrijednosnih papira (utvrdeno u prethodnom stecajnom
postupku).
4, Brodovi i plovila

Duznik nije vlasnik broda, brodice, jahte, camca, plutaju¢eg objekta, nepomi¢nog odobalnog
objekta, broda u gradnji, plutajuceg objekta u gradnji niti nepomi¢nog odbalnog objekta u gradnji
(utvrdeno u prethodnom ste¢ajnom postupku).

5. PotraZivanja duZnika prema tre¢ima i GFI

Zadnji financijski izvjestaji sud predani za 2022. godinu.

Stecajni upravitelj ukazuje na utvrdena iz prethodnog postupka u kojem je utvrdeno da se ne moze
ishoditi istinita, cjelovita i vjerodostojna dokumentacija, a iz kojeg razloga se ne moze utvrditi stvarno

stanje, istinitost te vjerodostojnost potrazivanja prema tre¢ima.

6. Parnic¢ni i drugi sudski i/ili upravni postupci
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Ukazuje se na postupke koji su utvrdeni u prethodnom stec¢ajnom postupku od ranije privremene
stec¢ajne upraviteljice.

Ovrs$ni postupak Ovr-3022/2024, je prekinut te se Opéinski sud oglasio nenadleznim iz kojeg
razloga ¢e se nekretnine unovéavati u stecajnom postupku ili u drugom postupku pred Trgovackim
sudom u Osijeku.

Prije otvaranja steCajnog postupka, sada stecajni duznik, pokrenuto je postupak pred
Trgovackim sudom u Osijeku, radi utvrdenja nistetnosti/ponistavanja, podredno pobojnosti ugovora o
kupoprodaji nekretnine i sporazuma u prijeboju kupoprodajne cijene, protiv tuzenika Huber & Elmwood
Zagreb d.0.0., a koji se vodi pod brojem P-180/2024.

Na tuzbu je podnesen odgovor na tuzbu te je rjeSenjem suda od 13. sijecnja 2025. utvrden prekid
postupka.

Predlaze se da skupstina vjerovnika donese odluku vezano za preuzimanje i nastavak postupka
ili odluku da se navedeni postupak nec¢e preuzimati i nastavljati, odnosno odluku na koji nacin ¢e se, u
slu¢aju nepreuzimanja i nenastavljanja, postupak okoncati.

Stecajni upravitelj dostavlja:

- Tuzbu
- Odgovor na tuzbu

Ste¢ajni upravitelj dostavit ¢e i priloge uz tuzbu i odgovor na tuzbu, ako ¢e mu biti dostupni u
sustavu e-komunikacije koja na dan 1. ozujka 2025. nije u funkciji (do 4. ozujka 2025. poslijepodne).

Obzirom da se radi 0 opseznom, kompliciranom i sporu velike vrijednosti, u slu¢aju preuzimanja
i nastavka postupak, stec¢ajni upravitelj predlaze da skupstina donese odluku kojom mu se odobrava
angaziranje odvjetnika, izdavanje punomo¢i i potpis ugovora o zastupanju na nacin da angazirani
odvjetnik odmah po obavljenoj radnji ima pravo na ispostavljanje ra¢una i naplatu 25 % iznosa radnje
sukladno Odvjetnickoj tarifi, a preostali iznos po uspjehu u sporu i naplatom od tuzenika dosudenog
iznosa parni¢nog troska, dok se uspjehom u sporu smatra ishodenje pravomocne presude kojom se
usvaja tuzbeni zahtjev, ili u nemogucénosti naplate od tuzenika, nakon eventualno unovcenja nekretnine.

Vrijednost predmeta spora koji je postavljen tuzbom je 700.000,00 EUR te je iznos jedne
odvjetnicke radnje po Odvjetnickoj tarifi 10.256,00 EUR + 2.564,00 EUR PDV 25 %, odnosno ukupno
12.820,00 EUR.

Vrijednost nekretnine procijenjena je naiznos od 1.133.452,78 EUR do 1.923.153,00 EUR, dok
je upisana hipoteka drustva HUBER & ELMWOOD D.0.0., OIB: 83527988391, ZRINJEVAC 6,
31000 OSIJEK u iznosu od 6.000.000,00 EUR.

U slucaju preuzimanja, nastavljanja i vodenja spora, ste¢ajni upravitelj predlaze da skupstina
vjerovnika donese odluku te predujmi iznos troskova za predvidivo 6 radnji, i to (1) troskova stecajnog
duznika (odvjetnika), (2) troskova suprotne strane (odvjetnika) u slucaju gubitka spora te (3) troskove
vjestacenja i sudskih pristojbi, u ukupnom iznosu od 98.150,00 EUR, i to:

Rbr Naziv Broj radnji Iznos EUR
1. Troskovi zastupanja odvjetnika ste¢ajnog duznika 6 19.230,00
2. Troskovi zastupanja odvjetnika tuzenika 6 76.920,00
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3. ‘ Troskovi vjestacenja i pristojbi

2.000,00

Sveukupno:

98.150,00

7. Radnici/zaposlenici

Prema uvjerenju HZMO-a, u trenutku otvaranja steCajnog postupka, zaposleni radnik bio je

direktor drustva Zeljko Balki¢.

8. Promet nekretnina

Ukazuje se na utvrdenja u prethodnom stecajnom postupku.

V. POPIS VIEROVNIKA (Cl. 222. SZ) - OBVEZE — PRIJAVLJENE TRAZBINE

U skladu sa zakonskim odredbama, stecajni upravitelj dostavit ¢e tablicu ispitanih trazbina,

razluénih i izluénih prava.

Osim gornjih, obveze ste¢ajnog duznika su i troskovi ste¢ajnog postupka (¢l. 155. SZ) te
predvidivi troskovi ste¢ajnog postupka iz tocke V. izvjesca.

V. OBRACUN I PREDRACUN TROSKOVA

1. Dospjeli nepodmireni troskovi od pokretanja prethodnog postupka te od 16. prosinca 2024. do
1. ozujka 2025.
Vrsta Mijese¢no (EUR) | Mjeseci/kom. Ukupno (EUR)

Materijalni tro§k9v1 (.1.)o§tar1na, uredski materijal, biljezi, jednokratno 30,00
naknade nadleznim tijelima)
Troskovi ra¢unovodstva 130,00 2 260,00
TroSak prethodnog postupka 1.097,90
Eventualni drugi troskovi 200,00
UKUPNO: 1.387,90 EUR

2. Predracun troskova za naredno Sestomjese¢no razdoblje 1. ozujka 2024. do 1. rujna 2025.

U skladu sa ¢1.89. SZ-a predracun troskova stecajnog postupka za Sestomjesecno razdoblje koje
slijedi iznosi:
Vrsta: mjesec¢no EUR mjeseci/kom Ukupno EUR

Troskovi racunovodstva 130,00 6 780,00
Bankarski troskovi 8,00 6 48,00
Ma}ter_ljalm troskovi (postarina, uredski materijal, 10,00 6 60.00
biljezi)
Trosak predujma za sudski postupak 98.150,00
TroSkovi  skladistenja  dokumentacije  po

o .. . 1.000,00
zaklju€enju ste¢ajnog postupka (trajno)
Dovlazak steCajnog upravitelja na 2 rocista — putni 800,00
troSak
TroSak FINA-e 300,00
Eventualni drugi tro§kovi 200,00
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Bruto nagrada st. upravitelja

XXXX

UKUPNO:

101.338,00 EUR

SVEUKUPNO (1+2) =

102.725,90 EUR

TroSkovima je potrebno dodati bruto nagradu stecajnog upravitelja.

Bez predujma za namirenje troSkova vodenja sudskog postupka pred Trgovackim sudom u Osijeku,

predracun troskova je sljedeci:

Vrsta Mjeseéno (EUR) | Mjeseci/kom. Ukupno (EUR)
Materijalni tI'O?k.OVI (.Il)ostarlna, uredski materijal, biljezi, jednokratno 30,00
naknade nadleznim tijelima)
Troskovi raCunovodstva 130,00 2 260,00
Trosak prethodnog postupka 1.097,90
Eventualni drugi troskovi 200,00
UKUPNO: 1.387,90 EUR
Vrsta: mjese¢no EUR mjeseci/kom Ukupno EUR

Troskovi ra¢unovodstva 130,00 6 780,00
Bankarski troSkovi 8,00 6 48,00
N.[E?tel‘.lj alni troSkovi (postarina, uredski materijal, 10,00 6 60.00
biljezi)
TroSkovi  skladiStenja  dokumentacije  po

e .. . 1.000,00
zaklju€enju stecajnog postupka (trajno)
Dovlazak steCajnog upravitelja na 2 rocista — putni 800,00
troSak
TroSak FINA-e 300,00
Eventualni drugi troSkovi 200,00
Bruto nagrada st. upravitelja XXXX
UKUPNO: 3.188,00 EUR

SVEUKUPNO (1+2) = 4.575,90 EUR

Troskovima je potrebno dodati bruto nagradu stecajnog upravitelja.

VI. ZAKLJUCAK I PRIJEDLOZI ODLUKA

Drustvo ima imovinu utvrdenu i navedenu u ovom izvjeséu.

Drustvo 102.725,90 EUR za nastavak poslovanja.

Nastali troskovi i predvidivi troSkovi navedeni su u tocki V. ovog izvjesca te iznose ukupno 102.725,90
EUR ili 4.575,90 EUR, (nastali + predvidivi za 6 mjeseci), koje treba uvecati za bruto nagradu

steCajnog upravitelja.

Na temelju ovog izvjesc¢a stecajnog upravitelja, skupstini vjerovnika predlaze se donoSenje sljedecih

odluka:
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1. prihvaca se izvjesce steCajnog upravitelja o gospodarskom poloZzaju stecajnog duznika te se
odobravaju sve do sada poduzete radnje stecajnog upravitelja

2. utvrduje se da nema mogucnosti da se poslovanje steCajnog duznika nastavi ili ponovno
pokrene

3. prihvaéaju se procjene nekretnina iz ovr$nog postupka Opcinskog suda u Osijek, broj Ovr-
3022/2024; ili ovlaséuje se stecajni upravitelj angazirati drugog stalnog sudskog vjestaka radi
procjena nekretnina; ili prihvaca se procjena nekretnine 1 iz ovr$nog postupka Opc¢inskog suda
u Osijek, broj Ovr-3022/2024, dok se za procjenu nekretnine 2 ovlasc¢uje steCajni upravitel;
angazirati stalnog sudskog vjestaka radi razlike u stvarnoj veli¢ini i veli¢ini koja je navedena u
KPU

4. nekretnina 1 - Knjiga PU: Osijek, broj poduloska: 18636 / zk. ulozak: 3921, Zgrada u OSIJEK,
FRANJEVACKA 5, sagradena na kcbr. 5784, Stan br. 3, ulaz 1, kat 1., ukupne povrsine 49,53
m2, u zemljisnim knjigama Opcinskog suda u Osijeku, zemljiSnoknjizni odjel Osijek, prodavat
¢e se temeljem cClanka 247. Steajnog zakona ili nekretnina 1 - Knjiga PU: Osijek, broj
poduloska: 18636/ zk. ulozak: 3921, Zgrada u OSIJEK, FRANJEVACKA 5, sagradena na kébr.
5784, Stan br. 3, ulaz 1, kat 1., ukupne povrsine 49,53 m2, u zemljiSnim knjigama Op¢inskog
suda u Osijeku, zemlji$noknjizni odjel Osijek, ne¢e se prodavati do daljnje odluke radi
zaprimljenog prigovora tre¢e osobe

5. nekretnina 2 - Knjiga PU: Osijek, broj poduloska: 13817 / zk. ulozak: 4, Zgrada u Osijeku, ulica
Franjevacka 9 sagradena na kat.Cest. 5782, Stan br. 2 u prizemlju, ulaz br. 1, koji se sastoji od
jedne sobe i kuhinje, ukup. povr. 30,16 m2, u zemlji$nim knjigama Opcinskog suda u Osijeku,
zemljisnoknjizni odjel Osijek, prodavat ¢e se temeljem ¢lanka 247. Stecajnog zakona

6. donosenje odluka o preuzimanju i nastavljanju ili nepreuzimanju/nenastavljanju postupka koji
se vodi pred Trgovackim sudom u Osijeku pod brojem P-180/2024, te ¢e se u slucaju
preuzimanja i nastavljanja postupka ovlastiti ste¢ajni upravitelj da angazira odvjetnika, izda
punomo¢ te potpise i sklopi ugovor o zastupanju na nacin da angazirani odvjetnik odmah po
obavljenoj radnji ima pravo na ispostavljanje rac¢una i naplatu 25 % iznosa radnje sukladno
Odpvjetnickoj tarifi, a preostali iznos po uspjehu u sporu i naplatom od tuZenika dosudenog
iznosa parni¢nog troska, dok se uspjehom u sporu smatra ishodenje pravomoéne presude kojom
se usvaja tuzbeni zahtjev, ili u nemoguénosti naplate od tuzenika, nakon eventualno unovcenja
nekretnine, pod uvjetom da se u slu¢aju preuzimanja i nastavljanja postupka donese odluka
kojom se pozivaju ste¢ajni vjerovnici predujmiti iznos od 98.150,00 EUR

7. razno

Stecajni upravitelj
Domagoj Poljak

Digitally signed

DOMA bypomaco,

POLJAK

GO _J Date:
2025.03.01

POLJAK 182004
+01'00'
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