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TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0., Zagreb, Ulica grada Vukovara 274, OIB
85950064896, IBAN:HR2324020061100794705, Erste&Steiermarkische
Bank d.d., Zagreb, koje zastupa direktor Ozren Domjani¢ s.s.i.g. '

(u nastavku: Prodavatelj)

Nenad Pletes, OIB 72596077959, Kneza Ljudevita Posavskog 32a, 10000
Zagreb, IBAN:HR5023300033252595722 .
(u nastavku: Kupac)

zakljucili su slijededi

"“UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE BR. 8708/17

: PREAMBULA

.Prodavatelj je stvarni i zemljiSno- knjlznl vlasnik nekretnine, i to: zkcbr'
-2270/31, oznake zemljista: DVORISTE ULICA LJUDEVITA POSAVSKOG,

povrsine 1429 m2, upisane u zemljiSnoknjizni ulozak broj: 109065 kod Opcinskog
gradanskog suda u’ Zagrebu, a-Sto odgovara katastarskoj Cestici broj: 6895/30
k.o. Centar.

Na zemljistu iz prethodnog stavka .u tijeku je izgradnja «Poslovno stambene
gradevine 24 s trafostanicom», te stoga navedena gradevina nue etazirana
niti uplsana u katastar i zemljisne knjlge nadleznog suda.

~Za <«Poslovno-stambenu gradevinu Z4 s trafostanicom« izdana je

gradevinska dozvola od 29.11.2016. godine, KLASA:UP/I-361-03/16-
001/1278, Ur.broj:251-13-22-1/050-16-8, pravomoéna sa danom
02.12.2016. godine.

Utvrduje se da je izmedu-ugovornih strana zaklju¢en Predugovor o kupoprodaji
nekretnine br. 9409/16 od 14.09.2016.g. (dalje u tekstu:Predugovor) .

-

PREDMET UGOVORA

Clanak 1.

1.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da - Prodavatelj prodaje, a Kupac
. kupuje stan u « Poslovno-stambeno; gradevini Z4 s trafostanicom», koja

se gradi na zk.C.br.:2270/31, oznake zemljista: DVORISTE ULICA
LJUDEVITA POSAVSKOG, povriine 1429 m2, upisane u zemljisnoknjizni ulozak
broj: 109065 kod Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, i to:

CETVEROSOBNI STAN : S 28, 7.KAT
SPREMISTE:SP 4, ETAZA -2

ukljucujuéi i suvlasnicki dio zemljiSta, te zajedniCke dijelove i uredaje zgrade -
povezane stvarnim pravima sa viasniStvom posebnog dijela nekretnine,
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srazmjerno vrijednosti posebnih dijelova prema ostalim posebnim dijelovima
nekretnine kojima ti zajednicki dijelovi sluZe, sukladno odredbama clanka 68., 69.
i ¢lanka 370. Zakona o vlasnlstvu i drugim stvarnim pravima (dalje u tekstu
Nekretnina).

1.2. Kupac se obvezuje istovremeno sa zaklju¢enjem ovog Ugovora zakljuciti i
Ugovor o Kkupoprodaji garaznog parkirnog mjesta u «Poslovno-stambenoj
gradevini Z4 s trafostanicom»,

1.3. Netto komercualna povrsina Nekretnlne iz. clanka 1. tocke 1.1. ovog
Ugovora iznosi:.

UKUPNO: 108,22 m2

Prikaz strukture cijene i obracun PDV-a:

Opis stavke

Jedini¢na
cljena (kn)

Osnovica za
porez.na
promet
nekretnina
(kn)

. Osnovica za

porez na
dodanu
vrijednost
(kn)

PDV (kn)

Ugovoreni
iznos (kn)

stan

__18.700,09

0,00

1.350.296,10

337.574,02

1.687.870,12

spremiste

8.751,64

0,00

22.404,20 .

5.601,05

28.005,25

-balkon

9.312,64

0,00

109.963,66

27.490,91

137.454,57

Ukupno

1.4.

.‘1-5l

0,00 ( 1.482.663,96 370.665,98 | 1.853.329,94

ugovoreno

Povréina Nekretnine iskazana je u skladu s katalogom, pa Kupac i
Prodavatelj prihvadaju da se ugovorena cijena nece mijenjati zbog eventualnog
odstupanja u kvadraturi do kojeg bi dosSilo na osnovi izvedenog stanja te
eventuainih naknadnih izmjena u opisu i izgledu nekretnine ukoliko su takve
izmjene neophodne zbog tehniékih razloga odnosno nuZne za potrebe regularnog
funkcnomranja i upotrebe predmetne nekretnine i gradevme kao cjeline, a koje bi
iznosilo najviSe £ 2% od ovim ugovorom ugovorene povrsine.

Iznimno, u sluéaju da je kvadratura po stvarno izvedenom stanju veca od
ugovorene kvadrature za vise od 2% povrsSine utvrdene ovim Ugovorom, Kupac je
duzan izvrsiti nadoplatu kupoprodaJne cijene, ali samo razliku u kvadraturi koja
prelazi ugovorenu kvadraturu uvecanu za 2% povrsine. :

_— | U slucaju_da_je kvadratura po_stvarno_izvedenom_stanju _manja_od ugovorene

kvadrature za viSe od 2% povrsine utvrdene ovim Ugovorom, Prodavatelj je
duzan izvrsiti povrat kupoprodajne cijene, ali samo za razliku u kvadraturi koja
prelazi ugovorenu kvadraturu umanjenu za 2% povrsineutvrdene ovim
Ugovorom.

Nadoplata odnosno povrat razlike kupoprodajne cijene za viSak odnosno manjak
kvadrata obracunati ¢e se po cijenama iz ovog Ugovora.
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KUPOPRODAINA CIJENA

Clanak 2.

- 2.1. Ukupna cijena nekretnine iz ¢l. 1. ovog Ugovora-izrazena u eurima iznosi:- -

247.770,20 EUR

( slovima: dvjestocetrdesetsedamtisucasedamstosedamdeset eura i dvadeset
centi ) :

‘plativo u kunama prema srednjem tecaju Hrvatske narodrie banke za EUR ha dan

placanja.

Ukupna cijena nekretnine iz ¢l. 1.ovog Ugovofa preracunata u kune formirana je
na osnovi 2.500,00 EUR/m2 za stan, 1.170,00. EUR/m2 za spremiste,
1.245,00 EUR/m2 za balkon, a sve prema tecajnoj listi HNB Srednji za devize

iznosi:
1.853.329,94 kn

( slovima: mlI|Junosamstopedesettrltlsucetrlstodvadesetdevet kuna i
devedesetcetm lipe )

NACIN PLACANIA .
. Clanak 3.

3.1. Kupac se obvezuje uplatiti iznos od:
. '247.77.0,20 EUR

( slovima: dVJestocetrdesetsedamtlsucasedamstosedamdeset eura i dvadeset
centi ). i

na slijededi nacin:

1. dio kupoprodajne cijene u iznosu -od 12.388,51 EUR, plaéeno
Predugovorom 9409/16. ‘

Iznos utvrden u prethodnom stavku predstavIJa kaparu u visini od 5% -ukupno
ugovorenog iznosa. -

Placena kapara uracunava se u kupoprodajnu cijenu Nekretnine.

T

2. dio kupoprodajne cijene u iznosu od 235.381,69 EUR, najkasnije do

31:03:2017-—godine,-putem-kredita—Splitske-banke-d.d. Zagreb. ——

3.2. Kada Kupac placa kupoprodajnu cijenu utvrdenu ovim c¢lankom putem
poSte, banke ili neke druge ustanove za platni promet, smatrat ¢e se da je
placanje izvréeno danom kada su sredstva prispjela na racun Prodavatelja-~-

3.3. Sva pladanja po ovom ugovoru Kupac ¢e izvrsiti na racun Prodavatelja broj:
IBAN:HR2324020061100794705, Erste&Steiermarkische Bank d.d.,
Zagreb, s oznakom Nekretnine, te broja i datuma-ovog Ugovora.
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" 3.4. Prodavatelj jamdéi Kupcu nepromjenjivost ugovorene kupoprodajne éijene,

a Kupac se odrice potrazivanja prema Prodavatelju s osnova kamata na novcana
sredstva uplacena prije primopredaje Nekretnine propisanih &ankom 13. Zakona
o zadtiti potrosaca (NN 41/14, 110/15).

ROK 3 .
Clanak 4.

4.1. Prodavatelj se obvezuje pozvati Kupca na primopredaju Nekretnine odnosno
predaju Nekretnine u posjed Kupcu najkasnije u rujnu 2017. godine.

BVEZE PRODAVATELJA

OBVEZE PRODAVATELSA

¢élanak 5.

5.1. Prodavatelj jam¢i Kupcu da ¢e, kada se za to ispune ovim Ugovorom
ugovoreni uvjeti, omoguditi Kupcu upis prava vlasniétva Nekretnine, da na njoj u
trenutku sklapanja ovog Ugovora ne postoji neko pravo trecega koje iskljucuje,
umanjuje ili ograni¢ava prava Kupca, da nije opterec¢ena nikakvim uknjizenim i
neuknjizenim teretima, -osim uknjizenog zaloZnog prava Banke - Kreditora
Prodavatelja, te da ne postoje nikakvi stvarnopravni ili obveznopravni zahtjevi
tre¢ih osoba. Prodavatelj se obvezuje uknjizeno zaloZno pravo Banke - Kreditora
Prodavatelja brisati kao teret Nekretnine odmah po provedbi Elaborata o
etaziranju u zemljidnoj knjizi.

5.2. Prodavatelj se obvezuje da od trenutka potpisa ovog Ugovora pa do dana
izdavanja Tabularne isprave Kupcu i upisa Kupca .u zemljidne knjige nece .u
pogledu Nekretnine stjecati prava u korist tre¢ih osoba, da Nekretninu nece
otuditi niti opteretiti u korist trecih osoba, .ili istom na bilo koji nadin raspolagati.

5.3. Prodavatelj sé obvezuje da ce Dodatkofn ovom Ugovoru o kupoprodaji
utvrditi sve konaéne vrijednosti i pojedinosti oko predmetne Nekretnine kako bi
se na temelju takvog Dodatka Ugovoru mogla izdati valjana Tabularna isprava
Kupcu. .

5.4. Prodavatelj se obvezuje da ¢e sve potrebne radnje u cilju izrade Elaborata
o etaziranju provesti o svom trodku, te da ce poduze;i sve radnje radi ovjere i
provedbe Elaborata u zemljinim knjigama i katastar_%kom operatu, u najkra¢em
mogucem roku. - '

5.5. Prodavatelj se obvezuje pribaviti energetski certifikat za«Poslovno-
stambenu gradevinu Z4 s trafostanicom» odnosno za njezine posepne dijelove,
prije izdavanja Uporabne dozvole i isti predati Kupcu.

OBVEZE KUPCA

f':lé!iak 6.

6.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e se pod primopredajom
Nekretnine u posjed smatrati primopredaja potpuno dovréene Nekretnine za
koriétenje, s time da evenutalno manji nedostatci koji nemaju bitnog utjecaja na
uporabu Nekretnine, nece biti razlog za odlaganje primopredaje.

6.2. Kupac je duzan preuzeti Nekretninu u roku od 8 dana od primitka poziva
Prodavatelja na primopredaju, pod uvjetom da je do tog dana Kupac ispunio sve
obveze iz ovog Ugovora i Ugovora opisanog u tocci 1.2. ¢lanka 1. ovog Ugovora.
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" 6.3. O primopredaji Nekretnine i stupanju u posjed Ugovorne strane sacinit ce

Zapisnik o primopredaji. Danom potpisa navedenog Zapisnika rizik slucajne
propasti Nekretnine prelazi na Kupca.

6.4. Prodavatelj nije duzan predati Nekretninu u posjed Kupcu, niti mu
omoguditi upis prava viasniStva Nekretnine prije podmirenja CJeIokupne
kupoprodajne cijene.

6.5.__ Kupac se obvezuje da ¢e kao vlasnik Nekretnine, kada se za to steknu
uvjeti, s ostalim suviasnicima ,Poslovno-stambene gradevine Z4 s trafostanicom»
zakljuciti ugovor, sukladno €lanku 377. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima, kOJIm ¢e se utvrditi na¢in koritenja, upravljanja i odrzavanja kolnog
prilaza garaznim mjestima, rampe i drugih pripadajucih uredaja.

GARANCIJE I ISTICANIJE NEDOSTATAKA
Clanak 7.
7.1. Prodavatelj jaméi Kupcu za solidnost konstrukcije gradevine iz ¢lanka 2. u .

razdoblju od 10 godina od dana uspjesnog tehnickog pregleda objekta, za
kvalitetu gradevmsklh i gradevinsko-obrtnickih radova .u roku od 2 (dvije) godine -

" od dana uspjeénog tehnickog: pregleda obJekta, dok ée za ugradenu opremu,

uredaje i mstalaane u Nekretnini Prodavatelj prenijeti na Kupca garancije

" primijene od Prolzvodaca odnosno Isporuéitelja, uz uvjet propisanog koridtenja i

odrzavanja istih.

7.2. Kupac je duzan pnllkom preuzimanja Nekretnlne i .stupanja u posjed

" odmah staviti prigovore na uoéene nedostatke, Sto ce se konstatirati u zapisniku

o primopredaji.

7.3. O skrivenim nedostacima Kupac je obvezan obavijestiti Prodavatelja ¢im ih
uodi, a istekom 2 (dvije) godine od dana primopredaje Nekretnine, Kupac gubi
pravo pozivati se na skrivene nedostatke Nekretnine, te prestaje i obveza
Prodavatelja za nJ|howm otklanjanjem. Pored toga, odmah po uocavanju
skrivenih nedostataka, Kupac je ‘duzan poduzeti mjere u cilju sprjeavanja

nastanka daljnje Stete.

TABULARNA ISPRAVA

Clanak 8.

8. L_P-:odavatelg-se-obvezu}e.tzdatl.Kupcu.Iabwamu_lspravu,_kOJom £Le-dozvoliti

Kupcu da bez ikakvih daljnjih pitanja i suglasnosti uknjizi pravo vlasnistva na
svoje ime na Nekretnini iz ovog Ugovora u zemljiSnim knjigama i drugim javnim
oevidnicima, u roku od 90 dana nakon Sto se kumulativno ispune slijededi
uvjeti:

- u potpunosti zavrSena izgradnja Poslovno-stambene gradevine .iz evog
Ugovora,

T placena kupoprodajna cijena u cijelosti shodno odredbama ovog Ugovora,

- proveden Elaborat etaZiranja za Poslovno-stambenu gradevinu iz ovog
Ugovora u zemljisnoj knjizi.



RASKID UGOVORA

2. U sluCaju potrebe za sklapanjem dodatka ovom Ugovoru o kupoprodaji,
Prodavatelj se obvezuje pristupiti sklapanju istog u prlmjerenom roku od dana
primitka obavijesti od Kupca, kako bi se Kupcu omogucio upis prava viasnistva na
predmetu kupoprodaje u zemljisnim knjigama.

8.3. Prodavatelj ¢e na pisani zahtjev Kupca dostaviti Kupcu sve potrebne
isprave kojima raspolaze, a koje moZe zatraZiti zemljiSnoknjizni odjel nadleznog
suda, katastar ili drugo drzavno tijelo, a sve u svrhu uknjizbe prava vlasniStva na
ime Kupca na predmetu kupoprodaje, ukoliko je za izdavanje navedenih isprava
nadlezan Prodavatelj.

8.4. Sve troSkove u vezi sa zemljlsno knjiznim prijenosom vlasnistva s
Prodavatelja na Kupca snosi Kupac.

Clanak 9.

9.1. Temeljem clanka 5. Zakona o porezu na promet nekretnina (NN 69/97,
26/00, 127/00, 153/02, 22/11 143/14) Kupac je osloboden prijave ovog Ugovora
Poreznoj upravi i pladanja poreza na promet nekretnina.

T

9.2. Utvrduje se da ¢e se svi porezi i bilo koja utvrdena davanja placati prema
vazedim zakonskim i podzakonsklm propisima u ono vrijeme kada po tom propisu
nastupi obveza. )

RIESAVANJE SPOROVA

Clanak 10.

10.1. Ugbvorne strane sklapaju ovaj Ugovor u dobroj vjeri i nastojat ce
eventualne sporove rjeSavati sporazumno, a ukoliko to ne uspiju, ugovaraju
mjesnu nadleznost stvarno nadleznog suda u Zagrebu.

Clanak 11.
11.1. Kupac i Prodavatelj imaju pravo raskinuti ovaj Ugovor u kojem sludaju je
Prodavatelj obvezan vratiti Kupcu upla¢ena novcana sredstva bez kamata, u roku

od 15 (petnaest) dana od dana dostave pisane izjave o raskidu.

11.2. Ovaj Ugovor se smatra raskinutim, bez potrebnih pisanih izjava ugovornih
strana_te Ostalih_suglasnosti,-ukoliko_Kupac ne_uplati iznos.kupoprodajne_cijene do

trenutka odredenog Clankom 3. tockom 3.1. ovog Ugovora i ukoliko Kupac ne
skiopi Ugovor iz ¢lanka 1. tocka 1.2. ovog Ugovora i ne uplati iznos kupoprodajne
cijene do trenutka odredenog odredbama tog ugovora. U tom slucaju Prodavatelj
pridrzava pravo zadrzati iznos uplaéene kapare.

11.3. Ukoliko Kupac odustane od ovog Ugovora, Prodavatelj ima pravo ‘zadrzati
primljenu kaparu, te pravo na naknadu Stete u koju ¢e se kapara uracunati.

11.4. Ukoliko Prodavatelj odustane od ovog Ugovora, Prodavatelj je obvezan
Kupcu izvrsiti povrat uplacene kapare bez kamata u roku od 30 dana od dana

odustanka.



" 2AVRSNE ODREDBE

Clanak 12.

12.1. Za sve -situacije koje nisu obuhvacene ovim Ugdvorom primijenjuje se
Zakon o obveznim odnosima.

12.2. Ovaj Ugovor izraden je i potpisan u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka,od kojih
(2 ) dva,za interne potrebe,odmah zadrzava Prodavatelj, a 2 (dva) primjerka
.preuzima Kupac, radi ovjere potpisa Prodavatelja. Pri tom 1 (jedan) primjerak
- ovjerenog Ugovora zadrzava Javni biljeznik u svojoj arhivi, a drugi primjerak
zadrzava Kupac.

Istovremeno s ovjerom potpisa Prodavatelja Kupac je duZan dati ovjeriti 4 (Cetiri)
primjerka preslike ovog Ugovora, te je duzan 1 (jedan) ovjereni primjerak
preslike odmah predati Prodavatelju, a 3 (tri) ovjerena primjerka preslike
zadrzava za svoje potrebe.

Troskove ovjere potpisa Prodavatelja, te troSkove ovjere preslika, snosi Kupac.

12.3. Ugovorne strane su suglasne da bilo kakvi prethodni usmeni dogovori
trenutkom potpisa ovog Ugovora prestaju vaZiti, te da nikakve izmjene -i dopune
ovog Ugovora nece biti valjane ukoliko nisu sastavijene u. pisanoj formi i
potpisane od obiju strana. *

12.4. Ugovorne strane ovaj su Ugovor procitale, medusobno rastumacdile, nakon
¢ega izjavljuju da je u Ugovoru sadrzana njihova slobodno izrazena volja, te ga u
znak prihvata vlastoru¢no potpisuju.

U Zagrebu, 06.03.2017.

Za Proda\(htelja: . : _ a Za Kupca:

) 1y | —
TE:¥\|IKA VONITIR.d.o.o. : /3/)/5

Direktor: ~

Ozren Domjani¢ s.s.i.g. ' ' " Nenad Pletes




Ja, JAVNI BILJEZNIK Pero DZankié, ZAGREB , Ulica grada Vukovara 269G
potvrdujem da su

1. DOMJANIC OZREN (OIB: 48830234068), roden 12.06.1977. godine, ZAGREB ’
MATIJE MURKA 5 A, direktor TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0., OIB: 85950064896, Cije
sam ovlastenje za zastupanje utvrdio uvidom u sudski registar MBS 081045645, putem
interneta na dan ovjere(zastupa druStvo pojedina¢no i samostalno), priznao potpis na
pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.

2. PLETES NENAD (OIB: 72596077959), roden 23.01.1975. godine, ZAGREB ,
KNEZA LJUDEVITA POSAVSKOG 32 A, u mojoj nazo¢nosti priznao potpis na pismenu
kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.

Istovjetnost podnositelja isprave utvrdio sam (na temelju):

1. OI 103765491 izdanom od PU ZAGREBACKA, potpis stranke depomran pod poslovnlm
brojem OU-133/2016. .

2. OI 104548892 izdanom od PU ZAGREBACKA.

Javnobiljeznicka pristojpa za ovjeru po tar. br. 11. st4. ZJP u iznosu od 20,00 kn naplacena je | ponidtena na
primjerku kojl ostaje za arhiv. Javnoblljeznicka nagrada zarafunata u iznosu od 60,00 kn + PDV 25% (15,00 kn), a
troSak 0,00 kn + PDV 25% (0,00 kn).

Broj: OV-1856/2017
U Zagrebu, 14.03.2017.

~



TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0., Zagreb, Ulica grada Vukovara 274, OIB
85950064896, IBAN:HR2324020061100794705, Erste&Steiermarkische
Bank d.d., Zagreb, koje zastupa direktor Ozren Domjani¢ s.s.i.g., OIB
48830234068, Matije Murka 5a, Zagreb

(U nastavku: Prodavatelj)

Nenad Plete§, OIB 72596077959, Kneza Ljudevita Posavskog 32a, 10000
Zagreb, IBAN:HR5023300033252595722
(u nastavku: Kupac)

zakljudili su slijedeci

PREDUGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE BR. 9409/16

PREAMBULA

Prodavatelj je stvarni i zemljisno-knjizni viasnik nekretnine, i to: zk.C.br.:
2270/31, oznake zemljista: DVORISTE ULICA LJUDEVITA POSAVSKOG,
povréine 1429 m2, upisane u zemljidnoknjizni ulozak broj: 109065 kod Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu.

Na zemljistu iz prethodnog stavka u tijeku je izgradnja «Poslovno-stambene
gradevine Z4 s trafostanicom», te stoga navedena gradevina nije etaZirana niti
upisana u katastar i zemljiSne knjige nadleZznog suda.

PREDMET UGOVORA

Clanak 1.

1.1. Predugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e Prodavatelj prodati, a Kupac
kupiti stan u «Poslovno-stambenoj gradevini Z4 s trafostanicom», a koja
se gradi na zk.C.br.: 2270/31, oznake zemljista: DVORISTE ULICA
LJUDEVITA POSAVSKOG, povrsine 1429 m2, upisane u zemlji$noknjizni uloZzak
broj: 109065 kod Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, i to:

: CETVEROSOBNI STAN : S 28, 7.KAT
SPREMISTE:SP 4, ETAZA -2

ukljuéujuéi i suvlasnicki dio zemljidta, te zajednicke dijelove i uredaje zgrade
povezane stvarnim pravima sa vlasnitvom posebnog dijela nekretnine,
srazmjerno vrijednosti posebnih dijelova prema ostalim posebnim dijelovima
nekretnine kojima ti zajednicki dijelovi sluZe, sukladno odredbama ¢lanka 68., 69.
i ¢lanka 370. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (dalje u tekstu:

Nekretnina).

1.2. Kupac se obvezuje istovremeno sa zakljuéenjem ovog Predugovora
zakljutiti i Predugovor odnosno Ugovor o kupoprodaji garaznog parkirnog mjesta
u «Poslovno-stambenoj gradevini-Z4 s trafostanicom». . .
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t?o komercualna povrsina Nekretnlne iz cIanka 1. tocke 1.1. ovog
Predugovora iznosi:

UKUPNO:

108,22 m2

Prikaz strukture cijene i obracun PDV-a:

Opis stavke

Jediniéna
cljena (kn)

Osnovicd za
porez na
promet
nekretnina
(kn)

Osnovica za
porez na
dodanu
vrijednost
(kn)

PDV (kn)

Ugovoreni
Iznos (kn)

stan

18.700,09

0,00

1.350.296,10

337.574,02

1.687.870,12

spremiste

8.751,64

0,00

22.404,20

5.601,05

28.005,25

balkon

9.312,64

0,00

109.963,66

27.490,91

137.454,57

370.665,98

1.853.329,94

Ukupno
ugovoreno ’ 0,00

1.482.663,96

1.4. Povrina Nekretnine iskazana je u skladu s katalogom, pa Kupac i
Prodavatelj prihvacaju da se ugovorena cijena ne¢e mijenjati zbog eventualnog
odstupanja u kvadraturi do kojeg bi doslo na osnovi izvedenog stanja te
eventualnih naknadnih izmjena u opisu i izgledu nekretnine ukoliko su takve
izmjene neophodne zbog tehnickih razloga odnosno nuzne za potrebe regularnog
funkcioniranja i upotrebe predmetne nekretnine i gradevine kao cjeline, a koje bi
iznosilo najvise * 2% od ovim Predugovorom ugovorene povrsine.

1.5. Iznimno, u sluéaju da je kvadratura po stvarno izvedenom stanju veéa od
ugovorene kvadrature za viSe od 2% povrsine utvrdene ovim Predugovorom,
Kupac je duzan izvrsiti nadoplatu kupoprodajne cijene, ali samo razliku u
kvadraturi koja prelazi ugovorenu kvadraturu uvecanu za 2% povrsSine.

U sluCaju da je kvadratura po stvarno izvedenom stanju manja od ugovorene
kvadrature za viSe od 2% povrsine utvrdene ovim Predugovorom, Prodavatelj je
duzan izvrsiti povrat kupoprodajne cijene, ali samo za razliku u kvadraturi koja
prelazi ugovorenu kvadraturu umanjenu za 2% povrSine utvrdene ovim

Predugovorom.

Nadoplata odnosno povrat razlike kupoprodajne cijene za viSak odnosno manjak
kvadrata obracunati ce se po cijenama iz ovog Predugovora.

1.6. ﬁredugovorne strane obvezuju se potpisati Glavni ugovor - Ugovor
o kupoprodaji Nekretnine uroku 8 dana od uplate cjelokupne
kupoprodajne cijene sukladno clanku 3.stavak 3.1. ovog Predugovora.

KUPOPRODAIJINA CIJENA . :
Clanak 2.

2.1. Ukupna cijena nekretnine iz ¢l. 1. ovog Predugovora izrazena u eurima

iznosi:

247.770,20 EUR
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Tria: dVJestocetrdesetsedamtlsucasedamstosedamdeset EUR i dvadeset

cenff)

plativo u kunama prema srednjem tecaju Hrvatske narodne banke za EUR
na dan placanja.

Ukupna cijena nekretnine iz ¢&l. l.ovog Predugovora preracunata u kune
formirana je na osnovi 2.500,00 EUR/m2 za stan, 1.170,00 EUR/m2 za
spremiste, 1.245,00 EUR/m?2 za balkon, a sve prema tecajnoj listi HNB
Srednji za devize ,broj 176 od 13.09.2016. (1 EUR = 7,480036 kn) iznosi:

1.853.329,94 kn
(slovima:mi|ijunosamstopedesettritisuc’etristodvadesetdevef kn i devedesetcetiri
Ip)

2.2. Ukoliko Kupac izvrsi uplatu kupoprodajne cijene obroc¢no, dio kupoprodajne
cijene koji je plaéen do dana 15.10.2016. g. obracunati ¢e se po cijeni od
2.500,00 EURA/m2 dok ce se dio kupoprodajne .cijene koji je plaéen nakon
15.10.2016.9g., obracunati po cijeni od 2.675,00 EURA/m2.

Sve uplate vrSe se u kunskoj protuvrijednosti po srednjem teCaju Hrvatske
narodne banke na dan plac¢anja.

NACIN PLACANIA §
Clanak 3.

3.1. Kupac se obvezuje uplatiti iznos od:

247.770,20 EUR

(slovima:dvjestocCetrdesetsedamtisucasedamstosedamdeset EUR i dvadeset centi)

na slijedeci nacin:
1. dio kupoprodajne cijene u iznosu od 12.388,51 EUR, najkasnije do -
22.09.2016. godine.

Iznos utvrden u prethodnom stavku predstavlja kaparu u visini od 5% ukupno
ugovorenog iznosa.

Placena kapara uracunava se u kupoprodajnu cijenu Nekretnine.

2. dio kupoprodajne cijene u iznosu od 235.381,69 EUR, najkasnije do
15.10.2016. godine, putem kredita odobrenog od banke s kojom ce
Prodavatelj zakljuditi Ugovor o poslovnoj suradniji.

3.2, Kada Kupac placa kupoprodajnu cijenu utvrdenu ovim ¢&lankom putem
poste, banke ili neke druge ustanove za platni promet, smatrat ¢e se da je
pla¢anje izvrSeno danom kada su sredstva prispjela na racun Prodavatelja.
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‘373,
bI‘OJ i HR2324020061100794705, Erste&Steiermarkische Bank d.d.,
-Zagreb , s oznakom Nekretnine, te broja i datuma ovog Predugovora.

3.4. Prodavatelj jam¢i Kupcu nepromjenjivost ugovorene kupoprodajne cijene,
a Kupac se odrife potrazivanja prema Prodavatelju s osnova kamata na nov¢ana
sredstva uplaéena prije primopredaje Nekretnine propisanih ¢lankom 13. Zakona
o zastiti potrosaca (NN 41/14, 110/15).

ROK . )
Clanak 4.

4.1. Prodavatelj se obvezuje pozvati Kupca na primopredaju Nekretnine odnosno
predaju Nekretnine u posjed Kupcu najkasnije u rujnu 2017. godine.

OBVEZE PRODAVATELJA .
Clanak's.

5.1. Prodavatelj jamcCi Kupcu da ¢e, kada se za to ispune ovim Predugovorom i
Ugovorom o kupoprodaji ugovoreni uvjeti, Nekretnina biti prenesena u njegovo
isklju¢ivo vlasni$tvo, da na njoj ne postoji neko pravo trecega koje iskljucuje,
umanjuje ili ograni¢ava prava Kupca, da nije opterecena nikakvim uknjizenim i
neuknjizenim teretima, osim uknjiZzenog zaloZnog prava Banke - Kreditora
Prodavatelja, te da ne postoje nikakvi stvarnopravni ili obveznopravni zahtjevi
treé¢ih osoba. Prodavatelj se obvezuje uknjizeno zaloZzno pravo Banke - Kreditora
Prodavatelja brisati kao teret Nekretnine odmah po provedbi Elaborata o

etaziranju u zemljiSnoj knjizi.

5.2. Prodavatelj se obvezuje da od trenutka potpisa ovog Predugovora pa do
dana izdavanja Tabularne isprave Kupcu i upisa Kupca u zemljiSne knjige nece u
pogledu Nekretnine stjecati prava u korist trecih osoba, da Nekretninu nece
otuditi niti opteretiti u korist treéih osoba ili istom na bilo koji nacin raspolagati.

5.3. Prodavatelj se obvezuje da ¢e Ugovorom o kupoprodaji utvrditi sve
konaéne vrijednosti i pojedinosti oko predmetne Nekretnine kako bi se na temelju
istog mogla izdati valjana Tabularna isprava Kupcu.

5.4. Prodavatelj se obvezuje da ¢e sve potrebne radnje u cilju izrade Elaborata
o etaziranju provesti o svom trosku, te da ¢e poduzeti sve radnje radi ovjere i
provedbe Elaborata u zemlji$nim knjigama i katastarskom operatu, u najkradem

mogucéem roku.

5.5. Prodavatelj se obvezuje pribaviti energetski certifikat za «Poslovno-
stambenu gradevinu Z4 s trafostanicom» odnosno za njezine posebne dijelove,
prije izdavanja Uporabne dozvole i isti predati Kupcu.

OBVEZE KUPCA
Clanak 6.

6.1. Ukoliko Prodavatelj i Banka zakljuce Ugovor o poslovnoj suradnji temeljem
kojeg ¢e Prodavatelj biti duZan, do upisa prava zaloga na Nekretnini u korist
Banke, jamciti Banci za osiguranje kreditne trazbine po osnovi Ugovora o kreditu
(zakljuéenog izmedu Banke i Kupca), Kupac je duzan istovremeno s
potpisivanjem Ugovora o kupoprodaji zakljuciti s Prodavateljem Sporazum o
osiguranju po osnovi danog jamstva, u formi javnobiljeznicke isprave.
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6.2. " Predugovorne strane suglasno utvrduju da ée se pod primopredajom
Nekretnine u posjed smatrati primopredaja potpuno dovrSene Nekretnine za
koristenje, s time da evenutalno manji nedostatci koji nemaju bitnog utjecaja na
uporabu Nekretnine, ne¢e mo¢i biti razlogom za odlaganje primopredaje.

6.3. Kupac je duzan stupiti u posjed Nekretnine u roku od 8 dana od primitka
poziva Prodavatelja na primopredaju, pod uvjetom da je do tog dana Kupac
ispunio sve obveze iz ovog Predugovora i Predugovora opisanog u tocci 1.2.¢lanka

1.ovog Predugovora.

6.4. O primopredaji Nekretnine i stupanju u posjed Predugovorne strane sacinit
¢e Zapisnik o primopredaji kada se za to ispune uvjeti. Rizik slucajne propasti
Nekretnine prelazi na Kupca danom primopredaje Nekretnine Kupcu.

6.5. Kupac ne moze traziti, niti mu je Prodavatelj duzan predati u posjed i
priznati vlasnistvo nad Nekretninom, prije podmirenja cjelokupne kupoprodajne

cijene.

6.6. Kupac se obvezuje da ¢e kao viasnik Nekretnine, kada se za to steknu
uvjeti, sa suvlasnicima ,Poslovno-stambene gradevine Z4 s trafostanicom»
zakljuéiti ugovor, sukladno €lanku 377. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim
pravima, kojim ¢e se utvrditi nacin koriStenja, upravljanja i odrzavanja kolnog
prilaza garaznim mjestima, rampe i drugih pripadajucih uredaja.

GARANCIJIE I ISTICANJE NEDOSTATAKA

Clanak 7.

7.1. Prodavatelj jam¢i Kupcu za solidnost konstrukcije gradevine iz Clanka 2. u
razdoblju od 10 godina od dana uspjesnog tehnickog pregleda objekta, za
kvalitetu gradevinskih i gradevinsko-obrtnickih radova u roku od 2 (dvije) godine
od dana uspje$nog tehnickog pregleda objekta, dok ¢e za instalacije u Nekretnini
Prodavatelj prenijeti na Kupca garancije primljene od Proizvoda¢a odnosno
Isporuéitelja, uz uvjet propisanog koristenja i odrZzavanja istih.

7.2. Kupac je duzan prilikom preuzimanja Nekretnine i stupanja u posjed
odmah staviti prigovore na uo¢ene nedostatke, Sto ¢e se konstatirati u zapisniku

0 primopredaji. :

7.3. O skrivenim nedostacima Kupac je obvezan obavijestiti Prodavatelja ¢im ih
uodi, a istekom 2 (dvije) godine od dana primopredaje Nekretnine, Kupac gubi
pravo pozivati se na skrivene nedostatke Nekretnine, te prestaje i obveza
Prodavatelja za njihovim otklanjanjem. Pored toga, odmah po uocavanju
skrivenih nedostataka, Kupac je duzan poduzeti mjere u cilju sprjeCavanja

nastanka daljnje Stete.

TABULARNA ISPRAVA
Clanak 8.

8.1. Ugovorom o kupoprodaji Prodavatelj ¢e dozvoliti Kupcu da bez ikakvih
daljnjih pitanja i suglasnosti uknjiZi pravo vlasnistva na svoje ime na Nekretnini iz
ovog Predugovora u zemljisnim knjigama i drugim javnim ocevidnicima u kojima
se upisuje vlasnistvo po uplati cjelokupne kupoprodajne cijene, te ¢e u tu svrhu
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lzdatl Kupcu vaIJanu Tabularnu izjavu pogodnu za prijenos prava vlasnlstva na
Nekretnini s Prodavatelja na Kupca u zemljiSnim knjigama, katastarskom operatu

i drugim javnim evidencijama.

8.2. Prodavatelj se obvezuje da ¢e Ugovorom o kupoprodaji preuzeti obvezu
sklapanja dodatka/dodataka Ugovoru o kupoprodaji, ukoliko se za istim pojavi
potreba, u primjerenom roku od dana primitka obavijesti od Kupca o potrebi
sklapanja takvog dodatka/dodataka, te ¢e s Kupcem sklopiti sve potrebne
dodatke i predati mu sve isprave kojima raspolaze, kako bi se stekli uvjeti za upis
prava viasniStva na predmetu kupoprodaje u zemlji§nim knjigama za korist

Kupca.

8.3. Sve troskove u vezi sa zemljiSno-knjiZznim prijenosom vlasni$tva s
Prodavatelja na Kupca, snosit ¢e Kupac.

POREZ
Clanak 9.

9.1. Temeljem clanka 5. Zakona o porezu na promet nekretnina (NN 69/97,
26/00, 127/00, 153/02, 22/11, 143/14) Kupac je osloboden prijave transakcije
Poreznoj upravi i placanja poreza na promet nekretnina.

9.2. Utvrduje se da ¢e se svi porezi i bilo koja utvrdena davanja placati prema
vazecim zakonskim i podzakonskim propisima u ono vrijeme kada po tom propisu
nastupi obveza.

RIESAVANIJE SPOROVA .
Clanak 10.

10.1. Ugovorne strane sklapaju ovaj Predugovor u dobroj vjeri i nastojat ce
eventualne sporove rjeSavati sporazumno, a ukoliko to ne uspiju, ugovaraju
mjesnu nadleznost stvarno nadleZznog suda u Zagrebu.

RASKID UGOVORA .
Clanak 11.

11.1. Kupac i Prodavatelj imaju pravo raskinuti ovaj Predugovor u kojem slucaju
je Prodavatelj obvezan vratiti Kupcu uplacena novCana sredstva bez kamata, u
roku od 15 (petnaest) dana od dana dostave pisane izjave o raskidu.

11.2. Ovaj Predugovor se smatra raskinutim, bez potrebnih pisanih izjava
ugovornih strana te ostalih suglasnosti, ukoliko Kupac ne wuplati iznos
kupoprodajne cijene do trenutka odredenog c¢lankom 3. tockom 3.1. ovog
Predugovora i iznos kupoprodajne cijene iz Predugovora odnosno Ugovora
opisanog u clanku 1. toCci 1.2. ovog Predugovora. U tom sluCaju Prodavatelj
pridrzava pravo zadrzati iznos prethodno upla¢ene kapare.

11.3. Ukoliko Kupac odustane od ovog Predugovora, Prodavatelj ima pravo
zadrzati primljenu kaparu, te pravo na naknadu Stete u koju ¢e se kapara

uracunati.

11.4. Ukoliko Prodavatelj odustane od ovog Predugovora, Prodavatelj je obvezan
Kupcu izvrsiti povrat uplacene kapare bez kamata u roku od 30 dana od dana .

odustanka.
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ZAVR_§NE ODREDBE
Clanak 12,
12.1. Za sve situacije koje nisu obuhvacene ovim Predugovorom primijenjuje se

Zakon o obveznim odnosima.

12.2. Ovaj Predugovor sastavljen je u 3 istovjetna primjerka, 2 za Prodavatelja
i 1 za Kupca ,te stupa na snagu danom obostranog potpisa.

12.3. Strane ovog Predugovora su suglasne da bilo kakvi prethodni usmeni
dogovori trenutkom potpisa ovog Predugovora prestaju vaziti, te da nikakve
izmjene i dopune ovog Predugovora nece biti valjane ukoliko nisu sastavijene u

pisanoj formi i potpisane od obiju strana.
12.4. Predugovorne strane ovaj su Predugovor procitale, medusobno

rastumacile, nakon cega izjavljuju da je u Predugovoru sadrzana njihova
slobodno izraZena volja, te ga u znak prihvata viastoru¢no potpisuju.

U Zagrebu, 14.09.2016.

L./?’Za Prodavatelja: Kupac:

TEHNIKA ZVONIMIR d.o.o0.
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1. [ULAZNI PROSTOR 7,91 m2
2. |DN. BORAVAK +BLAG. 29,50 m2
3. |KUHINJA 8,38 m2
4. | HODNIK 4,14 m
5. |SPAVACA SOBA * 10,54] m?
6. |SPAVACA SOBA 11,77 m?
7. | spAvACA S0BA 11,37 m?
8. |KUPAONICA 4,81 m2
9. JWC 1,84 m2
UKUPNO STAN 80,26 | m?
- 10, [ BALKON 683 m2
) 11. | BALKON 8,13| m2
SVEUKUPNO 105,02\ m?
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. i NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 20.12.2018. 23:52 . . . Verificirani ZK ulozak .
Katastarska opéina: 335240, CENTAR Broj ZK ulo$ka: 6356
Broj zadnjeg dnevnika: Z-67665/2018 » ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI I1ZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 28 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brg_i Povrsina
Rbr. """l"';'m Oznaka zemljidta Primjedba
..( at. jutre | ¢hv m2
Cestice)
1. 6895/30 |ZGRADA MJESOVITE UPORABE ULICA KNEZA 1429
BRANIMIRA BR. 71 A, ULICA'LJUDEVITA POSAVSKOG BR.
38, TRAFOSTANICA I DVORISTE
DVORISTE 476
TRAFOSTANICA 30
ZGRADA MJESOVITE UPORABE, Zagreb, Ulica Ljudevita 923
Posavskog 38, Zagreb, Ulica kneza Branimira 71A
UKUPNO: 1429
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 13.12.2018.g. pod brojem Z-67665/2018
Prvenstveni red upisa: Z-839/2018
21 ZABILJEZBA, da je za evidentiranje gradevina na k.&.br. 6895/30 u katastru priloZena uporabna dozvola
Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjela za
graditeljstvo,Sredisnji odsjek za graditeljstvo KlasaUP/I-361-05/17-001/425, Ur.broj:251-13-22-1/050-17-6
od 13. listopada 2017. godine.
B
Vlastovnica
Rbr. - ' Sadrzaj upisa Primjedba

28. Suvlasni€ki dio: 196/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-28)

detverosobni stan oznake S28 na 7. katu zgrade, koji se sastoji od: ulaznog hodnika, dnevnog boravka,
kuhinje, 2 hodnika, 3 sobe, kupaonice, wec-a, povrSine 89,81 m2 i 2 balkona povrSine 14,32 m2, s
pripadajuéim spremitem (SP4) u podrumu nivo -2, povrSine 3,72 m2

PLETES NENAD, OIB: 72596077959, ULICA LYUDEVITA POSAVSKOG 32A, 10000 ZAGREB

Zcmlji;mknjiini‘izvadak (datum i vrijemc izrade) - ’ 21.12.2018. 14:14:29 ] Stranica: 1



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 335240, CENTAR Broj ZK ulo$ka: 6356

ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 20.12.2018.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 21.12.2018. 14:14:29 Stranica; 2
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JAMSTVO za:

Prodavatelj jam&i da ée otkloniti sve nedostatke koji e se eventualno pojaviti u jamstvenom roku,

Jamstvo se izdaje prema uvjetima iz kupoprodajnog ugovora i vaZe¢im propisima u graditeljstvu te vrijedi za
podrucje Republike Hrvatske.

Jamstvo ne obuhvaéa o$tedenja nastala uslijed nepravilnog koridtenja, rukovanja ili nemara korisnika.

Jamstvo vrijedi pod uvjetom da se korisnik nekretnine pridrzava uputa za koriStenje i odrzavanje nekretnine,
kako je navedeno u ovoj jamstvenoj knjizici.

Jamstvo ne utjete na prava koja kupcu pripadaju po drugim osnovama. u

Jamstvo za gradevinske, obrtni¢ke i instalaterske radove daje se narok od dvije godine. vt

Jamstveni rok te¢e od primopredaje nekretnine kupcu, osim ako u kupoprodajnom Ugovoru nije drukdije
navedeno.

O.<o Jamstvoizdaje se za ﬂ ) bn N \N\muv ugradevini

O;\Q\« Dot .Nuf
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" “TEHNIKA ZVONIMIR d.0.0., Zagreb, Ulica grada Vukovara 274, OIE
85950064896, IBAN:HR39 2340 0091 1108 7796 2, Privredna banka

_Z_a_gr-eb d.d., koju zastupa direktor Ozren Domjanic s.S.i.g.

DOZVOLA ZA USELJENJE BR. 52/17

Na temelju Ugovora broj 8708/17 za kupnju stana u objektu Centar Zvonimir
24 u ZAGREBU i Ugovora broj 8709/17 i 8710/17 za kupnju garaznih
mjesta, kupac Nenad Pletes , 0OIB725960779590, Ljudevita Posavskog

32a, Zagreb uplatio/la je kompletno ugovoreni iznos za:

STAN BROJ: S 28 GARAZNO MJESTO:GM 51 i 52
SPREMISTE BR: SP4/NIVO -2 .

POVRSINE: 108,22 m2 POVRSINE: 12,25 m2/12,78 m2

ETAZA: 7. KAT ETAZA: NIVO -2

NA ADRESI: Ulica Ljudevita Posavskog 38 ,u Zagrebu,

te se izdaje dozvola za useljenje.

Kupac je preuzeo za svoj stan pripadajucu elektroenergetsku suglasnost i
primjerak ugovora o koritenju mreze i opskrbi elektricne energije.

Kupac se obvezuje predmetnu nekretninu preuzeti najkasnije u roku od 8 dana
od dana izdavanja ove dozvole za useljenje, u suprotnom duzan je snositi
troékove i nastalu Stetu, sukiadno odredbama Ugovora o prodaji.

Kupac se obvezuje:

temeljem Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima prije preuzimanja
dozvole za useljenje svojim potpisom potvrditi odredbe meduvlasnickog
ugovora o upravljanju zgradom,

-obavezno proditati jamstvenu knjiZicu i upute o koriStenju i odrzavanju
nekretnine koja je preuzeta prilikom primitka dozvole za useljenje.

Kupac je suglasan da sve zatraZene preinake koje su izvedene na
nekretnini , obvezuje se platiti u roku od 8 dana od dana dobivanja

toskovnika.

Prodavatelj i Kupac suglasno utvrduju da ovaj akt ima znacaj konaénog
obraduna, te jedna prema drugoj nemaju nikakvih financijskih

potrazivanja iz bilo koje osnove.

Zagreb, ?/7, . 42 2049'7

— L |
ZA KUPCA: //f’_ ZA TEHNIKA ZVONIMIR d.dto.
P wndi e o wa] WAL RS d.OLO.







