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REF?UBI\_'IR'A HRVATSKA
OPCINSKI SUD U SPLITU
Split, Gunduliceva 27

U IME REPUBLIKE HRVATSKE

PRESUDA
I
PRESUDA NA TEMELJU PRIZNANJA
I
RJESENJE

Op¢inski sud u Splitu po sutkinji Jeleni LonCar, u pravnoj stvari tuzitelja:
Arhitektonski biro Aalto d.o.o., OIB: 92336164972, Split, Drazanac 4, kojeg zastupa
punomocnica Gordana Brci¢, odvjetnica iz Splita, Slavi¢eva 2, protiv tuzenika: 1.
Tisona d.o.o., OIB: 82675600834, Split, Drazanac 1 A, 2. To je to d.o.o., OIB:
60994825565, Brela. Gornji Kricak 100, 3. Smilje Matijevi¢, OIB: 76049831077, Split,
Ljubi¢eva 39, 4. Zeljana Kuzmaniéa, OIB: 60871068592, Split, Marjanski put 30, 5.
Plavi Safir d.o.o., OIB: 26556073445, Zagreb, Supilova 7 A, 6. Everriculum d.o.o0.,
OIB: 41560495690, Split, SukoiSanska 43, 7. Dragice BoSnjak, OIB: 59725697539,
Australija, Mosman, Parriwi Road 37, 8. Antino d.o.o., OIB: 12917403859, Solin, Put
mira 14 A, 9. Snjezane Kotarac, OIB: 45587349582, Split, Drazanac 1 A, 10. Klaus
Alex Birkenstock, OIB: 25730411022, Njemacka, Unkle, Rheinblackstrasse 530, 11.
Ermina Nuhi¢a, OIB: 89408966613, Bosna i Hercegovina, Sarajevo, Podgaj 14, 12.
Tamare Kostrenc€i¢, OIB: 06941265341, Zagreb, Vlaska ulica 72 C, 13. Vjere Limic,
OIB: 01854134667, Split, Maarasovi¢a 63/2, 14. Ante Limi¢a, OIB: 02981244375,
Split, Marasovica 63/2, 15. Zarka De$koviéa, OIB: 78923053725, Split, Ban
Mladenova 2, 16. Diane Garifullina, OIB: 01085712985, Split, Drazanac 1 A, 17.
Svjetlane Stani¢, OIB: 16376328329, Bosna i Hercegovina, KreSevo, Troska 0, 18.
Mije Burova, OIB: 93029415309, Split, Marasovi¢eva 7, 19. Mirka Fatovi¢a, OIB:
66481407190, Split, Solurat 11, 20. Ultra — jedrenje d.o.o0., OIB: 90209465327, Split,
Uvala Baluni 6 A, 21. Nede Vidjak, OIB: 99354651054, Split, R. BoSkovica 12, 22.
Znjanske Hridi d.o.o., OIB: 85342256630, Split, Vukovarska 148, 23. Nedjelika
Gudelja, OIB: 79103951582, Split, Drazanac 2 A, 24. N. S. Sport d.o.0., OIB:
85463179265, Zagreb, Samoborska cesta 159, 25. Emila TomaSevi¢a, OIB:
28282864037, Split, Ciovska 7, 26. Velimira Gaji¢a, OIB: 55708202950, Otisi¢, Otii¢
170, 27. Marije Gaji¢, OIB: 49957187350, Split, Drazanac 2, 28. Pavla Rilovi¢a, OIB:
49404022579, Duba PeljeSka, Duba PeljeSka 48, 29. Igora Zunkovi¢a, OIB:
83786059210, JBR Rimal 2, Dubai, UAE, 30. Josipa Kaliterne, OIB: 02488082414,
Split, Mestrovicevo Setaliste 7, 31. Josipa Mullera, OIB: 91017947501, Zagreb,
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Kraljice Jelene 8, 32. Renata Kuzmanica, OIB: 71697595432, Split, Pazdigradska 25,
33. Redine Vukasovi¢-Aljinovi¢, OIB: 02905096985, Jesenice, Put Svetog Roka 57,
34. Ivane Suto, OIB: 58916681641, Split, Put RadoSevca 48, 35. Antuna
Tomasevic¢a, OIB: 60718651826, Split, Drazanac 2 A, 36. Inge Tomasevi¢, OIB:
68448027624, Split, Drazanac 2 A, 37. Bartula MiSure, OIB: 61339998533, Split,
Drazanac 2 A, 38. Tanje Misura, OIB: 73364916739, Split, Drazanac 2 A, 39.
Garegin & Elena d.o.o., OIB: 62220558773, Split, RijeCka 3, 40. Miroslava Veiéa,
OIB: 16858265717, Vis, Vukovarska 2 A, 41. Diega Ljube Miletic Abadie, OIB:
36341786693, Split, Drazanac 1 A, tuzenu pod 12. zastupaju punomocnici iz
Odvjetni¢kog druStva Andreis & partneri d.o.0., Zagreb, Pavla Hatza 8, tuzenu pod
17. zastupaju punomocnici iz Odvjetnickog drustva Krka&Krka d.o.o., Split,
StarCeviceva 13, tuzenike pod 6. i pod 29. zastupa punomocnik lvan Krzelj, odvjetnik
iz Splita, Split, MaZuranicevo Setaliste 2, tuZzenika pod 39. zastupa punomocnik Vibor
Culi¢, odvjetnik iz Splita, Domovinskog rata 29 b/lll, radi utvrdenja prava sluznost,
nakon odrzane i zaklju¢ene glavne i javne rasprave 26. svibnja 2026. u prisutnosti
zamjenika punomocnika tuzitelja Livia Viduci¢a, odvjetnika iz Splita, tuzenika pod 13.
Zarka Degkovica, pod 14. Ante Limiéa, pod 15. Nede Vidjak i pod 21. Vjere Limié, 28.
rujna 2026.,

presudio je

l. Utvrduje se da postoji pravo sluznosti prolaza puta pravo staze na dijelu
nekretnine oznaCene kao Cest. zem. 8894 upisane u z.u. 2932 k.o. Split i to bas
preko dijela koji ima povrSinu od 19,00 m2 i oznacCen je u Geodetskom vjeStvu
Tripodij-geodezija od 31. ozujka 2025. Zutom bojom i to¢kama A-B-C-D-E-A koje
vjestvo Cini sastavni dio ove presude kao posluzne nekretnine u suvlasnistvu tuzenih,
a u korist vlasnika nekretnine oznacene kao ¢&. zgr. 3546 upisane u z.u. 8901 k.o.
Split i to bas dijela upisanog u podulodku br. 11. suvlasni¢ki dio s neodredenim
omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-11) povezanog s vlasnistvom posebnog dijela
oznaCenog kao prostor-spremiste, oznaceno slovom C, poloZzenog u jugoistoénom
dijelu prizemlja ukupne neto povrsine 39,88m2, anagrafske oznake Split, Drazanac 4
koja je sada u vlasniStvu tuZitelja Arhitektonskog biroa Aalto d.o.o. Split, Drazanac 4,
kao povlasne nekretnine.

I. Duzeni su tuzeni kao suvlasnici posluzne nekretnine trpjeti prolaz opisan u
toCki I. izreke ove presude, priznati pravo sluznosti tuzitella u korist njegove
nekretnine kao povlasnog dobra te kloniti se i suzdrzavati se svih radnji kojima se
suzava ili onemogucava pravo stvarne sluznosti prolaza dijela €. zgr. 8894 k.o. Split
sve sukladno Skici iz geodetskog vjesStva opisanog u ¢lanku I. izreke ove presude.

[I. Tuzitelj se ovlaS¢uje na temelju ove presude ishoditi upis u zemljiSne knjige
prava sluznosti prolaza puta staze opisanog u ¢lanku I. izreke ove presude u roku od
15 dana od pravomocnosti ove presude.

rijesio je

l. Dopusta se prosirenje tuzbe u odnosu na tuzenike pod 33. Redina Vukasovi¢
Aljinovi¢, pod 34. lvana Suto, pod 35. Antun Tomasevi¢, pod 36. Inga TomaSevic,
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pod 37. Bartul MiSura, pod 38. Tanja MiSura, pod 39. Garegin & Elena d.o.o., pod 40.
Miroslav Veic i pod 41. Ljubo Diego Abadiem Miletich.

Il. Utvrduje se da je tuzba povu€ena u odnosu na tuzenike pod 8. Antino d.o.o.,
pod 20. Ultra — jedrenje d.o.o0., pod 23. Nedjeljko Gudelj, pod 25. Emil Tomasevic.

ObrazlozZenje

1. U tuzbi, zaprimljenoj 22. prosinca 2017., se navodi kako je tuZitelj vlasnik
posebnog dijela nekretnine u zgradi oznacenoj kao €. zgr. 3546 z.u. 8901 i to bas
poslovnog prostora — spremista, upisanog u podulosku 11, oznaenog slovom C,
polozenog u jugoistocnom dijelu prizemlja, ukupne neto povrSine 39,88 m2,
anagrafske oznake Split, Drazanac 4. Predmetnu nekretninu je stekao ugovorom o
kupoprodaji od 17. lipnja 2015., a kojim je od Tomislava Marasovi¢a pok. Marina
kupio predmetni prostor. Tomislav Marasovic¢ je navedeni prostor naslijedio od svog
prednika. Tuzitelj je s prednikom tuzenih, Trgovackim drustvom Vila Drazanac d.o.o.
sklopio 20. srpnja 2015. ugovor o osnivanju sluznosti na temelju kojeg je tuZitelj s
prednikom tuzenih ustanovio na teret Cest. zem. 8894 z.u. 2932 k.o. Split kao
posluzne nekretnine pravo sluznosti prolaza puta pravo staze u korist posebnog
dijela nekretnine u zgradi oznaCenoj kao &. zgr. 3546 z.u. 8901 k.o. Split i to
poslovnog prostora — spremiste, upisanog u podulosku 11, oznaenog slovom C,
polozenog u jugoistocnom dijelu prizemlja, ukupne neto povrSine 39,88 m2,
anagrafske oznake Split, DraZzanac 4 kao povlasne nekretnine. Isti dan kada je
tuzitelj s prednikom tuzenih sklopio ugovor o osnivanju prava sluznosti puta preko
staze, prednik tuzenih je sklopio isti ugovor o osnivanju prava sluznosti s jednim od
suvlasnika zgrade u kojoj se nalazi prostor tuzitelja te je ista ishodila i upis prava
sluznosti prolaza puta pravo staze. Naime, kao tuzitelj i joS jedna od suvlasnika
nekretnine oznacene kao Cest. zem. 3546 k.o. Split je sa Trgovackim drustvom Vila
DraZanac d.0.0. sklopio isti ugovor o osnivanju sluznosti 20. srpnja 2015. i na temelju
tog ugovora uknjizio pravo sluznosti prolaza puta pravo staze u korist €. zgr. 3546
z.u. 8901 i to bas 9. etaZe, a preko €. zgr. 8894 u njenom jugoisto¢nom dijelu
povrSine 19,01 m2 upisane u z.u. 2932 k.o. Split. Svi suvlasnici nekretnine oznacene
kao €. zgr. 3546 z.u. 8901 k.o. Split su uvijek koristili nekretninu oznacenu kao €. zgr.
8892 z.u. 2932 k.o. Split kao posluzne nekretnine radi pristupa svojoj nekretnini
oznacenoj kao €. zgr. 3546 k.o. Split. | prednik tuzitelja Tomislav Marasovic i njegov
otac sada pok. Marin Marasovi¢ pa i svi ostali suvlasnici €. zgr. 3546 k.o. Split su se
sluzili €. zgr. 8892 k.o. Split kao posluznom nekretninom te tako i dosjeloS¢u stekli
pravo sluznosti prolaza puta pravo staze preko nekretnine oznaCene kao Cest. zem.
8892 k.o. Split. Glede Cinjenice da su tuzZenici izvrsili etaziranje zgrade oznacene kao
Cest. zem. 8894 z.u. 2932 k.o. Split tuzitelj pokre¢e ovaj postupak kako bi se u
zemljiSnim knjigama upisalo pravo sluznosti prolaza puta pravo staze tuZzitelja i tako
uskladilo stvarno stanje sa zemljiSnim knjigama. kako radi proceduralnih greSaka
tuzitelj nije uspio upisati pravo sluznosti prolaza puta pravo staze na temelju
navedenog ugovora prije upisa tuZenih na temelju elbaorata o etaZiranju tuZitel]
pokrecCe ovaj postupak te predlaZze sudu donijeti presudu i usvojiti tuzbeni zahtjev.

2. U odgovoru na tuzbu od 13. studenog 2018., tuZzena pod 12. Tamara

Kostrencic¢ je navela kako priznaje Cinjenicne navode tuzbe osim u dijelu da su svi
suvlasnici nekretnine upisane u z.u. 8901 k.o. Split uvijek koristili nekretninu upisanu
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u z.u. 2932 k.o. Split kao posluznu nekretninu radi pristupa svojoj nekretnini i da bi
tako stekli pravo sluznosti prolaza dosjeloS¢u. Tuzena nema nikakvih saznanja o
tome, niti je to predmet spora.

3. U odgovoru na tuzbu od 4. studenog 2019., tuzenik pod 28. Pavao Rilovi¢ je
naveo kako mu nisu poznate okolnosti koje navodi u tuzbi pa opreza radi osporava
iste, kao i tuzbeni zahtjev.

4. U odgovoru na tuzbu od 4. studenog 2019., tuzenik pod 30. Igor Zunkovi¢ je
naveo kako mu nisu poznate okolnosti koje navodi u tuzbi pa opreza radi osporava
iste, kao i tuzbeni zahtjev.

5. U odgovoru na tuzbu od 27. kolovoza 2024., tuzena pod 17. Svjetlana Stani¢
je navela kako joj nisu poznate okolnosti koje navodi u tuzbi pa opreza radi osporava
iste, kao i tuzbeni zahtjev.

6. Podneskom od 11. travnja 2025. tuzena pod 17. Svjetlana Stanic¢ je priznala
tuzbeni zahtjev.

7. Podneskom od 22. travnja 2025. tuzenik pod 28. Pavao Rilovi¢ je priznao
tuzbeni zahtjev.

8. Podneskom od 9. srpnja 2025. tuzenici pod 6. Everriculum d.o.0. i pod 29. Igor
Zunkovi¢ su u cijelosti priznali tuzbeni zahtjev.

9. Podneskom od 10. veljace 2026. tuZenik pod 39. Garegin & Elena d.o.o. je
priznao tuzbeni zahtjev.

10. Podneskom od 24. veljaCe 2026. tuzena pod 12. Tamara KostrenCic je
priznala tuzbeni zahtjev.

11. Podnescima od 11. prosinca 2018.., 15. listopada 2025., 10. veljace 2026.
tuzitelj je uredivao tuzbeni zahtjev i proSirivao tuzbu da bi konacno postavio tuzbeni
zahtjev podneskom od 11. veljace 2026.

12. Podneskom od 5. veljace 2026. tuzitelj je povukao tuzbu u odnosu na tuZzenike
pod 8. Antino d.o.o., 20. Ultra — jedrenje d.o.o., pod 23. Nedjeljka Gudelja i pod 25.
Emila Tomasevica.

13.  lzjavama od 26. studenog 2025. tuZenici 33. Redina Vukasovi¢ Aljinovi¢, 34.
Ivana Suto, 35. Antun Tomasevic, 36. Inga Tomasevi¢, 37. Bartul MiSura, 38. Tanja
Misura su pristali na proSirenje tuzbe i priznali su tuZbeni zahtjev.

14. lzjavom od 6. veljaCe 2025. Vei¢ Miroslav je pristao na proSirenje tuzbe i
priznao je tuzbeni zahtjev.

15. lIzjavom od 26. studenog 2025. Diego Ljubo Miletich Abadie je pristao na
prosirenje tuzbe i priznao je tuzbeni zahtjev.
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16. Tijekom postupka izveden je dokaz Citanjem zk izvatka za z.u. 2932 k.o. Spilit,
povijesni zk izvadak za z.u. 8901 k.o. Split, zk izvatka za z.u. 8901 k.o. Split i to bas
za E-11, zk izvatka za z.u. 8901 k.o. Split i to ba$ za E-10, ugovora o osnivanju
sluznosti od 20. srpnja 2015. ovjeren kod javnog biljeznika Ante Zloki¢a iz Split pod
poslovnim brojem OV-12506/2015. od 31. srpnja 2015., ugovora o kupoprodaji
nekretnine od 17. lipnja 2015. ovjeren kod javnog biljeznika Dalibora Pavlovi¢a iz
Splita pod poslovnim brojem OV-1526/2015. od 19. lipnja 2015., rjeSenja
ZemljiSnoknjiznog odjela Opc¢inskog suda u Splitu pod poslovnim brojem Z-
10060/2015. od 20. sije€nja 2016., ugovora o osnivanju sluznosti od 20. srpnja 2015.
ovjeren kod javnog biljeznika Ante Zloki¢a iz Splita pod poslovnim brojem OV-
12790/2015. od 11. kolovoza 2015., skica, pisanog nalaza i misljenja sudskog
vjiestaka Mile Catipoviéa od 31. svibnja 2025.

17.  Tuzbeni zahtjev je osnovan.

18. Prema c¢lanku 219. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ("Narodne
novine" broj: 96/1996., 68/1998., 137/1999., 22/2000., 73/2000., 129/2000.,
114/2001., 79/2006., 141/2006., 146/2008., 38/2009., 153/2009., 143/2012. i
15220/14.; dalje: ZV) propisano je da se na temelju valjanog pravnog posla kojemu je
cilj stjecanje sluznosti osnivaju prava sluznosti izvodenjem iz vlasnistva posluzne
stvari, odnosno iz pripadanja prava koje je posluzna stvar, a na nacin odreden
zakonom (1.).

Pravni posao kojemu je cilj osnutak sluznosti, osim S§to mora zadovoljavati
opce pretpostavke za valjanosti, treba biti i u pisanom obliku ako je posluzna stvar
nekretnina (4.).

18.1. Prema clanku 220. stavak 1. ZV-a propisano je da se pravo sluznosti na
nekretnini osniva uknjizbom tog prava u zemljiSnoj knjizi kao teret na posluznoj
nekretnini, osim ako zakon omogucuje da se sluznost osnuje drukcije.

18.2. Clankom 229. ZV-a propisano je da se stvarna sluznost osniva na temelju
zakona dosjelo$¢u, ako ju je posjednik povlasne nekretnine posteno posjedovao
izvrSavajuci njezin sadrzaj kroz dvadeset godina, a vlasnik posluzne nekretnine nije
se tome protivio.

Ne moze se dosjeloS¢u osnovati stvarna sluznosti ako se njezin sadrzaj
izvrSavao zloporabom povjerenja vlasnika ili posjednika posluzne nekretnine, silom,
potajno ili na zamolbu do opoziva.

18.3. Prema odredbi Clanka 223. stavak 1. ZV-a sluznost moze svojom odlukom,
pod pretpostavkama odredenim zakonom, osnovati sud u postupku osnivanja
nuznog prolaza, odnosno nuznog osnivanja sluznosti radova, ili drugih uredaja, u
postupku diobe i u ostavinskom postupku, a i u drugim slu€ajevima odredenim
zakonom.

19. Citanjem zk izvatka za z.u. 2932 k.o. Split utvrdeno je da su na nekretnini
oznacenoj kao Cest. zem. 8894 kao suvlasnici upisani Safir d.o.o., To je to d.o.o.,
Birkenstock Klaus Alex, Tisona d.o.o., Everriculum d.o.0., Snjezana Kotarac, Ermin
Nuhi¢, Tamara Kostrengi¢, Vjera Limié, Ante Limié, Zarko Dedkovi¢, Dragica Bo$njak,
Diana Garifullina, Svjetlana Stani¢, Mijo Burov, Mirko Fatovi¢, Ultra — Jedrenje d.o.o0.,
Neda Vidjak, Znjanske hridi d.0.0., Nedjeliko Gudelj, N. S. Sport d.o.0., Emil
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TomasSevi¢, Velimir Gaji¢, Marija Gaji¢, Pavao Rilovi¢, sasluSanjem zz tuzitelja
Tomislava_Alujevica, tuzene Nede Vidjak u svojstvu stranke, svjedoka Marije
Boskovi¢, Zarka Alujevica.

20. Citanjem zk izvatka za z.u. 8901 k.o. Split i to bas za E-11 utvrdeno je da je na
nekretnini oznaCenoj kao C€. zgr. 3546 i to bas E-11 kao vlasnik za cijelo upisan
Arhitektonski biro Aalto d.o.o.

21. Citanjem ugovora o osnivanju sluznosti od 20. srpnja 2015. ovjeren kod
javnog biljeZznika Ante Zloki¢a iz Split pod poslovnim brojem OV-12506/2015. od 31.
srpnja 2015. utvrdeno je:

- da je isti sklopljen izmedu trgovackog drustva Vila Drazanac d.o.0. s jedne
strane kao vlasnika posluzne nekretnine i Arhitektonski biro Aalto d.o.o. s druge
strane kao vlasnik povlasne nekretnine

- da je Vila Drazanac d.o.o. vlasnik Cest. zem. 8894 z.u. 2932 k.o. Split, a na
kojoj je izgraden stambeno poslovni objekt anagrafske oznake DraZzanac 2 i 2 A
(nastavno posluzna nekretnina)

- da je Arhitektonski biro Aalto d.o.0. vlasnik posebnog dijela nekretnine
oznacene kao €. zgr. 3546 z.u. 8901 k.o. Split i to bas dijela upisanog u PU 11
(nastavno povlasna nekretnina)

- da su posluzna i povlasna nekretnina polozene jedna uz drugu pravcem istok
— zapad

- da je trgovacko drustvo Vila Drazanac d.o.o. kao vlasnik posluzne nekretnine
suglasno da se u korist povlasne nekretnine osnuje pravo sluznosti puta i to kao
pravo staze, a koje ¢e se izvrSavati na nacin da vlasnik i korisnici povlasne
nekretnine prolaze posluznom nekretninom u njenom jugoistoCnom dijelu koji ima
povrSinu 19,01 m2, a sve prema skici koja Cini sastavni dio ugovora i oznaCena je
zelenom bojom

- da se pravo sluznosti iz ovog ugovora osniva bez naknade

- da je trgovacko drustvo Vila Drazanac d.o.0., kao vlasnik posluzne nekretnine,
suglasno da bez njegove daljnje suglasnosti ili odobrenja Arhitektonski biro Aalto
d.o.o., vlasnik povlasne nekretnine, na temelju ovog ugovora ishodi u zemljiSnim
knjigama uknjizbu sluznosti puta kao pravo staze na posluznoj nekretnini i to na
nacin kako je utvrdeno ovim ugovorom

22.  Citanjem ugovora o kupoprodaji nekretnine od 17. lipnja 2015. ovjeren kod
javnog biljeznika Dalibora Pavlovi¢a iz Splita pod poslovnim brojem OV-1526/2015.
od 19. lipnja 2015. utvrdeno je:

- da je isti sklopljen izmedu Tomislava Marasovi¢a pok. Marina kao prodavatelja
i Arhitektonski biro Aalto d.o.o. kao kupca

- da je predmet kupoprodaje prostor (spremiste), ozna¢eno slovom C, polozeno
u jugoistoénom dijelu prizemlja zgrade €. zgr. 3546 upisanog u podulo$ku 11 u z.u.
8901 k.o. Split, a koji prostor ima ukupnu neto povrSinu od 39,88 m2 i sastoji se od
prostora i sanitarnog ¢vora

- da su stranke suglasne kako kupac kupuje, a prodavatelj prodaje predmetnu
nekretninu za iznos od 890.000,00 kuna

- da prodavatelj ovlascuje kupca da moze izvrSiti prijenos prava vlasnistva na
ime kupca u zemljiSnim knjigama Opc¢inskog suda u Splitu uz istovremeno brisanje
svih prava sa prodavatelja

- da potpisom ovog ugovora kupac stupa u posjed predmetne nekretnine.
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23. Citanjem rjeSenja Zemlji$noknjiznog odjela Opéinskog suda u Splitu pod
poslovnim brojem Z-10060/2015. od 20. sije¢nja 2016. utvrdeno je da se istim na
temelju ugovora o osnivanju sluznosti od 20. srpnja 2015. dopusta uknjizba prava
sluznosti prolaza puta pravo staze u korist €. zgr. 3546 z.u. 8901 k.o. Split i to bas 9.
etaza 0/0 dijela povezano s vlasniStvom posebnog dijela — magazin, oznacen slovom
D, poloZen u sjeveroistoénom dijelu, ukupne neto povrsine 16,10 m2, 10. etaza 0/0
dijela povezano s vlasnistvom posebnog dijela — poslovni prostor (trafika), vlasnistvo
Katje Marasovi¢, a preko Cest. zem. 8894 u njenom jugoistoCnom dijelu koji ima
povrSinu 19,01 m2, upisane u z.u. 2932 k.o. Split kao vlasnistvo Vila Drazanac d.o.o.

24.  Citanjem ugovora o osnivanju sluznosti od 20. srpnja 2015. ovjeren kod
javnog biljeznika Ante Zlokic¢a iz Splita pod poslovnim brojem OV-12790/2015. od 11.
kolovoza 2015. utvrdeno je:

- da je isti sklopljen izmedu trgovackog drustva Vila Drazanac d.o.0. kao
vlasnika posluzne nekretnine i Katje Marasovi¢ kao vlasnice povlasnih nekretnina

- da je trgovackog drustva Vila Drazanac d.o.o. vlasnik Cest. zem. 8894 z.u.
2932 k.o. Split na kojoj je izgraden stambeno-poslovni objekt anagrafske oznake
Drazanac2i2 A

- da je Katja Marasovi¢ vlasnica posebnih dijelova nekretnine u zgradi
oznacenoj kao €. zgr. 3545 k.o. Split z.u. 8901 i to bas E-10i E-9

- da su posluzna i povlasna nekretnina poloZene jedna uz drugu pravcem istok
— zapad

- da je trgovacko drustvo Vila Drazanac d.o.o0., kao vlasnik posluzne nekretnine,
suglasno da bez njegove daljnje suglasnosti ili odobrenja Katja Marasovic¢ vlasnica
povlasnih nekretnina, na temelju ovog ugovora ishodi u zemljiSnim knjigama uknjizbu
sluznosti puta kao pravo staze na posluznoj nekretnini

- da ¢e se pravo staze izvrSavati na nacin da vlasnik i korisnici povlasne
nekretnine prolaze posluznom nekretninom u njenom jugoistoénom dijelu koji ima
povrSinu 19,01 m2, a sve prema skici koja je sastavni dio ugovora i koja je oznacena
zelenom bojom.

25. Iz pisanog nalaza i miljenja sudskog vjestaka Mile Catipoviéa od 31. svibnja
22025. proizlazi kako je vjeStak izasao na o€evid na kat. Cest. zem 8824 (ZK Cest.
zem. 8894) u k.o. Split u svrhu identifikacije predmeta spora.

Tuzitelj je pokazao predmet spora (na Prikazu lica mjesta tijelo oznaceno
slovima A-B-C-D-E-A — isti u naravi predstavlja nekretninu povrsine 19 m2 koja je dio
dvoriSnog prostora koji se nalazi izmedu stambenih zgrada anagrafskih oznaka
Drazanac 4 i Drazanac 2A.

Koordinatnim preklopom izmjerenog stvarnog stanja i sluzbenog katastarskog
plana vjestak je utvrdio da se predmet spora nalazi na dijelu kat. Cest. zem. 8824 (ZK
Cest. zem. 8894) u k.o. Split.

Uvidom u kat. operat kat. Cest. zem. 8824 vodi se u posjedovnom listu br.
15324 kao zgrada mijeSovite uporabe upisane povrSine 1058 m2 i kao dvoriste
upisane povrsine 69 m2. Uvidom u zemljiSne knjige ZK Cest. zem. 8894 vodi se u ZK
uloSku broj 2932 kao zgrada mijeSovite uporabe upisane povrSine 1058 m2 i kao
dvoriSte upisane povrsine 69 m2.

26. |z iskaza zz tuzitelja Tomislava Alujevi¢a proizlazi kako je zgrada oznacene
kao €. zgr. 3546 k.o. Split od davnine vlasniStvo njegove obitelji i da se u njoj nalazi
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poslovni prostor — sprema, koji je poloZen u jugoistoénom djelu prizemlja, povrsine
cca 45 m2. U tom prostoru je jo$ od 2004. kao student obavljao praksu na nacin da
je isti prostor bio u funkciji biroa, danas tuzitelja. Od tada do danas u stalnom je
mirnom posjedu istog prostora. 2015. kupoprodajnim ugovorom od Tomislava
Marasovica, djeda, kupio je predmetni prostor, a djed je isti prostor naslijedio od svog
prednika. Sa trgovackim drustvom Vila Drazanac, a danas je to Plavi safir d.o.o., kao
zz tuzitelja je sklopio ugovor o osnivanju sluznosti i to prava prolaza puta i to kao
pravo staze u korist poslovnog prostora, a na teret Cest. zem. 8894 k.o. Split. Istakao
je i to da je tada Vila Drazanac potpisala Ugovor o pravu sluznosti Katji Marasovi¢
koja ima prostor odmah do njegovog, u istoj zgradi, koja je za razliku od njega
uspjela upisati pravo sluznosti. Naglasio je da se radilo doslovno o identi¢nim
ugovorima, ali zbog odredenih formalnih razloga njegov ugovor nije proveden. Nitko
nikada niti njemu, niti njegovom djedu kao ni roditeljima nije osporavao pravo
sluznosti predmetnim djelom te da je ustao ovom tuzbom iskljucivo iz razloga kako bi
mogao zemljiSnoknjizno upisati sluznost jer mu je ugovor zbog formalnih razloga
odbijen. Na skici vjeStva list 291 spisa predmetna sluZznost bi bila oznacena slovima
A-B-C-D-E-A te je ista prikazana i na fotografijama koje prileze spisu listovi 292,293.

27. 1z iskaza tuzene Nede Vidjak proizlazi kako ne poznaje gospodina Tomislava
Alujevica, ali joj je poznato da isti ima svoj prostor u zgradi koja se nalazi zapadno od
zgrade u kojoj je ona kupila stan od tada Dal cominga (danas Plavi safir d.o.0.).
Poznata joj je pri€a od gospodina Kotarca koji je bio vlasnik Dal cominga i koji je
prodavao stanove u zgradi u kojoj je ona kupila stan da je postojao prolaz koji je na
skici vjeStva 291 spisa, oznaCen slovima A-B-C-D-A kojom su se sluzili gospoda
Katija Marasovic¢ i obitelj Alujevic¢. Takoder je rekao da ih je uputio da dok je iskljuCivo
njegova firma upisana kao vlasnik da provedu u zemljiSnoj knjizi ugovore kojima je
ustanovljeno pravo sluznosti, a sve kako ne bi imali problema nakon Sto se ostali
vlasnici po etaziranju upisu u zemlji$ne knjige. Sto je bilo s tim ugovorima nije znala,
ali ovo moze potvrditi jer je isto re€eno od strane gospodina Kotarca.

28. |z iskaza svjedoka Marije BoSkovi¢ proizlazi kako je zz tuzitelja od njene rodice
sin. Poznato joj je da isti danas ima poslovni prostor u zgradi oznacenoj €. zgr. 3546,
a koja zgrada je izgradena jos poCetkom 1920. i ista je u vlasniStvu obitelji Marasovic.
Pok. Tomislav Marasovi¢ je njen stric, a djed od zz tuZitelja. Njena sestra Katja
Marasovi¢ ima svoju radionu koja je odmah do predmetnog prostora gdje tuzitelj ima
svoj ured te se istim prolazom kao i tuZitelj sluzi da bi doSla do svoje radione.
Potvrdila je kako se tuzitelj sluzi tim prolazom, a koji joj je predoCen na skici vjestva
list 291 spisa, a kako bi doSao do svog ureda te nitko nikada isto nije dovodio u
pitanje. Prije zz tuzitelja, odnosno tuzitelja kao firme, isti prostor je koristio i njen pok.
stric kao skladiste te na isti nacin i istim dijelom nekretnine pristupao do tog skladista.

29. Iz iskaza svjedoka Zarka Alujevi¢a kako je zgrada oznadena kao &. zgr. 3546
u vlasnistvu obitelji Marasovi¢ jos od pocetka proslog stoljeca. Kasnije je dio stanova
u istoj prodan, a dio ostao u vlasnistvu obitelji Marasovi¢. 2015. je moj pok. tast
Tomislav Marasovi¢ prodao mom sinu Tomislavu Alujevicu tj. njegov firmi prostor te
od tada do danas njegov sin kao zz tuZitella u istom prostoru obavlja svoje
djelatnosti. Prije njega pok. tast je koristio prostor kao skladiSte. Predmetnim
prolazom, a koji se nalazi na skici vjestva list 291 spisa, se sluzi tuzitelj kako bi do$ao
do svog ureda te nitko nikada isto nije dovodio u pitanje. Istim spornim djelom prolazi
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i Katija Marasovi¢ do svog prostora koja je upisala tu sluznost u zemljiSnim knjigama
a sin zbog proceduralnih razloga nije, iako se radi o identichom ugovoru.

30. Prema Clanku 196. stavak 1. Zakona o parnicnom postupku (,Narodne novine®
broj: 26/1991., 34/1991., 53/1991., 91/1992., 58/1993., 112/1999., 88/2001.,
117/2003., 88/2005., 84/2008., 57/2011., 25/2013., 89/2014., 70/2019., 80/2022.,
114/2022. i 155/2023; dalje: ZPP-a) propisano je da viSe osoba jednom tuzbom
moze tuziti, odnosno biti tuzene (suparnicari) i to ako su u pogledu predmeta spora u
pravnoj zajednici ili ako njihova prava, odnosno obveze proistjeCu iz iste Cinjeni¢ne i
pravne osnove.

Stavkom 2. propisano je da do zaklju€enja prethodnog postupka, moze uz
uvjete iz stavka 1. ovog Clanka, uz tuZitelja pristupiti novi tuZitelj ili tuzba moZze biti
proSirena na novog tuzenika s njegovim pristankom.

30.1. Slijedom iznesenog sud je u odnosu na tuzenike pod 33. Redina Vukasovi¢
Aljinovié, pod 34. Ivana Suto, pod 35. Antun Tomasevi¢, pod 36. Inga Tomasevic,
pod 37. Bartul MiSura, pod 38. Tanja MiSura, pod 39. Garegin & Elena d.o.o., pod 40.
Miroslav Veic i pod 41. Ljubo Diego Abadiem Miletich dopustio proSirenje tuzbe.

31. Clankom 331. stavak 1. ZPP-a propisano je da ako tuzenik do zakljuenja
glavne rasprave prizna tuzbeni zahtjev, sud ¢e bez daljnjeg raspraviljanja donijeti
presudu kojom prihvaca tuzbeni zahtjev (presuda na temelju priznanja).

31.1. Clankom 338. stavak 5. ZPP-a propisano je da ¢e se u obrazloZenju presude
zbog ogluhe, presude zbog izostanka, presude na temelju priznanja ili presude na
temelju odricana iznijeti samo razlozi koji opravdavaju dono$enje takvih presuda.

31.2. Slijledom iznesenog sud je bez daljnjeg raspravljanja donio presudu na temelju
priznanja u odnosu na tuzenike Redina Vukasovi¢ Aljinovié, Ivana Suto, Antun
TomasSevi¢, Inga Tomasevi¢, Bartul MiSura, Tanja MiSura, Vei¢ Miroslav, Diego Ljubo
Miletich Abadiem, Svjetlana Stani¢, Pavao Rilovi¢, Everriculum d.o.o., Igor Zunkovig,
Garegin & Elena d.o.o. i Tamara Kostrenci¢ kojom je prihvatio tuzbeni zahtjev, a sve
na temelju ¢lanka 331. stavak 1. i ¢lanak 338. stavak 5. ZPP-a.

32. Nadalje, tijekom postupka utvrdeno je:

- da je tuzitelj vliasnik posebnog dijela nekretnine u zgradi oznacenoj kao €. zgr.
3546 z.u. 8901 i to bas poslovnog prostora — spremista, upisanog u podulosku 11,
oznacenog slovom C, poloZzenog u jugoistoChom dijelu prizemlja, ukupne neto
povrsine 39,88 m2, anagrafske oznake Split, Drazanac 4.

- da je predmetnu nekretninu stekao ugovorom o kupoprodaji od 17. lipnja
2015., a kojim je od Tomislava Marasovi¢a pok. Marina kupio predmetni prostor

- da je Tomislav Marasovi¢ navedeni prostor naslijedio od svog prednika

- da je tuzitelj sa prednikom tuzenih, Trgovackim drustvom Vila Drazanac d.o.o.
sklopio 20. srpnja 2015. ugovor o osnivanju sluznosti na temelju kojeg je tuZitelj sa
prednikom tuzenih ustanovio na teret Cest. zem. 8894 z.u. 2932 k.o. Split kao
posluzne nekretnine pravo sluznosti prolaza puta pravo staze u korist posebnog
dijela nekretnine u zgradi oznacenoj kao &. zgr. 3546 z.u. 8901 k.o. Split i to
poslovnog prostora — spremiste, upisanog u poduloSku 11, oznaenog slovom C,
polozenog u jugoisto¢nom dijelu prizemlja, ukupne neto povrSine 39,88 m2,
anagrafske oznake Split, DraZzanac 4 kao povlasne nekretnine
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- da su svi suvlasnici nekretnine oznacene kao €. zgr. 3546 z.u. 8901 k.o. Split
uvijek koristili nekretninu oznacenu kao €. zgr. 8892 z.u. 2932 k.o. Split kao posluzne
nekretnine radi pristupa svojoj nekretnini oznacenoj kao ¢&. zgr. 3546 k.o. Split

- da su se i prednik tuzitelja Tomislav Marasovi¢ i njegov otac sada pok. Marin
Marasovi¢ pa i svi ostali suvlasnici €. zgr. 3546 k.o. Split sluzili . zgr. 8892 k.o. Split
kao posluznom nekretninom te tako i dosjeloSc¢u stekli pravo sluZznosti prolaza puta
pravo staze preko nekretnine oznacene kao Cest. zem. 8892 k.o. Split

- da tuzitelj kako radi proceduralnih greSaka nije uspio upisati pravo sluznosti
prolaza puta pravo staze na temelju navedenog ugovora prije upisa tuzenih na
temelju elbaorata o etaziranju

- da nitko nikada nije tuzitelji niti njegovim prednicima osporavao pravo sluznosti
preko nekretnine oznacene kao Cest. zem. 8892 k.o. Split.

- da je sudski vjeStak za geodeziju predmet spora prikazao slovima A-B-C-D-E-
A povrsSine 19 m2 koja je dio dvoriSta upisane povrSine 69 m2

32.1 Dakle, iz svih iznesenih utvrdenja za zakljuciti je da su u cijelosti ispunjene sve
naprijed citirane odredbe o stjecanju prava sluznosti. Navedenom je za nadodati da
niti jedna stranka tijekom postupku nije konkretno osporila pravo tuzitelja.

33. Nalaz i migljenje sudskog vjestaka Mile Catipoviéa (Tripodij - geodezija d.0.0.)
u cijelosti prihvaca i ovaj sud kao struCan, a niti stranke u konacnici nisu imale
primjedbi na isto.

34. Odluka o parni¢nom trosku je izostala jer tuZitelj nije popisao isti.
35.  Slijledom iznesenog, odlu¢eno je kao u izreci.
Split, 28. rujna 2026.
SUTKINJA

JELENA LONCAR

PRAVNA POUKA:

Protiv ove presude na temelju priznanja dopustena je Zalba nadleznom
Zupanijskom sudu. Zalba se podnosi putem ovog suda, u tri primjerka, u roku od 15
dana od dana dostave prijepisa presude.

Presuda na temelju priznanja moze se pobijati zbog bithe povrede odredaba
parnicnog postupka iz ¢lanka 354 st. 2 ZPP-a ili zbog toga $to je izjava o priznanju
dana u bitnoj zabludi ili pod utjecajem prisile ili prijevare ¢l. 353 st. 3 ZPP-a.

Protiv ove odluke dopustena je Zalba nadleznom Zupanijskom sudu. Zalba se
podnosi putem ovog suda, u tri primjerka, u roku od 15 dana od dana dostave
ovjerenog prijepisa iste.

Stranci koja je pristupila na rociSte na kojem se rjeSenje objavljuje i stranci
koja je uredno obavijeStena o tom rocistu, a na isto nije pristupila, smatra se da je
dostava rjeSenja obavljena onoga dana kada je odrzano roCiste na kojem se rjeSenje
objavljuje. Stranci koja nije bila uredno obavijeStena o rociStu na kojem se presuda
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objavljuje, smatra se da je dostava rjeSenja obavljena danom zaprimanja pisanog
otpravka iste.

DNA:

- pun. tuzitelja

- pun. tuzenika pod 17. OD Krka& Krka

- pun. tuZenika pod 12. OD Andreis & partneri

- tuzenik pod 28. Pavao Rilovi¢ — putem zastupnika za primanje pismena
Robert Rilovi¢

- pun. tuZenika pod 6. i 29. odvjetnik Ivan Krzelj

- tuZeniciod 1. do 5., od 7. do 11, od 13. do 16., od 18. do 27., od 30. do 32.
putem zapisnika za primanje pismena Predrag Kasic

- pun tuZenika pod 39. odvjetnik Vibor Culi¢

- tuZenici pod 33., 34., 35., 36., 37., 38., 40. i 41. osobno

- u spis

JELENA LONCAR

Elektronicki potpisano: 28.09.2026T713:47:01 (UTC:2026-09-28T11:47:012)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera

Broj zapisa: 06b94fd0-b33d-4e0d-83b4-9886f760c85e
Opcinski sud u Splitu '\xﬁs é h
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