Obrazac 3.

FINANCIJSKA AGENCIJA
OIB: 85821130368 “INANCIJSKA AGENCIJA
RC SPLIT. Mazurani¢evo 3etaliste 24b. 21000 Split e s
(adresa nadlezne jedinice) 28
-10- 2026

Nadleni o 1 . REDSTECAIJNE NAGODBE

adlezni trgovacki sud _Trgovacki sud u Splitu ’1ANJE HEBAGHD

: A ~OLWJ “40/12(

Poslovni broj spisa St-431/2026

ROJ_M_Q.L.L/L =

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv _ Blazo Damjanac
OIB 92090481650

Adresa / sjediste: Maruli¢eva 49. Pula

PODACI O DUZNIKU:
Ime i prezime / tvrtka ili naziv _ Studenac d.0.0.
OIB 02023029348 *®
Adresa / sjediste
Cetvrt Ribnjak 17, 21310 Omi3

PODACI O TRAZBINI:
Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

Ugovori za najam stana 1 i stan 2 (ugovor o najmu stana za stan 1 sklopljen 29.11.2024.,
aneks ugovora o najmu stana sklopljen 24.11.2024., te ugovor za najam stana 2 sklopljen
31.03.2026. godine.

Iznos dospjele trazbine 2.126.66 (EUR)

Glavnica 2.126.66 (EUR)

Kamate 0 (EUR)

Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka
2.126.66 (EUR)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)

Vjerovnik raspolaze ovr§nom ispravom DA @za iznos (EUR)

Naziv ovrsne isprave

70k



PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos trazbine (EUR)

Razlu¢ni vjerovnik odri¢e se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razluéni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlu¢no pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

Izluéni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

/‘/‘
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Mjesto i datum Potpis vjerovnika
Pula, 24.10.2026. ¥l y s e , A< ]
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BLAZO DAMJANAC, OIB: 92090481650, Maruliceva 49, Pula, kao Najmodavac

i

STUDENAC d.o.0. Cetvrt Ribnjak 17, Omi$, MBS: 081168181, OIB: 02023029348, kojeg zastupa Dragan
Baskarad, ¢lan Uprave i Filip Bilanovi¢, ¢lan Uprave, kao Najmoprimac

{(Najmodavac i Najmoprimac dalje u tekstu kao , Ugovorne strane”)

u OmiSu dana 29.11.2024. godine sklopili su sljedeéi

UGOVOR O NAIJMU STANA
( ,Ugovor®)

Preambula

Ugovorne strane 'suglasne su da se Najmoprimac nalazi u posjedu stana na temelju Ugovdra o najmu stana
sklopljenog dana 27.12.2023. godine predmet kojeg_je najam stana koji se nalazi u prizemlju kude izgradene
na kat. Cest. 879/3, upisana u ZK uloZak 5781, K.O. Pula, na adresi Maruli¢eva 49, Pula. Ukupna povrdina stana
iznosi 78 m2, a sastoji se od hodnika, kupatila, blagovacne, dnevnog boravka, kuhinje, 2 spavade sobe i terase.

Ugovorne strane Zele sklopiti novi Ugovor pod izmijenjenim uvjetima stoga sklapaju ovaj Ugovor o najmu
stana.

Clanak 1.
Najmodavac daje, a Najmoprimac prima u najam stan koji se nalazi u prizemlju kuée izgradene na kat. ¢est.
879/3, upisana u ZK ulozak 5781, K.O. Pula, na adresi Maruli¢eva 49, Pula. Ukupna povrsina stana iznosi 78 m2,
a sastoji se od hodnika, kupatila, blagavaone, dnevnog boravka, kuhinje, 2 spavace sobe i terasom.

Najmodavac jamdci da je iskljucivi vlasnik i posjedﬁik stana iz prethodnog stavka te jamdi Najmoprimcu
neometano koridtenje stana iz ¢lanka 1. ovog Ugovora. Ukoliko se tijekom trajanja ovog Ugovora pokaze da
treca osoba na bilo koji nadin polaie pravo na stan iz &lanka 1. ili postavi prema Najmoprimcu zahtjev za isplatu
iz osnove koristenja navedenog stana, Najmodavac se obvezuje Najmoprimcu nadoknaditi svaku $tetu koja mu
zbog toga nastane.

Clanak 2.
Ugovorne strane su suglasne da ¢e stan iz ¢lanka 1. ovog ugovora Najmoprimac koristiti iskljugivo radi smjeitaja
svojih radnika.

U stanu u svakom trenutku moZe boraviti najvise 5 (pet) radnika Najmoprimca.

Clanak 3.
Ugovorne strane suglasno ugovaraju mjeseénu najamninu u iznosu od 1.000,00 (tisuéu) EUR.

Najmoprimac Ce uplacdivati najamninu na sljede¢i radun Najmodavca IBAN HR1124070003106877554.
najkasnije do 15-og u mjesecu za prethodni mjesec. .
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Ugovorne strane su suglasne da je i

najamnine iz prethodnog ¢lanka (elekt

svrhu je obvezan o svom trogku redovi
roskove sitnih popravaka izazvanih
ajmoprimac.

L

ve troSkove popravka ostecenja i kvar
oridtenjem predmeta najma, namjest

Najmoprimac moze koristiti stan samo
u zgradi i zemljiste koje sluZi za upotre

pailjivo te Cuvati stanove i zgradu od K

Najmoprimac ne moZe drugoj osobi st
u stanu obavljati djelatnost.

Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno vr

Najmoprimac moze otkazati ovaj Ugov

Clanak 4.

znos rezijskih trodkova koji terete predmetni stan uraéunat u iznos
ricna energija, voda, telefon, internet, zajednicka pri¢uva i ostalo).

Clanak 5.

Najmodavac se obvezuje Najmoprimcu omoguditi koritenje stana prema odredbama ovog Ugovora i u tu

to odrZavati stan u upotrebljivu stanju.
redovitom uporabom, kao i same trotkove uporabe stana snosi

bva predmeta najma nastala namjerom, grubom nepaznjom, nemarnim
Tja i uredaja u stanu od strane Najmoprimca snosi Najmoprimac.

Clanak 6.
za potrebe stanovanja njegovih radniks, a zajednicke dijelove i uredaje

bu zgrade u skladu s njihovom namjenom, pri ¢emu je duzan postupati
vara i ostedenja.

En ili dio stana dati u podnajam ili ga iznajmijivati u bilo koje svrhe, niti

Clanak 7.
jeme od 01.01.2025. godine do 31.12.2025. godine.

or i prije proteka roka iz prethodnog stavka, u bilo koje doba, uz otkazni

rok od mjesec dana pod uvjetom da N

jmodavcu posalje pisanu obavijest. Obavijest ¢e biti dostavljena putem

preporucene poste sa dokazom o dosfavi, a obavijest se smatra danom na datum kada primatelj zaista primi
takvu obavijest. Medutim, u slu¢aju dalje obavijest iz bilo kojeg razloga vracena poSiljatelju, posiljatelj e poslati

preporuc¢enom postom drugu obavijest drugoj ugovornoj strani sa dokazom o dostavi, a obavijest se smatra
danom na datum kada je druga obavijest predana postanskom uredu.

Najmodavac moze otkazati ovaj Ugovr u skladu sa odredbama vazeceg Zakona o najmu stanova.

Ugovorne strane su sporazumne da

nakon prestanka ovog Ugovora Najmoprimac ima pravo prvenstva u

slu¢aju da Najmodavac nakon prestanka ovog Ugovora ima namjeru i dalje stan davati u najam.

Najmoprimac se obvezuje da ¢e prilik
u njegovom vlasnistvu ili u vliasnistvu
one promjene do kojih je doslo redo

Vracanje predmeta najma vrsi se pot
koje su duzne utvrditi postoje li ostec

Clanak 8.
bm iseljenja predati Najmodavcu stan slobodan od osoba i stvari koje su
njegovih radnika i u stanju u kojem ih je primio, uzimajuci u obzir samo
nom uporabom stana.

pisivanjem primopredajnog zapisnika, uz prisutnost ugovornih stranaka
=nja koja nadilaze redovito habanje.
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Clanak 9.
* Hkb aj Ugovor prestaje istekom vremena na koji je sklopljen, ukoliko ga Najmoprimac ranije ne otkaze sukladno
z S, te su stranke suglasne da nece dodi do presutnog obnavijanja istog ni u sluéaju da jedna drugu najmanje
§ ? 30 gna prije ne obavijeste u pisanomobliku da ne namjeravaju sklopiti ugovor na odredeno vrijeme za daljnje
< razdfiblje

odredbe Zakona o najmu stanova.
Porezna davanja ugovorne strane sn@se sukladno poreznim propisima.

Clanak 10. .

Ugovorne strane se obvezuju na za$titu osobnih podataka koji se prikupljaju i obraduju u svrhu izvr3avanja
Ugovora te izjavljuju da ée s istima pdstupati u skladu sa Zakonom o zastiti osobnih podataka, odnosno drugim
primjenjivim propisima.

Clanak 11.
(:J Ugovorne strane u znak prihvacéanja pvih prava i obveza iz ovog ugovora isti vlastoru¢no potpisuju.

Clanak 12.
Ovaj Ugovor salinjen je u 4 (&etiri)| istovietna primjerka od kojih svaka ugovorna strana prima pc 2 (dva)
primjerka.
|
NAJMODAVAC: : NAJMCPRIMAC:

-~

a’io Damjanac
— O“’7 N\(
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BLAZO DAMJANAC, OIB: 920904816%0, Maruli¢eva 49, Pula, kao Najmodavac
i
STUDENAC d.o.0. Cetvrt Ribnjak 17, @mi$, MBS: 081168181, OIB: 02023029348, koje zastupa Michat Wojciech
Senczuk, predsjednik Uprave i Filip Bllanovi¢, Direktor razvoja mreze, kao Najmoprimac

( Najmodavac i Najmoprimac dalje u tekstu oslovljeni kao ,,Ugovorne strane”)

u Omisu dana 5.12.2025. godine skigpili su sljedeci

ANEKS UGOVORA O NAJMU STANA
(,Aneks”)
Clanak 1.
Ugovorne strane suglasno utvrduju:
- dasudana 24.11.2024. godine sklopile Ugovor o najmu stana predmet kojeg je najam stan koji se
nalazi u prizemlju kuce izgrafene na kat. ¢est. 879/3, upisana u ZK ulozak 5781, K.O. Pula, na adresi
Maruli¢eva 49, Pula. Ukupna povrsina stana iznosi 78 m2, a sastoji se od hodnika, kupatila, blagovaone,
dnevnog boravka, kuhinje, pravaée sobe i terase, u daljem tekstu ,Ugovor”

- dase Najmoprimac nalazi u posjedu nekretnine koja je predmet Ugovora .

Clanak 2.
Ugovorne strane suglasno mijenjaju Hanak 3. stavak 1. Ugovora na nacin da isti od 1.1.2026. godine glasi:

,Ugovorne strane suglasno ugovaraj& mjesecnu najamninu u iznosu od 1.100,00 (tisucusto) EUR.”

Clanak 3.
Ugovorne strane suglasno mijenjaju ¢lanak 7. stavak 1. Ugovora na nacin da isti od 1.1.2026. godine glasi:

,,Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno vrijeme od 01.01.2026. godine do 31.12.2026. godine.”

Clanak 3.
Ostale odredbe Ugovora ostaju nepromijenjene.

Clanak 4.

Ovaj Aneks Ugovora sacinjen je u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka strana zadrZzava po 2 (dva)
primjerka.

NAIMODAVAC: N %
) ,/ STU AC{d-Q.p. zastu

Q—‘O«u S, 3 "

Blazo Damjanac »V Micha%o/jc 4

predsjedni

Filip Bilanovi¢, .07 7

Direktor razvoja mreze




BLAZO DAMJANAC, OIB: 92090481690, Maruli¢eva 49, Pula, kao Najmodavac
i

STUDENAC d.o.o. Cetvrt Ribnjak 17, Omi$, MBS: 081168181, OIB: 02023029348, kojeg zastupa Michat
Wojciech Seniczuk kao predsjednik Uprave i Filip Bilanovi¢, direktor razvoja mreze, kao Najmoprimac

(Najmodavac i Najmoprimac dalje u TLkstu kao ,Ugovorne strane”)

dana 31.3.2026. godine sklopili su sljededi

UGOVOR O NAJMU STANA
(,Ugovor”)

Clanak 1.

Najmodavac daje, a Najmoprimac prima u najam stan 2 koji se nalazi u prizemlju kuce izgradene na kat. cest.
879/3, upisana u ZK ulozak 5781, K.O. Pula, na adresi Maruli¢eva 49, Pula. Ukupna povréina stana iznosi 78 m2,
a sastoji se od hodnika, kupatila, blagovaone, dnevnog boravka, kuhinje, 2 spavace sobe i terasom.

Najmodavac jamci da je iskljucivi vlasnik i posjednik stana iz prethodnog stavka te jam¢i Najmoprimcu
neometano koristenje stana iz ¢lanka 1. ovog Ugovora. Ukoliko se tijekom trajanja ovog Ugovora pokaZe da
treca osoba na bilo koji nacin polaze pravo na stan iz ¢lanka 1. ili postavi prema Najmoprimcu zahtjev za isplatu
iz osnove koristenja navedenog stana, Najmodavac se obvezuje Najmoprimcu nadoknaditi svaku $tetu koja mu
zbog toga nastane.

Clanak 2.
Ugovorne strane su suglasne da ¢e stan iz ¢lanka 1. ovog ugovora Najmoprimac koristiti iskljucivo radi smjestaja
svojih radnika.

U stanu u svakom trenutku moze boraviti najvise 5 (pet) radnika Najmoprimca.

Clanak 3.
Ugovorne strane suglasno ugovaraju mjesec¢nu najamninu u iznosu od 1100,00 (tisucusto) EUR.

Najmoprimac ce uplacivati najamninu na sljedec¢i racun Najmodavca IBAN HR1124070003106877554.
najkasnije do 15-og u mjesecu za prethodni mjesec.

Clanak 4.
Ugovorne strane su suglasne da je iznos rezijskih troSkova koji terete predmetni stan uracunat u iznos
najamnine iz prethodnog ¢lanka (elektri¢na energija, voda, telefon, internet, zajednic¢ka pricuva i ostalo).

Clanak 5.
Najmodavac se obvezuje Najmoprimcu omoguditi koriStenje stana prema odredbama ovog Ugovora i u tu
svrhu je obvezan o svom trosku redovito odrzavati stan u upotrebljivu stanju.
Troskove sitnih popravaka izazvanih redovitom uporabom, kao i same troSkove uporabe stana snosi

Najmoprimac.

—
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Prilikom preuzimanja stana ugovorne strane sacinjavaju primopredajni zapisnik u koji se unose svi podaci o
stanju stana i opreme, a koji zapisnik ¢ini sastavni dio ovog Ugovora.

Clanak 6.
Najmoprimac moZe koristiti stan samo za potrebe stanovanja njegovih radnika, a zajedni¢ke dijelove i uredaje
u zgradi i zemljiste koje sluZi za upotrebu zgrade u skladu s njihovom namjenom, pri éemu je duZan postupati
paZljivo te ¢uvati stanove i zgradu od kvara i ostecenja.

Najmoprimac ne moZe drugoj osobi stan ili dio stana dati u podnajam ili ga iznajmljivati u bilo koje svrhe, niti
u stanu obavljati djelatnost.

Clanak 7.
Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno vrijeme od 15.4.2026. godine do 30.9.2026. godine.

Ugovorne strane su suglasne da Najmoprimac stupa u posjed predmetnog stana dana 15.4.2026. godine.

Najmoprimac moze otkazati ovaj Ugovor i prije proteka roka iz prethodnog stavka, u bilo koje doba, uz otkazni
rok od mjesec dana pod uvjetom da Najmodavcu po3alje pisanu obavijest. Obavijest ¢e biti dostavljena putem
preporucene poste sa dokazom o dostavi, a obavijest se smatra danom na datum kada primatelj zaista primi
takvu obavijest. Medutim, u slu¢aju da je obavijest iz bilo kojeg razloga vracena posiljatelju, posiljatelj ¢e poslati
preporu¢enom postom drugu obavijest drugoj ugovornoj strani sa dokazom o dostavi, a obavijest se smatra
danom na datum kada je druga obavijest predana postanskom uredu.

Ugovorne strane su sporazumne da nakon prestanka ovog Ugovora Najmoprimac ima pravo prvenstva u
slu€aju da Najmodavac nakon prestanka ovog Ugovora ima namjeru i dalje stan davati u najam.

Clanak 8.
Najmoprimac se obvezuje da e prilikom iseljenja predati Najmodavcu stan slobodan od osoba i stvari koje su
u njegovom vlasnistvu ili u vlasnistvu njegovih radnika i u stanju u kojem ih je primio, uzimajuéi u obzir samo
one promjene do kojih je doSlo redovnom uporabom stana.

Vracanje predmeta najma vrsi se potpisivanjem primopredajnog zapisnika, uz prisutnost ugovornih stranaka
koje su duZne utvrditi postoje li ostecenja koja nadilaze redovito habanje.

Clanak 9.
Ovaj Ugovor prestaje istekom vremena na koji je sklopljen, ukoliko ga Najmoprimac ranije ne otkaze sukladno
¢l.7., te su stranke suglasne da necde doci do presutnog obnavljanja istog ni u slu¢aju da jedna drugu najmanje
30 dana prije ne obavijeste u pisanom obliku da ne namjeravaju sklopiti ugovor na odredeno vrijeme za daljnje
razdoblje.

Na sva pitanja vezana za najam stanova iz ovog Ugovora, a koja nisu uredena ovim Ugovorom, primjenjuju se
odredbe Zakona o najmu stanova.

Porezna davanja ugovorne strane snose sukladno poreznim propisima.

D



Clanak 10.
Ugovorne strane se obvezuju na zastitu osobnih podataka koji se prikupljaju i obraduju u svrhu izvrSavanja
Ugovora te izjavljuju da Ce s istima postupati u skladu sa Zakonom o zastiti osobnih podataka, odnosno drugim
primjenjivim propisima.

Clanak 11.
Ugovorne strane u znak prihvacanja svih prava i obveza iz ovog ugovora isti vlastoru¢no potpisuju.

Clanak 12.
Ovaj Ugovor sacinjen je u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana prima po 2 (dva)
primjerka.

NAJMODAVAC: NAIMOPRIMAC:
A STUDENAG d.o70. zastupan po: L
& s T o /

BlaZo Damj7hac Michaf@c{ie h Sericzuk

kao predsjednik Uprave

" il ) " &
direktor raw mreze

N
/ \
{ \

STUDENAC
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Obrazac 3.
FINANCIJSKA AGENCIJA
OIB: 85821130368

RC SPLIT. Mazuranic¢evo SetaliSte 24b. 21000 Split

(adresa nadlezne jedinice)

Nadlezni trgovacki sud _Trgovacki sud u Splitu
Poslovni broj spisa St-431/2026

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv __ Blazo Damjanac
OIB 92090481650
Adresa / sjediste: Maruli¢eva 49. Pula

PODACI O DUZNIKU:
Ime i prezime / tvrtka ili naziv _ Studenac d.o.0.

OIB 02023029348
Adresa / sjediste

Cetvrt Ribnjak 17. 21310 Omi3

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

Ugovori za najam stana 1 i stan 2 (ugovor o najmu stana za stan 1 sklopljen 29.11.2024.,
aneks ugovora o najmu stana sklopljen 24.11.2024., te ugovor za najam stana 2 sklopljen

31.03.2026. godine.

[znos dospjele trazbine 2.126.66 (EUR)
Glavnica 2.126.66 (EUR)
Kamate 0 (EUR)
[znos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predste¢ajnog postupka

2.126.66 (EUR)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)

Vjerovnik raspolaze ovrSnom ispravom DA @za iznos (EUR)
Naziv ovrsne isprave




PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos trazbine (EUR)

Razlu¢ni vjerovnik odri¢e se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razluc¢ni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlu¢no pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

[zlu¢ni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

’
/

Mjesto i datum Potp;"s/v'eroﬁlika :
NG M l (
Pula. 24.10.2026. / 7 .
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BLAZO DAMJANAC, OIB: 92090481650, Maruliceva 49, Pula, kao Najmodavac

i

STUDENAC d.o.0. Cetvrt Ribnjak 17, Omi§, MBS: 081168181, OIB: 02023029348, kojeg zastupa Dragan
Baskarad, ¢lan Uprave i Filip Bilanovi¢, ¢lan Uprave, kao Najmoprimac

(Najmodavac i Najmoprimac dalje u tekstu kao ,Ugovorne strane®)

u Omidu dana 29.11.2024. godine sklopili su sljededi

UGOVOR O NAJMU STANA
( ,Ugovor®)

Preambula

Ugovorne strane 'suglasne su da se Najmoprimac nalazi u posjedu stana na temelju Ugovora o najmu stana
sklopljenog dana 27.12,2023. godine predmet kojeg je najam stana koji se nalazi u prizemlju kuée izgradene
na kat. Cest. 879/3, upisana u ZK ulozak 5781, K.O. Pula, na adresi Maruli¢eva 49, Pula. Ukupna povréina stana
iznosi 78 m2, a sastoji se od hodnika, kupatila, blagovaone, dnevnog boravka, kuhinje, 2 spavaée sobe i terase.

Ugovorne strane Zele sklopiti novi Ugovor pod izmijenjenim uvjetima stoga sklapaju ovaj Ugovor o najmu
stana.

Clanak 1.
Najmodavac daje, a Najmoprimac prima u najam stan koji se nalazi u prizemlju kuce izgradene na kat. Cest.
879/3, upisana u ZK ulozak 5781, K.O. Pula, na adresi Maruli¢eva 49, Pula. Ukupna povrsina stana iznosi 78 m2,
a sastoji se od hodnika, kupatila, blagavaone, dnevnog boravka, kuhinje, 2 spavace sobe i terasom.

Najmodavac jam¢i da je iskljuéivi vlasnik i posjedﬁik stana iz prethodnog stavka te jaméi Najmoprimcu
neometano koridtenje stana iz ¢lanka 1. ovog Ugovora. Ukoliko se tijekom trajanja ovog Ugovora pokaze da
treca osoba na bilo koji nadin polaZe pravo na stan iz &lanka 1. ili postavi prema Najmoprimcu zahtjev za isplatu
iz osnove koristenja navedenog stana, Najmodavac se obvezuje Najmoprimcu nadoknaditi svaku $tetu koja mu
zbog toga nastane.

Clanak 2.
Ugovorne strane su suglasne da ¢e stan iz &lanka 1. ovog ugovora Najmoprimac koristiti iskljugivo radi smjeétaja
svojih radnika.

U stanu u svakom trenutku moze boraviti najvise 5 (pet) radnika Najmoprimca.

Clanak 3.
Ugovorne strane suglasno ugovaraju mjeseénu najamninu u iznosu od 1.000,00 (tisuéu) EUR.

Najmoprimac ¢e upladivati najamninu na sljede¢i radun Najmodavca IBAN HR1124070003106877554.
najkasnije do 15-0g u mjesecu za prethodni mjesec. .
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Clanak 4.
Ugovorne strane su sugiasne da je iznos rezijskih trogkeva koji terete predmetni stan uraéunat u iznos
najamnine iz prethodnog ¢lanka (elektri¢na energija, voda, telefon, internet, zajednitka pricuva i ostalo).

Clanak 5.

Najmodavac se obvezuje Najmoprimcu omoguciti koriStenje stana prema odredbama ovog Ugovora i u tu

svrhu je obvezan o svom trogku redovito odriavati stan u upotrebljivu stanju.

roSkove sitnih popravaka izazvanih redovitom uporabom, kao i same trofkove uporabe stana snosi
ajmoprimac.

§
¢

I "e troskove popravka ostecen aikvarova predmeta najma nastala namjerom grubom nepaznjom nemarnim
p F’.& oristenjem predmeta najma, namjeétaja i uredaja u stanu od strane Najmoprimca snosi Najmoprimac.
yl' 4 ¥ y

Clanak 6.
Najmoprimac moze koristiti stan samo za potrebe stanovanja njegovih radnika, a zajednicke dijelove i uredaje

u zgradi i zemljiite koje slu?i za upotrebu zgrade u skladu s njihovom namjenom, pri Cemu je duZan postupati
pailjivo te Cuvati stanove i zgradu od kvara i ostecenja.

Najmoprimac ne moZe drugoj osobi stan ili dio stana dati u podnajam ili ga iznajmijivati u bilo koje svrhe, niti
u stanu obavljati djelatnost.

Clanak 7.
Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno vrijeme od 01.01.2025. godine do 31.12.2025. godine.

Najmoprimac moZe otkazati ovaj Ugovor i prije proteka roka iz prethodnog stavka, u bilo koje doba, uz otkazni
rok od mjesec dana pod uvjetom da Najmodavcu posalje pisanu obavijest. Obavijest ¢e biti dostavljena putem
preporutene poste sa dokazom o dostavi, a obavijest se smatra danom na datum kada primatelj zaistz primi
takvu obavijest. Medutim, u slu¢aju da je obavijest iz bilo kojeg razloga vracena posiljatelju, posiljatelj ¢e poslati
preporu¢enom postom drugu obavijest drugoj ugovornoj strani sa dokazom o dostavi, a obavijest se smatra
danom na datum kada je druga obavijest predana poitanskom uredu.

o Najmodavac moze otkazati ovaj Ugovor u skladu sa odredbama vaZeéeg Zakona o najmu stanova.

Ugovorne strane su sporazumne da nakon prestanka ovog Ugovora Najmoprimac ima pravo prvenstva u
slucaju da Najmodavac nakon prestanka ovog Ugovora ima namjeru i dalje stan davati u najam.

Clanak 8.
Najmoprimac se obvezuje da e prilikom iseljenja predati Najmodavcu stan slobodan od osoba i stvari koje su
u njegovom vlasnistvu ili u viasnistvu njegovih radnika i u stanju u kojem ih je primio, uzimajudi u obzir samo
one promjene do kojih je doslo redovnom uporabom stana.

Vracanje predmeta najma vrsi se potpisivanjem primopredajnog zapisnika, uz prisutnost ugovornih stranaka
koje su duZne utvrditi postoje li ostecenja koja nadilaze redovito habanje.
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Clanak 9.
%aj Ugovor prestaje istekom vremena na koji je skiopljen, ukoliko ga Najmoprimac ranije ne otka?e sukladno
“,l te su stranke suglasne da nece doci do presutnog cbnavijanja istog ni u sluéaju da jedna drugu najmanje
30mlana prije ne obavijeste u pisanom obliku da ne namjeravaju sklopiti ugovor na odredeno vrijeme za daljnje

odredbe Zakona o najmu stanova.
Porezna davanja ugovorne strane snose sukladno poreznim propisima.

Clanak 10. .
Ugovorne strane se obvezuju na zastitu osobnih podataka koji se prikupljaju i obraduju u svrhu izvriavanja
Ugovora te izjavljuju da Ce s istima postupati u skladu sa Zakonom o zastiti osobnih podataka, odnosno drugim
primjenjivim propisima.

Clanak 11.
gjj Ugovorne strane u znak prihvacanja svih prava i obveza iz ovog ugovora isti vlastoru¢no potpisuju.

Clanak 12.
Qvaj Ugovor salinjen je u 4 (&etiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana prima pc 2 (dva)
primjerka.
[ NAJMODAVAC: NAJIMOPRIMAC:
| STUDENAC d.o0.0. zastupah|po
g n o

450 Damjanac 3 : . &4 kacad,
= /S
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BLAZO DAMJANAC, OIB: 92090481650, Maruli¢eva 49, Pula, kao Najmodavac

i

STUDENAC d.o.o. Cetvrt Ribnjak 17, Omi, MBS: 081168181, OIB: 02023029348, koje zastupa Michat Wojciech
Senczuk, predsjednik Uprave i Filip Bilanovi¢, Direktor razvoja mreze, kao Najmoprimac

( Najmodavac i Najmoprimac dalje u tekstu oslovljeni kao ,,Ugovorne strane®)

u Omisu dana 5.12.2025. godine sklopili su sljededi

ANEKS UGOVORA O NAJMU STANA
(,Aneks”)
Clanak 1.
Ugovorne strane suglasno utvrduju:

- dasu dana 24.11.2024. godine sklopile Ugovor o najmu stana predmet kojeg je najam stan koji se
nalazi u prizemlju kuce izgradene na kat. Cest. 879/3, upisana u ZK ulozak 5781, K.O. Pula, na adresi
Maruli¢eva 49, Pula. Ukupna povrsina stana iznosi 78 m2, a sastoji se od hodnika, kupatila, blagovaone,
dnevnog boravka, kuhinje, 2 spavace sobe i terase, u daljem tekstu ,Ugovor”

- dase Najmoprimac nalazi u posjedu nekretnine koja je predmet Ugovora .

Clanak 2.
Ugovorne strane suglasno mijenjaju ¢lanak 3. stavak 1. Ugovora na nacin da isti od 1.1.2026. godine glasi:

»Ugovorne strane suglasno ugovaraju mjese¢nu najamninu u iznosu od 1.100,00 (tisuéusto) EUR.”

Clanak 3.
Ugovorne strane suglasno mijenjaju ¢lanak 7. stavak 1. Ugovora na nacin da isti od 1.1.2026. godine glasi:

»Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno vrijeme od 01.01.2026. godine do 31.12.2026. godine.”

Clanak 3.
Ostale odredbe Ugovora ostaju nepromijenjene.

Clanak 4.
Ovaj Aneks Ugovora sacinjen je u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka strana zadrzava po 2 (dva)
primjerka.

NAJ DAVAC: NAJMOPRIMAC:
. el STUDENAC|d-9.0. zastu
Ly . j
il (/.,k’r/

W Micha

U
BlaZzo Damjanac Wojcfe .
/ preds;j n'p(ilpra
/

Filip Bilanovi¢, ~~ 7" 7

Direktor razvoja mreée
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BLAZO DAMJANAC, OIB: 92090481650, Maruli¢eva 49, Pula, kao Najmodavac

i

STUDENAC d.o.o. Cetvrt Ribnjak 17, Omis, MBS: 081168181, OIB: 02023029348, kojeg zastupa Michat
Wojciech Serczuk kao predsjednik Uprave i Filip Bilanovi¢, direktor razvoja mreze, kao Najmoprimac

(Najmodavac i Najmoprimac dalje u tekstu kao ,Ugovorne strane”)

dana 31.3.2026. godine sklopili su sljededi

UGOVOR O NAJMU STANA
(,Ugovor”)

Clanak 1.
Najmodavac daje, a Najmoprimac prima u najam stan 2 koji se nalazi u prizemlju kuce izgradene na kat. &est.
879/3, upisana u ZK ulozak 5781, K.O. Pula, na adresi Maruli¢eva 49, Pula. Ukupna povrsina stana iznosi 78 m2,
a sastoji se od hodnika, kupatila, blagovaone, dnevnog boravka, kuhinje, 2 spavace sobe i terasom.

Najmodavac jamci da je iskljucivi vlasnik i posjednik stana iz prethodnog stavka te jamci Najmoprimcu
neometano koristenje stana iz ¢lanka 1. ovog Ugovora. Ukoliko se tijekom trajanja ovog Ugovora pokaZe da
treca osoba na bilo koji nacin polaze pravo na stan iz ¢lanka 1. ili postavi prema Najmoprimcu zahtjev za isplatu
iz osnove koriStenja navedenog stana, Najmodavac se obvezuje Najmoprimcu nadoknaditi svaku $tetu koja mu
zbog toga nastane.

Clanak 2.
Ugovorne strane su suglasne da e stan iz ¢lanka 1. ovog ugovora Najmoprimac koristiti iskljucivo radi smjestaja
svojih radnika.

U stanu u svakom trenutku moze boraviti najvise 5 (pet) radnika Najmoprimca.

Clanak 3.
Ugovorne strane suglasno ugovaraju mjesecnu najamninu u iznosu od 1100,00 (tisucusto) EUR.

Najmoprimac ce uplacivati najamninu na sljedeci rac¢un Najmodavca IBAN HR1124070003106877554.
najkasnije do 15-og u mjesecu za prethodni mjesec.

Clanak 4.
Ugovorne strane su suglasne da je iznos rezijskih troskova koji terete predmetni stan uracunat u iznos
najamnine iz prethodnog ¢lanka (elektri¢na energija, voda, telefon, internet, zajedni¢ka pri¢uva i ostalo).

Clanak 5.
Najmodavac se obvezuje Najmoprimcu omoguciti koristenje stana prema odredbama ovog Ugovora i u tu
svrhu je obvezan o svom trosku redovito odrzavati stan u upotrebljivu stanju.
Troskove sitnih popravaka izazvanih redovitom uporabom, kao i same troskove uporabe stana snosi
Najmoprimac.



Prilikom preuzimanja stana ugovorne strane sacinjavaju primopredajni zapisnik u koji se unose svi podaci o
stanju stana i opreme, a koji zapisnik ¢ini sastavni dio ovog Ugovora.

Clanak 6.
Najmoprimac moze koristiti stan samo za potrebe stanovanja njegovih radnika, a zajednicke dijelove i uredaje
u zgradi i zemljiste koje sluZi za upotrebu zgrade u skladu s njihovom namjenom, pri cemu je duzan postupati
pazljivo te Cuvati stanove i zgradu od kvara i ostecenja.

Najmoprimac ne moZe drugoj osobi stan ili dio stana dati u podnajam ili ga iznajmljivati u bilo koje svrhe, niti
u stanu obavljati djelatnost.

Clanak 7.
Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno vrijeme od 15.4.2026. godine do 30.9.2026. godine.

Ugovorne strane su suglasne da Najmoprimac stupa u posjed predmetnog stana dana 15.4.2026. godine.

Najmoprimac moze otkazati ovaj Ugovor i prije proteka roka iz prethodnog stavka, u bilo koje doba, uz otkazni
rok od mjesec dana pod uvjetom da Najmodavcu posalje pisanu obavijest. Obavijest ¢e biti dostavljena putem
preporucene poste sa dokazom o dostavi, a obavijest se smatra danom na datum kada primatelj zaista primi
takvu obavijest. Medutim, u sluc¢aju da je obavijest iz bilo kojeg razloga vracena posiljatelju, posiljatelj ¢e poslati
preporu¢enom postom drugu obavijest drugoj ugovornoj strani sa dokazom o dostavi, a obavijest se smatra
danom na datum kada je druga obavijest predana postanskom uredu.

Ugovorne strane su sporazumne da nakon prestanka ovog Ugovora Najmoprimac ima pravo prvenstva u
slu¢aju da Najmodavac nakon prestanka ovog Ugovora ima namjeru i dalje stan davati u najam.

Clanak 8.
Najmoprimac se obvezuje da ¢e prilikom iseljenja predati Najmodavcu stan slobodan od osoba i stvari koje su
u njegovom vlasnidtvu ili u vlasnidtvu njegovih radnika i u stanju u kojem ih je primio, uzimajuci u obzir samo
one promjene do kojih je doslo redovnom uporabom stana.

Vracanje predmeta najma vrsi se potpisivanjem primopredajnog zapisnika, uz prisutnost ugovornih stranaka
koje su duzne utvrditi postoje li odtecenja koja nadilaze redovito habanje.

Clanak 9.
Ovaj Ugovor prestaje istekom vremena na koji je sklopljen, ukoliko ga Najmoprimac ranije ne otkaze sukladno
&.7., te su stranke suglasne da nece dodi do pre$utnog obnavljanja istog ni u slu¢aju da jedna drugu najmanje
30 dana prije ne obavijeste u pisanom obliku da ne namjeravaju sklopiti ugovor na odredeno vrijeme za daljnje
razdoblje.

Na sva pitanja vezana za najam stanova iz ovog Ugovora, a koja nisu uredena ovim Ugovorom, primjenjuju se
odredbe Zakona o najmu stanova.
Porezna davanja ugovorne strane snose sukladno poreznim propisima.



Clanak 10.
Ugovorne strane se obvezuju na zastitu osobnih podataka koji se prikupljaju i obraduju u svrhu izvr§avanja

Ugovora te izjavljuju da ce s istima postupati u skladu sa Zakonom o zastiti osobnih podataka, odnosno drugim
primjenjivim propisima.

Clanak 11.
Ugovorne strane u znak prihvacanja svih prava i obveza iz ovog ugovora isti vlastoru¢no potpisuju.

Clanak 12.
Ovaj Ugovor saCinjen je u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana prima po 2 (dva)
primjerka.

NAJMODAVAC: NAIMOPRIMAC:

A STUDENAG d.o’0. zastupan po: /,’“
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