Posl.br. 14. St-404/2020

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U RIJECI

ZAPISNIK
od 30. ozujka 2023.

roCiSta radi izjaSnjenja stranaka i prilaganja odgovarajuc¢ih pisanih dokaza glede
vrijednosti nekretnine, sastavljen kod Trgovackog suda u Rijeci u ste¢ajnom
postupku nad duznikom HAL drustvo s ograni€¢enom odgovorno$c¢u za
posredovanje, zastupanje, unutarnju i vanjsku trgovinu u stecaju Mali LoSinj,
Vladimira Gortana 9, OIB: 70922518178, MBS: 040114559

OD SUDA PRISUTNI:

Vera Jelenovi¢, ste€ajni sudac
Zeljka Borgi¢, zapisnicar
Domagoj lli¢, steCajni upravitel

Pocetak u 09:30 sati.

Utvrduje se da se ovo rociSte odrzava na daljinu uz koristenje audio-vizualnih
uredaja u skladu s odredbom ¢&l. 115. st. 2. Zakona o parnicnom postupku (dalje:
ZPP, "Narodne novine" broj 148/11-proc€iS¢eni tekst, 25/13, 28/13, 89/14 i 70/19) i to
putem poveznice https://meet.cdu.gov.hr/404-20, a u skladu sa zakljuckom ovog
suda gornji poslovni broj od 17. veljace 2023.

Utvrduje se da su na roCiste pristupili razlucni vjerovnici:

- ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, RIJEKA,
JADRANSKI TRG 3A zastupana po Ladi Custi¢, odvjetnik u Zagrebu, punomoc¢ u
spisu

- REPUBLIKA HRVVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA zastupana po Marijani
Franoli¢, zamjenik ZDO u Rijeci

Utvrduje se da su na rocCistu pristuni i Zlatko Greguri¢ kao punomocnik steajnog
vjerovnika Fil Adria d.o.0. i Ana MihovilCevi¢ odvjetniCki vjezbenik u OD Vuki¢ i
partneri kao punomocénijk Miljenka Diklica koji je razlu¢ni vjerovnik na drugoj
nekretnini.

Predmet danasnjeg rocCista je izjaSnjenje stranaka i prilaganje odgovarajucih pisanih
dokaza glede vrijednosti nekretnine upisane u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda
u Rijeci, zemljiSnoknijizni odjel Mali LoSinj koja se nalazi u POSLOVNOJ ZGRADI
OMLADINSKA ULICA KBR. 1A i DVORISTE ukupne povrsine 3995 m2, sagradeno
na k.¢. 2789/2, k.o. Mali loSinj-Grad, upisano u ZK.ul 2313 ZemljiSnoknjiznog odjela
Mali LoSinj, a koja u naravi predstavlja 227. Suvlasni¢ki dio: 286/4477 ETAZNO
VLASNISTVO (E-227), s kojim je neodvojivo povezano pravo vlasni$tva sa
poslovnim prostorom na krovnoj etazi zgrade koji se sastoji od caffe bara i sanitarija,
ukupne povrsine 219,13 m2, u diobenom elaboratu oznaCen oznakom PP-4 i
mrezastim rasterom svijetloplave boje, uz pripadak dva spremisSta u podrumu
zgrade, ukupne povrsine 42,76 m2, u diobenom elaboratu oznaceno oznakom P-2 i
vodoravnim rasterom svijetloplave boje i terasa na krovnoj etazi zgrade, ukupne
povrSine 32,20 m2 u diobenom elaboratu oznaCen oznakom P-2 i dijagonalnim
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rasterom svijetloplave boje, Sto sveukupno iznosi 294,09 m2 i dvoriste - kuéni vrt
ukupne povrSine 162 m2 u diobenom elaboratu oznaCeno oznakom B i
svijetloplavom bojom.

Na nekretnini steCajnog duznika su upisana u zemljiSnim knjigama zalozna prava:

- na temelju Sporazuma o osiguranju nov€ane trazbine zasnivanjem zaloznog prava
(hipoteke) na nekretnini od 11. travnja 2013., ovjerenog kod Javnog biljeZnika
Velibora Panjkovi¢a iz Rijeke, pod brojem OV-8730/2013 dana 11. travnja 2013. i
pod brojem OV-8735/13 dana 11. travnja 2013., uknjizeno je zaloZno pravo
(hipoteka) na ovom posebnom dijelu nekretnine u A | (jedan), kao SPOREDNI
PODULOZAK, u vlasnistvu NAVAM BOCAC d.o.0., Mali Lo$inj, Brace Viduli¢a 2-6,
za iznos od EUR 1.500.000,00 (milijunpetstotisuca eura) u kunskoj protuvrijednosti,
uvecano za redovne ugovorene kamate, ugovorene kamate za zakasSnjenje u
placanju u visini zakonom propisane zatezne kamate, te provizije, naknade i
troSkove prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske prirode, u korist i na ime:
ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D.,, OIB: 23057039320, RIJEKA,
JADRANSKI TRG 3A; na temelju ovosudnog rjeSenja gornji poslovni broj,
zabiljeZzeno je da je 110. ETAZA: 188/4477, upisana u zk.ul. 2313 k.o. Mali Lo$inj-
grad odredena kao GLAVNI PODULOZAK zajedni¢kog zaloZznog prava

- UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNOG
PRAVA SKLOPLJEN 01.10.2020.G., POTVRBEN POD POSL.BROJEM
0OV4868/2020 03.10.2020, radi osiguranja novCane trazbine u iznosu od
1.781.600,21 kuna (slovima:
milijunsedamstoosamdesetjednatisucadvjestopedesetosamkunaisedamde etosa
mlipa) i kamata 341,43 kuna (tristoCetrdesetjednakunaicetrdesettrilipe) i daljnjih
zateznih kamata koje se obraCunavaju na iznos glavnice od 02. listopada 2020.
(drugoglistopadadvijetisu¢edvadesete) godine pa do namirenja duga u cijelosti, za
korist: MINISTARSTVO FINANCIJA POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED
RIJEKA, OIB: 18683136487, RIVA 16, 51000 RIJEKA

- UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNOG
PRAVA OD 29.12.2020.G., POTVRBEN POD BROJEM OV-7/2021 04.01.2021, radi
osiguranja novCane trazbine u iznosu od 3.049.805,31 kuna
(trimilijunaCetrdesetdevettisucaosamstopetkunaitridesetjednalipa) koji se sastoji od
glavnice 3.049.463,88 kuna
(trimilijunaCetrdesetdevettisucacetristoSezdesettrikuneisamdesetosamlipa) i kamata
341,43 kuna (tristoCetrdesetjednakunaiCetrdesettrilipe) i daljnjih zateznih kamata
koje se obraCunavaju na iznos glavnice od 02. listopada 2020.
(drugoglistopadadvijetisu¢edvadesete) godine pa do namirenja duga u cijelosti, za
korist: REPUBLIKA HRVATSKA MINISTARSTVO FINANCIJA, OIB: 18683136487,
RIVA 10, 51000 RIJEKA.

Stec€ajni upravitelj je podneskom od 13. veljate 2023. predlozio prodaju nekretnine
navedenom podnesku priloZzena je procjena nekretnine u vrijednosti od 667.074,79
eura izvedena po Fortuna nova d.o.o.

Utvrduje se da je spisu priloZzen podnesak Republike Hrvatske Porezne uprave
koja se ne slaze s navedenom procjenom. U prilogu svog podneska dostavlja
procjenu Porezne uprave za nekretnine koje su predmet prodaje, te predlaze da se
na roCiStu za utvrdivanje vrijednost ovih nekretnina utvrdi vrijednost u iznosu koji
nece biti manji od dostavljene procjene Porezne uprave, a to iznosi 2.820,69
EUR/m2 / 21.252,46 kn/m2. Naime ovaj iznos je postignut za slicnu nekretninu u
Gradu Malom LoSinju u ovrSnom postupku pred sudom. Republika Hrvatska
napominje kako vjeStak za predmetnu nekretninu nije ¢ak ni procijenio nekretninu u
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cijeloj njezinoj povrsini jer se nije oCitovao na dodatnih 162 m2 dvorista - kuénog vrta
u diobenom elaboratu oznaenom B i svijetlo plavom bojom.

Stecajni upravitelj potvrduje kako vjeStak zaista nije uzeo u obzir kucni vrt od 162 m2
i koji bi se prema njegovim saznanjima trebao procijeniti kao 162 m2 pomnozeno sa
0,1 8to bi iznosilo 16,2 m2. Prema cijeni po m2 utvrdenoj od strane vjeStaka
navedeni vrt bi povecavao vrijednost nekretnine za 16,2 x 2.268,27 EUR Sto bi
ukupno iznosilo 36.745,97 EUR. Dakle, ukupna cijena bi umjesto 667.000,00 EUR
trebala iznositi 703.745,97 EUR.

Odvijetnik Lada Custi¢ u ime svoje stranke je suglasna s predmetnom procjenom
Fortuna Nove d.o.0. , a za dio nekretnine koju vjeStak nije procijenio predlaze da se
u skladu s metodologijom vjeStaka poveca cijena za 16,2 m2 , te je suglasna s
navodima stecCajnog upravitelja.

Republika Hrvatska ustraje pri navodima iz svog podneska.

STedajni upravitelj i odvjetnik Lada Custié suglasni su da se cijena predmetne
nekretnine zaokruzi na 704.000,00 Eura.

Republika Hrvatska istice kako je predmetna nekretnina atraktivha , nalazi se na
Malom LoSinju te smatra da bi se za takvu nekretninu trebao pokusati postic¢i veci
iznos kupovnine, naroCito s obzirom da je procjena stara nekoliko godina a u
meduvremenu su cijene znatno porasle.

Odvjetnik Lada Custi¢ istite kako po iskustvu u prodajama trziste na kraju odredi
pravu cijenu nekretnine te ¢e u svakom slu€aju (ako je nekretnina atraktivna) biti viSe
zainteresiranih ponuditelja.

Odvjetnik Zlatko Greguri¢ iako samo javnost napominje da su njegova iskustva
sli¢na iskustvima Erste & Steiermarkische bank d.d. na ovom rocistu.

Ste€ajni upravitelj se slaze s navodima Erste & Steiermarkische bank d.d. istiCuci
kako Ce trziste pokazati koliko predmetna nekretnina zaista vrijedi.

Na izricit upit suda stec€ajni upravitelj navodi da nekretnina nije slobodna od osoba i
stvari. U nekretnini je raniji zakupnik bio Utopija j.d.o.o0.Vjerovnici nisu htjeli produZiti
ugovor o zakupu s tim zakupnikom, ali je Utopija j. d.o.o. i nakon prestanka Ugovora
0 zakupu nastavila koristiti predmetnu nekretninu i odbila ju predati u posjed
ste€ajnom upravitelju. Nalazi se na adresi Omladinska 1a , Mali LoSin;j.

S obzirom da je danasnje roCiste u skladu s njegovim odredivanjem odrzano
na daljinu, punomocnici stranaka ne potpisuju zapisnik koji im se ne urucuje, veé ée
im se dostaviti putem sustava e-komunikacije odmah nakon odrzanog rocista.

Utvrduje se da su strane pratile unos teksta u zapisnik na nacin da je prilikom
odrzavanja rocista tekst zapisnika podijeljen na ekranu strankama, koje iskazuju da
nemaju primjedbi na sadrzaj zapisnika.

DovrSeno u 9,50 sati.

Sudac Stecajni upravitelj
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Zapisnicar Stranke
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