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IZVJEŠĆE STEČAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU
STEČAJNOGA POSTUPKA I STANJU STEČAJNE MASE
u predmetu ZOVKO-ZAGREB d.o.o. u stečaju 






I. TIJEK STEČAJNOG POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 1.1.2017. DO 31.05.2017.

Stečajni dužnik nastavlja djelatnost u djelu koji se odnosi na zakup nekretnina koje su u vlasništvu stečajnog dužnika. Po tom osnovu stečajni dužnik je u izvještajnom periodu  ostvario prihode u iznosu od 202.095,04 kn. Sve tekuće obveze prema proračunu RH i dobavljačima su plaćene u zakonskim rokovima. Stečajni dužnik ima jednog zaposlenika koji je ostao u radnom odnosu radi velikog obima posla i održavanja kontinuiteta poslovanja, kontrole nekretnina, izrada financijskih izvještaja i priprema materijala, kontakt s potencijalnim kupcima, kontrola pokretne imovine stečajnog dužnika, računovodstveni poslovi itd. Ugovorena je bruto plaća u iznosu od 7.200,00 kn koja se uredno isplaćuje sa pripadajućim zakonskim obvezama. Sa 01.05.2017.godine otkazan je ugovor o radu sa jedinim radnikom Goranom Bošnjakom a potpisan je ugovor o djelu do 31.12.2017. godine sa Goranom Bošnjakom, bivšim jedinim zaposlenikom. Ugovorena je neto naknada u mjesečnom iznosu od 5.000,00 kuna, a nakon 31.12.2017. godine odlučit će se ima li i u kom obimu potrebe za uslugama g. Bošnjaka, pa će se u tom smislu ugovor o djelu (ili radu) i korigirati.
Prilog: Ugovor o djelu
					
Prilažem Pregled prihoda i rashoda, Plan prihoda i rashoda i Troškovnik.


PREGLED PRIHODA I RASHODA
	
	

	OPIS-PERIOD
	01.01.2017-31.05.2017

	Prihodi od najma nekretnina
	105.723,92

	Ostali prihodi-prefakturiranje
	35.096,14

	Ostali prihodi-naplaćena pot. iz ranijih godina
	20.856,65

	Financijski prihodi
	40.418,33

	UKUPNI PRIHODI
	202.095,04

	Bruto plaće
	34.344,00

	Naknade steč.upravitelja 
	0,00

	Ugovori o djelu
	0,00

	Doprinosi na plaće i ug.o djelu
	5.907,18

	Troškovi prijevoza na posao
	1.440,00

	Troškovi kanc.materijala
	94,78

	Utrošena energija i  gorivo
	0,00

	Poštanske usluge
	999,20

	Tekuće održavanje informacijskog sustava
	3.800,00

	Takse i porezi
	590,00

	Doprinosi TZ,Komori i ŠUME
	0,00

	Odvjetničke,jav.bilj.i knjig.usluge
	6.240,00

	Vodne i komunalne naknade
	83.096,24

	Premije osiguranja
	0,00

	Bankovne usluge
	728,00

	Stručno obrazovanje,seminari i sl.
	1.600,00

	Sudski troškovi i pristojbe
	0,00

	Ostali vanjski troškovi
	11,00

	Amortizacija
	 

	Ostali troškovi-kamate,teč.razlike i ost.finan.troškovi
	60,00

	UKUPNI RASHODI
	138.910,40

	DOBIT/GUBITAK
	63.184,64

	
	

	Stanje sredstava na računu 31.05.2017
	160.523,35 kn.

	
	




	PLAN PRIHODA I RASHODA STEČAJNOG DUŽNIKA OD 01.01.2017-31.03.2017
	

	
	

	OPIS-PERIOD
	01.01.2017-31.03.2017

	Prihodi od najma nekretnina
	91.564,67

	Ostali prihodi-prefakturiranje
	20.463,71

	Ostali prihodi-naplaćena pot. iz ranijih godina
	 

	Financijski prihodi
	 

	UKUPNI PRIHODI
	112.028,37

	Bruto plaće
	23.400,00

	Naknade steč.upravitelja 
	5.000,00

	Ugovori o djelu
	0,00

	Doprinosi na plaće i ug.o djelu
	7.500,00

	Troškovi prijevoza na posao
	1.500,00

	Troškovi kanc.materijala
	150,00

	Utrošena energija i  gorivo
	500,00

	Poštanske usluge
	500,00

	Tekuće održavanje informacijskog sustava
	3.000,00

	Takse i porezi
	2.100,00

	Odvjetničke,jav.bilj.i knjig.usluge
	6.000,00

	Vodne i komunalne naknade
	50.000,00

	Premije osiguranja
	1.500,00

	Troškovi sl.putovanja 
	1.000,00

	Bankovne usluge
	500,00

	Stručno obrazovanje,seminari i sl.
	 

	Sudski troškovi i pristojbe
	1.000,00

	Ostali vanjski troškovi
	500,00

	Amortizacija
	 

	Ostali troškovi
	500,00

	UKUPNI RASHODI
	104.650,00

	Dobit
	7.378,37








	Troškovnik - PLAN PRIHODA I RASHODA 
	

	
	

	OPIS-PERIOD
	01.06.2017-31.12.2017

	Prihodi od najma nekretnina
	126.868,70

	Ostali prihodi-prefakturiranje
	42.115,37

	Ostali prihodi-naplaćena pot. iz ranijih godina
	 

	Financijski prihodi
	 

	UKUPNI PRIHODI
	168.984,07

	Bruto plaće
	0,00

	Naknade steč.upravitelja 
	20.000,00

	Ugovori o djelu
	35.000,00

	Doprinosi na plaće i ug.o djelu
	45.000,00

	Troškovi prijevoza na posao
	1.500,00

	Troškovi kanc.materijala
	150,00

	Utrošena energija i  gorivo
	500,00

	Poštanske usluge
	500,00

	Tekuće održavanje informacijskog sustava
	3.100,00

	Takse i porezi
	2.100,00

	Odvjetničke,jav.bilj.i knjig.usluge
	6.000,00

	Vodne i komunalne naknade
	35.000,00

	Premije osiguranja
	1.500,00

	Troškovi sl.putovanja 
	4.000,00

	Bankovne usluge
	500,00

	Stručno obrazovanje,seminari i sl.
	 

	Sudski troškovi i pristojbe
	500,00

	Ostali vanjski troškovi
	500,00

	Amortizacija
	 

	Ostali troškovi
	500,00

	UKUPNI RASHODI
	156.350,00

	Dobit
	12.634,07





II. STANJE STEČAJNE MASE

Do sada su prodane sljedeće nekretnine stečajnog dužnika:
a) Nekretnine u Sesvetama – benzinska pumpa i hotel prodane su za 15.100.000,00 kuna. Djelomično je namiren razlučni vjerovnik RBA.
b) Nekretnina u Stupniku - hala   prodana je za 12.800.000,00 kuna. Djelomično je namiren razlučni vjerovnik ERSTE BANKA.
c) Nekretnina u Kloštar Ivaniću – stan prodan je za  110.000,00 kuna. Djelomično je namiren razlučni vjerovnik MF – Porezna uprava.
d) Nekretnina u Sesvetama-put prodana je za 53.000,00 kn. Djelomično je namiren razlučni vjerovnik MF – Porezna uprava.
e) Nekretnina u Čakovcu-zemljište Sv. Križ - livada  prodana je za 4.000,00 kn. Djelomično je namiren razlučni vjerovnik MF – Porezna uprava.  	



1. Stečajna masa sastoji se od: Nekretnina –Unovčenje u tijeku


a) BELI MANASTIR (poslovni prostor - dio šećerane)
1.ETAŽA: 1776/10000 dijela nekretnina upisanih u zemljišnu knjigu Općinskog suda u Belom Manastiru u z.k.ul. broj 1406, poduložak 1,  k.o. Branjin Vrh, povezano s vlasništvom posebnog dijela: POSLOVNI PROSTOR br. 1 ukupne površine 7.248,62 m2, a isti se nalazi u zgradi u ul. M. Markovića br. 1, na k.č.br. 867/1.

Nekretnina se prodaje u stečajnom postupku. Na ročištu radi određivanja vrijednosti održanom 23. 10. 2013. utvrđena je vrijednost predmetne nekretnine u iznosu od 24.824.022,58 kn s PDV-om temeljem procjene PBZ NEKRETNINE. Održano je 15 ročišta za javnu dražbu. Na nekretnini upisano je založno pravo u korist Dragan Zovko, Ivica Zovko, Marinko Zovko, Danica Zovko, RH Ministarstvo financija-Porezna uprava. 

b)   DRENJE (bivša benzinska pumpa i poslovni prostor) 
Nekretnine upisane u zk.ul.br. 879 k.o. Drenje k.č. 431/1 u naravi ekonomsko dvorište i četiri zgrade (poslovni prostor) i k.č. 431/2 u naravi dvorište i dvije zgrade (benzinska pumpa). Utvrđena je vrijednost nekretnina u iznosu od 4.576.064,00 kn. Održana su 6 ročišta za javnu dražbu. Na nekretninama upisano je založno pravo u korist INA-Industrija nafte d.d., RH MF -Porezna uprava.

c) IMOTSKI - autobusni kolodvor
Nekretnina je izvanknjižno vlasništvo stečajnog dužnika. 
1. Autobusni kolodvor u Imotskom- nekretnina označena kao dio č.zem-2979 (stara izmjera) odnosno 4221 ( nova izmjera) dio 6. z.k. tijela u Z.U.105 K.O. Imotski - Glavina ukupne površine 15.004 m2, označena kao nekretnina 2 skice sudskog vještaka ing. geod. Gorana Kukavice od 14. kolovoza 2005. godine.
1. Nekretnina označena kao dio č.zem. 2979 (stara izmjera) ili 4221 (nova izmjera) u K.O. Imotski - Glavina površine 2360 m2, te poslovni prostor u zgradi Autobusnog kolodvora u Imotskom izrađenoj na ovoj č.zem. ukupne neto površine 1.144 m2 kao i suvlasnički dio nekretnine ispod cijele zgrade Autobusnog kolodvora.

Dana 2.4.2012. godine pred Općinskim sudom u Imotskom kao ovrhovoditelj pokrenuo je ovrhu Marinko Zovko protiv ZOVKO-ZAGREB (prije otvaranja stečaja na ZOVKO-ZAGREB) radi namirenja svog potraživanja od 1.000.000,00 kn + kamate radi prodaje ovih nekretnina i namirenja ovrhovoditelja. Općinski sud u Imotskom je 9.6.2016. godine zbog otvaranja stečaja nad ovršenikom donio rješenje o prekidu ovrhe, a stečajni upravitelj je zahvaljujući tom rješenju tek tada saznao za postojanje ovog postupka i 4.7.2016. godine od Općinskog suda u Imotskom zatražio kopiju spisa, a sud u Imotskom je 23.9.2016. godine spis (Općinski sud Imotski – Ovr-4945/16) ustupio Trgovačkom sudu Zagreb.


2. Nekretnine u kojima postupak unovčenja nije započet

a) ZAGREB  (poslovni prostor u zgradi autobusnog kolodvora)
Poslovni prostor se nalazi u zgradi autobusnog kolodvora u Zagrebu, Av. Marina Držića, ukupne površine 83,45 m2, u naravi poslovni prostor - blagajne u centralnom holu zgrade, površine 66,76 m2 i pripadajući zajednički dijelovi nekretnine u površini od 16,69 m2, zajedno s idealnim dijelom zajedničkih dijelova i uređaja zgrade i idealnim dijelom zemljišta, sve kao posebni dio nekretnine upisane u zk. ul. broj 4083, k.o. Trnje, sastojeće od  k.č.br. 329/2, kuća i dvorište Držićeva ul. Autobusni kolodvor, ukupne površine 24.880 m2. Nekretnina je izvanknjižno vlasništvo stečajnog dužnika. U parničnom postupku pokrenutom po tužbi CROATIA-BUS d.d. u stečaju  pri Trgovačkim sudom u Zagrebu broj P-1570/10 radi pobijanja pravnih radnji, određena je privremena mjera kojom se zabranjuje Zovku-Zagreb da otuđi, optereti ili na bilo koji drugi način raspolaže predmetnom nekretninom do pravomoćnog okončanja ovog parničnog postupka. Sud je 18.12.2014. godine donio rješenje o prekidu postupka jer je nad Croatia Bus rješenjem Trgovačkog suda u Zagrebu broj St-25/09 od 11. 9. 2014. obustavljen i zaključen stečajni postupak zbog nedostatnosti mase i isti je brisan iz sudskog registra. Stečajni upravitelj će tražiti nastavak postupka te pozvati stečajnog upravitelja stečajne mase Croatia –Bus da preuzme parnicu. 


b) SLAVONSKI BROD – GROMAČNIK (hotel i benzinska pumpa) 
Nekretnine upisane u zk.ul.br. 859 poduložak 1 i 2 (etažno vlasništvo), k.o. Gromačnik u naravi benzinska crpka, hotel, trafostanica, spremnik, livada i dvorište. Općinski sud u Sl. Brodu je rješenjem broj Ovr-2991/12 od 31.10.2014. obustavio ovrhu nakon što je ovrhovoditelj, ujedno i razlučni vjerovnik INA d.d. podneskom od 29.10.2014. povukao ovršni prijedlog. Na nekretninama upisano je založno pravo u korist INA-industrija nafte d.d., Ivica Zovko, Danica Zovko, Zovko Oil d.o.o., Marinko Zovko, RH Ministarstvo financija-Porezna uprava. Na nekretnini je upisana zabilježba tužbe tužitelja Ivice Zovko br. P-232/15, pa će zbog toga objekt biti predmetom prodaje tek  po okončanju spora.

c) ZAGREB – LUČKO (benzinska pumpa)
Nekretnina upisana u zk.ul. br. 3134 k.o. Blato Novo u naravi zgrada benzinske postaje br. 221, Karlovačka ulica od 699 m2 i dvorište od 5017 m2, ukupne površine 5716 m2, koja je upisana u z.k.ul. 3134 k.o. Blato Novo, a izgrađena je temeljem prava građenja na nekretnini koja je upisana u zemljišne knjige zemljišno knjižnog odjela Općinskog građanskog suda u Zagrebu u  zk. ul. br. 5092 sastojeća od  k.č.br. 2929 (2929/1 i 2929/2). Na nekretninama upisano je založno pravo u korist INA-industrija nafte d.d., Ivica Zovko, Danica Zovko, Marinko Zovko, Zovko Oil d.o.o, RH Ministarstvo financija-Porezna uprava.

Ivica Zovko je vlasnik k.č. 2929/1 k.o. Blato Novo z.k.ul. 3134 (zgrada benzinske pumpe 699 m2 + dvorište 5681 m2) i k.č. 2929/2 k.o. Blato Novo (dvorište 35 m2). ZOVKO-ZAGREB na k.č. 2929 k.o. Blato Novo z.k.ul. 3134 (699 m2 + 5017 m2 = 5716 m2) ima upisano pravo građenja.

Ivica Zovko i ZOVKO-ZAGREB sklopili su 7.7.2003. godine (prije otvaranja stečaja) Ugovor o pravu građenja a 4.10.2005. aneks radi izgradnje benzinske pumpe, kojim je Ivica Zovko dozvolio da ZOVKO-ZAGREB na njegovom zemljištu izgradi benzinsku postaju. ZOVKO-ZAGREB je svojim novcima izgradio postaju. Po čl. 3. Ugovora ZOVKO-ZAGREB bio je dužan platiti Ivici Zovko 650.000,00 €, što nikad nije platio. U čl. 4. piše: ako ne plati, Ivica Zovko postaje vlasnik cijele nekretnine, uključivo i izgrađenog objekta. U čl. 6/5 Ugovora piše da ako ZOVKO-ZAGREB ne plati iznos, ovlašćuje Ivicu Zovka da se na temelju Ugovora upiše kao vlasnik izgrađenih građevina (benzinska pumpa s pripadajućim sadržajima). Ivica Zovko je zatražio da mu ZOVKO-ZAGREB izda potvrdu da mu nikad nije platio 650.000,00 € te da se utvrđuje da je Ivica Zovko stekao vlasništvo na izgrađenoj benzinskoj pumpi i da se pravo građenja također upiše u zemljišne knjige u korist Ivice Zovko. Odbor vjerovnika je po ovom pitanju održao dvije sjednice i e-mail prepisku i donio odluku da je Ivica Zovko vlasnik ove nekretnine i tako udovoljio njegovom traženju.

3. Pokretnine
Na izvještajnom ročištu 19.2.2013. godine vjerovnici stečajnog dužnika dali su stečajnom upravitelju suglasnost da pokretnine za koje vještak utvrdi da imaju tržišnu vrijednost prodaje javnim oglašavanjem i prikupljanjem ponuda. Na osnovu ovoga izvršena je procjena pokretnina stečajnog dužnika koje se sastoje od:
a) Vozila i opreme koja su po ovlaštenom sudskom vještaku Ciraki Mario procijenjena na 385.400,00 kuna.
b) Namještaj, uređaji i oprema koja su po ovlaštenom sudskom vještaku Guszak Davoru procijenjena u iznosu od 2.928.055,00 kuna.

Unovčenje dijela navedenih pokretnina koje su vezane za nekretninu u Sesvetama je započeto objavom oglasa dana 31.5.2017. godine. Započeta je prodaja pokretnina na način da je objavljena prva javna dražba oglašena na stranicama HGK javnim prikupljanjem i otvaranjem ponuda kod javnog bilježnika Pere Džankića, zakazano za 26.6.2017. godine.

4. Potraživanja
Potraživanja stečajnog dužnika sastoje se od:

a) Tekuća potraživanja koja se odnose na potraživanja po osnovu ugovora o zakupu i prefakturiranih troškova u ukupnom iznosu od  94.873,97 kn koja su naplativa

b) Utužena potraživanja iz perioda prije otvaranja stečaja za koje se vode sudski sporovi

c) ZOVKO-ZAGREB u stečaju kao stečajni i razlučni vjerovnik ima priznatu tražbinu u stečajnom postupku nad AUTOBUSNI PROMET d.d. od 41.765.812,96 kn. Tijekom unovčenja nekretnina Autobusnog prometa rješenjem o diobi kupovnine dio tražbine stečajnog dužnika od 1.922.706,35 kuna dodijeljen je umjesto na račun ZOVKO-ZAGREB u korist Danice Zovko koji je temeljem rješenja o ovrsi i prijenosa prava naplate tražbine uz naznaku da je pljenidba na temelju koje je na tražbini stečeno založno pravo upisano određena radi namirenja ovrhovoditelja Danice Zovko temeljem rješenja Općinskog suda u Sesvetama broj Ovr-1211/2010 od 21.07.2010., Marinka Zovko temeljem rješenja Općinskog suda u Sesvetama broj Ovr-1810/2010 od 16.12.2010., Ivica Zovko temeljem rješenja Ovr-1809/2010 i Zovko Oil d.o.o. temeljem rješenja Trgovačkog suda u Varaždinu broj Ovr-308/2011 od 30.09.2011. a koja su rješenja postala pravomoćna prije otvaranja stečajnog postupka nad stečajnim dužnikom, pa je slijedom navedenog određeno namirenje Danice Zovko kao preuzimatelja tražbine Zovko-Zagreb d.o.o. u stečaju s iznosom od 1.922.706,35 kn. U stečajnom postupku Autobusnog prometa izvršena je i prva djelomična dioba II višeg isplatnog reda. Prema popisu namirenja stečajnih vjerovnika ZOVKO-ZAGREB u stečaju je trebao biti namiren u iznosu od 2.685.425,39 kuna. Navedeni iznos je u prosincu 2016. godine uplaćen u korist Danice Zovko temeljem pravomoćnog i ovršnog rješenja o ovrsi Općinskog suda u Sesvetama broj: Ovr-1211/10 od 21.7.2010. godine. Posebno napominjem da se radi o vlastitim novčanim iznosima kojima su članovi obitelji Zovko (Ivica Zovko i Danica Zovko) učestvovali u kupnji ATP Varaždin, te su ovi iznosi prijavljeni u stečajnom postupku, a na ispitnom i ročištu održanom 18.3.2013. godine priznati su od stečajnog upravitelja a nisu osporeni ni od jednog stečajnog vjerovnika.

Nekretnine u Varaždinu, Iličićev trg (kuća i dvor) upisano u zk.ul. 3071 i kiosk na autobusnom kolodvoru (zgrada u Ulici Đure Salaja sa 60 m2) upisano u  zk.ul. 13345, sve k.o. Varaždin, prodane su u ovršnom postupku pri Općinskim sudom u Varaždinu za iznos od 637.000,00 kn. Rješenjem broj Ovr-3011/13 od 2.10.2015. namireno je potraživanje Zovko-Zagreb s naslova troškova ovršnog postupka od 127.000.00 kn, a preostali iznos od 510.000,00 kn isplaćen je na račun Trgovačkog suda u Varaždinu kao stečajnog suda. Stečajni dužnik je prvi u redoslijedu naplate, ali je naplata neizvjesna s obzirom na ishod parnice koja u tijeku pri Trgovačkim sudom u Varaždinu pod brojem P-97/11 radi pobijanja Sporazuma o hipoteci temeljem kojeg je stečajni dužnik stekao razlučno pravo, a pokrenuta je tužbom od strane RH-Ministarstvo Financija i po kojoj je donesena prvostupanjska presuda kojom je prihvaćen tužbeni zahtjev tužitelja. Protiv prvostupanjske presude stečajni dužnik je izjavio žalbu o kojoj još nije odlučeno.

5. Novac na računu
Na dan 31.05.2017. godine na računu stečajnog dužnika ima 160.523,35 kuna.

6. Diobe i namirenje stečajnih vjerovnika 
Do sada su izvršene dvije djelomične diobe I višeg isplatnog reda kojima su izmirene obveze prema radnicima za neto plaće, otpremnine i porezi i doprinosi iz plaća kao i dio doprinosa na bruto plaće u ukupnom iznosu od 1.498.479,78 kuna što u odnosu na iznos priznatih tražbina od 2.921.149,11 kuna iznosi 51,30%.




III. RADNJE KOJE ĆE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U narednom razdoblju od 1.6.2017. do 31.10.2017. namjeravam: 
1. Nastaviti oglašavanje prodaje pokretnina stečajnog dužnika
1. nastaviti postupak utvrđenja vlasništva na lokalu koji se nalazi na Autobusnom kolodvoru u Zagrebu
1. pokrenuti prodaju nekretnina u Imotskom

			 				
			      		    	Nikola Jakir, stečajni upravitelj
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