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1. OPCE INFORMACIJE
1.1. Podaci o predmetu procjene

Rjesenjem Trgovackog suda u Rijeci, Poslovni broj 14 St-141/2019-18, vjestacenje po
ovom predmetu povjerava se Jasminki Lili¢, diplomiranom inZenjeru gradevinarstva,

stalnom sudskom vjestaku gradevinske struke.

Zadatak vjestaka je utvrditi prometnu vrijednost nekretnine :

- k.&br. 1720/4, POSLOVNA ZGRADA, ISTARSKA ULICA 64, DVORISTE

ukupne povrsine 6983 m?, k.o. Vodnjan

2. Suvlasni¢ki dio: 289/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
s kojim je povezano pravo vlasniStva posebnog dijela nekretnine koji se nalazi u dilataciji

"A" i koji je u Planu posebnih dijelova oznaéen slovom "B" i obojan plavom bojom, u

naravi garaza u podrumu zgrade, ukupne reducirane povrsine 1605,90 m?.

2. Suvlasnicki dio: 93/250

1.2. Podaci o ofevidu

Datum procjene vrijednosti: 25.02.2020.

Datum ocevida, kakvoce: 03.12.2019.

Opseg obilaska: obavljen pregled objekta, fotografiranje

Koristeno na obilasku: izvadak iz zemljiSne knjige, prijepis posjedovnog

lista, izvod iz katastarskog plana

1.3. Podaci o nekretnini i nfjenom legalitetu

U zemljoknjiznom izvatku za k.o. Vodnjan, nema vidljivih zabiljezbi odnosnih na legalitet
nekretnine.

Republika Hrvatska, Istarska zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje i
gradnju, Odsjek za prostorno uredenje i gradnju Pula, izdao je Potvrdu glavnog
projekta, Klasa: 361-03/08-03/460, Urbroj: 2163/1-18-06/8-08-16, Pula, 16.lipnja 2008,
kojim se utvrduje da je Glavni projekt, zajednicke oznake 2607 od sijeénja 2008. godine,

Poslovni broj 14 St-141/2019-18 20



izraden od ,Studio Ba$i¢" d.o.0. iz Pule, po glavnom projektantu Goranu Basic,
dipling.arh., ovladteni arhitekt, broj ovlastenja A 2365, za gradenje poslovno-stambene
gradevine na gradevinskoj Cestici koju &ini k.&.br.1720/4 u k.o.Vodnjan, u Vodnjanu,
izraden u skladu s Lokacijskom dozvolom Klasa: UP/I-350-05/07-01/566, Urbroj; 2163-
04-02-07-12 od 20.srpnja 2007. godine izdanoj od Ureda drzavne uprave u Istarskoj
Zupaniji, Izmjenom lokacijske dozvole Klasa: UP/I-350-05/08-01/4214, Urbroj: 2163/1-18-
06/8-08-3 od dana 28.svibnja 2008. godine, izdanoj od Istarske Zupanije, Upravni odjel
za prostorno uredenje i gradnju, te odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradnj,

propisa donesenih na temelju tog zakona i drugih propisa.

Za potrebe izrade nalaza zatrazen je uvid u Plan posebnih dijelova zgrade za dio
poslovno-stambene gradevine — diletacija A izraden od ovlastenog arhitekta Goran

Basic, dipl.ing.arh., broj projekta A 11/09, kolovoz 20089.

Na zemljistu je izgradena poslovna zgrada trgovacke namjene (hipermarket Konzum)
koja se sastoji od etaza podruma i prizemlja . Potvrdom glavnog projekta predvidena je
izgradnja stambeno-poslovne gradevine po fazama (dilatacija A — |.faza, dilatacija B —
Il.faza, dilatacija C — Ill.faza). Predmet procjene je prostor garaze koji se nalazi u
podrumu poslovne zgrade izgradene u fazi | - dilataciji A. Faza Il je zapoceta izgradnja —
roh bau - dilatacija B.

Pregledom dobivene dokumentacije utvrduje se da je predmetna nekretnina legalna.

Gradevina je upisana u glavnu knjigu i posjedovni list te je ucrtana u kopiju katastarskog

plana. Zemljidno i katastarsko stanje po pitanju povrsine je uskladeno.

2. LOKACIJA
2.1. PolozZaj

Predmet procjene je garaza u podrumu poslovne zgrade, te zapodeta gradnja poslovnog
objekta diltacija B koja se nalazi u gradu Vodnjan na adresi Istarska 64. Mikro okolica su
objekti stambene i poslovne namjene. Predmetna nekretnina nalazi se na urbaniziranom
i komunalno opremljenom zemljitu (struja, voda , kanalizacija ). Pristup predmetnoj
nekretnini moguc je osobnim vozilima. Procjenjivana nekretnina dobro je prometno

povezana sa ostalim podrucjima i sa vaznim prometnicama.
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IZVOD 1Z DRZAVNE GEODETSKE UPRAVE (DOES)
(k.€. 1720/4, k.0. Vodnjan)

2.1.1. Makrolokacija

Vodnjan je grad u Istri, Hrvatska, desetak kilometara sjeverno od Pule. Gradu Vodnjanu
pripada 4 naselja, to su: Gajana, Galizana, Peroj i Vodnjan. Grad je u unutrasnjosti svoje
povijesne jezgre sacuvao svoj poseban srednjovjekovni izgled s veZama i uskim
ulicicama koje nepravilno vijugaju medu ku¢ama, s kaldrmama i proceljima od obradenog

E 4177
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kamena, starim ulicama s jo§ uvijek upecatljivo raspoznatljivim goti¢ko-venecijanskim,
renesansnim i baroknim stilom, te brojnim crkvama bogatima sjecanjem i djelima. U crkvi
sv. Blaza nalazi se svjetski poznata zbirka relikvija u Vodnjanu kao i Vodnjanske mumije
svetaca. Grad se urbanisticki 8iri i zahvaca periferiju ne nagrdujuéi profil gradskog

naselja nadviSenog najvi§im zvonikom u Istri.

2.1.2. Lokalni poloZaj

Predmetna nekretnina nalazi se u Sirem podruéju grada Vodnjan, u zoni koja se nalazi
oko 350 metara od centra grada, u okruzenju poslovnih i stambenih objekata. Blizina svih

sadrZaja.

2.2. ZEMLJISTE
2.2.1. Planski status

izvor podataka: http://www.vodnjan.hr/poslovati-na-vodnjanstini/prostorni  planovi/razradeni-po-

zonama-sa-slikama
LT -
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RAZVOJ | UREDENJE PROSTORA/POVRSINA NASELJA
I:l GRADEVINSKO PODRUCTE - IZGRADENI DIO

2upanija ISTARSKA ZUPANIJA i
Oplinagrad GRAD VODNJAN - DIGNANO ‘-‘.x:}
Naziv prostomog plana: V. IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREBENJA GRADA VODNJANA - DIGNANG
Naziv kartografskog prikaza; POORUCIA NASELIA GRAD VODMIAN, SAN ANTCAIO | SALVELA. SPORTSKA

HAMJENA EARUTANE, TP VISANEL, TP SALVELA, GOSPODARSKA NAVJENA KONTEINERI, SANTA
LUCEA, VODNIAN SIEVER | CALOERIVA | JAVNA | DRUSTVENA NAMIENA - ZDRAVSTVENS CALDERIVA

Braj kartografskog prikaza: 4.1 Mjerito kartografskog prikaza: 1:5000
Odluka o izradi plana: Odluka predstavniékeg tjela o donosenju plana
{sluZbeno glasilo): (sluZbano glasilo):

“Shudbere novine Grada Vodnjana - Dignano® be. 616, 10116 *Slutbena nevine Grada Vodnjana - Dignano” b, 122018,

2.2. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA

OPCE ODREDBE

Clanak 23.

Unutar granica gradevinskift podruéja naselja mogu se graditi gradevine stambene namjene,
gradevine mjeSovite namjene (stambeno-poslovne gradevine odnosno poslovno stambene),
gradevine javnih namjena, poslovne gradevine, gradevine ugostiteljsko - turisticke namjene (sve
vrste iz skupine "hoteli" i vrste kamp i kamp odmoriste iz skupine "kampovi", sukladno posebnom
propisu), gradevine i povr$ine za sport i rekreaciju, prometne, komunalne, gradevine infrastrukture
i druge gradevine u skladu s odredbama ovog Plana pod uvjetom da ne ometaju stanovanje kao
osnovnu namjenu.

Gradevine ugostiteljsko - turisticke namjene koje se ne grade kao pojedinacne smjestajne

gradevine - hoteli, planiraju se unutar turistiCkih zona (TZ), u naseljiima odredenim Clankom 30a.

ovit odredbi.

OPCI UVJETI GRAPENJA | UREDIVANJA GRAPEVNIH CESTICA
OBLIK I VELICINA GRAPEVNE CESTICE

Clanak 28.
Najmanja velidina gradevne ¢estice ovisno o vrsti gradevine odreduje se kako slijedi:

- kod obiteljskih kuca | kuca za povremeno stanovanje najmanje 320 m2 za slobodnostojece
gradevine, 240 m2 za poluugradene gradevine i 200 m2 za ugradene gradevine

- kod viseobiteljskih gradevina najmanje 600 m2

- kod visestambenih gradevina najmanje 800 m2

- kod gradevina javne i drustvene namjene najmanje 600 m2

- kod gradevina gospodarske namjene-poslovne namjene 600 m2

- kod gradevina gospodarske namjene (ugostitelisko - turistiCke) iz skupine "hoteli" najmanje 800

m2, osim za vrstu turisticko naselje - najmanje 3.000 m2.

- kod gradevina gospodarske namjene (ugostiteljsko - luristicke) viste kamp iz skupine kampovi
najmanje 1.200 m2, a viste kamp odmoriste najmanje 1.000 m2.

lzuzetno kod interpolacije i gradnje u zasticenim urbanim cjelinama naselja Vodnjan i Galizana

velicina gradevnih Cestica moze biti | manja. U zbijenim difelovima oslalih postojec¢ih naselja
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(izgradeni dio gradevinskog podrucfja utvrden ovim Planom) veli¢ina gradevnih Cestica moZe biti

manja iskljucivo kod obiteljskih ktica koje se grade kao ugradene gradevine.

Clanak 30.

Unutar granica gradevinskih podrucja naselja mogu se graditi i gradevine gospodarske - poslovne
i ugostiteljsko-turisticke namjene na samostalnim gradevnim Cesticama, u skladu s odredbama
ovog plana. U okviru takve namjene mogu se obavljali usluzne, trgovacke, ugosltiteljske i slicne
dfelatnosti pod uvjetom da svojim funkcioniranjem neposredno ili posredno:

-ne premasuju dozvolfene vrifednosti emisija Stetnih tvari i utjecaja u okolis za stambene zone,
sukladno vazedim propisima (zrak, buka, oipad, olpadne vode),

-ne narusavaju vrijednosti ambijenta i okolisa,

-he pogorsavaju uvjete zivota i rada u susjednim zonama i lokacjjama.

Gradevine iz ove toCke moraju na vlastitoj gradevnoj Cestici ostvariti mogucnost potrebnog
parkiranja zaposlenih i klijenata. U okvirt poslovne namjene ne mogu se obavijali proizvodne (niti
industrijske niti zanatske), skladisne i slicne djelatnosti.

U zonama stambene namjene iznimno se mogu graditi i gradevine javne i drustvene — upravne,
socijalne, zdravstvene, predSkolske, kulturne, sportsko-rekreacijske, vjerske ili slicne namjene na

samostalnim gradevnim Cesticama u skladu s odredbama ovog plana.

IZGRADENOST GRAPEVNE CESTICE

Clanak 40.

Izgradenost gradevne Cestice odreduje se najvedim koeficijentom izgradenosti (kig) i najvecim
koeficijentom iskoristivosti (kis) pri ¢emu kod svake gradevine moraju biti zadovoljena oba
paramelra.

Koeficijent izgradenosti je ovim odredbama izraZzen u postotnim dijelovima a koeficijent
iskoristenosti kao omjer.

Clanak 41.

Kod obhiteljskih kuca i viSeobiteljskih gradevina najveca izgradenost gradevne cestice iznosi:

a/za slobodnostojecCe gradevine

“kig” za gradevne Cestice povrsine od 320 m2 do 500 m2

Jjednak je zbiru 160 m2 i 30% povrSine gradevne Cestice iznad 300 m2

a “kis" iznosi 1.00,

“kig” za gradevne Cestice povrsine od 500 m2 do 800 m2

Jednak je zbiru 210 m2 | 25% povrsine gradevne Cestice iznad 500 m2

a “kis” iznosi 0.85,

“kig” za gradevne Cestice iznad 800 m2

Jednak je zbiru 285 m2 i 20% povrsine gradevne Cestice iznad 800 m2

a "kis"iznosi 0.70,

b/za poluugradene gradevine:

“kig" za gradevne cestice povrsine od 240 m?2 do 400 m2
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Jjednak je zbiru 132 m2 i 40% povrsine gradevne Cestice iznad 240 m2

a "kis" iznosi 1.35,

“kig" za gradevne Cestice povrsine iznad 400 m2

Jednak je zbiru 196 m2 i 30% povrsine gradevne Cestice iznad 400 m2

a “kis" iznosi 1.20,

c/za ugradene gradevine:

- "kig"za gradevne Cestice povrsine od 200 m2 do 350 m2

jednak je zbiru 130 m2 i 50% povrsine gradevne Cestice iznad 200 m2

a “kis" iznosi 1.80

- “kig"za gradevne Ceslice povrsine iznad 350 m2

Jednak je zbiru 205 m2 i 30% povrsine gradevne Cestice iznad 350 m2

a "kis" iznosi 1.60

lzuzetno, kod interpolacija poluugradenih i ugradenih gradevina na gradevnim Cesticama unutar
registriranih urbanih cjelina naselja Vodnjan i Galizana i unutar urbane cjeline naselja Peroj na
postojecim gradevnim Cesticama povrsine do 200 m2, najvedi koeficijent izgradenosti mozZe
iznositi 80% povrsine gradevne Cestice, ukoliko fakva izgradenost ne narusava bitne zahtjeve za
gradevinu (stabilnost, zastita od pozara, zdravlje i zastita okolisa, sigurnost u koristenju, zastita od
buke i sl.) na susjednim gradevnim Cesticama.

Kod visestambenih gradevina izgradenost gradevne Cestice (kig) iznosi 0.3 a koeficijent
iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0.8.

Kod pojedinacnih smjestajnih gradevina - hotela, unutar izgradenog i neizgradenog dijela
gradevinskog podrtcCja naselfa, najvec¢i koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi
maksimaino 0,5 a koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi maksimaino 1,50.

Kod ostalih gradevina unutar izqradenog dijela qradevinskoq podrucéja naselja najveci koeficijent

izqgradenosti gradevne Cestice (kiq) iznosi maksimalno 0.5 a koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi

maksimalno 1,50.

2.2.2. Opremljenost

Prometna povezanost : asfaltirana cesta
Prometnica : nalazi se sa istoCne , juzne i sjeverne strane zgrade,
primjerena je odvijanju dvosmjernog prometa, asfaltirana i

uredena
Komunalna infrastruktura :  vizualnim pregledom utvrdenc je da je nekretnina
prikju¢ena na komunalnu infrastrakturu — struja, voda,

kanalizacija- garaza

Parkiranje : na samoj lokaciji
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Direktan pristup na javnu povrsinu k.¢. 1720/3, k.o. Vodnjan (PUT) u vlasni$tvu GRAD
VODNJAN (Broj ZK uloska: 12080) , k.€. 2338/1 k.o. Vodnjan ( pasnjak ) - Javno dobro u
opcoj uporabi ( Broj ZK uloSka 2353 ) , k.€. 1729/7 k.o. Vodnjan (PUT) u vlasnistvu
GRAD VODNJAN (Broj ZK uloska: 12017) .

3 gt
Wik

2.2.3. Buka i zagadenje

lzvor buke i zagadenja nisu izrazeni da bi utjecali na vrijednost nekretnine.

2.2.4. Sadasnje koristenje i razvojni potencijal zemljista

Na zemljistu je izgradena poslovna zgrada — trgovacki centar Konzum. Objekt je
slobodnostojeéi, okruzen susjednim gradevinama i javnom povr§inom. Prema
prostornom planu Grada Vodnjan zemljiSte se nalazi unutar izgradenog dijela
gradevinskog zemljiSta. Na istom zemljistu nalazi se zapoceta gradnja poslovnih
prostora ( dilatacija B) . Ill faza nije predmet procjene -dilatacija C( stambeni dio ).

3. GRADEVINA | OKUCNICA
3.1. Osnovne napomene o gradevini

Za sve dijelove zgrada koji su zatvoreni i nepristupacni za pregled (temelji, podovi,
instalacije, izolacije) procjenjuje se na temelju pretpostavki prema nacinu gradnje objekta

i vremenu izgradnje, te nacinu odrzavanja.

3.2. Osnovna obiljeZja gradevine

Predmet procjene je garaza koja se nalazi u sastavu trgovackog centra Konzum.

Gradevina je izgradena 2008. godine, katnosti je podrum i prizemlje.
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Osnovna konstrukcija gradevine je montazna (prefabricirana) armirano-betonska,
koncipirana kao skeletna konstrukcija s osnovnim elementima: AB-stupovi, AB-grede.

Pokrov ravnog krova izveden je od trapeznog lima sa PVC hidroizolacijom kao zavrénom
oblogom, poloZen preko ab krovne konstrukcije. Obloga fasade je od kompakt fasadnih
ploCa. Sva bravarija je od aluminijskih profila. U garaZi su postavljena sekcijska vrata od
Celika i Celicna reSetkasta vrata. Gradevina je prikljuéena na gradsku vodovodnu,
kanalizacijsku, elektrodistributivnu mrezu i telefoniju. Energetski certifikat predoden je za

cijelu gradevinu i iznosi razred B.

Garaza je smjestena u podrumu trgovackog centra .
FOTODOKUMENTACIJA
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3.2.1. Povrsina prostora

Povrsina je preuzeta iz Plana posebnih dijelova zgrade za dio poslovno-stambene

gradevine — diletacija A izraden od ovlastenog arhitekta Goran Basi¢, dipl.ing.arh., broj

projekta A 11/09, kolovoz 2009.

Korivs.na Koeficijent Iff:)risna
povrsina 2 vrijednost
POSLOVNA ZGRADA KP korlsne povréina
Vl‘ljed‘!‘.lostl KVP
m?) povriina (m?)
PODRUM
Garaza 1472,20 0,50 736,10
Garaza 133,70 0,50 66,85
UKUPNO: 1,605,90 802,95

Poslovni broj 14 5t-141/2019-18

12177



KORISNA VRIJEDNOST POVRSINA

Poslovni broj 14 St-141/2019-18

Korisna Korisna
povrsina | Koeficijent | vrijednost
red. POSLOVNI PROSTORI KP korisne povr§ina IDEALNI
br. - DILATACIJA B vrijednosti KVP DIO
(m?) povrsina (m?)
Mk S T I
54 | sanitarni ¢vor 2,20 1,00 2,20
55 | garderoba 2,50 1,00 2,50 14100
56 | loggia 17,80 0,75 13,35
UKUPNO: 83,30 78,85
57 | et deca 30,70 1,00 39,70
58 | sanitarni Evor 2,20 1,00 2,20
59 | garderoba 2.40 1,00 2,40 10/100
60 | loggia 14,80 0,75 11,10
UKUPNO: 59,10 55,40
61 | poslovni prostor - kiosk 19,20 1,00 19,20
62 | sanitarni ¢vor 2,00 1,00 2,00
4/100
63 | garderoba 2,30 1,00 2,30
UKUPNO: 23,50 23,50
64 | poslovni prostor - butik 59,20 1,00 59,20
65 | sanitarni évor 2,00 1,00 2,00
66 | garderoba 2,40 1,00 2,40 16/100
67 | loggia 33,90 0,75 2543
UKUPNO: 97,50 89,03
posiovnl proster - 46,80 1,00 46,80
68 | suvenirnica ! ! !
69 | sanitarni ¢vor 2,00 1,00 2,00
70 | garderoba T 2,50 1,00 2,50 13/100
71 | loggia 24,00 0,75 18,00
L, UKUPNO: 75,30 69,30
Jo| B
73 | sanitarni évor 2,00 1,00 2,00
74 | garderoba 2,80 1,00 2,80 11/100
75 | loggia 23,50 0,75 17,63
UKUPNO: 68,70 62,83
" Egg'r‘t’;;;g‘:’;‘ga’ 50,80 1,00 50,80
77 | sanitarni ¢vor 2,20 1,00 2,20 14/100
78 | garderoba 2,50 1,00 2,50
13177



79 | loggia 17,70 0,75 13,28
UKUPNO: 73,20 68,78
poslovni prostor -
80 | Zenska konfekcija 39,70 1,90 39,70
81 | sanitarni ¢vor 2,20 1,00 2,20
82 | garderoba 2,40 1,00 2,40 10/100
83 | loggia 16,30 0,75 12,23
UKUPNO: 60,60 56,53
84 | poslovni prostor - banka 51,40 1,00 51,40
85 | sanitarni évor 2,00 1,00 2,00
86 | garderoba 2,60 1,00 2,60 13/100
87 | loggia 21,30 0,75 15,98
UKUPNO: 77,30 71,98
poslovni prostor -
88 | cvjecarna 59,20 1,00 59,20
89 _sanitamfévor 2,00 1,00 2,00
90 | garderoba 2,40 1,00 2,40 16/100
91 | loggia 19,60 0,75 14,70
92 | loggia 16,40 0,75 12,30
UKUPNO: 99,60 90,60
poslovni prostor -
93 | papirnica 46,90 1,00 46,90
3 94 | sanitarni €vor 2,00 1,00 2,00
95 | garderoba 2,50 1,00 2,50 13/100
96 | loggia 23,90 0,75 17,93
UKUPNO: 75,30 69,33
100 | loggia 24,30 0,75 18,23
poslovni prostor -
97 | trgovina cipela 40,40 1,00 40,40
98 | sanitarni évor 2,00 1,00 2,00 11/100
99 | garderoba 2,80 1,00 2,80
UKUPNO: 69,50 63,43
| SVEUKUPNO: 862,90 799,53
ZAJEDNICKI DIJELOVI )
DIZALO 3 5,30 1,00 5,30
STUBISTE 4-PRIZEMLIE 16,10 0,75 12,08
KOMUNIKACIA
PRIZEMLIE _ b 87,90 _0.50 43,95
HODNIK 87,90 0,50 43,85
SVEUKUPNO: 197,20 105,28
SVEUKUPNO: [ 1.060,10 [ 904,80
i 14177
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GARAZA

3.2.2. Konstrukcija, tehnicka obiljeZja i ocjena stanja

a) KONSTRUKCIJA

- temelji:

- nosiva konstrukcija:
- stropna konstrukcija:

b) INSTALACIJE

- vodovodna:

- odvodnja:

- elektri¢na:

- gromobranska:

- telefonska:

- grijanje, hladenje:
- ventilacija:

- plinska:

- lift:

- alarm:

¢) ZANATSKI RADOVI

- hidroizolacija:

- fasada:

- limarija:

- pregradni zidovi:
- obrada podova:
- obrada zidova:

- obrada stropova:

- fasadni otvori:

- unutarnji otvori:

- oprema sanitarnih prostorija:

- vlaznost:

- prakti¢nost prostora:

Stanje: odrzavanje prosje¢no

Poslovni broj 14 5t-141/2019-18

armiranobetonski
armiranobetonska
armiranobetonska plo¢a izmedu podruma i

prizemlja

izvedena
izvedena
izvedena

izvedena

prirodna i mehani¢ka

izvedeno

izvedena
kompakt fasadne ploce
aluminijski lim

zidani, opeka

epoksi podni premaz
ozbukani, oliceni

neozbukani , beton

sekcijska garazna vrata od c¢elika i celiéna
reSetkasta vrata

PVvC

uoCena

prosje¢no za tu vrstu namjene
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3.3. Opremljenost i ocjena stanja

Vodovodne instalacije: hidrantska mreza

Sanitarna oprema: nije izvedeno

Kanalizacija: izveden prikljuéak na javhu mrezu u sklopu zgrade
Elektricne instalacije: izveden priklju¢ak na javnu mrezu

Plinska instalacija: -
Ventilacija: prirodna i mehanicka
Opskrba toplom vodom: izvedena u sklopu zgrade

Stanje: garaza ima priklju¢ak na struju i vodu

DILATACIJA B
Konstrukcija, tehnicka obiljeZja i ocjena stanja

a) KONSTRUKCIJA

- temelji: armiranobetonski

- nosiva konstrukcija: armiranobetonska ploéa, dio nosivih zidova
- stropna konstrukcija: nije izvedena

- kroviste i pokrov: nije izvedeno

b) INSTALACIJE -objekt nema prikljuéke na komunalnu infrastrukturu

c) ZANATSKI RADOVI

- hidroizolacija: nije izvedena
- fasada: neozbukana
- limarija: nije ugradena
- pregradni zidovi: zidani, opeka
- obrada podova: beton

- obrada zidova: neozbukani

- obrada stropova: nema

- fasadni otvori: nisu ugradeni
- unutarnji otvori: nisu ugradeni

- oprema sanitarnih prostorija: nije ugradena
Stanje: na lokaciji je zapoceta gradnja dilatacije B , potrebno dovrienje objekta
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Opremljenost i ocjena stanja - dilatacija B nema prikljuc¢ke na komunalnu

infrastrukturu
4. ODREPBIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

Metode procjene vrijednosti nekretnina koje se razraduju Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina su poredbena, prihodovna i troskovna metoda. Kod procjene ovih
nekretnina sukladno Zakonu sluziti éemo se:

s TROSKOVNOM METODOM
TroSkovna metoda obuhvaéa vrijednost izgradenog zemljista, vrijednost gradevine i
vrijednost uredaja.
Sukladno Zakonu za procjenu vrijednosti zemljista izabire se:
e POREDBENA METODA (kao poredbene nekretnine uzimaju se zemljista
sli¢nih obiljezja na podru¢ju VODNJANA )

Nekretnine za usporedbu uzete su sa Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenia

eNekretnine - https://nekretnine.maipu.hr

4.1. UTVRBIVANJE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA
4.1.1. Obiljezja zemljista koje se procjenjuje

kategorija zemljista: | kategorija
vrsta: gradevinsko zemljiste

Kategorije zemljista prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) su:

1. Prva kategorija zemljiSta koja obuhvacda katastarske Cestice na kojima su ispunjeni
uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju

pitanja gradnje.

2. Druga kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske Gestice na gradevinskom
zemljistu za koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili
stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se

ureduju pitanja gradnje.

3. Treca kategorija zemljiSta obuhvacéa katastarske Sestice na gradevinskom zemljistu za

koje nisu doneseni svi propisani prostorni planovi.

4. Cetvrta kategorija zemljista obuhvaéa ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrudja.
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4.1.2. Vrijednost zemljista

USPOREDBA 1

k.C. 1724, 1722, k.o. Vodnjan

Povrsina zemljista : 9606 m”

Gradevinsko zemljiste - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
D PN (PU)
Vrsta ugovora
Povréina u prometu
Vrjednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
Status podatka
Clenovni blok

. Pretedita namjena denovnog bloka

Datum kupoprodaje : 04.06.2019. (7,416510)
Kupoprodajna cijena : 7.124.299,50 kn (960.600,00 EUR ) -100,00 EUR/ m2

Zemljidne knjige: 1722 - 4138 m2, 1724 - 6068 m2

USPOREDBA 2

B

Vrijednost atributa
1185564
12.2.2020
GZ - GRADEVINSKO ZEMUIISTE
4146267
KP - KUPOPRODAJA
9.606,00
7.124.269,50
04.06.2019
PREUZETO OD PU
VODNIAN - GRADEVINSKO 1

GP - GRAPEVINSKO PODRUCIE -
[ZGRADENI DIO
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Gradevinsko zemljite - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 997997
Datum pregleda 12.2.2020,
Vrsta nekretnine GZ - GRABEVINSKO ZEMUISTE
ID PH (PU) 3773850
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Povrdina u prometu 4.891,00
Vrjednost nekretnine (KH) 2.422.812,36
Datum ugovora 08.03.2018
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok VODNIAN - GRAPEVINSKO 1
PreteZita namjena gjenovnog bloka Gzzagg‘éﬁfg{gsm PODRUCIE

k.C. 2062/2, 2062/1, 2062/4, 2062/3, k.0. Vodnjan

Povrsina zemljista : 4891 m?

Datum kupoprodaje : 08.03.2018. (7,425562)

Kupoprodaijna cijena : 2.422.812,36 kn (326.280,00 EUR ) - 66,71 EUR/ m2
Zemljisne knjige: ukupno: 4891m2

USPOREDBA 3
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Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Povrina u prometu
Vriednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
Status podatka

K _ Genovni blok
/ \ 3, " Pretedita namjena genovnog bloka
a & hoekaat 1AL N \“‘ 3
k.¢. 1723, k.o. Vodnjan

Povr$ina zemljista : 3402 m?
Datum kupoprodaje : 04.06.2019. (7,416510)

Gradevinsko zemljiSte - Zbirka kupoprodajnih cijena ]

Vrijednost atributa
1170739
12.2.2020,
GZ - GRABEVINSKO ZEMUISTE
4126703
KP - KUPOPRODAJA
3.402,00
2.523.096,70
04.06.2019
PREUZETO OD PU
VODNJAN - GRADEVINSKO 1

GP - GRAPEVINSKO PODRUCIE -
IZGRADENI DIO

Kupoprodajna cijena : 2.523.096,70 kn (340.200,00 EUR ) - 100,00 EUR/ m2

Zemljisne knjige: 3402 m2

USPOREDBA 4

Naziv atributa
1D ZKC
Darum pregleda
’ Vrsta nekretnine
= ID PN (PU)
Vrsta ugovora
~ Povrdina u prometu
Vrjednost nekretnine (KN)
y Datum ugovora
Status podatka
Cienovni blok

_ Pretedita namjena genovnog bloka

k.€. 1788/1, k.o. Vodnjan

Povrsina zemljista : 3081 m?

Gradevinsko zemljiSte - Zbirka kupoprodajnih cijena

OONAN]
[DIGHAND

i

Vrijednost atributa
1137418
12.2.2020.
GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE
4080643
KP - KUPOPRODAJA
3.081,00
1.495.653,66
17.04.2019
PREUZETO OD PU
VODHNIAN - GRABEVINSKO 1

GP - GRADEVINSKO PODRUCIE -
IZGRADENI DIO
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Datum kupoprodaje : 17.04.2019. (7,429724)
Kupoprodajna cijena : 1.495.653,66 kn (201.306,76 EUR ) - 65,34 EUR/ m2
Zemljisne knjige: Cestice 1788/1, 1788/3, 1788/4, 1788/5 i 1788/6 ukupne povrsine 3081 m2

l; § Vodnjan 3
_'z 7( @%mﬁ] -/ Nista

’uzjﬁ;;.i{gﬂfﬂi)

4l Status podatka
Genovni blok
St < \ Pretedta namjena genovnog bloka
k.€. 1359,

Povréina zemljista : 1694 m®
Datum kupoprodaje : 13.11.2017. (7,536828)

Esh

k.o. Vodhjan

Kupoprodajna cijena : 776.395,10 kn (103.013,51 EUR ) - 60,81 EUR/ m2
Zemljidne knjige: Eestice 1359/1 i 1359/2 ukupne povriine 1694 m2
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Gradevinsko zemljiste - Zbirka kupoprodajnih cijena &
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC ; 898770
Datum pregleda 12.2.2020,
Vrsta nekretnine GZ - GRABEVINSKO ZEMUISTE
1D PH (PU) 3687378
Y Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Povrina u prometu 1.694,00
Vrjednost nekretnine (KN) 776.395,10
Datum ugovora 13.11.2017

PREUVZETO 0D PU
VODNIAN - VRUEDNO OBRADIVO
Lo

P25 - VRDEDNO OBRADIVO TLO

211 7¢



USPOREDBA 6

IZGRADENI DIO

) _ 4l Gradevinsko zemjiste - Zbirka kupoprodajnih cijena E
EEL
Hlh ;i; - Naziv atributa Vrijednost atributa
s D ZKC 1022766
i HiE H M 11 B Datum preglada 12.2.2020.
i gheitib Vrsta nekretnine GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE
Y H HEe | F men(eu) 3943635
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
’_ g ./.‘/ ‘-!m Povriina u prometu 1.623,00
7 3'\.“ 17T i - Vrjednost nekretnine (KN) 925.598,59
o g M 1 | Datum ugovora 18.07.2018
i Status podatka PREUZETO 0D PU
b Al i enovrit blok VODNJAN - GRABEVINSKO 1
m{nmm‘ ] Pretedita nanjena genovnog bloka GP - GRADEVINSKO PODRUCIE -

k.€. 15673/1, k.o. Vodnjan

Povrsina zemljidta : 1623 m?

Datum kupoprodaje : 18.07.2018. (7,381169)

Kupoprodajna cijena : 925.598,59 kn (125.400,00 EUR ) - 77,26 EUR/ m2
Zemljidne knjige: Eestice 1359/1 i 1359/2 ukupne povrdine 1623 m?2
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ingle zemijEte
raka ulica €4, Viodnjan

ADRESA VOONIAN' | vopKmn VobnaN VODRIH
ZKe. 1724 1722 mm 173 1788
ZK. 0. Lmhum NVODHIAN VDN VoDRIN
KE. 71732 m% 172 1788t
Ko VODNIAN ADDHIAN wopiian | vonuuk
VRSTA NEKRE THIE I8 = =
POVRSBA KOMA 8B PRODAE | ®osmmz [ 4zroomz | sooeomz | swrcome
KUR OPRODASHA CLENA =00 | smmape | 22000 201,308.78 €
JEORISHA CLENA BI1e 1000 € 85348
CATUM SKLAPANIA UGOVERA oecegre, | oepazms. | c4pszaia | 17042018

ULAZIU PROAASUN oA oA DA
RAZLES SKLIUEENIA 1Z USPOREDBE
MEDUVREMENSKO BUEONACAVANIE
Fefeks ra dantarsakcle 110,54 118,24 119,24
Kornktar kb (PHAR) 1,07 0,98 0,99
HTERKVALITATIVNO
FIEDNAS AVANIE
Keefcijprt za proraduna vans (KP) 123 1.23 1,23
Kopheient preatraana mem
gradevirakag keridena (FHAIN) 100 R 1.00
ODNGS KATEGORUE ZEMLASTA
i 5 ia ! gerp gerp
KATEGOAUA ZEMLIBTA it 100% [zemlisa: 1005 |sermdidta: 100% |zamlista; 100%
ODABRAMICDNDS 100,00% 100.03% 100.00%
Karekihed Saidor {PRAM) 1,00 100 1,00
PROSIEENA IZJEDNAZENA |
JEDINK:NA CLUER A i
APSOLUTNO DDSTUPANIE 155€mz | 1224€m2 | 1ss2ema | -1880 &2
RELATNKO ODSTUPANJE -14.66% 18,50% -22.52%
ULAZIU PRORAGLN oA DA oA
VALEQNOST USPOREDNE
NERAE TRME 88.00 €m2 | 71,24 €/m2 | 00,00 €/m2 | 6468 €/m2
KVADRAT APSOLUTNE OOSTUPANIA 145,83 240,84 35333
SUNMA KVADRATMH APSCLLTNH STANDARDNA DVOSTRUKA STAND.
STLRAN §e408 DEVIJACLIA 25 £170% DEVIJACLIA 98,24
23177
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}'Grade_vins ko zemljiste |GARAZA
ﬁstars ka ulica 64, Vodnjan
| | 1

INEKRET NINA

ZEMLJISTE

Prosjecna cijena 83,48 €/m2
Ukupna povrsina zemljita 2018,08 m2
Dio zemljista u osnovnoj kategoriji zemljista 100,00% 2018,08 m2
Dio zemlji$ta u drugoj kategoriji zemljista:

0,00% 0,00 m2
Vrijednosni odnos u odnosu na prosjeénu cijenu 100,00% 83,48 €/m2

L

KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST

N e e i
Utjecaj buke Neznatan: 0 % 0,00%
ecal Nema: 0 % 0,00%
|zagadenjazraka| L :
il ~ UKUPNO ODBICI 0,00

Teret sluznosti

Tro8kovi ru$enja, odvoza i ¢i§¢enja

A VRIJEDNOST ZEMLJISTA
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Gradevinsko zemljiste DILATACIJAB ' !
Istarska ulica 64, Vodnjan | ;

E VILJISTE
Prosjetna cijena 83,48 €/m2
Ukupna povr§ina zemljista 2597,68 m2
Dio zemljita u osnovnoj kategoriji zemljista 100,00% 259768 m2
Dio zemlji$ta u drugoj kategoriji zemljista:

0,00% 0,00 m2
Vrijednosni odnos u odnosu na prosjeénu cijenu 100,00% 83,48 €/m2
Suvlasnicki udio 1/1 (100 %)

KOREKCI TRZISNU VRIJEDNOST
Utjecaj buke Neznatan: 0 % 0,00%
Wheea Nema: 0 % 0,00%

_z_ggadenja _zraka_

Teret sluznosti

TroSkovi ruSenja, odvoza i ¢iscenja 0,00 €
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4.2. UTVRBIVANJE VRIJEDNOSTI OBJEKTA TEMELJEM TROSKOVA GRADNJE
Procjena vrijednosti gradevine temeljem troskova gradnje

Kao izracun koristile su se tablice Tehnickih normativa (Sluzbene novine 52/86), tabela
odrzivog vijeka koriStenja gradevine (OVK), tabela Odrzivog vijeka koristenja
gradevinskih elemenata, FK matrica, tabela ostataka odrzivog vijeka koristenja (OOVK),
stope amortizacije temeljem Pravilnika o amortizaciji, ratunovodstveno knjigovodstvene
vrijednosti pokretnina, razna strucna i tehnicka literatura. Troskovna vrijednost gradevina
(bez vanjskih uredaja) proizlazi iz troskova gradnje uzimajuc¢i u obzir umanjenje
vrijednosti zbog starosti gradevina.

Normalni troskovi gradnje su troSkovi koji bi na trzistu nastali za gradenje novih
gradevina. Iznimno se troSkovi ugradnje gradevinskih uredaja mogu utvrditi na temelju
uobicajenih troSkova gradnje pojedinih sastavnica.

Normalne troSkove gradnje se prilagodava cjenovnim odnosima na dan vrednovanja uz
pomoc¢ prikladnih indeksnih nizova za cijenu gradnje.

Indeksni nizovi za cijenu gradnje mogu se utvrditi na temelju dostupnih podataka o
kretanju normalnih tro8kova gradnje, vrijednosti etalona ili druge pogodne jedinice.
Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine utvrduje se uzimanjem u obzir odnosa
izmedu predvidivog ostatka odrZivog vijeka koristenja gradevine i odrzivog vijeka
koristenja za pojedinu vrstu gradevine, pri éemu se kao osnovica uzima ravnomjerno
umanjenje vrijednosti kao postotak troska gradnje.

Odrzivi vijek koristenja gradevine je kod pravilnog gospodarenja gradevinom gospodarski
vijek koristenja gradevina, odnosno broj godina tijekom kojih se pretpostavlja da ée biti
moguée gospodarski opravdano koristenje gradevine sukladno njezinoj namjeni uz

primjereno i redovito odrzavanje
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Prosjecna cijena izgradnje podzemne garaZe kre¢e se oko 100.000,00 kn/PM, te s
obzirom na 58 PM ( parkirnih mjesta ) i stupanj opremljenosti i tehnitko stanje

procjenjuje se jedinicna cijena gradenja: 350 EUR/ m?

ODNOS ZAVRSNIH | GRUBIH RADOVA

PRILOG 9.
ODRZIVI VIIEK KORISTENJA GRADEVINA
Vestakoridtene zgrada Napomena/primjer god.

Lagane k keije puhane konstrukeije 5-15
| Benzinske pestaje 10 - 20
Spalionice olpada 15-15
Kontejnerske gradevine 15 - 30
Lagane konstrukcije dstreinice 15-30
Lagane konstrukeije spremidta od valovitog lima i drvene k keije 20 - 30
Crpine stanice, ke i rasklopno-uklopne stanice 5-40
Uredaji 7a profitéavanje k lni 25-50
Sportske i rekreacipske gradevine i i bazeni sa skaksonicom -4
Gradevine 2a parkiranje ih vozily garaje s pajedinalnim boksovima 30-50
Sportske i rekreacijske gradevine Zatvoreni bazeni, dvorane 2a Klizanje/tenis 30 - 50
Profzvodne gradevine, radionice (proisvodnjs, obrada, skladi-|masivne, uobicajene
ienje) 30- 60
Hale masivne 30 - 80
Gradevine za parkiranje motornih vorila skupne garaje, podremne/nadeemne garase 40 - 60
Domovi za starije osobe 40 - 70
Zatverene trinice masivne 40-70
Sportske i rekreacijske gradevine innasticke i sportske dvorane 40 - 70
Hoteli 40 - 89
Komunalne 7grade vilrogasni domevi, druttveni | emladinski domovi, djedji vrtici,

centri 7a razonodu A0 - 80
Upravne i uredske rgrade takoder i zgrade banaka, otiguravajuéih drudtava i sudova, vi-

jecnice 40 - 80
Robie kude 40 - 80
Bolnice, Klinike, ljietilidta 50 - 70
Mjesovite zgrade mjesovito koriflene stambene i poskivne zgrade s poslovnim

iclom do 80% 50 - 70

Stambene | poslovne zgrade socijalng stanogradnja 50- 70
Jednoobiteljske i dvoabiteljshe hude ine kude &0 - RO
Skole svih vista 60 - 80
Stambene i mjetovite zgrade zgrade s prelefito najamnim stanovima i tanovima u vlasni-

v 60 - Bl
Crkve, kapele &) - 100
Obiteljske kuce gradaia na licu mjests, masivna gradnja 70 = 100
Obiteljske kude rep ivna gradnja (vile) 100 - 120
Stambene i poshvne 2grade Klasi¢na urbana gradnja (u gradovima 19, st) 100 - 120
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4.2.1. Vrijednosti novogradnje

4.2.1.1. Cijena gradenja

Cijena gradenja:

1605,90 m” x 350 EUR/m? = 562.065,00 EUR - GARAZA

904,80 m? x 600 EUR/m? = 542.880,00 EUR - DILATACIJA B

Stupanj dovr$enosti dilatacija B - 542.880,00 EUR x 0,35 = 190.008,00 EUR

4.2.1.2. Komunalni i vodni doprinos

Komunalni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih Sestica
sudjeluju u financiranju gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture na podrudju
Grada Vodnjan (Sluzbene novine Grada Vodnjana-Dignano, 02/09, 02/10, 02/13, 02/18,

02/19), sukladno Zakonu o komunalnom gospodarstvu.

Zona: Il zona - gradevinsko podrugje naselja i izdvojenih djelova naselja: Grad
Vodnjan, San Antonio, Galizana, Kantjer, Demori, Montecchi, Durin, St. Brusiéi, St.
Deghenghi, Kanal, Fondole, St.Valdenaga, Sprah, St. Kanal, St. Pianella, St. Kontrada,
St. Petris, Sijana Vernal, St. Negrin, Krnjaloza, Mednjan, Baretini, Batvadi,

Golubovo, St. Civitico, Salvela i Calderiva.

Clanak 14.
Za podzemne garaze u sklopu gradevine za koje se utvrduje visina komunalnog

doprinosa, obveznik se oslobada od plac¢anja komunalnog doprinosa u visini od 80%

jedini¢ne vrijednosti komunalnog doprinosa.

GARAZA

Jedini¢na cijena : 120,00 kn/m?® x 0,2 = 24 kn/m®
Komunalni doprinos: 24 kn/m® x 5.299,47 m® = 127.187,28 kn
DILATACIJA B

Jedini¢na cijena : 120,00 kn/m*

Komunalni doprinos: 120 kn/m® x 3.166,96 m® = 380.035,20 kn
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Vodni doprinos placa investitor gradnje, ukljuéujuéi i Republiku Hrvatsku, njene ustanove

i drustva na gradnju gradevina za koje se zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole
podnosi od 16. veljate 2006. pa nadalje (Narodne novine broj 78/10, 76/11, 19/12,
151/13, 83/15).

GARAZA

Vodni doprinos :
Jedini¢na cijena :
Vodni doprinos:

zona B

DILATACIJA B

Komunalni doprinos:

poslovne gradevine — 10,05 kn/m®
10,05 kn/m® x 5.299,47 m® = 53.259,67 kn

4.2.1.3. Priklju¢ci na komunalnu infrastrukturu, ostali tro§kovi

10,05 kn/m® x 3.166,96 m® = 31.827,95 kn

Gradevina je priklju¢ena na komunalnu infrastrukturu, procjena troskova procjenuju se
na : 50.000,00 kn - GARAZA

4.2.2. Umanjene vrijednosti zbog starosti objekta

4.2.2.1.

Prema Knjla

Nacin izraGuna — FK matrica

"Der Wert von Immobllien®

Autoren

Baurat h.c. Dipl.-Ing, Franz Josef Selser MRICS
Techn. Rat Ing. Franz Kainz (1)

ODABIR KLASIFIKACIJE

GARAZA |

A 2,5
B 3,5
C 2

FKMATRICA |A lokacial trziéte  |B- zgrada opcenita |G- 51'a.fje zgrade
Uporabjivest [optimalna lokacija, }.rrlo clobe. nema citecenja,
¥ 3 = infrastruktura, vrio 5
u patpunostii jvelika potraznja za . % puna stabilnost,
5 i dobro chlitovanje,
1 dugoreéno  |vrstom objekia dabre prostoma puna uporablvast,
danaf skero nema & aniflaci'a visaka [d2lnje koristenje
osigurana  |ponude ﬂe?{sibslnosjl ! nije smanjeno
vrio dobra T
i &
Uporablivost |dobra lokacia, infrastrukiura, vrio n':}anl: ::;”::ﬁ‘
dovialna i |redovita potraznja [debro oblkovanie, ;5 SRR
2 dugorono  |zayrstem cbiekla, |dobra prostorna e
dana/ skoro mala organizacia, d‘aljn}a koﬁﬁ:tanje
osigurana a davaljina A B
= fisis ﬂeksf{)ilnosl edia smanjenio
Reolg jasna obtedtenja
Uporabjriast srednja kkaclia, |infrastrukiura, Srarians
smanjena all ek postol prosiacna tabilnost,
3 sradn?aruda ; [RiEalaes il srgs‘eéne;
o ™ lyrstom objekta, prosjetna prostorna pras; B
dana/ g S uporabivast,
: skoro dovolina organizacija, : .
osigurana ponLida |umjerana daljnje kerislenjs
fleksibinost FMALEID
B davolna jesna oitedena,
Uporabvost Jumijsrena lokacija, infrastrukiura; smanjena
o umjerena stabilnost,
" agraniéena |mala potraznja za i g
danal vrstom objekia, Lm}er:iam:rlbsloma u:oar;ajb‘:sgsl
saigana: [bogats BoncdA organizacia, mala |[dalinje keriStenje
iﬂe[-_(glbihosl i'asno smanjeno
nedoveling z:ta'.r]a -
nezadovoljavajuta [infrastrukiura, o ec?n,:
Uporabjivost |lokaciia, jedva umjerano :r;:il:lr"zn'
kralkorodno [postoji/ ne postejl [eblkaovanje, DSy
5 ; nedovaljna
dana/ polraznja za nedovaljna bivost
osigurana  [vrstem objekta,  |prostorna ;:ur_a ":'o:_i_i e
valixa ponuda organizacia, bez ljnje haitary
fleksibiinosti i
kratkoradno
30/77
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STAROST GRABDEVINE -G

11,00|GOD.

ODRZNM VIJEK KORISTENJA - OVK

50|GOD.

FAKTOR KORISTENJA - Fk

3,5

RELATIVNA STAROST ( G/OVK)

22|%

OOVK =44 % X OVK

22|GOD.

ZAMJENSKA STAROST ( OVK- OOVK))

28|GOD.

LINEARNI OTPIS= 28/50

56|%

FKE MATRICA [A lckacial trziste IB- zgrada opgenito

C- stanje zgrads ;

vrio dobra
infrastrukiura, vrlo
dobra oblikovanje,

Uporabljivost [optimalna lokacija,
u potpunosti | [velka potraznja za

1 dugoreéra  [wrstom objekia, dob tor puna uporabivost,
dana/ skoro rema & prosioma dalinje koristenje
osigurana  |ponude organgacr]a_ visoka nije smanjeno
INeksbilnast

nema oitecenja,
puna stabilnost,

vrio dobra
Uporabljivost |dobra lckacia; infrastrukiura, vrio
doviolina | [redovita potraZnja |dobire sblkevanje,

mala ostedenja,
puna stabilnost,

£ 38 clobi
2 dugerednae  |za vrstom objekta, |dobra prostorna 5‘?5 fb&zst
dana/ shoro mala organzacia, d:;rr’e iy
osigurana  |ponuda doveina ]adw; - an}emj)
Mfleksbilnost
dgavolna ; i
" srednja lckacija,  |infrastrukiura, jasna oatecerys,
Uparabljivost Bl 1 ¥ smanjena
3 . lic8 postaji prosjeéno. :
smanjzna ali polraznja za cbith i siabilnost,
oLy 4, ey
g sre:m:;cm vrstam objekia, prosjséna prostorna Srosr;:!;:‘:st
Galptana skoro doveljna organzacia, d:‘l‘i-‘r\ie koriéltPrTE
2 ponuda umjerana P itk
fleks bilnost J
davolna jasna odtecenja,
Uporabljivost lumjarena kekacija, ml‘@stmk‘.ura. 5:11:?,'5!11:
ogranitens |mala potraznja za [TUEEN2 SEAgY
4 % abfikovanje, smanjena
danz srstom gojelia ; umjema prostormna |uporabivost
i bogat d IET &
eagLEna RAmpdniea organzacija, mala |dalnje koristenjs
flaksiilnost ligsno smanjeno
nedovoljna Zhalos
v '
nezadovoljavajuéa |infrastruktura, ?Q::i:e:]z‘
Upcrabljvost |lokacia, jedva umjerens "’tn b'rJ nt
kratkoredno |postaji f ne postoji [oblikovanja, 2 ASnash
5 =il ¥ nedovalina
danal poilraznja za nadovwclina ¥
;i =T uporabivost,
osigurana |wsiom cbjekia prostorna F: .
: 1 3o daljnje koristenje
velika ponuda organizacija, bez A
|fieksibinosti S

kratkorotng

ODABIR KLASIFIKACIJE

DILATACIJA B

A

2,5

B

2,5

C

2

STAROST GRABEVINE -G

11,00

GOD.

ODRZIVI VIJEK KORISTENJA - OV

K

70

GOD.

FAKTOR KORISTENJA - Fk

2,5

RELATIVNA STAROST ( G/OVK)

16

OOVK =62 % X OVK

43

GOD.

ZAMJENSKA STAROST ( OVK- OOVK)

27

GOD.

LINEARNI OTPIS= 27/70

38
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SADASNJA GRABEVINSKA VRIJEDNOST :
0,44 x 562.065,00 EUR = 247.308,60 EUR - GARAZA

0,52 x 190.008,00 EUR = 98.804,16 EUR - DILATACIJA B

4.2.3. Umanjene vrijednosti zbog nedozvoljene gradnje

Ne obraCunavaju se buduci je gradevina legalna.

4.2.4. TroSkovna vrijednost gradevine
GARAZA
1 SADASNJA GRABDEVINSKA VRIJEDNOST 247.308,60|EUR
2 |KOMUNALNI DOPRINOS 17.094,17|EUR
3 |VODNI DOPRINOS 7.158,18| EUR
4 PRIKLJUCCI 6.720,08| EUR
5 |UKUPNO 278.281,04|EUR
DILATACIJA B
1 SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST 98.804,16/EUR
2  |KOMUNALNI DOPRINOS 51.077,34|EUR
3 |VODNIDOPRINOS 4.277,73|EUR
4  [PRIKLJUCCI 0,00|EUR
5 |UKUPNO 154.159,22|EUR
4.2.5. Preliminarna / privremena vrijednost - jednaka S.G.V.
GARAZA
1 TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE 278.281,04|EUR
ZEMLJISTE 2018,09 m2 x 83,48 eur/m2 168.469,32|EUR
PROMETNA VRIJEDNOST 446.750,36|EUR
: 3.323.995,99(kn
UKUPNO ZAOKRUZENO 3.320.000,00(kn
DILATACIJA B
1 TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE 154.159,22|EUR
ZEMLJISTE 2597,68 m2 x 83,48 eur/m2 216.862,52|EUR
PROMETNA VRIJEDNOST 371.021,74|EUR
2.760.545,70(kn
UKUPNO ZAOKRUZENO 2.760.000,00|kn
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4.2.6. Opéi vrijednosni odnosi na trzistu

Lokacija predmetne nekretnine je prosjecna, Siri centar grada Vodnjana. Nekretnina se
koristi kao podzemna garaza trgovackog centra Konzum. S obzirom na namjeni nije

realna potraznja .

Prema Potvrdi glavnog projekta na zemlji$tu je jo$ predvidena izgradnja stambeno-

poslovnog objekta ( dilatacija B - poslovni dio i C- stambeni dio ) . Objekt je u niskom

Roh -bau , te su potrebna znatna ulaganja za dovréenje .

4.2.7. Umanjenje vrijednosti

Umanjenje vrijednosti zgrade obradunato je u FK matrici.

4.2.8.

Koeficijent prilagodbe trzistu

Kupoprodajni ugovori — E nekretnine

USPOREDBA 1

T
dock ¥

i Poslovni prostor - Zbirka kupoprodajnih cijena

|
10 zxc

Datum pregleda
Vrsta nekretnine
| 1D PN (PU)
Vrsta ugovora

Naziv atributa

Pretedita namjena cjenovnog bloka

Poslovni broj 14 St-141/2019-18

Vrijednost atributa
1147276
25.2.2020.
PP - POSLOVNI PROSTOR
4092246
KP - KUPOPRODAJA

GP - NASELJE I IZDVOIENI DIO
NASELIA

k.c.2507 k.0. Umag
Poslovna zgrada 1027 m2,

pomocna zgrada 97 m2, pomocna
zgrada 23 m2

Datum kupoprodaje : 13.06.2019.

EUR/ m2)

Povrdina u prometu 2.836,00 Bruto povrsina : 1809 m2

Vrijednost nekretnine (KN) 4.814.878,25

ua"“t"“":j;‘:’g ;;é’j;“goom Kupoprodajna cijena : 4.814.878,25
atus 3

Cjenovni blok UMAG - CENTAR - GRADEVINSKO kn (650.000,00 EUR - 566,70

33177



USPOREDBA 2

Poslovni prostor - Zbirka kupopredajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa k.¢.1602/1 k.o. Labinci

1D ZKC 1195614 .
Datum pregleda 75.2.2020, Poslovna zgrada i gospodarsko
Vrsta nekretnine PP - POSLOVNI PROSTOR dvoridte 1911 m2
1D PN (PU) 4020744
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA i
e < g 911,00 Datum kupoprodaje : 26.02.2019.
Vrijednost nekretnine (KN) 2.826.259,52 ,
Daﬁ??gmra = 26.02.2019 Bruto povrsina : 556m2
Status podatka PREUZETO OD PU

. % DVORI - POLJOPRIVREDNO I Kupoprodajna cijena : 2.826.259,52
Cjenovni blok '

. RSKOZEMISTE oo KN (381.000,00 EUR - 685,25 EUR/
Preteda namjena cjenovnog bioka TL0, SUME 1 SUMSKO ZEMUISTE M2 )
USPOREDBA 3

Poslovni prostor - Zbirka kupoprodajnih cijena

| Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1101752

| Datum pregleda 25.2.2020.

| Vrsta nekretnine PP - FOSLOVNI PROSTOR

IlD BN (PU) 4034432

\Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

| Povrgina u prometu 561,81

; Vrijednost nekretnine (KN) 3.900.000,00

| Datum ugaovora 04.02.2019

Status podatka PREUZETO OD PU

| Cjenowni blok VODNIAN - GRADEVINSKO 1

;‘ Pretefita namjena cjenovnog bloka fz‘:;nggggf\;[%sm PODRUCIE -

. 34177
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k.C.1844/5 k.o. Vodnjan
1. Suvlasnicki dio: 20548/56181 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

s kojim je povezano pravo vlasnistva na posebnom dijelu nekretnine - poslovni prostor 1
(radiona) ukupne povrsine 205,48 m2 u prizemlju zgrade, oznaden kosom &rafurom
narancaste boje, koji se sastoji od prostora: 1.1. radionice povrine 193,26 m2, 1.2.
garderobe povrsine 7,00 m2, 1.3. sanitarija povrsine 1,49 m2, 1.4. kompresora povréine
3,73 m2 te pripadajuceg dijela zemljista ispod zgrade, zajedni¢kih dijelova zemljiéta i
zajednickih prostora i dijelova zgrade Zemljisni pripadak 1: uz poslovni prostor je
vlasnicki povezan pripadak sa oznakom 1 ukupne povréine 13 m2, u naravi parkirno
mjesto, ozna¢en kosom Srafurom narancaste boje.Zemljisni pripadak 2: uz poslovni
prostor je vlasniCki povezan pripadak sa oznakom 2 ukupne povréine 13 m2, u naravi
parkirno mjesto, oznacen kosom $rafurom narancaste boje.Zemljisnoknjizni pripadak 3:
uz poslovni prostor je vlasni¢ki povezan pripadak sa oznakom 3 ukupne povréine 13 m2,
u naravi parkirno mjesto, oznaCen kosom $rafurom narancaste boje.Zemljignoknjizni
pripadak 4: uz poslovni prostor je vlasnicki povezan pripadak sa oznakom 4 ukupne
povrsine 13 m2, u naravi parkirno mjesto, ozna¢en kosom &rafurom naranéaste boje.
Zemljinoknjizni pripadak 5: uz poslovni prostor je vlasni¢ki povezan pripadak sa
oznakom 5, ukupne povrsine 13 m2, u naravi parkirno mjesto, oznaéen kosom &rafurom

narancaste boje.
2. Suvlasnicki dio: 19399/56181 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

s kojim je povezano pravo vlasniStva na posebnom dijelu nekretnine - poslovni prostor 2
(vulkanizerska radnja) ukupne povrdine 193,99 m2 u prizemlju i na 1. katu zgrade,
oznacen Sesterokutnom $rafurom plave boje, koji se sastoji od prostora: 2.1. popravak i
odrZavanje autoguma povrsine 66,70 m2, 2.2. trgovine povréine 42,14 m2, 2.3. skladiéta
1 povrsine 66,70 m2, 2.4. skladiSta 2 povrSine 18,45 m2 te pripadajuceg dijela zemljista
ispod zgrade, zajednickih dijelova zemljiSta i zajednitkih prostora i dijelova zgrade
Zemljisni pripadak 8: uz poslovni prostor je vlasnitki povezan pripadak sa oznakom 8
ukupne povrSine 18 m2, u naravi parkirno mjesto, oznacen $esterokutnom &rafurom
plave boje. Zemlji$ni pripadak 9: uz poslovni prostor je vlasni¢ki povezan pripadak sa
oznakom 9 ukupne povrSine 18 m2, u naravi parkirno mjesto, oznacen Sesterokutnom
Srafurom plave boje.ZemljiSnoknjizni pripadak 10: uz poslovni prostor je vlasni&ki
povezan pripadak sa oznakom 10 ukupne povr§ine 18 m2, u naravi parkirno mjesto,
oznaCen Sesterokutnom Srafurom plave boje.Zemljisnoknjizni pripadak 11: uz poslovni
prostor je vlasnicki povezan pripadak sa oznakom 11 ukupne povr$ine 18 m2, u naravi

parkirno mjesto, oznacen Sesterokutnom $rafurom plave boje.Zemlji§noknjizni pripadak
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12: uz poslovni prostor je vlasni¢ki povezan pripadak sa oznakom 12, ukupne povrsine
18 m2, u naravi parkirno mjesto, oznacen Sesterokutnom Srafurom plave boje.

3. Suvlasnicki dio: 6598/56181 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

s kojim je povezano pravo vlasni$tva na posebnom dijelu nekretnine - poslovni prostor 3
(bar) ukupne povrsine 65,98 m2 u prizemlju zgrade, oznacen mreznom $rafurom crvene
boje, koji se sastoji od prostora: 3.1. bara povr§ine 55,48 m2, 3.2. predprostora povrsine
2,12 m2, 3.3. sanitarija povrsine 1,86 m2, 3.4. predprostora povrsine 1,80 m2, 3.5.
sanitarija povrsina 1,50 m2, 3.6. spremista povrsine 3,22 m2 te pripadajuceg dijela
zemlji$ta ispod zgrade, zajednickih dijelova zemljista i zajednickih prostora i dijelova
zgrade. Zemljisni pripadak 13: uz poslovni prostor je vlasni¢ki povezan pripadak sa
oznakom 13 ukupne povrSine 18 m2, u naravi parkirno mjesto, oznac¢en mreznom
srafurom crvene boje.Zemljisni pripadak 14: uz poslovni prostor je vlasni¢ki povezan
pripadak sa oznakom 14 ukupne povr§ine 18 m2, u naravi parkirno mjesto, oznacen

mreznom &rafurom crvene boje
4. Suvlasnicki dio: 9636/56181 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

s kojim je povezano pravo vlasni$tva na posebnom dijelu nekretnine - poslovni prostor 4
ukupne povrsine 96,36 m2 na prvom katu zgrade, oznacen trokutasto linijskom Srafurom
zelene boje, koji se sastoji od prostora: 4.1. hodnika povrSine 6,41 m2, 4.2. ureda 1
povrSine 23,34 m2, 4.3. ureda 2 povrsine 23,98 m2, 4.4. ureda 3 povrsine 24,60 m2, 4.5.
terase povrsine 10,75 m2, 4.6. predprostora m. wc-a povrsine 2,12 m2, 4.7. muskog wc-
a povrSine 1,86 m2, 4.8. predprosotra Z. wc-a povrSine 1,80 m2, 4.9. Zenskog wc-a
povrdine 1,60 m2 te pripadajuceg dijela zemljista ispod zgrade, zajedni¢kih dijelova
zemljista i zajedni€kih prostora i dijelova zgrade.Zemlji$ni pripadak 6: uz poslovni prostor
je vlasnicki povezan pripadak sa oznakom 6 ukupne povrsine 13 m2, u naravi parkirno
mjesto, oznalen ftrokutasto linijskom Srafurom zelene boje.Zemljisni pripadak 7: uz
poslovni prostor je viasnicki povezan pripadak sa oznakom 7 ukupne povr§ine 13 m2, u

naravi parkirno mjesto, oznacen trokutasto linijskom Srafurom zelene boje.
Datum kupoprodaje : 04.02.2019.

Bruto povrsina cca: 674 m2

Kupoprodajna cijena : 3.900.000,00 kn ( 525.385,55 EUR - 779,50 EUR/ m2 )
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USPOREDBA 4

: Poslovni prostor - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
| Batum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Povriina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
Status podatka
Cjenowni blok
|| Pretedita namjena cjenovnog bloka
USPOREDBA 5

| Poslovni proster - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa

1D ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

1D PN (PU)

Vista ugovora

Povréina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora

Status podatka

Cjenowvni blok

| Pretedita namjena cjenovnog bloka
!

fam | Il

Vrijednost atributa
1022557
5.2.2020,
PP - POSLOVNI PROSTOR
3943477
KP - KUPOPRODAJA
2.351,00
1.559.100,00
20.12.2018
PREUZETO OD PU
GALIZANA - ZANATSKO
12 - GOSPODARSKA NAMIENA -
PROIZVODNA PRETEZITO
ZANATSKA

Vrijednost atributa
1195893
25.2.2020.
PP - POSLOVNI PROSTOR
4162046
KP - KUPOPRODAJA
4.312,73
5.576.976,00
02.12.2019
PREUZETO OD PU
STRPED - INDUSTRIISKO

I1 - GOSPODARSHKA NAMIENA -
PROIZVODNA - INDUSTRIISKA

k.€.1037/18 k.0.Galizana

Poslovna zgrada, privredno dvoriste

2351 m2
Datum kupoprodaje : 20.12.2018.

Bruto povr§ina cca: 1450 m2

Kupoprodajna cijena : 1.559.100,00 kn (
210.516,79 EUR - 145,18 EUR/ m2))

T T TeEw EEER

DALMADOM
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k.C.2043/5 k.o0.Buzet
1. Suvlasnicki dio: 50/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

50/100 dijela ili 2137/4313 idealnog dijela kat.Cest.broj 2043/5 dvoriste i zgrada sa 6959
m&, upisane u zk.ul.broj 2519 E (ETAZNO VLASNISTVO) k.o. Buzet, sa kojim je
povezan POSEBNI DIO U ELABORATU OZNACEN BROJKAMA OD A1 DO A10 |
SRAFUROM KOSIH ZELENIH LINIJA

- POSLOVNI PROSTOR "A" smjesten u prizemlju zgrade - hale veleprodaje, ukupne
povrsine 2.136,66 mc, koji se sastoji od sljedecih prostorija i prostora:

A1. skladiste sa 1.729,81 m¢

A2. kamionska rampa sa 81,14 mé

A3. ulazni hol sa 17,99 m¢

A4. ured br. 1 sa 18,16 mé

A5. ured br. 2sa 21,38 m¢

AB. ured br. 3 sa 19,06 m¢

A7.Z. WC+tus-garderobe sa 16,18 mé&

A8. M, WC+tus-garderobe sa 17,46 m¢

A9. pomocna polivalentna prostorija sa 89,50 mé&

A10. utovarna rampa i ulaz.stepenice sa 125,98 mc.

2. Suvlasnicki dio: 50/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

50/100 dijela ili 2176/4313 idealnog dijela kat.Cest.broj 2043/5 dvoridte i zgrada sa 6959
mé&, upisane u zk.ul.broj 2519 E (ETAZNO VLASNISTVO) k.o. Buzet, sa kojim je
povezan POSEBNI DIO U ELABORATU OZNACEN BROJKAMA OD B1 DO B14 |
SRAFUROM KOSIH NARANCASTIH LINIJA

- POSLOVNI PROSTOR "B" smjesten na katu zgrade - hale veleprodaje, ukupne
povrsine 2.176,07 mé, koji se sastoji od sljedecih prostorija i prostora:

B1. skladiste sa 1.727,00 m¢

B2. kamionska rampa sa 83,96 mé

B3. ulazni hol sa 16,00 m&

B4. hodnik sa 23,73 m&

B5. ured br. 1 sa 27,60 m&

B6. ured br. 2 sa 18,80 m¢

B7. ured br. 3 sa 18,80 mc

B8. ured br. 4 sa 29,19 mé

B9. sala za sastanke sa 29,90 mé

B10. Z.WC+tus-garderobe sa 16,19 mé
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B11. MWC+tus-garderobe sa 17,46 mé
B12. ulazne stepenice sa 11,44 mé
B13. utovarna rampa 1 sa 79,60 mé&
B14. utovarna rampa 2 sa 76,40 mé

Datum kupoprodaje : 02.12.2019.
Bruto povriina cca: 1450 m2

Kupoprodajna cijena : 5.576.976,00 kn ( 750.000,00 EUR - 517,24 EUR/ m2 )

USPOREDBA 6

Poslovni prostor - Zbirka kupoprodajnih cijena 2 k.& 749/2 k.o.Novi Labin
Naziv atributa Vrijednost atributa

ot P Poslovna zg_ra@a,gospcnldarskav _

Bistiin rpleds 35.2.2020, zgrada, radionica, oranica , pasnjak

Vrsta nekretnine PP - POSLOVNI PROSTOR 3150 m2

1D PN (PU) 3953402

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA Datum kupoprodaje : 12.07.2018.

Pavrdina u prometu 3.150,00

Vrijednost nekretning (KN) 2.812.371,26 Bruto povréina cca: 399 m2

Datum ugovora 12.07.2018 '

‘E’::xinp:’ss:“ Ef::’:i?{fg&”mm? Kupoprodajna cijena : 2.812.371,26
" . op - 126RADENI I NEIZGRapENT KN ( 380.000,00 EUR - 952,38 EUR/

Frehstivg niinia cisngvion boka DIO GRADEVINSKOG PODRUCIA M2 )
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Poslovni prostor - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
:Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Virsta ugovora
Povriina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datun ugovora
Status podatka
Cjenovni blok

Pretefita namjena cjenovnog bloka

USPOREDBA 8

Poslovni prostor - Zbirka kupoprodajnih cijena

| Naziv atributa
|ID ZKC

:Dahmlpquda

|Vrsta nekretnine

/1D PN (PU)

insta ugovora

| Povrdina u prometu

| Vrijednost nekretnine (KN)

| Datum ugovora

' Status podatka
| Cjenovni blok

|Prete2ita namjena cjenovnog bloka
|

Vrijednost atributa
541413
75.2.2020.
PP - POSLOVNI PROSTOR
3346599
KP - KUPOPRODAJA
3.159,00
5.317.764,90
07.03.2016
PREUZETO OD PU
ZBANDA)
12 - GOSPODARSKA NAMIENA -
PRETEZITO ZANATSKA

Vrijednost atributa
959508
25.2.2020.
PP - POSLOVNI PROSTOR
3553776
KP - KUPOPRODAJA
400,00
2.295.934,45
21.03.2017
PREUZETO OD PU
ZBANDA)
12 - GOSPODARSKA NAMIENA -
PRETEZITO ZANATSKA

| }_}

»

k.&. 1650/3 k.0.Zbandaj

Poslovna zgrada i dvoriste 3159

m2

Datum kupoprodaje : 07.03.2016.

Bruto povrSina : 1416 m2

Kupoprodajna cijena :5.317.764,90

kn ( 699.444,35 EUR - 493,96
EUR/ m2)

k.&. 1650/1 k.0.Zbandaj

Poslovna zgrada i dvoriste 2280 m2

Datum kupoprodaje : 21.03.201

Bruto povrsina : 406 m2

[

Kupoprodajna cijena : 2.286.934,46
kn ( 310.000,00 EUR - 765,55 EUR/

m2 )
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INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES Y
Molimo korisnike da pri kori§tenju

Users are kindly requested to state the source.

ataka navedu izvor.

Indeksi (@ 2015. = 100)"
indices (@ 2015 = 100} ®

Ostalo
Tromjesecje
Quarter | tar

2016. at 10121, 9,07| 101,72 10043 10177, 10021
az 10028 9580 101,23 5991 10033 100,52

03 101,31 9667 10230 1019 10180 97,74

Q4 10075 9484 10197 10056 101,39 9826

| i' | |

2017, al 10085 928 10251 10072 10225 9553
a2 10455 9671 10817 10269 10658 10093

a3 10513 97.76| 10665 10645 10546 100,20

a4 10845 9873 11046 110,46 10867 102,26

2018, a1 10944 9903 111,59 11219 11054 99,57
a2 10926 9851 11147 11451 10933 9894

a3 11232) 10078 11488 1189 11220, 100,51

4 11354 101,49 11600 11982 11350 102,00

il i | i

2019. o 117,55| 109,000 11952 12502 11867 100,59
a2 12060 10655 12340 13115 11924 10224

a3 121,26 109,07] 12390 13345 11805 10398

lzvor: Drzavni zavod za statistiku
. 41177
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Nekretnine za usporedbu uzete su sa Ministarstva graditeljstva i prostornog

uredenja eNekretnine - https://nekretnine.mgipu.hr

Redni broj Vrsta Ukupna x Katnost Kl,j,p‘jpmdajna Nadnevf'ik
: Adresa 3 f Etaia cijena (€/m?) sklapanja lzvar
transakcije nekretnine povriing zgrade
MKP-a ugovora
1 Umag Poslovna 1809,00m2 P P 566,70 €] 13.06.2019, E-nekretnine
2 Labinci Poslovna 556,00 m2 P P 685,25 €| 26.02.20158, | E-nekretnine
3 Vodnjan Poslovna 674,00 m2 P, P+l P, Pal 779,50 €| 04.02.2019. E-nekretnine
4 Galifana Paslovna 1450,00 m2 P+1 P+l 145,18 €] 20.12.2018. E-nekretnine
5 Buzet Poslovna 1450,00 m2 P+l Pl 517,24 €| 02.12,2019. E-nekretnine
G MNovi Labin Poslovna 399,00 m2 P P 952,38 €| 12.07.2018. | E-nekretnine
7 Zbandaj Poslovna 1416,00 m2 P P 493,96 €] 07.03.2016. E-nekretnine
a Zbandaj Poslovna 406,00 m2 P P 765,55 €] 21.03.2017. | E-nekretnine

MEBUVREMENSKO (INTERTEMPORALNO) IZIEDNACENIJE - PRILAGODBA TRZISTU (REVALORIZACIJA CUENA)

Bazniindeks*|Bazni indeks*
) Nadnevak o 4
. y Kupoprodajna 5 nadan nadan Korekcijski [Meduvremenski
Redni broj Vrsta Ukupna sklapanja .
transakelje Adresa B B cljena (€/m?) issaratdatng sklapanja | vrednovanja| faktor izjednacena
P NKP-a PORIOCAINOE | |\ soprodaje | veljata 2020.| =(8)/(A) | cljena&/m?
ugovara
(A) (B)
1 Umag Poslovna 1809,00 m2 566,70 € 13.06.2019. 119,24 118,05 0,59 561,04 €]
2 Labinci Poslovna 556,00 m2 685,25 € 26.02.2019, 118,67 118,05 0,99 681,67
3 Vodnjan Poslovna 674,00 m2 779,50€ 04.02.2019. 118,67 118,05 0,59 775,43 €
4 GaliZana Poslevna 1450,00 m2 145,18 € 20.12.2018, 113,50 118,05 1,04 151,00 €]
5 Buzet Poslovna 1450,00 m2 517,24 € 02,12,2019, 118,05 118,05 1,00 517,24 €
& Novi Labin Poslovna 355,00 m2 952,38 € 12.07.2018. 112,20 118,05 1,05 1.002,04 ¢
7 Zbandaj Poslovna 1416,00 m2 493,96 €] 07.03,2016, 101,77 118,05 1,16 572,98 €
8 Zbandaj Poslovna 406,00 m2 765,55 € 21,03.2017. 102,25 118,05 1,15 BB3B5€

*irvor: Driavni zovod zo statistiky Republike Hrvatske
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STATISTICKA OBRADA | IZRACUN

Rednl broj ks Ukiipna :I:I:J;::T: Ku_poprcda]r;a _I\_ﬂeduwemenskl Distuganieon Ddslup_anje Kuadrat.
transakcije AL nekretning povrding | kupopredajnog cligna (&/m) madnahnf cilena prosjekau o od presjexe odstupar!ja
Wzovors MNKP-a €/m {apsolutno) | {apsolutnih)

I Umag Poslovna 1809,00 m2 13.05.2015, 566,70 € 561,04 € 12,7754 82,11 6.742,17

2 Labinci Poslovna 556,00 m2 26.02.2019, 6B5,25€ E81,67E -5,55% -38,51 1.483 38

3 Vednjan Poslowvna 674,00 m2 D4,02.2013. 779,50 € FIS43E -30,57% -132.27 17.455,95

4 Galiiana Posloyna | 1450,00 m2 20,12,2018, 145,18 € 151,00 € 6,5%% 492,16 242.216,70

5 Buzet Poslowna | 1450,00 m2 02.12.2019. 517,24 € 517,24 € 15,58% 125,92 15.854,63

3 MNovl Labin Paslowna 399,00 m2 12.07.2018; 952,38 € 1.002,04 € =55,8054 -358,88 128,795,539

7 Zbandaj Poslowna | 1416,00 m2 07.03.2016. 453,96 € 572,98€ 10,515 70,18 4,924, 82

8 Zbanda) Poslovna 406,00 m2 21,03,2017. 765,55 € BRI B5E€ 37485 -240,69 57.931,73

: Transakeija br. Iskijufenje pojedinih transakcija iz daljnjeg izrafuna razlika ve a od30%:

Prosjek {medijan):[___ 643,06 | 475.444,98
Standardno odstupanje (£): 243,78 37,90%
STATISTICKA OBRADA | 1ZRACUN
Nadnevak 2
\ L a4 i ad :

Redni bra] Vrsta Ukupna sklapanja i ) {hpedieme| Glstupanfaod |PUstupenie | Kuadrat
car e Adresa ket it vl K S, cijena {€/m* |izjednafenacijena osleka u % od prosjeka| odstupanja
e powidina | kupop g NKP-a €/m’ A {apsolutnel | {apsolutnih)

ugovera

1 Umag Poslovna | 1B09,00 m2 13.06.2019. 566,70 € 5614 € G,75% 60,63 367570

2 Labiinel Poslovna | 556,00 m2 26.02.2019. 685,25€ 681,67€ 5,655 -60,00 3.589,75

3 Vednjan Poslovna | 674,00m2 | 04.02.2019. 779,50 € 71543 € -24,73% -153,76 23.840,75

5 Huzet Poslovna | 1450,00m2 | 02.12.2019, 517,24 € 517,24¢€ 16,8056 104,43 10.505,03

7 2banda Poslovna | M1E00m2 | 07032016, 49396 € 572,98 € 7,83% 48,69 2.371,09

Prosjek (medijan):[____ 62167 ] 44.193,33
Standardno odstupanje (£): 54,01 15,133
Pravilo dva-sigma (1): 188,03

Prometna vrijednost se utvrduje :

DILATACIJA B
Vrijednost objekta po dovr§enju prema prosje¢nim kupoprodajnim cijenama bi iznosila :
904,80 m2 x 621,67 EUR/ m2 = 562.487,02 EUR

S obzirom na stupanj dovrSenosti sadasnja gradevinska vrijednost utvrduje se u iznosu
od :

0,35 x 562.487,02 EUR = 196.870,46 EUR , zaokruzeno 1.460.000,00 kn

Udio vrijednosti zemljista znaajno povecava sadadnju gradevinsku vrijednost , $to

predstavlja nerealan iznos s obzirom na prosjecne cijene .
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5. ZAKLJUCAK

Misljenja smo da postena trzisSna vrijednost predmetnih nekretnina upisane u ZemljiSne
knjige Op¢inskog suda u Puli, ZemljiSnoknjizni odjel Pula, k.¢.br. 1720/4, z.k.ul. 17796

k.o. Vodnjan, razumno predstavlja iznos od:

2. Suvlasniéki dio: 289/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

s kojim je povezano pravo vlasnisStva posebnog dijela nekretnine koji se nalazi u dilataciji

"A" i koji je u Planu posebnih dijelova oznaéen slovom "B" i obojan plavom bojom, u

naravi garaza u podrumu zgrade, ukupne reducirane povrsine 1605,90 m?.
3.320.000,00 kn ( 446.213,29 €)

2. Suvlasnicki dio: 93/250 - u naravi dilatacija B u izgradniji

1.460.000,00 kn ( 196.226,33 €)

ZA DAN 25.02.2020. 1EUR :7,440388 kn

Rijeka, 25.02.2020. Izradila: Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.

Digitalno potpisao:
JASMINK JASMINKA LILIC
. Bt 2020.02.26
14:013N01'00
9 JASMINKA %
g . LLICT &
S SVALBINAT

fo
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Prilikom izrade ovog elaborata procjene vrijednosti nekretnine primjenjivale su se
odgovarajuce odredbe i smjernice odgovarajucih zakona, podzakonskih akata, propisa,

odluka i normativa, kako slijedi:

1.PROPISI O VLASNISTVU

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96., 68/98., 137/99.,
22/00.,73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09. i 143/12, 152/14,
81/15)

- Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10, 55/13, 60/13, 108/17, 63/19)

- Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (NN 74/14, 69/17)

2.GRADITELJSKI PROPISI
- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19)
- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

3. PROPISI O VREDNOVANJU NEKRETNINA

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja ( NN br.100/12, 100/18, 67/19)

- Podatak o prosjeénim tro§kovima gradnje 1m? etalonske gradevine (NN 59/10)

4. JAVNO DOSTUPNI PODACI
- Drzavna geodetska uprava — DGU (https://geoportal.dqu.hr/)

- Drzavni zavod za statistiku, RH (https://www.dzs.hr/)
- Internetska aplikacija eNekretnine - nekretnine mgipu.hr

5. LITERATURA
- Uhlir Z/ Majgica B, 2016., Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Drustvo

gradevinskih inzenjera Zagreb, Zagreb
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lzvadak iz zemljiSne knjige

e NESLUZBENA KOPLJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA
Stanje na dan: 11.02.2020, 01:35

Verificirani ZK ulolak

Katastarska opéina: 324370, VODNJAN Broj ZK uloska: 17796

Broj zadnjeg dnevnika: Z-8916/2019 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:
IZVADAK 17 ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI 1ZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 2 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAYLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODIELJAK
Broj Povriina
Rbr, ":‘;‘g:fu Oznaka zemljista Joteo | - auw = Primjedba
Cestice)
1. 1720/4 POSLOYNA ZGRADA, ISTARSKA ULICA 64, DYORISTE 6983
UKUPNO: 6983
B
Vlastovnica
Rbr. I SadrZaj upisa Primjedba

2. Suvlasnitki dio: 289/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

s kojim je povezano prave viasnidtva poschnog dijela nekretnine Kkofi se nalazi u dilataciji "A" | koji je u
Planu poscbnih dijelova oznafen slovom "B" i obojan plavom bojom, u naravi gara¥a u podrumu zgrade,
ukupne reducirane povriine 1605,90 m2,

OIL RWUEKA D.0.0,, O1B: 18998176867, PULA, KANDLEROVA 8

2.1 Zaprimljeno 12.12.2008. broj Z-15592/08
Temeljem Ugovora o prodaji nekretnine od 24. studenog 2008, godine predbiljezuje se pravo viasniftva na
ké.br, 1720/4 pasnjak, povrdine 6983 m2, u korist:

KONZUM D.D., ZAGREB, MARIJANA CAVICA 1/A

2.2 Zaprimljeno 12.12.2008. broj Z-15592/08
Zabiljezuje se da je predbiljezba prava viasniStva izvisena do dostave isprave prikladne za uknjizbu
(Tabulame izjave) od sirane prodavatelja, a s rokom opravdanja od 15 dana,

3.1 Zaprimljeno 27.04.2009. broj Z-3973/09
Na temelju Rjesenja o ovrsi na temelju vjerodostojne isprave javiog biljeznika Vere Lovrovié Ledié iz
Rijeke, posl. br. Ovrv-250/09 od 24. travnja 2009. godine, ¢l. 81. i €1 82, Zakona o zemljisnim knjigama,
zabiljezuje se spor koji se vodi kod javnog biljesnika Vere Lovrovié Ledié iz Rijeke, pod posl. br. Ovrv-
250/09.

5.0 Zaprimljeno 31.08,2010, broj Z-11474/10
Zabiljezuje se odbijen prijedlog Trio I d.o.o., Buzet, MaZinjica 101 zastupani po punomoéniku odvjetniku
Vlatku Nuiu iz Pule za zabiljezbu ovrhe na ké.br. 1720/4 upisana u zk.ul, 17796 k.o. Vodnjan i to 2, udio:
93/250 dijela, temeljem Rjedenja o ovrsi na temelju vierodostojne isprave Posl. br. Ovrv-11/10 od 18,
sijeénja 2010, godine.

6.1 Zaprimljeno 31,08.2010. broj Z-11474/10
Zabiljezuje se odbijen prijedlog Trio I d.o.0., Buzet, Mazinjica 101 zastupani po punomeéniku odvjetniku
Vlatku Nuiéu iz Pule za zabiljezbu ovrhe na ké.br, 1720/4 upisana u 2k.ul. 17796 k.o. Vodnjan i to 2. udio:
93/250 dijela i na 2. etaza 289/1000 dijela, temeljem Rjefenja o ovrsi na temelju vjerodostajne isprave
Posl. br. Ovrv-11/10 od 18, sije¢nja 2010. godine.

Zemljiznoknfizod izvodak (datum § vrijeme izrode) 11.02.2020, §4:28:09 Straniza: |
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Katastarska opéina: 324370, VODNJAN
POSEBNI IZVADAK

B
Viastovnica

Broj ZK oloika: 17796
ETAZNO VLASNISTVO § ODREDENIM OMJERIMA

Rbr. | Sadriaj upisa |Primjcdba

7.1 Zapnmlzeno 21.06.2012, broj Z-6665712
Temeljem Zakljucka Trgovadkog suda u Riject, posl br. 14 5t-6432011 od 19. lipnja 2012, godine
zabiljeduje se otvaranje stefajnog postupka nad duzmkom OIL RUEKA drufivo sa ograniéenom
odgovornodéu za veleprodaju 1 maloprodaju naltnth derivata u stedaju, Pula, Kendlerova 8. O18:
18592633677

2, Suvlasniki dio: 93/250
OIL RMEKA D.O.O. RHEKA, PULA, KANDLEROVA B

21 Zapnmljeno 12122008 broj £-1559208
Temeljem Ugovora o prodaji nekretnine od 24 studenog 2008 godine predbiljefuje se pravo viasniétva na
kEbr 1720°4 painjak, povidine 6983 m2, u konist
KONZUM D.D., ZAGRER, MARLIANA CAVICA 1/A

a
()

Zapnmleno 1212 2008. broj /-15592:08
Zabilieiuje se da je predbiljezba prava viasmitva izvidena do dostave isprave prikladne za uknjizbu
(Tabulame wrjave) od strane prodavatelja, a s rokom opravdanja od 15 dana,

31 Zapnmijeno 27,04 2009, broj 2-3973.09
Na temelju Rjeienja o ovrsi na temelju vierodostojne isprave javnog biljeinika Vere Loviovié Ledié iz
Rijeke, posl. br. Oviv-250/09 0d 24. travnja 2009, godine, €1 §1. i €L 82. Zakona o zemljidnim knjigama
zahiljefuje se spor koji se vodi kod javnog biljeznika Vere Lovrovié Ledié 1z Rijeke, pod posl br. Oviv-
25009

4.1 Zaprmljeno 09.09.2009, broj Z-10241/09
Temeljem Lzjave o djclomiéno] uspostavi etaZnog viasnidtva 1 povezivanju odgovarajuéeg suvlasnitkog
dijela s pravom vlasnidtva posebnog dijeln nekretnine od 07. nyna 2009. godine, zabiljeduje se da ée
suvlasnicki udo biti povezan s pravom vlasnidtva posebnih dijelova nekretnine u dilataciji 13 i dilatacigr C,
ukuliko 15ty budu izgradent

6l Zapnmipeno 31 082010 broj Z-1147410
Zabiljezuje se odbijen prijedlog Trio 1 d.o.o, Buzet, MaZinjica 101 zastupani po punomoéniku odvjetniky
Vlatku Nuéu 1z Pule za zabiljeibu ovrhe na k& br 1720/4 upisana v zk ul 17796 ko, Vodnjan i 10 2, udio
93/250 dyela 1 na 2. eta¥a 289/1000 dijela, temeljem Rjcdenja o ovisi na temelju vicrodostojne isprave
Posl. br Oviv-11/10 od 18. stjeénja 2010, godine

71 Zapnmlgeno 21.06 2012 broj £-6665/12
Temeljem Zakludka Trgovackog suda u Riject, posl br. 14 5t-6432011 od 19. lipnja 2012 godine
zabiljefuje se otvaranje stedajnog postupka rad dulnikom OIL RUEKA drudivo sa ograniéenom
odzovornadéu za veleprodaju 1 maloprodaju naflnih decivaia u stedaju, Pula, Kandlerova §, O18:
18592633677,

2
Teretovnica

Rbr. | Sadriaj upisa | tzmos  |primjedba

1. Na suvlasniéki dio: 2 (289/1000)

L1 Zapnmljeno 12,12 2008 broj Z-15592/08 250.000,00 EUR
Uslijed prijencea nekretnina prenosi se 1 shjeded teret:
Zapnmijeno 12,06 2006. bray Z-9371/06
Na temelju Sporazuma rads osiguranja novéane trazhine zasmivanjem zalofnog prava na
nekretninama od 06, lipnja 2006. gedine, o po Ugovoru o dugorodnom kreditu od D2,
lipnja 2006, godine, broj 85 10005888 od 06.Lipnja 2006. podine, uknji2uje se zaloino
pravo u iznosu od 250 000,00 EUR v kunsko) protuvrijednost 1 estali uvjeta iz
Sporazuma, uz oviiivost trazhine ( kao sporedni ubozak), u korist:
CREDO BANKA D.D., SPLIT, ZRINSKO FRANKOPANSKA 58

1. Na suvlasnicki dio: 2 (93/250)

ZemdjEnoknjuni vadsk (datum § vrijeme wrade) 23022020, 12:35:24
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IZVADAK 12 ZEMLIISNE KNJIGE

Verificiam ZK uloduk

Katastarska opéina: 324370, VODNIAN Broj ZK uloika: 17796
ETAZNO VLASNISTYO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica

Rhr. Sadriaj upisa I kznos

Primjedba

1.1 Zapnmljeno 12.12 2008, broj #- 1559208 230.000,00 EUR
Uslijed prijenosa nekretnina prenosi se 1 shjededi teret:
Zaprimljeno 12.06.2006. broy Z-9371/06
Na temelju Sporazuma radi osipurania novéane trazbine zasnivanjem zaloZznog prava na
nekretninama od 06. lipnja 2006_ gedine, a po Uzovoru o dugerodnom kreditu od 02,
lipaja 2006. godine, broj 8310003888 od 06 lipnja 2006. godine, uknjizuje se zalokno
pravo u iznosu od 230.000,00 EUR u kunsko) protyrijednost i ostal uyjeta iz
Sporszuma, uz ovrdivost trazbine ( kao sparedni ulozak), u korst
CREDO BANKA DD, SPLIT, ZRINSKO FRANKOPANSKA 58

2. Na suvlasniéki dio: 2 (289/1000)

21 Zapnmljeno 12.12.2008. broj Z-15592/08 230.000,00 EUR
Ushijed prijenosa nekretmina prenosi se i shjededi teret:
Zapnmljeno 12,06 2006. broj £-9371/06
Na temelju Sporazuma radi osteuranja novéane trazbine zasarvanjem zaloZnog prava na
nckretninama od 06. lipnja 2006. godine, a po Ugovoru o 1zdavanju garancge od 02
lipnja 2006. godine, broj: 8310002938 od 06.lipnja 2006, godine, uknjizuje se zaloino
pravo u znosu od 250.000,00 EUR v kunskoj protuvrijednost 1 ostab uvjeta iz
Sporazuma, uz ovriivost lrazbine | kao sporedni ulozak), u korist-
CREDO BANKA DD, SPLIT, ZRINSKO FRANKOPANSKA 58

1. Na suslasnidki dio: 2 (93/230)

2.1 Zapnmljeno 12,12 2008 broj Z-15392/08 250,000,060 EUR
Ushjed prijenosa nekretnina prenosi se i shjededi teret:
Zapnimljeno 1206 2006 broy 2-9371 /06
Na temelju Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zalomog prava na
nekretninama od 06, lipnja 2006. godine, a po L'govoru o izdavanju garancije od 02
lipnja 2006. godine, broy: 8310062958 ed 06.lipnja 2006. godine, uknjizuje se zaloZzno
pravo u znosu od 250.000,00 EUR u kunskej protuvrijednosts i ostali uvjeta iz
Sporazuma, uz ovedivost trazbine ( kao sparedni ulozak), u kosist

CREDO BANKA D.D,, SPLIT, ZRINSKO FRANKOPANSKA 58

3. Na suvlasni¢ki dio: 2 (289/1000)

3.1 Zapnmljeno 1212 2008, brop Z-13592/08
Uslijed prijenosa nekretnina prenosi se 1 shijeded teret:
Zapnmljeno 12,01 2007 brog Z-461/07
Na temelju Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasaivanjem zaloZnog prava na
nekretninama od 4. sizednja 2007 godine | Punomeéi od 07 nujna 2006. godine
uknjiuje se pravo zaloga u tmosu od 6 000 000,00 kn 1 ostalih uvjeta iz Spomzuma, uz
ovrdivost trakbine, (kao sporedni uloZak), u korist:

CREDO BANKA D.D., SPLIT, ZRINISKO FRANKOPANSKA 58

3. Na suvlasniéki die: 2 (93/250)

31 Zapnmljeno 12,12 2008. broj Z-13592/08
Uslijed prijenosa nekrelnina prenosi se i shjededi teret:
Zapnmljeno 12.01 2007, broy Z-161,07
Na temelju Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloinog prava na
nckretninama od (4. syednja 2007, gedine | Punomodi od 07. rujna 2006. godine
uknjizuje se prave zaloga u znosu od 6 000.000,00 kn 1 stalih uvjeta iz Sporazuma, uz
ovidivost trazbine, (kao sporedin ulozak), u konst

CREDO BANKA DD, SPLIT, ZRINJSKO FRANKOPANSKA 58

4. Na suvlasni¢ki dio: 2 (289/1000)

Zemdjtnokajcml enadk (datum § vijeme izrade) 2021020, 12:55:24

Poslovni broj 14 St-141/2019-18

Stranica 3

48177



IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 324370, VODNJAN

POSEBNI IZVADAK

Verificwram ZK ulodak
Broj ZK uloika: 17796
ETAZNO VLASNISTYO S ODREDENIM OMJERIMA

C
Teretovnica

Rbr.

Sadriaj upisa

Tenos Primjedba

4.1 Zaprimljeno 12 12 2008, broj Z-15592.08

Zaprimljeno 12,01 2007 broj Z-461/07

ovrdivost trazbine, (kao sporedni ulozak), u kerist:

Uslijed prijenosa nekretnina prenoss se 1 slijededi terer:
Na temelju Sporazuma rad osiguranja noviane trazbine zusnivanjem zalodnog prova na

nckretnmama od (4. syednja 2007, godine | Punomodi od 07. rujna 2006, godine
uknjiiuje se pravo zaloga u iznosu od 115704643 kn 1 ostalih uvjeta 1z Sporzuma, uz

CREDO BANKA DD, SPLUT, ZRINJSKO FRANKOPANSKA 58

4. Na suvlasniéki dio: 2 (93/250)

4.1 Zapnmljeno 12.12.2008. broy £-13592,08

Zapnmljeno 12012007 hroy Z-461,07

Ushijed prijenosa nekretnina prenos se 1 shijededt teret

Na temelju Sporazuma radi osigutanja novéane trazbine zasmivanjem zaloZnog prava na
nekretninama od (M. sijeénins 2007 goding | Punomodi od 07 rujna 2006 godine
uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od 1.157.046,45 kn i ostalih uyjeta iz Sporazuma, uz
ovriivost trazhine, (kao sporedni ulozak), u kenst:

CREDO BANKA DD, SPLIT, ZRINJSKO FRANKOPANSKA S8

5. Na suviasniéki dio: 2 (289/1000)

51 Zapnmljeno 12,12 2008, broj Z-13592/08

Zapnmljeno 30.07 2007. bro) Z-1 145207

Uslijed prijenosa nekretnina prenosi se 1 shjededs teret:

Na temelju Sporazuma rads osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretninama od 10. svibnja 2007 godine 1 Punomodi od U7 veljade 2007. godine,
uknjifuje se zaloZno pravo na teretké br. 172004, u iznosu od 2.000.000,00 kn, i ostalih
uvjeta 1z Sporazuma, uz ovrdivoest trazhine, (kao sporednt ulozak), u konst

CREDO BANKA D.D., SPLIT, ZRINJSKO FRANKOPANSKA 58

5. Na suviasnidki dio: 2 (93/250)

51 Zapnmljeno 12.12 2008, broj 2-15592/08

Zopnmljeno 30.07 2007 broj Z-1 145207

Uslijed prijenosa nekretnina prenost se 1 shijededi teret:

Na temelju Sporazuma rads osiguranja novéane trazhine zasnivanjem zalofnog prava na
nekretmnama od 10, syibnja 2007, godine 1 Punomodi od 07. veljage 2007, godine,
uknjiduje se zalokno pravo na teret ke br 172004, u 1znosu od 2.000.000 00 kn, 1 ostalih
uvjeta iz Sporazuma, uz ovriivost trazbine, (kao sporedni uloZak), u konst

CREDO BANKA D.DLSPLIT ZRINJISKO FRANKOPANSKA 58

6. Na suviasniéki dio: 2 (289/1000)

6.1 Zaprimljeno 12.12 20408, broj Z-15592/08
Zaprimljeno 08.04 2008 broj Z-4587,08

se slijedei upis:
"Lapnmljeno 24,12 2007, broy Z-21311/07

Ushijed prijenosa nekretnina prenosi se 1 slijededt upis

Uslijed ponidtenja k& br 172071 ko, Vodnjan 1 spajanja sa k& br 172014 iste k o, prenost

Zabiljezuje se odbyem prijedlog Credo Banke d d. za uknjizba prava zaloga u konst
prediagatel)a na k& b 172001 (sada ké br 17204), oranica od 1311 m2 zk ul 10149 k o
Voinjan, temeljem Sporazuma radi osiguranja novéanc trazbine zasmivanjem zaloZnog
prava na nekretnint od 13, prosinea 2007 godine ™

6. Na suvlasnitki dio: 2 (93/250)

Zemipdnoknjitnd ervadak (datum i viigene e}

Poslovni broj 14 St-141/2019-18
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1ZVADAK 1Z ZEMLIISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 324370, VODNJAN

Varificuam £k ulofak
Broj ZK ulotka: 17796

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMIERIMA

POSEBNI IZVADAK
C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa l lznos Primjedba
61 Zapnmljeno 1212 2008 hroj 2-13592.08
Uslijed prijenosa nekretnina prenosi se 1 slijedeét upis:
Zapnmljeno 08.04 2008. broj Z-4337/08
Ushjed ponitenja ké br 172001 ko. Vodnjan i spajanja sa ké br. 172004 iste k o, prenosi
se slijededi upis:
"Zaprimljeno 24.12. 2007 broj 2-21311:07
Zabiliczuje se odbijent prijedlog Credo Banke d.d. za uknjizbu prava zaloga u korist
predlagatelja na ké br. 1720/1 {sada ké br 172004), oranicaod [511 m2 zk ul 10149 ko
Vodnjan, temeljem Sporazuma cadi osiguranjs novéane trazbine zasnivanjem zaloznog
prava na nekretnini od 13. prosinca 2007 godine *
7. Na suviasni¢ki dio: 2 (289/1000)
7.1 Zapnmljeno 12.12 2008, broj Z-15592/08
Uslijed prijenosa nekretnina prenosi se 1 shijededi teret
Zapnimljeno O8.04 2008 brop Z-1587/08
Uslijed ponidtena ké br 17201 ko. Vednjan i spajanja sa k& br, 172004 iste ko prenosi
se shijededs upis:
“Zapnmljeno 25.01 2008, broj Z-1135/08
Na temelju Sporazuma rad: osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na
nekretnini od 13. studenog 2007 god |, [zjave od 21 sijetnga 2008 god 1 punomodi od 07
rujna 2006. god. koja s¢ nalazi u ovos. zhier 1sprava pod br. 2-461/07 uknjizuje se
7alofno pravo za wznas od 2.000,000.00 kn 1 ostahh uvjeta 12 Sporazuma i Ugovorn o
tzdavanju garancije br. 8140007943, uz ovriivost tra?bine, u konst™
CREDO BANKA D.D., SPLIT, ZRINSKO FRANKOPANSKA 88
7. Na suvlasniéki dio: 2 (93/250)
7.1 Zapnmljeno 12122008 bra) Z-15592/08
Uslijed prijenosa nekretning prenosi se i slijededi teret
Zaprinljeno 08.04 2008, broj Z-1387.08
Uslijed ponidtenja k& br 17201 ko Vednjan 1 spajanja sa ké hr. 172044 iste k o, prenosi
se slijeded upis:
“Zapnimljeno 25.01.2008. broy 2-1133/0%
Na lemelju Sporazuma radi osiguranja noviane trazbine zasnivanjem zalolnog prava na
nekretnini od 13. studenog 2007 god , Izjave od 21. sijefnja 2008 god i punomosi od 07
rujna 2006, god. koja s¢ nalazi wovos zbirer isprava pod br. Z-461/07 uknjizuje se
zalodna prave za iznos od 2.000.000,00 kn 1 ostalih uvjela z Sporazuma i Lgovomn o
rzdavanju garancije br. 8140007943, uz ovrdivost tra2bine, u konst ™
CREDO BANKA D.D., SPLIT, ZRINSKO FRANKOPANSKA 58
8. Na suvlasni¢ki dio: 2 (289/1000)
81 Zapnmljeno 1212 2008 broj Z-15592/08
Uslijed prijenosa nekretnina prenosi se 1 slijeded teret:
Zapnmljeno 08.04 2008 broy Z-4387/08
Uslijed ponistenja kd.br 17201 k0. Vodnjan i spajanja sa k&.br. 17204 iste k o prenosi
se slijededs upis:
" Zapnmljeno 25.01.2008 broj Z-113308
Na temelju Sporazuma radi osiguranja novane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretnini od 13. studenog 2007 god , lzjave od 21 sijednja 2068 god. 1 punomoi od 07.
rujna 2006. god. koja se nalazi u ovos. zhirci isprava pod br. 2-461/07 uknjizuje se
zalorna pravo 6.000.000,00 kn 1 ostalih uvieta 17 Sporazuma 1 Ugovora o kratkorotnom
kreditu br, 8440004771, uz ovidivost tradbine, u konst
CREDO BANKA D.D., SPLIT, ZRINSKO FRANKOPANSKA 58
8. Na suvlasnitki dio: 2 (93/250)
Zemljtncknjun pnadik (datum @ vigeme Lrads) 1502.2020. 1 2:55:24 Strnecay 5
B 50/ 77
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IZNVAUAR 1L ZEMLISNE KNJGE
Katastarska opéina: 324370, VODNJAN

POSEBNIIZVADAK

VHIDGIH 2K WeHK
Broj 2K uloika: 17796

ETAZNO VLASNISIVO S ODREDENIM OMJERIMA

C
Terctovnica
Rbr. Sadrlaj upisa | tznos Primjedba
8.1 Zapnmljeno 1212 2008 broj Z- 13592108
Uslijed prijenosa nekretnina prenosi se 1 slijededi teret:
ZLaprimljeno 0804 2008, broy 2-4387/08
Uishyjed ponidtenja ké br. 1720/1 ko, Viodnjan i spajanja sa k¢ br. 1720/ isie k o, prenoasi
se slijededi upis:
" Zaprimljeno 2501 2008 broj Z-1135:08
Na temelju Sporazuma radi ostguranja noviane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretnini od 13, studenog 2007 god |, lzjave od 21. sijednja 2008 god. 1 punomoci od 07,
ruyna 2006 god. koja se nalazi w ovos. zbirei isprava pod br Z-461/07 uknjiduje se
zaloZno pravo 6.000.000,00 kn | ostalih ivjeta 12 Sporazuma i Ugovora o kratkorodnom
kreditu br. 8440004771, uz ovrdivost trazbine, u korist:"
CREDO BANKA DD, SPLUT, ZRINSKO FRANKOPANSKA 58
9. Na suvlasnidki dio: 2 (289/1000)
9.1 Zapnmljeno 12.12 2008, broj Z-15592,08
Ushijed prijenosa nekretnina prenosi se i shijededt teret
Zaprimljeno 08 04 2008 bro) £-4387/08
Uslijed ponittenja ké br 172001 ko Vodnjan i spajanja sa k& br 17204 iste k o prenos:
se slijededi upis:
" Zapnimljeno 23.01 2008 broj Z-1135/08
Na temelju Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na
nekretnini od 13. studenog 2007 god,, lzjave od 21 sijefnja 2008.god i punomods od 07,
rujna 2006. god koja se nalazi uovos. zbirci isprava pod br. Z-461/07 uknjizuje se
zalozna pravo 1.157.046,45 kn i ostalih uvjet 1z Sporazuma i Ugovora o kratkoroénom
kreditu br. 8410039331 uz ovidivest trkbine, u korist:”
CREDO BANKA D.D., SPLIT, ZRINSKO FRANKOPANSKA 58
9. Na suvlasnicki dio: 2 (93/250)
9.1 Zapnimljeno 12.12 2008. broj Z-153502/08
Uslijed prijenosa nekretnina prenosi se i slijededi teret
Zapnmljeno 08.04 2008 broj Z-4587/08
Uslijed ponistenja ké.br. 1720/1 k.o. Vodnjan 1 spajanja sa ké br. 1720/ ste k o prencst
se slijededt upis
" Zapnmljeno 23.01 2008, broy Z-1135:08
Na temelju Sporazuma radi osiguranja novéane tra2bine zasnivanjem zalofnog prava na
ncksetnini od 13, studenog 2007 god | Izjave od 21 sijednja 2008 god. 1 punomodi od 07
rujna 2006 god koja se nalazi u ovos. zbirci isprava pod br Z-461/07 uknjizuje se
zalozno pravo 1.137.046,45 kn i estahih uvjeta 1z Sporazuma i Ugovora o kratkoroénem
kreditu be. 8410039531, uz ovrdivost trazbing, u korist ™
CREDO BANKA D.D, SPLIT, ZRINSKO FRANKOPANSKA 58
10. Na suvlasniéki dio: 2 (289/1000)
10,1 Zapnmljeno 12.12 2008, broj Z-15592/08
Ushjed pnjenosa nekretnina prenost se i shijedeci teret
Zapnmijeno 08 04 2008 hro) 2-4587,08
Uslijed ponistenja k& br. 1720°1 k 0. Vodnjan 1 spajanja sa ké br. 1720/ iste k o, prenost
se shjededi ups:
“Zapnimljeno 23.01 2008 broj Z-1135/08
Na temelju Sporaruma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zalonog prava na
nekretnini od 13. studenog 2007 god, [zjave od 21 sijetnja 2008 god. i panomosi od 07.
rujna 2006. god. kaja s¢ nalazi u ovos. zbirci isprava pod br. 246107 uknjizuje se
zalofno pravo 2.000,000,00 kn 1 ostahih uvjeta 1z Sporazuma i Ugovora o kratkorocnom
kreditu br. 8440004360, uz ovidivost trazbine, u konst™
CREDO BANKA D.D., SPLIT, ZRINSKO FRANKOPANSKA $8
10, Na suvlasni¢ki dio: 2 (93/250)
Zomipitnoknjuni wvadsk |datum 1 vneme Drade) 25.02.2020. 12:55: 14 Strrica B
- ' 51177
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IZVADAK 12 ZEMLIISNE KNJIGE
Katastarska opéinar 324370, VODNJAN

VERINEIan: 2 A W sis

Broj ZK uloika: 17796

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica
Rbr. Sadrlaj upisa Lnos Primjedha
101 Zapnmljeno 12 12 2008, broj £-13592,08
Uslijed prijenosa nekretnina prenosi se i slijedeéi teret:
Zaprimljeno 08.04. 20608, broj 2-4587/08
Ustijed ponidtenja ké br. 172041 k.o, Vodnjan i spajanja sa ké br. 17204 iste k o prenosi
se¢ slijedeci upis:
"Zapnmljeno 2301 2008, broj Z-113508
Na temelju Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZnng prave na
nekretnini od 13, studenog 2007 god | lzjave od 21 sijednga 2008 god. | punomodi od 07
rujna 2006, god koja se nalazi u ovos. zbirei isprava pod br 246107 uknjizuje se
zalono pravo 2.000.000,00 kn i ostalih uvjeta 1z Sporazuma 1 Ugovora o kratkoro2nom
kereditu br. 3440004860, uz ovidivost trazbine, u konst:”
CREDO BANKA D.D., SPLIT, ZRINSKO FRANKOPANSKA 38
11. Na suvlasniéld dio: 2 (289/1000)
111 Zapnmljeno 12,12 2008 broj Z£- 1559208
Uslijed prijencsa nekretnina prenosi se 1 shjededi teret
Zaprimljeno 08.04. 2008 broj Z-4587.08
Ushijed ponidtenja ki br 1720/1 k.o Vodnjan i spajanya sa k¢ br. 17204 iste k o prenos:
se slijededt upis.
"Zaprimljeno 2301 2008 broj Z-113508
Na temelju Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasaivanjem zalonog prava nn
nekretnini od 13. studenog 2007 god | lzjave od 21 sijednja 2008 god 1 punomedi od 07,
rujna 2006 god. koja s¢ nalazi u ovos. zbirei isprava pod br. 246107 uknji2uje se
zalono pravo | 816.107,00 kn i ostalib uvjeta 1z Sporazuma 1 Ugovora o dugorotnom
kreditu br. 8310005888, uz ovrdivos traZbine, u konst:*
CREDO BANKA D.D., SPLIT, ZRINSKO FRANKOPANSKA 58
11, Na suvlasniéki dio: 2 (93/250)
111 Zaprmlieno 12.12 2008, broy Z-15592/08
Uslijed prijencsa nekretnina prenosi se i shijededi teret:
Zapnmljeno 08 04 2008, broj #-:1587.08
Uslijed ponistenja ké.br. 172001 k.o Vodnjan 1 spasanja sa ké br. 172004 1ste k o, prenoss
se slijededs upis-
“Zapnmljeno 23.01.2008. broj Z-1133/08
Na temelju Sporazima radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloinog prava na
nckretnini od 13, studenog 2007 god | lgjave od 21 sijednja 2008 god. 1 punomodi od 07
rujna 2006, god. koja se nalazi u ovos. zbiret isprava pod br. 246107 uknjizuje se
zaloino pravo | 816,107,600 kn i ostalih uvjeta 1z Sporazuma 1 Ugovora o dugoeronom
kreditu br. 8310005888, uz ovidivest trazbine, u korst*
CREDO BANKA D.D., SPLIT, ZRINSKO FRANKOPANSKA 58
12, Na suvlasniéki dio: 2 (289/1000)
121 Zapnmljeno 12 122008 broj 2-13592.08
Uslijed prijenosa nekretnina prenosi se i shijedect upis:
Zaprimljeno 1012 2008 broy £-15500 08
Zabiljeluje se odbaden prijedlog CREDO BANKE d.d za upis prava zaloga u konist
CREDO BANKE dd. na nekretnimi v viasnidtvu PredioZentka za cijelo i to bag na éest.
br. 1720/4, padnjak od 6983 m2, zk ul 6367, k.o. Vodnjan radi osiguranja novéanth
trazbina na iznos od 1OD0.000,00 EUR-a uz zabiljebu ovrdivosti irzbina, na temelju
Sporazuma radi esiguranja nov@ane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini od
03, prosinac 2008, godine te neovjerenog preshka Punomodt od 07 veljade 2008. godine
12, Na suvlasnitki dio: 2 (93/250)
Zemdjidnoknjdni vadk (datum § vrijeme irrade) 13023020, 12:55:24 Strapsca 7
C 52177
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ETALAU VLASAINI VU D UDKEDENIM USMUERIMA

POSEBNI IZVADAK
c
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa I linos

|Primjedba

121 Zapnmljeno 1212 2008 broy Z-15592.08
Ushjed prijenosa nekretnina prenasi se 1 shijededt upis:
Zapnmljeno 10,12 2008, broj Z-15500,08
ZabiljeZuje se odbaten prijediog CREDO BANKE d.d. 7a upis prava zaloga u korst
CREDO BANKE d d. na nekretnin u viasmidtva Predlozenika za cijelo i 1o bad na Eest.
br. 1720/4, pasnjak od 6983 m2, 2k ul 6367, k 0. Vodnjan rads osiguranja novéanih
trazbina na iznos od 1.000.000,00 EUR-a uz zabiljezbu ovréivost trarbina, na temeljy
Sporazuma radi osiguranja novéane tra2bine zasnivanjem zalofnog prava na nekretnini od
03, prosinac 2008, godine te neovjerenog preslika Punomoéi od 07. veljade 2008, godine.

13, Na suvlasniéki dio: 2 (289/1000)

131 Zapnmljeno 27.04 2009. broj Z-3973/09
Zabiljczuje se odbijent prijediog EURO-PETROL d 0.0, Rijeke, Martinkovae 143b za
upis zabiljezbe ovebe, temeljem RjeSenja o ovrsi na temelju vierodostajne isprave javnog
biljermika Vere Lovrovié Ledi€ 1z Rijeke, posl. br. Ovry-250/09 od 24. travnga 2009
godine

13, Na suvlasnidki dio: 2 (93/250)

131 Zapnmljeno 27.04 2009, broj 2-397309
Zabiljezuje se odbiyent prijedlog LURO-PETROL d 0.0, Rijeka, Martinkovue 143b za
upis zabiljezbe ovrhe, temeljem RjeSenja o ovrsi na temelju vierodostojne isprave javnog
biljeinika Vere Lovrovié Ledic iz Rijeke, posl. br. Ovry-250:09 od 24. travnja 2009
godine.

14, Na suvlasnifki dio: 2 (289/1000)

141 Zaprimljeno 1611 2009. brog Z-14431:09 271208690 KN
lemeljem ovosudnog Rjelenja o esiguranju posl br. Ovr-2401/09 od 03, studenog 2009,
godine, uknjizuje se zaloino pravo radr osiguranga novéane trasbine u iznosu od
2.712086.90 kuna (e ostalih uvjeta 1z Rjedenja, uz ovrdivost trazbine, u konst
REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCUIA, POREZNA UPRAVA,
PODRUCNI URED PAZIN

14, Na suvlasnidld dio: 2 (93/250)

4.1 Zapnmljeno 16,11 2009 broy Z-14431109 2712.086,90 KN
Temeljem ovosudnog Rjedenja o osiguranju posl br Ovi-2401.09 od 03 studenog 2009
godine, uknjizuje se zalomo pravo radi osiguranja novéane razbine u iznosu od
2.712.086,90 kuna te ostalth uvjeta iz Rjeienja, vz ovesivost trazbine, u konst:
REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCLIA, POREZNA UPRAVA,
PODRUCNI URED PAZIN

15, Na suvlasniéki dio: 2 (289/1000)

151 Zoprnimijeno 20.11.2009. broj Z-1492109
Na temelju Rjedenja Trgovaikog suda u Pazin posl br R1-922009-3 od 17, studenog
2009 god. zabiljeruje se priviemena mjera zabrane otudenja 1 oplerecenja do
pravomocnog okonéanja parnice.

15, Na suvlasniki dio: 2 (93/250)

151 Zapnmljeno 20,11 2009 broj Z-14921109
Na temelju Rjedenja Trgovackog suda u Pazin posl br R1-922009-3 od 17, studenag
2009 god. zabiljeduje se priviemena mjera zabrane otudenja i opterecenja da
pravomocnog okonéanja pamice.

16. Na suvlasniéki dio: 2 (289/1000)

161 Zapnmijenn 0212 2009 broj Z-16084 09 1793 TRTIIKN
Na temelju Sporazuma radi osiguranja nov&ane trazbine osnivanjem zaloZnog prava
(hipoteke) na nekretnini od 19. hstopada 2009. godine uknjifuje se pravo zaloga u 1znosu
od 3.793 787,13 KN 1 ostalth uvjeta iz Sporazuma, u korist:

WELP PERFECTUS DO, O1B: 21764220756, VARAZDIN, ANINA 2

Zemdjitnoknjdoi crvadak {datum i viijeme brade) 25022000, 12:55:24

Strarsca §
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IZVADAK 12 ZEMLIISNE KNJIGE Verificitani ZK ulosak
Katastarska opéina: 324370, VODNJAN Broj ZK unloika; 17796
ETAZNO VLASNISTVO § ODREDENIM OMIERIMA

POSEBNI 1ZVADAK

C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Lznos  |Primjedha
16. Na swvlasniéki dio: 2 (93/250) '
16.1 Zapnmljeno 02 12.2009. broj Z- 1608409 379378713 KN

Na temelju Sporuzuma radi osiguranja novéane tratbine osnivanjem zaloZnog prava
(hipoteke) na nekretnimi od 19. histopada 2009. godine uknjrzuje se pravo zaloga u iznosu
od 3.793.787,13 KN 1 ostalih uvjeta iz Sporazuma, u korist

WEIP PERFECTUS D.O.O., O1B: 22764220756, VARAZDIN, ANINA 2

18, Na suvlasniki dio: 2 (93/250)
181 Zapnmljeno 2401 2011 broj Z-646°11
Temeljem Prijedloga od 19 sijednja 2011 godine 1€l 81 st | Zakona o zemljisnim
knjigama, zabiljezuje se spor kojt se vodi kod Opéinskog suda u Puli - Pola pod posl. br
Onv-8i11.
21, Na suvlasniéki dio: 2 (93/250)
211 Zapnmljeno 24 032011 broy 2-5706/11
Na temelju ovosudnng Rjedenja o osiguranju Posl. be. Ove-805/11 od 19. svibnja 2011
godine, uknjiiuje se zzloZno pravo na nekretninama potonjeg vlasnika Oil Rijekado.o. u
tmosu od 655 110,38 kn, vz ovrSivest trazbine, le ostalih uvjela 1z Rjedenja, u korist
TRIO 1 D.O.O, OIB: 47572307588, BUZET, MAZINJICA 101

12, Na suvlasniéki dio: 2 (289/1000)
221 Zapnmljeno 24.05.2011. brojy Z-5706/'11
Na temelju ovosudnog Rjedenja o osiguranju Posl. br. Ove-803/11 od 19. svibnja 2011
godine, uknjizuje se zalofno pravo na nekretninama potonjeg viasnika Oil Ryckadoo. u
nosu od 655 110,58 kn, uz ovrlivost trazhine, te ostahh uvjeta 12 Rjeenja. u korist:

TRIO 1 D.0.0., O1B: 47572307588, BUZET, MAZINJICA 101

26, Na suvlasniéki dio: 2 (289/1000)
261 Zapnmljeno 2203 2017 g pod brojem Z-8413:2017 019999 92 KN vermmowr B 1LY

UKNIIZBA, ZALOZNO PRAVO, Temeljem ovosudnog Rjetenja, poslbr Ove-1164/16
od 30. studenog 2016. godine, uknjituje se zaloZno pravo radi osiguranja novéane
trazhine odredene Rjesenjem o ovrsi Trgovadkog suda u Ryect, Stalna sluzba u Paziny,
posl. br. 7 Ove=A70/L1-5 (ranije posk. br. 7Ove-834/10) od 21 sijeénja 2011, godine u
1znosu od 619.999,92 kuna 1 ostalih uvjeta iz Rjedenja, uz naznaku ovrdivosti tratbine, u
konst:
BRANKO DUSMAN, VLASNIK OBRTA FEROALUMINLS, O1B: 52961044145,
PAZIN, INDUSTRLISKA ULICA 10
BRUNO DUSMAN, VLASNIK OBRTA FEROALUMINLI, O1B: 71815239553,
PAZIN, INDUSTRIJSKA ULICA 10

262 Zaprimlicno 22.03.2017 g pod brojem Z-8413/2017 634680 KN val6 i

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Temeliem ovosudnog Ricienja, posLbr Ove-1164/16
od 30, studenog 2016. godine, uknjiZuje se zaloZno pravo radi osiguranja novéane
trazbine odredene Ryedenjem o ovesi Trgovadkog suda u Ryeci, Stalna slurba u Pazinu,
posl. br. 7 OveA70/11-5 (ranije posl. br. 70v-834/10) od 21 sijenpa 2011 godine u
tznosu od 6 346 80 kuna 1 ostalih uvjeta 1z Rjedenja, uz naznaku ovidivost trazbine, u
korist:

BRANKO DUSMAN, VLASNIK OBRTA FEROALUMINLE, O18: 52961044145,
PAZIN, INDUSTRIISKA ULICA 10

BRUNO DUSMAN, VLASNIK OBRTA FEROALUMIND, O1B: 71815239553,
PAZIN, INDUSTRIJSKA ULICA 10

Zemlpdneknjeim orvadik (datum 1 vijeme Lrade) 23022020, 12:55:24 Stranecx 9
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Katactarska npdinas 124370, VODNIAN

Henj ZK uladka: 17796
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI 1ZVADAK
C
Teretovnica
Rhbr. I Sadriaj upisa ' Inos Primjedba
263 Zapnmljeno 2203 2017 g pod brojem Z-8413/2017 13.381,00 KN nale |

UKNJZBA, ZALOZNO PRAVO, Temeljem ovosudnog Rieenga, posl br. Ovi-1164/16
od 30, studenog 2016. godine, uknjizujc se zalolno prave rdi osiguranja novéane
trazhine odredene Rjedenjem o ovisi Trgovadkog suda u Rijevi, Stalna stuzba u Pazinu,
posl br 7 Ovr=470/11-5 (manye posl br 70vr-834'10) od 21 syjednjn 2011 godine u
iznosu od 13 381,00 kuna i ostalih uvjeta 12 Rjedena, uz naznaku ovedivosti trazbine, u
korist:
BRANKO DUSMAN, VLASNIK OBRTA FEROALUMINLY, O1B: 52961044145,
PAZIN, INDUSTRLISKA ULICA 10
BRUNO DUSMAN, VLASNIK OBRTA FEROALUMINLL, O1B: 71815239553,
PAZIN, INDUSTRLISKA ULICA 10

264 Zapnmljeno 22 032017 g pod brojem Z-8413/2017

Cimi se vidljivim da se prednosni red Inkvoga zaloinog prava prvo ovthoveditelja ratuna
od dana stjecanja prava na namirenje (&lanak $4. stavak 2, ¢lanak 114, stavak 3.),
odnosno od dana 27, sijednja 2011 godine (znbiljezba ovihe pod posl br, Z-878/11)

nalsl, 262 263

17. Na suvlasniéki dio: 2 (93/250)

271 Zaprimlieno 22032017 g pod brojem Z-8413:2017 619.999,92 KN

UKNIZBA, ZALOZNO PRAVO, Temeliem ovosudnog Rjesenja, poslbr, Ove-1164/106
od 30. studenog 2016. godine, uknjizuje se zaloZno prave radi osiguranja novéane
trazbine edredene Rpedenjem o ovist Trgovackog suda u Riject, Stalna sluzba u Paziny,
posl br. 7 Ove-470/11-5 {rantje posl br. 7Ove-834/10) od 21 sijeénja 2011 goding u
1znosy od 619.999,92 kuna 1 ostalih uvjeta 12 Rje2enja, uz naznaku ovréivosti trathine, u
korist:
BRANKO DUSMAN, VLASNIK OBRTA FEROALUMINL, O18: S2961044145,
PAZIN, INDUSTRUSKA ULICA 10
BRUNO DUSMAN, VLASNIK OBRTA FEROALUMINLI, (MB: 71815239553,
PAZIN, INDUSTRLISKA ULICA 10

172 Zapnmljeno 22032017 g pod brojem Z-8413/2017 634680 KN

UKNJZBA, ZALOZNO PRAVO, Femeljem ovosudnog Rjelenja, posl bs, Ove-1164/16
od 30. studenog 2016, godine, uknjizuje se zaloZno pravo radi osiguranja novéane
trazhine odredene Rjelenjem o ovest Trgovadkog suda u Rijeci, Stalna stuzba u Paziny,
posl br 7 Ovi-470¢11-5 {mnije posl. br TOve-834/10) od 21 sijednja 2011 godine u
1rnosu od 6 346,80 kuna 1 ostalih wvjeta z Biedenja, uz naznaku ovidivost trazbine, u
korist
BRANKO DUSMAN, VLASNIK OBRTA FEROALUMINLY, OIB: 52961044145,
PAZIN, INDUSTRLISKA ULICA 10
BRUNO DUSMAN, VLASNIK OBRTA FEROALUMINLI, O18: 71815239553,
PAZIN, INDUSTRUSKA ULICA 10
273 Zapnmljeno 22032017 g pod brojem Z-8413.2017 13.381,00 KN

UKNJZBA, ZALOZNO PRAVO, Temeljem ovosudnog Rictenia, posLbr. Ov-1164/16
od 30 studenog 2016. godine,- uknjizba zaloznog prava radi osiguranja novEane trazbime
odredene RpeEenjem o oves Trgovatkog suda u Ryeci, Stalna stuzba u Paziny, posl br. 7
Ove-470/11-5 (ranije posl. br. 70vr-834/10) od 21 sijetnja 2011, godine u iznosu od
13.381,00 kuna i ostalih uvjeta 17 Rjedenja, uz naznaku ovidivost tra?bine, u konst
BRANKO DUSMAN, VLASNIK OBRTA FEROALUMINLE, O1B; 52961044145,
PAZIN, INDUSTRLISKA ULICA 10

BRUNO DUSMAN, VLASNIK OBRTA FEROALUMINLL, OIB: 718152393553,
PAZIN, INDUSTRLISKA ULICA 1O

verano wx B 14 1)

na 27|
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1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Venificiran ZK ulozak

Katastarska opéina: 324370, VODNJAN Broj ZK uloika: 17796
ETAZNO VLASNISTVO 5 ODREDENIM OMIERIMA

POSEBNI IZVADAK
C
Teretovnica
Rbr, Sadriaj upisa Lenos ]I’rim]rdba
274 Zapnmljeno 22.03 2017 g pod brojem Z-841372017 nal71,172.271

Cini se vidljivim da se prednosni red takvoga zaloZnog prava prve ovihoveditelja ratuna
od dana stjecanja prava na namirenje (lanak 84. stavak 2, élanak (14, stavok 1),
odnosno od dana 27, sijeénja 2011, godine (2abiljezba ovihe pod posl. br. Z-878/11.)

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiine knjige na datum 25.02.2020.

femiEnoknjuni trvadik (detum 1 vreme brade) 25.0220M0. 12:35:24 Stranica 11
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Prijepis posjedovnoq lista

Stanje na dan: 11.02.2020. 01:35

i NESLUZBENA KOPIJA

o

REPUBLIKA HRVA'TSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: VODNJAN (Mbr. 324370)

Posjedowvni list: 7544
nekretnine na kojoj je uspostavljeno ctafno vlasniftvo

Redni s g Prezime | ime odnosne tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno
broj dijeta|  Udio dijela sjeditte upisane osobe Ui ol
I 339/1000 ZAKUP AGRO 4 D.0.0., RADNICKA CESTA 80, ZAGREB 171 90894321081
(VLASNIK)
2 289/1000 OIL RUEKA D.0.O,, KANDLEROVA ULICA 8, PULA 1/1 18998176867
{VLASNIK)
3 937250 OIL RUJEKA D.0.O., KANDLEROVA ULICA 8, PULA 11 18998176867
(VLASNIK)
Podaci o katastarskim &esticama
. Broj Adresa katastarske éestice/Nadin uporabe katastarske Povriinal Bro Poscbni
:E;‘ & | kalastarske |Cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj 3 DI pravni Primjedba
festice zgrade n o reZimi
172074 ISTARSKA ULICA 64 6983 32
POSLOVNA ZGRADA, ISTARSKA ULICA 64 1583
DVORISTE 5400
Ukupna povriina katastarskih ¢estica 6983

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasnistvu na katastarskim Sesticama upisanim u posjedovnom listu.
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lzvod iz katastarskoq plana

ﬁ. ' NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRYATSKA
DREIAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. VODNJAN, 324370
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA kot brs 17204

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Tevorno mjerilo plana 1:26850

Datum ispisa: 11.02.2020
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Potvrda glavnog projekta

REPUBLIKA HRYATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA

Ummlmﬁelzapmﬁmmwudmhigmdnju
Odsjek za prostome uredenie | gradnju Pula
puls, Sergljevaca 2

KLASA: 361-03/08-03/460
URBROJ: 2163/-18-08/8-08-16
Pula, 16. lipnja 2008,

Upravni odjel 2a prostomo ureGerje | gradnju Istarske 2upange, Odsjek za
prostorna uredenje i gradnju Pula, redavajudi po zahtievu investitora OIL Rijeka d.o.0. 2
Pule, Kendlerova 42, za lzdavanje potvrde glavnog projekta, na tomefju lanka 212
stavak 1. 2Zakona o prostomom uredenju i gradnjl (N.N. br. 76/07), izdaje

POTVRDU GLAVNOG PROJEKTA

1,Utviduje se da Je glawni projekt, zajednitke oznake 2607 od sljeénja 2008, godine,
izraden od ,Studio BaSié' d.oo. iz Pule, po glevnom projeidanty Goranu Basic,
dipl.Ing.arh., oviadteni arhitekt, broj oviadienja A 2365, za gradenje poslovno stambene
gradevina na gradeyvinskoj Eestici koju &ini k2. br. 1720/4 u ko Vodnjen, u Vodnjanu,
fzraden u skladu s Lokacljskom dozvolom Klasa: UPA-350-05/07-01/566 Urbroj: 2163-04-
02-07-12 od 20. arpnja 2007. godine izdano] ed Ureda driavne uprave U Istarskoj 2upanil,
lzmjenom lokacijske dozvole Kiasa: UPA-350-05/08-01/4214 Urbroj: 2163/1-18-08/8-08-3
od dana 28, svibnja 2008. godine, izdanc] od [starske Zupanije, Upravni edjel za prostomo
uredenje | gradnju, te cdredbama Zakona o prestornom uredenju i gradnjl, propiss
donesenih na temelju toga zakona | drugh propisa.

Navedeni glavni projekt sastofi 8 od 6 knjiga:

1.1. Knpga1i1A .
1.1.1. Amhitektonski projekt, br. elab, 01/08 iz veljala 2008. god., [zraden od Studio Basié

d.0.0. iz Pule
- glavni projektant Goran Badié, diphing.arh. oviaiteni arhitekt
- projektant Goran Badié, dipl.kng.arh oviaSteni arhitekt

1.1.2. Projekd mjera zaStite od poZara, br. elab 01/08 Iz veljade 2008. god., zraden od
Studio Badi¢ d.o.0. iz Pule .

- glavni projektant Goran Batié, dipling.arh. oviasteni arhiteld

- projekiant; Goran Bagi¢, dipl.ing.arh, ovladten! arhitekt

1.1.3. Proratun gradevinsko fizikaiih svojstava gradevine, br. elab. 01/08 12 veljate 2008.
god,, izraden od Studio Badic d.o.0. iz Pule

- glavni projektant: Goran Bakié, dipl.ing.arh. oviadten arhitekt

« projektant: Goran BaklE, dipling.arh. oviastery arhitekt

Poslovni broj 14 St-141/2019-18 £ = § 59177



1.4. Projekt mjera zaiite na radu, br. etab. 01708 & veljace

53¢ d.0.0, iz Pule
¢mfnl projektant: Goran Badié, dipl.ing.arh. oviakteni arhitekt

projektant: Goran Badi€, diplLing.arh. oviasten! erhitekt

2008, god., izraden o

|
2 Knjiga
2.1. Gradevinsi projeid, broj projekta 1102/08, od oFujka 2008. goding, izraden od TGI

0.0. iz Pule
projektant Franko Grubisié, dipl.ing.grad., aviadteni inZenjer gradevinarstva
glavni projektant Goran Badlé, Gipl.ing.arh. oviadten arhitakt

8. Knfiga
3.1, Projekt Instalacija vode i kanaiizacije, broj projekta 1102/08, od o2uika 2008, godine,

praden od TGl d.o.0. 1z Pule,
ad., oviaktenl irdenjer gradevinarstva

[ projeitant: Franko Grubldic, dipl.ing.ar.
L glavni projekiant Goran Basié, dipling.ath. oviadteni arhitekt

14. Knjiga

14.1. Projekt elekiroinstalacia {elekirotehnitld projekt), broj projeita 04/08-EL, iz odujka
lglﬂ godine, izraden od EB Ured oviaftenog infenjera elekirotehnike Elio Beludls, iz
! sbina, !

-projektant: Elio Beludié, ing.el., oviadteni inzenjer elekirotehnike,

-glavnl projeldant: Goran Badié, dipling.arh. oviaEteni arhitekt

8. Kniiga
16.1. Projekt dizala, broj projekia: DP 061-082/08, iz travnja 2008. godine, izraden od
Ureda oviadtenog InZenjera strojarstva Denisa Paleka, iz Zagreba,
- projekiant: Denls Paleka, dipt.ing.stro},, oviastent inZenjer stojarstva,
- glavni projektant Goran Badlé, dipling.arh. oviasten arhitekt

Glavni projeid iz todke 1. izreke, prilag je | sastayni dio ove potvrde.

se izdaja nakon ih;ewidomudokunmtacﬁum&widom odrianim dana

2. Ova potvrda
07. travnja 2008. godine, uivrdena dajer

2.1‘hvesﬁhrzamewzamwniapomdaglawmmjektspdbiio: :
- tri primjerka glavnog projekia s uyézanom prestilom teksta konatne lokacijske dozvole 1
lzmjene lokacljske dozvoie, navedenih U todd 1. ove patyrde

- pisano izvjedte 0 kontroli giavriog projelda glede mehanitke ctpormnosti i stabilnost
zradeno od Gradevinskog fakulteta u Rijed, po ovialtenam revidqntmmf.dr.m Mehmedu
tautevié, diplinggrad., lzvjsite Klasa: 81-03/08-0308 od dana 08, svibnja 2008.

godine.

Poslovni broj 14 St-141/2019-18 = LHL
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(mmomlmpmmmummmwod
-F,mr_sa. Rarfko Keindi, dipling.grad., bro} revizije 008 028-1 od 04. @71';‘?5‘&9

fn mqaééﬂ o kontroli glavnopg projekia glada uitede snergie i toplinske zaitite
F viastanog revidanta mr.sc. Ranko Keindi, dipl ing.grad., br. revizije 008 038-2

,Nqazuos. gedine

W!mafﬁﬂgraﬁwmw.wﬁenodUmmogmmza
gradnju istarske Supanije, | od DrZavne geodetske uprave, Podrutnl

Pazin, lspostava Pula

- mpmvugmdiﬁmmnﬁbeﬁdlzmékatwe_pm.im

; knjige Opéinskeg guda u Puli za k.&.br. 172014 u k.0 Vodnjan, iz kojeg je
;ahvesﬁw viaanik - grafevinske

' investitor je dostavio cokaz da Je platio:
Lninalni dopeinos — potvrda 0 platend) prvoj rad komurrlnog doprinoed, izdana od
. 363-0306-01/38 Urbrof: 2168-04-04/02-08-4 od dana 28. svibnja

potwﬁaopMPNdrﬂvodnoﬂ Kasa: UP/-325-08/08-
4302-1-08-4 od 12.05. 2008. izdanu od Hrvatske vode,
zavotkwwdnﬂepmﬂsko-;starsldhslwm VG "Rasa ~

pribavijeno:
it izdena od MUP Pl lstamska, Sektor upravnin, inspekcljskh i
611-08-19!1-149”3-{)8, N.C. od dana 06.05. 2008. godine na
predvidene U glavnom projekiu E
i Iz nog inspekiarata Odsjek inspekcliskog
116-02/08-04/11 Urbrof: 558-12-12/20-08-2 od 10.04. 2008. godine,
zadlita na radu :
i progkt izdanu od Hrvatske cesta d.0.0-, {spostava Pula, Klasa:
2488-370/08-1 od dana 16.05. 2008, godine © uskladenosti 8
t7danim u postupku ishodovania Jokacljske dozvoe

glavni projeld tzdanu od Zupaniiske uprave za ceste, Klasa: 340-01/08-
2163!1-12!020&03-2 od dana 07.04. 2008. godine © ugkladenosti 8
jetima gradenja zdanim u postup I

projekt zdanu od Pula Herculanea d.0.0- broj: K-813/08 od dana
04, 2008. godine, © uskladenost s uvjetima gradenja | prikju zdanim u postupiy
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Mmea: 361-03/08-5X460

¢
r

(du o uskladenosti glanog projekta § utvrdenim posebrim uvjetima gradenja.
od Hrvatske agendije 2a telekomunikecie, Zagreb, Klasa: 350-05/08-01/1624
”-3ﬂ&1@SP41}200dana21ﬂ4.ﬂXB.pmﬁna

“Suglasnost Grada Veodnlana, kao jedinice jokaine samouprave, na glavni projekt
e 353-03}08-0'133 Urbroj: 2158—04-0#02.05—4 od dana 28.05, 2008. godine

potvrda fzdaje s investilon OIL Rijeka d.o.o. & Pule, radi gradenja gradevina iz
1. ova potvrde. Gradevina 8 mora prema uy odredenim u glavnom
koii je sastavni dio ove potvrde, propisima, normama | ostalim propisima kofl

gradnju takve viste grafevine.
s gradenje gradevine iz tofka 1. ove potvrde, po fazama (diletaca A — |

dilotacha B — Il fazal ditetacja G — Il {aza), kako su one predvidene glavnim

oyapawrdapreswjavai:lﬂaka]nmsﬁtorneprisnpigrsden]uumwdvkqodlmod
yayanja fste.

[ investitor mora gradenje gradeving i# totka 1. ove potvrds, te struéni nadzor gradenia,
hnﬂﬂ osobama koje ispunjaval Lvjets 23 obaviisnje djelanosti gradenja, 04nosno
vijania strufnog nadzora gradania.

nvestitos e duzan el gruditeljstva, ‘gradevinskoj inspekdj i inspekcii rada, najkasnije
roku od osam dana prije gradenja il n_satm:a {zyodenia gradevinskin radova

. polsika
on prekida duZeg od tri mjeseca, pisano prijavit gratfenja, odnosno nastavak
‘adova.

. Investitor Jo cufan najkesnije do potetha radova imatli izvedbent projekt i elaborat
kottenja gradavine.

). Aka e tljekom gradnje promieni investitor, © nastalo] promjeni novi nvestitor mora
Hiano obavijestiti tjelo gradite}stva U roku od osam dana od nastale promjene.

poduzeti mjere radi osiguranja gradevine i

10. U shutaju prekkla radova, investitor je duzan
sjadnih gradevina | povrainz.

11, Odlaganje gredevinskod ctpada potrebno j& izvriiti na odgovarajuco] lokaciji prema
odiuci Grada Vodnjana.
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12 Grade\halzloﬂm1 ove potvrde se maie poleti koristiti, odmanomvﬂium
moZe izdati fjedenje za cbavijanje djelainos!i pmma posebnom zakonu, nakon §16"

®
upravno tijelu za lstu izda uporebnu dozvo _

12.1. Omogucava se [zdavanje posebne upo rubne dozwlo za svaky pojediny lzgradeny &
navadens pod tobkom 4.1., kalo [ampmdwdemglavnﬁn projektom Elee

Upravna pristofba, temefiem Tar. br. 63. Zakona o upramim pristofoamna (N.N. br,
. 77/08, 96/97; 131/97; €8/98; 86/98; 145/00; 116/00, 163,03, 17/04, 110/04, 14104,
5015 153/05, 128/08, 117/07), u iznosu od 4. 550,00 kuna upt&&lm Je ucllelosti u Koriat

jorauna Marska Zupanije.

TAVITI

OlL Rijeka do.o.,
Pula, Kandlerova 42
 Arhiva — ovdje

p.o.
ipling.grad.

a znanje:

. Uprava za inspekeijske poslove,

Odjel inspekcijskog nadzora u Pazinu

Pazin, Prolaz Frana Matejcica 8,
L_Mlnlstwstvo financijla, Porezna uprava
Podrugni ured Pazin, Pazin, M.B. Rasana 2/4
. SiuZba za gospodarstvo, Pula, Splitska 14
.Grad Vodnjan, Vodnjan, Trgovacka 2
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Plan posebnih dijelova zgrade

TR ._——msmmw
=y 3 z
/535-655  fax 052/543.501 QsMO9E-402-100
bri4 &-mail; goranboscdp t-com,h
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OPCINSKI SUD U PULI - POLA
ZEMLIISNOKNJIZNI ODIEL PULA

Ovaj je prestik istovietan svom izvorniku koii se nalazi g j zbirci i i
g etk i azi u ovosudnoj zbirvi isprava

g;%i}kilfnslqba po TAR. BR. 18 Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi naplaé_.'q*.ngj u i

Zavedeno u Knjizi izvaduka pod brojem K. 27143/19.

Pula - Pola, 30. prosinca 2019, godine
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Energetski certifikat
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