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ELABORAT Procjena trZisne vrijednosti nekretnina

INTERNA OZNAKA 582/2020/AMB

NEKRETNINE - garazno parkirno mjesto upisano u zk.ul.br. 50173 k.o. Blato
Novo, 19. Suvlasni¢ki dio: 9/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-19)
- zemljista zk.é.br. 1213/1 i 1213/3 upisana u zk.ul.br. 5098 k.o.
Blato Novo
- zemljista zk.€.br. 1211 i 1212 upisana u zk.ul.br. 50165 k.o. Blato
Novo
- zemljista zk.¢.br. 1102/1 i 1102/2 upisana u zk.ul.br. 5104 k.o.
Blato Novo
- zemljista zk.¢.br. 1214/1 i 1214/2 upisana u zk.ul.br. 2453 k.o.
Blato Novo

NARUCITEL Premium promet d.o.o. u stecaju, Pantovcak 45, Zagreb

DATUM 11.12.2020

UKUPNA

PROCIJENJENA 3.840.398,10 | kn ZAOKRUZENO| 3.840.000,00 | kn

TRZISNA VRIJEDNOST
NEKRETNINA
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnina

1 SAZETAK

582/2020

Zahtjev:

Naruditelj:

Nekretnine:

Dan pregleda:
Dan kakvode:
Svrha procjene:
Dan vrednovanja:

Procjenitelj:

Prema usmenom nalogu narucitelja potrebno je izvrsiti procjenu nekretnina:
- garazno parkirno mjesto upisano u zk.ul.br. 50173 k.o. Blato Novo, 19.
Suvlasni¢ki dio: 9/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-19)

- zemljista zk.€.br. 1213/1i 1213/3 upisana u zk.ul.br. 5098 k.o. Blato Novo

- zemljiSta zk.€.br. 1211 i 1212 upisana u zk.ul.br. 50165 k.o. Blato Novo

- zemljista zk.¢.br. 1102/1 i 1102/2 upisana u zk.ul.br. 5104 .0. Blato Novo

- zemljista zk.¢.br. 1214/1 i 1214/2 upisana u zk.ul.br. 2453 k.o. Blato Novo

Punkt gradnja d.o.o. u stecaju, Vrucine Il 5, Kastel Novi

- garazno parkirno mjesto upisano u zk.ul.br. 50173 k.o. Blato Novo, 19.
Suvlasni¢ki dio: 9/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-19)

- zemljista zk.€.br. 1213/1 i 1213/3 upisana u zk.ul.br. 5098 k.o. Blato Novo
- zemljiSta zk.¢.br. 1211 i 1212 upisana u zk.ul.br. 50165 k.o. Blato Novo

- zemljista zk.¢.br. 1102/1 i 1102/2 upisana u zk.ul.br. 5104 k.o. Blato Novo
- zemljista zk.¢.br. 1214/1i 1214/2 upisana u zk.ul.br. 2453 k.o. Blato Novo

11.12.2020.

11.12.2020.

Procjena trZisne vrijednosti nekretnina
11.12.2020.

Ing ekspert d.o.o.,

Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Skri¢eva 39, Zagreb

Ukupna procijenjena
trzisSna vrijednost
nekretnina:

3.840.398,10 | kn ZAOKRUZENO: 3.840.000,00 | kn

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine izradena je u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/2015), Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)
te ostalim relevantnim propisima i zakonima iz podrucja graditeljstva i procjene nekretnina na
podrucju Republike Hrvatske.

U Zagrebu, 11. prosinca 2020. godine

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnina

582/2020
2.1 POLOZAJ NEKRETNINE
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnina 582/2020

- prikaz mikrolokacije s Geoportala Grada Zagreba -
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnina

2.2 ZEMUISNOKNJIZNO STANJE

582/2020

U zk.ul.br. 50173 k.o. Blato Novo, 19. Suvlasni¢ki dio: 9/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-19) je upisano
garazno parkirno mjesto oznake GPM 19 u podrumu. ZemljiSnoknjizni izvadak je prikazan u nastavku:

o
s
-

REPUBLIKA HRVATSKEA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski fud u f\'m‘?m ZLagrebu
ZEMLJISNOENJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB

Stanje na dan: 09.12.2020. 23:11 Venficiran ZK ulozak
Katastarska opéina: 9996, BLATO NOVO Broj ZK uloska: 50173
Broj zadnjeg dnevnika: Z-19081/2020 ETAZNO VLASNISTVO § ODREDENIM OMJERIMA

Akfivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 19 (OSTALO KAOQ NEPOTRERNO
[ZOSTAVLJENO)
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAE

Broj Povriina

zemljizta
Oznaka zemljiita
(kat. juire | ¢hv ml

festice)

Ebr.

Primjedba

DVORISTE (3517 M2), JARUSCICA

L 111372 ZGRADA MJESOVITE UTPORABE BE. 9D I9E (1764 MI) I 5181

UKUPNO: 5251

DRUGI ODJELJAK

Ebr. Sadrizaj upiza

Primjedba

Zapnmljeno 02.03.2012. broj Z-12454/12

Zabiljefuje 2 da je za zzradu mjeiovite uporabe br. 90 1 9, Jaruifica, sagradenu na ké br. 1213/2, prilofens
uporabna dozvola Klasa: UP/T-361-05/2009-01/216, Ur.brog: 251-13-22/115-09-5 od 28. kolovoza 2009.
zodine.

ZARTLIEFRA

B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa

Primjedba

19, Suvlasnicld die: /10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-19)

garaino parkirno mjesto oznake GPM 19, u podrumu ohjekta, dilatacija A 1 B, Jarui&ica 9d i 9e, neto korizne
povriine 10,31 m2, u etainom elaboraiu sve oznaceno rutom bojom

ZE PREMIUM PROMET D.0.0. U STECAJU, OIB: 41036913197, PANTOVCAK 45, 10000 ZACREB

191 Zapomljeno 17.09 2020 g ped brojem Z-19081/2020

ZABILJEZBA, OTVARANIE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU, STALMNA SLUZBA U EARLOVCU POD POSL. BR. 5T-5273/2016-28 17.09.2020

na 16 (1.1)

C
Teretovnica

Ebr. Sadriaj upiza Iznos

Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiine knjige na datum 09.12.2020.

Femlpsneknjim: rvadak (datom 1 vrijeme izrade) 10.12.2020. 12:01:02

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Smamica: 1
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnina 582/2020

U zk.ul.br. 5098 k.o. Blato Novo je upisana zk.¢.br. 1213/1 i 1213/3 k.o. Blato Novo kao oranice.
ZemljiSnoknjizni izvadak je prikazan u nastavku:

ﬁ* NESLUZBENA KOPIJA

| |
REPUBLIKA HREVATSKEA
Opcinzkd sud u Novom Zagrebu

ZEMLJIISNOKNJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB
Stanje na dan: 09.12.2020, 23:11 Verificirani ZE uloak

Katastarska opéina: 9996, BLATO NOVO Broj ZK uloika: 5098

Broj zadnjeg dnevmika: Z-19081/72020
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PEVI ODJELJAK
Brﬂ Povriina
Rby, | 2eliSta Oznaka zemljista Primjedba
Jﬂ“}t' jutro | éhv m2
cestice)
1. 12131 ORANICA 452
X 1213/3 ORANICA 27
UKUPNO: 479
B
Vlastovnica
Ebr. Sadriaj upisa Primjedba

L Vlasnickd dio: 1/1
ZE PREMIUM PROMET D.O.O. U STE(!“_.A.]'[.', 0OIB: 41036913157, PANTOVCAK 4%, 10000 ZAGREB

1.3 Zaprimljeno 27.10.2015 g. pod brojem Z-23750/2015 14
nal (1]

VIDI C-3.1
1.4  Zaprmljeno 17.09.2020.z. pod brojem Z-19081/2020

mal{ly
ZABILIEZBA, OTVAEANIE STECATNOG POSTUPEA, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGEEBU, STALNA SLUZBA U EARLOVCU POD POSL. BE. ST-5273/2016-28 17.0%.2020

C
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba

1.1 Zapnmljeno 18.03 2013 broj Z-13319/13 7.230.046,86 EN "SPOREDNI
Temeljm ugovaora o zalofmom pravu od 15 ofujka 2013 godme uknjifuje se zalofno ULOZAE:
prave radi osigurama
noveane trazbine u 1zmosu od 7.230.046,86 EN (slovuma:
sedampulijunadvjestofiidesetisuca fetrdesetiesthuna 1 osamdesetiestlipa) s prpadaméom
buducdom kamatom, za korist:

REPUBLIKA HREVATSEA-MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA TPRAVA,
PODRUCKNI URED ZAGRER, OIB: 13633136437, AV. DUBROVNNIK BR.32,
ZACREB

b

2.1 Zapnmljeno 18.03.2013. broj Z-13319/13 "ZABILIEZBA"
Zabijezupe se da je glavm uleZzak kul br 5104 K. O BLATO NOVO

FemIpznoknjim mvadak {(datom 1 wrjems izTads) 10122020 12:53:49 Smamca: 1

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 8/60



Procjena trzisne vrijednosti nekretnina

582/2020

U zk.ul.br. 50165 k.o. Blato Novo je upisana zk.¢.br. 1211 i 1212 k.o. Blato Novo kao oranice.

ZemljiSnoknjizni izvadak je prikazan u nastavku:

o
aes
]

REPUBLIEA HREVATSEA

NESLUZBENA KOPIJA

Opeéinski Epud u .\_m'?m Zagrebu
ZEMLIISNOENJIZNI ODJEL NOVI ZACREB
Stanje na dan: 09.12.2020, 23:11

Katastarska opéina: 9996, BLATO NOVO
Broj zadnjeg dnevnika: Z-22347/2017

Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Venficirani ZK ulozak

Broj ZK uloika: 50165

A
Posjedovnica
PEVI ODJELJAK
Povriina
Rbr. Oznaka zemljiZta Primjedba
B jutro | chv ml
cestice)
L 1211 ORANICA 3538
2. 1212 ORANICA 457
UKUPNO: 1345
B
Vlastovnica
Ehr. Sadriaj upisa Primjedba
L. Viasnicki die: 1/1
MEGAGRAD D..0.0., ZAGREB, DUDOVEC 40
1.2 Zaprmmljeno 27.10.2015.g. ped brojem Z-23750/2015 1an
nal{l.l
VIDIC-3.1
C
Teretovnica
Ebhr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba
L
1.1 Zapnmljeno 18.03.2013. broj £-13319/13 7.230.048,86 KN "SPOREDNI
Temeljm ugovora o zalomom pravu od 15 o0zuka 2013 zodine uknjizuje se zalofne ULOZAR
pravo radi osizurama
novéane trafbine u iznosu od 7.230.044 86 KN (slowima:
sedammulijunadvjestotridesethsuca Setrdesatiesthuna 1 osamdesatiastlipa) s pripadaméom
buducom kamatom, za konst:
REPUBLIKA HREVATSEA, MINISTARSTVO FINANCIJA - POREZNA
UPRAVA, PODRUCNI URED ZAGREB , OIB: 15683136487, AV, DUBROVNIE
BER. 32, ZAGREB
'
2.1 Zaprimljeno 18.03.2013. broj Z-13319/13 "ZABILIEZBA"
Zabiljezuje se da je glavni ulozak zk ul br 5104 KO BLATO NOWVO
Potvrduje se da ovaj izvadak edgovara stanju zemljiZne knjige na datum 09.12.2020.
Zemlyisnoknjimi mvadak (datam @ vmjeme izTade) 10122020, 12:56:26 Smamca: 1

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnina

582/2020

U zk.ul.br. 50165 k.o. Blato Novo je upisana zk.¢.br. 1102/1 i 1202/2 k.o. Blato Novo kao oranice.

ZemljiSnoknjizni izvadak je prikazan u nastavku:

ot
S

|
REPUBLIEA HEVATSKEA

NESLUZBENA KOPIJA

Opeinszkd fud u .\'m'?m Zagrebu
ZEMLJISNOENJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB
Stanje na dan: 09.12.2020. 23:11

Katastarska opéina: 9996, BLATO NOVO

Broj zadnjeg dnevnika: Z-22347/2017
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PEVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulofak

Broj ZK uloika: 5104

Broj Povriina

zemljita
Oznaka zemljiZta
d':k‘:t' jutro | €hv
cestice)

Ebr.

Primjedba

L 11021 ORANICA

=]

110272 ORANICA

132

UEUPNO:

683

B
Vlastovnica

Ebr. Sadriaj upisa

Primjedba

L. Vlasnickd dio: 1/1
MEGAGRAD D.0O.O., DUDOVEC BR. 40, ZAGREB

1.2 Zapnmljeno 27.10.2015.g. pod brojem Z-23750/2015

VIDIC-3.1

ral (LD

C
Teretovnica

Ebr. Sadriaj upisa Iznos

Primjedba

Temeljm ngovora o zaloinom pravu od 15 .ozujka 2013 godme uknjifuje se zalofne
prave radil osigurama

noveane trazbine u iznosu od 7.230.046,86 EN (slovima:
sedammuliyjunadvjestotndesetisuca etrdesetiesthuna 1 osamdesetiestlipa) s pnpadaucom
buducom kamatom, za konst:

REPUBLIEA HREVATSEA, MINISTARSTVO FINANCIJA - POREZNA
UPRAVA, PODRUCNI URED ZAGREB , OIB: 136583136487, AV. DUBROVNIK
BE. 32, ZAGCREB

1.1  Eaprimljeno 18.03.2013. broj Z-13319/13 7.230.046 86 KN  "GLAVNI ULOZAK"

-

21 ZFapnmljens 18.03 2013 broj Z-13315/13
Zabiljefuje se da su sporedm ulofer zkul br 30165, 5098 1 2453 K O BLATO NOVO

"ZARILIEXBA"

Potvrduje ze da ovaj izvadak odgovara stanju zemljifne knjige na datum 09.12.2020.

Zemljisnoknjimi trvadak (darmm i viijems izrads) 10.12.2020.12:57:41

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Smamica: 1
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnina

582/2020

U zk.ul.br. 50165 k.o. Blato Novo je upisana zk.¢.br. 1102/1 i 1202/2 k.o. Blato Novo kao oranice.

ZemljiSnoknjizni izvadak je prikazan u nastavku:

ofate
S

|
REFUBLIEA HRVATSEA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinsldl;sud u :\'m'?m Zagrebu
ZEMLJISNOENJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB
Stanje ma dan: 15.12.2020, 23:16

Katastarska opcina: 9996, BLATO NOVO
Broj zadmeg dnevmka: Z-22347/2017

Aktrvoe plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Venficwam ZE ulozak

Brej ZK uleska: 50165

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
B"F:J: Povriina
O e Oznaka zemljista Primjedba
__ﬂ“_lt' jutre | chyv ml
cestice)
1. 1211 ORANICA 333
2. 1212 ORANICA 457
UTKUPNO: 1345
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upiza Primjedba
L. Vlazni¢kd dio: 1/1
MEGAGEAD D..0.0, ZAGEEE, DUDOVEC 40
1.2 Zaprmmljeno 27.10.2015.g. pod brojem Z-23750/2015 1an
nal{ll
VIDIC-3.1
C
Teretovnica
Ebr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba
1.

1.1 Zapnmljenc 18.03.2013. broj Z-13319/13 7.230.046,86 K1 "SPOREDNI
Temeljm ugovora o zalomom pravu od 15 ofujka 2013 godme uknjifuje se zalofmo ULOZAR
prave radi esiguranja
novéane trazbine u iznosu od 7.230.046,36 BN (slovima:
sedammulijunadvjestotndesettisuca fetrdesetiestkuna 1 osamdesetiestlipa) s pnpadaucom
buducom kamatom, za kenst:

REPUBLIEA HREVATSEA, MINISTARSTVO FINANCIJA - POREZNA
UPEAVA, PODREUCNI URED ZAGREE , OIB: 158653136487, AV. DUBROVNIK
BE. 31, ZAGREB

1.

2.1 Zaprimljenc 18.03.2013. broj Z-13319/13 "ZABILIEZBA"
Zabiljezuje se da je glavm ulozak zkul br. 5104 K. O BLATO NOVO

Potvriduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljine knjige na datum 15.12.2020.
Zemlpsnoknjimm: mvadak {datom @ vrijeme izrads) 16.11.2020. 08:26:59 Stmamca; ]

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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582/2020

U zk.ul.br. 2453 k.o. Blato Novo je upisana zk.¢.br. 1214/1 i 1214/2 k.o. Blato Novo kao oranice.
ZemljiSnoknjizni izvadak je prikazan u nastavku:

ol
S

|
EEPUBLIKA HEVATSEA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinzki sud u Novem Zagrebu

ZEMLIISNOKNJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB

Stanje na dan: 09.12.2020. 23:11
Katastarska opcina: 9996, BLATO NOVO

Broj zadnjeg dnevmika: Z-22347/2017

Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PEVI ODIELJAK

Venficirani ZE uloak

Broj ZK uledka: 2453

Broj
zemljizta
(kat.

cestice)

Rbr.

Oznaka zemljizta

Povriina

jutre

éhv

Primjedba

L 12141

ORANICA

1084

(2]

12142

ORANICA

138

UKUPNO:

1322

B
Vlastovnica

Rbr.

Sadriaj upisa

Primjedba

6. Suvlasmiéhkd die: 1/2
MEGAGRAD D.0.0., ZAGREB, DUDOVEC 40

VIDIC-41

6.1 Zapnmleno 27.10.2015 z. pod brojem Z-23730/2015

na§ (L1}, 7 (L1)

7. Suvlasnickd dio: 1/2
MECGAGRAD D..0.0., ZAGREB, DUDOVEC 40

VIDIC-4.1

7.1  Zapnmljeno 27.10.2015 g. ped brojem Z-23750/2015

a5 (113, 7(L1)

C
Teretovnica

Rbr.

Sadriaj upisza

Iznos

Primjedba

1.1 Prnmljeno: 17. studenog 1998. Z-21854/98
Temeljem Fapisnika sa Nagedbom o naknadi Gradskog uwreda za movinsko - pravne
poslove EL: UP/T-944-01/98-0172 UR. BR..: 251-18-30/02-98-8 od 21. svabmya 1998,
Zaprsmaka sa Nagodbom o naknadi Gradskog ureda za imeovinsko - pravme poslove, EL:
UPT-944-01/98 UF. BE.: 251-18-30/02-98-10 od 22. svibnja 1998 | pravomodnog
eenja o naslyedrvanyu ovog suda br. O-7139/88 od 22, prosinea 1938, pravomocnog
peienja o nasljedrraniu ovog suda br. O-7206/99 od 8. rujna 1999, Izjave od 18, svibma
121, svibnja 2001. (datum ovjere potpisa). Izjave od 21. lipnja 2001. (datum ovjere
potpisa) 1 Uvjerenja Gradskog zavoda za katastar 1 geodetske poslove, KL: 935-082001-
03/386, UF_ BE_: 251-15-04/2-2001-2 od 8. swibnja 2001 . uknpiuje se pravo shiimost
1zgradnje 1 polaganja visokotladnog phnoveda na kébr. 1214 u A T (jedan), za konist:
HEVATSEA ELEKTROPRIVEEDA D.D. ELEKTRANA - TOPLANA,
ZAGCORSKABR. 1, ZACREB

SLUZNOST

y

Zemipsnoknjim: mvadak (datom 1 vrijeme izads)

1012.2020_ 12:58:56

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KENJIGE Verificirani K uloZsk
Katastarska opéina: 9996, BLATO NOVO Broj ZK uloika: 2453
C
Teretovnica
Rhbr. Sadriaj upiza Iznos Primjedba
2.1 ZEaprimljeno 18.03.2013. broj Z-13319/13 7230048 86 KN "SPOREDNT
Temeljm ugovora o zalomom pravu od 15 ofujka 2013 zodme uknjizuje se zalofno ULOZAR
pravo radi osigurama
nowvéane trazbine u 1znosu od 7.230.046.86 EN (slovima:
sedamoulimadvjestoindesethisuca fetrdesetiesthuna 1 osamdesetiestlipa) s prpadamucom
buducom kamatom, za konst:
EEPUBLIEA HEVATSEA-MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPEAVA,
PODRUCNI URED ZAGREEB, OIB: 13653136457, AV, DUBROVNIK BR.31,
ZAGREB
3
3.1 ZEaprimljeno 18.03.2013. broj Z-13319/13 "ZABILJEFBA"
Zabiljezuje se da je glavni uloZak zk ul br. 5104 K O BLATO NOVO
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiZne knjige na datum 09.12.2020.
Zemnsnokojims mvadak {datom 1 vjems mrads) 100122020, 12:58:56 Stramsca: 2
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnina 582/2020

2.3 STANIJE U KATASTARSKOM OPERATU

Garazno parkirno mjesto upisano u zk.ul.br. 50173 k.o. Blato Novo, 19. Suvlasni¢ki dio: 9/10000
ETAZNO VLASNISTVO (E-19) se nalazi u zgradi izgradenoj na k.¢.br. 1213/2 k.o. Blato koja je upisana u
posjedovni list broj 3572 k.o. Blato. Posjedovni list se nalazi u nastavku:

MESLUZBENA KOPIIA

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSHKE
POSLOVE

Stanje na dan: 09.12.2020, 23:11

PRIJEPLIS POSIEDDVNDG LISTA

Katastarska opéina: BLATO (Mbr. 335371)
Posjedovni list: 3572
nekretnine na kojoj je uspostavljeno etaino viasnistvo

Redni Prezime i ime odnosno tertka ili naziv,
broj Udio dijela prebivalifte odnosno sjediste upisane Udio OIB
dijela osobe
1z S/10000 MEGAGRAD 00O, DUDOVEC BR. 40, 11 41036913197
ZAGREE [VLASNIK)

52 S/10000 MEGAGRAD D00, DUDOVEC ER. 40, 11 41036913157
ZAGREE [WLASNIK)

v

Podaci o katastarskim cesticama

Broj Adresa katastarske Cestice/Macin Posebni
Zgr | Dio| katastarske uporabe k,atastarsln? cEtlcEfNacl'n ) Povwrsina/ | Broj pravni | Primjedba
- uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni |m2 D.L. -
cestice - reZimi
broj zgrade
1213/2 [1ARUSCICA 5281 57
ZGRADA MIESOVITE UPORAEE, 1764
Zagreb, Jarusica SE, 5D
DVWORISTE 3517
Ukupna povrsina katastarskih EEtl'cal 3281

NAPOMEMA: Owaj prijepis posjedovneg lista nije dokaz o vissniBtvu na katastarskim Cesticama upisanim u
posjedowvnom listu.
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- graficki prikaz ké.br. 1213/2 k.o. Blato na katastarskom operatu -

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 15/60



Procjena trzisne vrijednosti nekretnina

582/2020

U posjedovni list broj 3275 k.o. Blato je upisana k.¢.br. 1102/1, 1102/2, 1211, 1212, 1213/1, 1213/3,
1214/1i1214/2 koji je prikazan u nastavku:

| |
et
_

REFUBLIKA HEVATSEA

CRAD ZACREE

GRADSKT UTRED ZA KATASTAR I GEODETSKE FOSLOVE

Stanje na dan: 0912 2020. 23:11

NESLUZBENA KOPILJA

PRIJEPIS POSTEDOVINOG LISTA

Katastarska opéina: BLATO (AMbr. 335371)

Pozjedovni lizt: 3275

Udio

Prezime i ime odnosne tvrtka ili naziv, prebivaliite odnozne sjediite upizane ozobe

OIB

111

MEGAGRAD D.O.O_, DUDOVEC 40, 10000 ZAGREB, HRWVATSEA (VLASNISTVO)

41036913197

Podaci o katastarskim ¢esticama

Ukupna povriina katastarskih festica

=l = Broj :}drles: l_ua‘t‘a starske festice/Nacin lllpt}ra'he kata s.t:lrskel Povrsinal Broj Pnse'bnli .
w | & | katastarske |festice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m? DL. pravol Primjedba
festice zgrade refimi
110271 PRUD S51| 57
OFANICA 551
11022 PRUD 132 57
OFANICA 132
1211 JARUSCICA 888| 57
OFANICA 838
1212 POD MELEKOM 457| 57T
OFANICA 457
12131 POD MELEKOM 452| 55
OFANICA 452
1213/3 POD MELEKOM 7| 57
OFANICA 27
121411 PFOD BREGOM 1084 57
OFANICA 1084
1214/2 FOD BREGOM 138 57
OFANICA 238
3519

MNAPOMEMA: Ova) prijepis posjedovnog lista mje dokaz o vilasniftvu na katastarskom éesficama upisanim u posjedovnom listu.
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7]

- graficki prikaz ké.br. 1102/2 k.o. Blato u katastarskom operatu -
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- graficki prikaz ké.br. 1212 k.o. Blato u kbtastarskom operatu -
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£ :

- graficki prikaz ké.br. 1213/3 k.o. Bto u katastarskom operatu -
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- grafi-c"ki rikaz ké.br. 1214/2 k.o. Blato u katastarskom operatu -
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnina 582/2020

2.3.1 NAMIJENA | KARAKTERISTIKE ZEMLJISTA

Vrednovane Cestice se prema GUP-u Grada Zagreba (Odluka GUP-a Zagreb 16/2007, Izmjene

GUP-a Zagreba 8/2009, lzmjene GUP-a Zagreb 7/2013, Izmjene GUP-a Zagreb 9/2016) nalaze u
sliedeéim zonama:

+ prema kartografskom prikazu Namjena prostora u zoni Infrastrukturni sustavi (IS)

- prema kartografskom prikazu Urbana pravila u zoni Uredenje i urbana obnova prostora
visoke gradnje (oznaka 2.9.)

Karluvaék:—z cesta

- GUP Grada Zagreba -
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S obzirom da zemljiste ima javnu namjenu, namjena i ostali uvjeti gradnje ¢e u svrhu
procjene biti utvrdeni na temelju nacela prethodnog ucinka.

Prema prostornom planu iz 1996. godine, a radi se o lzmjenama i dopunama GUP-a Grada
Zagreba iz 1986. godine, vidljivo je da se Cestice nalaze u namjeni Rezervati za buduci razvoj (oznaka
16), a kako je vidljivo na slikama u nastavku:

- Izmjene i dopune iz 1996. godine GUP-a grada Zagreba iz 1986. godine-

Legenda:
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S obzirom da zemljiSte i prema prethodnom planu nema definiranu namjenu, namjena i
ostali uvjeti gradnje ¢e u svrhu procjene biti utvrdeni na temelju nacela prethodnog ucinka.

Prema GUP-u iz 1986. godine vidljivo je da je se Cestice nalaze u namjeni Gradevinsko
podrucje (oznaka kose linije), a kako je vidljivo na slikama u nastavku:

Legenda:

R GRADJEVINSKO PODRUCJE

S obzirom da je na temelju prethodnog ucinka utvrdeno da se Cestice nalaze u Gradevinskom

podrucju naselja, namjena i uvjeti gradenja bit ¢e utvrdeni na temelju okolne namjene.

Tako se namjena za procjenu zemljiSta uzima MjeSovita namjena - preteZito stambena (M1) i
urbano pravilo Uredenje i urbana obnova prostora visoke gradnje (oznaka 2.9.).

Prema urbanom pravilu 2.9. utvrden je koeficijent iskoristivosti 3,0, a zemljiSta su svrstana u
2. kategoriju zemljiSta, s obzirom na lokaciju, oblik, povrSinu te Cinjenicu da ne mogu ispuniti uvjete
za izgradnju.
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2.3.2 POVRSINA

SPREMISTE

Povrsina spremista preuzeta je iz zemljisne knjige te je prikazana u sljedecoj tablici:

582/2020

NEKRETNINA

POVRSINA (m?)

Garazno parkirno mjesto upisano u zk.ul.br. 50173 k.o. Blato Novo, 19. Suvlasnicki dio:
9/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-19)

ZEMUISTA

Povrsina zemljista preuzeta je iz zemljiSne knjige te je prikazana u sljedecoj tablici:

10,31

NEKRETNINA POVRSINA (m?)
Zemljiste zk.¢.br. 1213/1 upisano u zk.ul.br. 5098 k.o. Blato Novo 452,00
Zemljiste zk.¢.br. 1213/3 upisano u zk.ul.br. 5098 k.o. Blato Novo 27,00
Zemljiste zk.€.br. 1211 upisano u zk.ul.br. 50165 k.o. Blato Novo 888,00
Zemljiste zk.€.br. 1212 upisano u zk.ul.br. 50165 k.o. Blato Novo 457,00
Zemljiste zk.¢.br. 1102/1 upisano u zk.ul.br. 5104k.o0. Blato Novo 551,00
Zemljiste zk.¢.br. 1102/2 upisano u zk.ul.br. 5104k.o. Blato Novo 132,00
Zemljiste zk.¢.br. 1214/1 upisano u zk.ul.br. 2453 k.o. Blato Novo 1.084,00
Zemljiste zk.¢.br. 1214/2 upisano u zk.ul.br. 2453 k.o. Blato Novo 238,00
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2.3.3 FOTODOKUMENTACIA S UVIDAJA ODRZANOG 11.12.2020. GODINE
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3  PROCJENA VRUEDNOSTI NEKRETNINA

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine vrsi se prema dokumentaciji dobivenoj od narucitelja i
podacima prikupljenim na uvidaju. Izracun se vrsi prema uobicajenim metodama proracuna za
potrebe izracuna vrijednosti nekretnina. Pri izracunu se koriste podaci izdani od sluzbenih institucija
koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u graditeljstvu, te prema vlastitom iskustvu i
trenutacnim trziSnim kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju i ekvivalentni objekt. Ovim
elaboratom ne utvrduje se pravo posjeda odnosno vlasnistva nad nekretninom. Procjena je izradena
uvidom u vlasni¢ku dokumentaciju. Procjena je izradena uvidom u vlasni¢cku dokumentaciju.

Pri proracunu trZisne vrijednosti koristeni su sljedeci propisi i izvori podataka:

Gradevinski propisi:

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o prostornom uredenju(NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13, 65/17, 14/19)
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19,
98/19, 31/10)

Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Podatak o prosjeénim troSkovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine(NN 59/10)

Propisi o vlasnistvu:

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/01, 79/06, 141/06, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 55/13, 60/13 )

Ostalo:

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19)

Uredba o izmjeni uredbe vodnog doprinosa (NN 73/2020)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju(NN 88/17 i NN
72/20)

Pravilnik o nadinu izra¢una gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17)

HRN 1SO 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada-definiranje i proracun povrsina i prostora
Vazedi gradevinski normativi i propisi u RH

Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007

Publikacija "Financijska stabilnost", br. 19 od svibnja 2018., HNB, www.hnb.hr

Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir-Majcica, izdanje 2016.

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Priop¢enje Drzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske "Indeks gradevinskih radova"
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Priop¢enje Drzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske "Cijene prodanih novih
stanova"

Podaci o godi$njim indeksnim nizovima za zemljiSta na podrucju Grada Zagreba objavljeni
na internetskoj stranici www.zagreb.hr/qodisnji-indeksni-nizovi-za-zemljista/159995

Procjena vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju opcih vrijednosnih odnosa na trZistu
nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Op¢i vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne za
oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom kretanju ponude i
potraznje kao Sto su opéa gospodarska situacija, trZiste kapitala te gospodarski i demografski razvoj
podrudja.

Na osnovu polozZaja, zemljiSnoknjiznog i katastarskog stanja, te stanja katastarske Cestice, kako je u
ovom elaboratu navedeno, najprikladniji postupak za utvrdivanje trziSne vrijednosti prema Zakonu o
procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/2015) jest poredbeni postupak.

Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnina
koje su medusobno sli¢ne, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka i realizirane unazad Cetiri
godine, a medu ostalim primjenjuje se za utvrdivanje trziSne vrijednosti ovog tipa nekretnine.

U svrhu izrade ovog procjembenog elaborata podaci o ostvarenim kupoprodajnim cijenama garaznog

parkirnog mjesta, garaze i zemljiSta pribavljeni su od strane Grada Zagreba, Gradskog ureda za
imovinsko-pravne poslove.
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3.1 PROCJENA VRIEDNOSTI GARAZNOG PARKIRNOG MIJESTA -
POREDBENA METODA

3.1.1 NACELA ZA UTVRDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

3.1.1.1 OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

3.1.1.1.1 PRAVNA | METODOLOSKA OSNOVA

Pravna osnova za izracun i dostavu podataka indeksa cijena stambenih nekretnina definirani
su Uredbom (EU) 2016/792 Europskog parlamenta i Vijeéa od 11. svibnja 2016. o harmoniziranim
indeksima potrosackih cijena i indeksu cijena stambenih objekata i stavljanju izvan snage Uredbe
Vijeéa (EZ) br. 2494/95 i Uredbom Komisije (EU) br. 93/2013 o utvrdivanju detaljnih pravila za
provedbu Uredbe Vijeéa (EZ) br. 2494/95 o harmoniziranim indeksima potrosackih cijena u vezi s
utvrdivanjem indeksa cijena stambenih objekata u vlasniStvu stanara od 1. veljace 2013. Prema
navedenoj Uredbi Komisije (EU) br. 93/2013 definiran je obuhvat kategorija izdataka indeksa cijena
stambenih nekretnina na nove i postojeée stambene objekte te kategoriju ukupno na razini
Republike Hrvatske. DrZavni zavod za statistiku je, za potrebe korisnika, dodatno definirao tri
geografska podruéja — Grad Zagreb, Jadran i Ostalo. lzra¢un indeksa cijena stambenih nekretnina u
skladu je s metodoloskim smjernicama Eurostatova priruc¢nika "Priru¢nik o indeksima cijena
stambenih nekretnina".

3.1.1.1.2 OBUHVAT

Indeks cijena stambenih nekretnina mjeri kretanje trzisnih cijena stambenih objekata koja su
kupila ku¢anstva neovisno o prethodnom vlasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemljista uklju¢ena je
u trziSnu cijenu. Indeks obuhvada sve raspoloZive podatke o transakcijama nekretnina (kuéa i
stanova/apartmana) na podrudju Republike Hrvatske, dostavljene od Porezne uprave Ministarstva
financija prema unaprijed definiranim rokovima. Osnovni izvor podataka za izradu pondera je
vrijednost transakcija stambenih objekata kupljenih prethodne godine. Ponderi su preracunani
prema kretanju cijena stambenih objekata posljednjeg tromjesecja prethodne godine.
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3.1.1.13 INDEKSI NEKRETNINA

Indeksi (prosjek 2015. = 100)
Godina i tromjesecje
Ukupno Zagreb Jadran Ostalo
Q3 101,31 101,96 101,80 97,74
2016.
Q4 100,75 100,56 101,39 98,26
Ql 100,85 100,72 102,25 95,53
Q2 104,55 102,69 106,58 100,93
2017.
Q3 105,13 106,45 105,46 100,20
Q4 108,45 110,46 108,67 102,26
Ql 109,44 112,19 110,54 99,57
Q2 109,26 114,51 109,33 98,94
2018.
Q3 112,32 118,96 112,20 100,51
Q4 113,54 119,82 113,50 102,00
Ql 117,55 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 131,15 119,24 102,24
2019.
Q3 121,36 133,46 118,05 103,98
Q4 124,90 137,38 120,35 109,64
Ql 128,25 140,79 125,39 109,31
2020.
Q2 130,57 142,54 126,30 115,90
120,00 .
115,00 /
110,00 ——
105,00 /.- =
100,00 — =
95,00
90,00

03 04 01 Q2 03 04 01 Q2 O3 04 Q1 Q2 O3 Q4 Q1 Q2

7,0
6,0
5,0
4,0
3,0
2

2016. 2017. 2018. 2019. 2020.

= Ukupno Zagreb Jadran Ostalo

Indeksi (4 2015. = 100)

; \//; \/\‘/\f\\/‘\\

(ol @2 8 as'or 0 03 00 bf @2 85 Q4 Q1 @

10 03
20 016, 2017. 2018, 2019. 20720.
3,0
-40
s kPN O Zagreb Jadran Ostalo

Tromjesecne stope promjene, % (prethodno tromjesecje = 100)

* DrZavni zavod za statistiku
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3.1.2 ZBIRKA KUPOPRODAIJNIH CIJENA

582/2020

Od strane Grada Zagreba, Gradskog ureda za imovinsko-pravne poslove, dostavljen je izvadak iz
zbirke kupoprodajnih cijena KLASA: 940-01/20-030/1031, URBROJ: 251-19-02/008-20-4, Zagreb, od

26. studenog 2020. godine.

-

i

Republika Hrvatska
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA
IMOVINSKO- PRAVNE POSLOVE
ShuZba za vrednovanje nekretnina

KLASA: 940-01/20-030/1031
URBROJ: 251-19-02/008-20-4
Zagreb, 26. studenog 2020,

PREDMET: Garaza, Jaruicica 9d i 9e,
k. 1213/2, k.o. Blato
- 1D [EVATEA: 23226, dostavlja se

Ing ekspert

ZAPRIMLJEMD

07 -12- 2020

UR.BROW..... ... !

ING EKSPERT d.o.0.
Skrlceva 39,
10000 Zagreb

Sukladno €lanku 16. stavak 1. podstavak 3., &lanku 57, stavak 1, i stavak 4., te Elanku 58.
stavak 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ("Narodne novine”, br. 78/15 - u daljnjem
tekstu: ZPVIN) prema Vafem =zahtjevu u privitku dopisa dostavlja se izvadak iz zbirke
kupoprodajnih cijena u svrhu utvrdivanja trZifne vrijednosti garafe na adresi Jarui€ica 9d i Ye,
k& 121372, ko, Blato, Predmetna nekremina se prema Planu pribliznih viijednosti nalazi u

cjenovnom blolku Jaruitica jug.

Ovaj izvadak izraden je sukladno odredbama Pravilnika o informacijskom sustavu tw#ista
nekretnina (Marodne novine 68/20). Napominjemo da se izvadak automatski preuzima iz
aplikacije eNekretnine u zadanoj formi i obliku te ova Sluzba nema moguénosti izmjene istog.

fa zahtjev za izdavanje izvatka napladeno je ukupno 20,00 kn u drZavnim hiljezima
prema Tar, br. 1. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (NN br. 8/17), a za izvadak iz zhirke
kupoprodajnih cijena napladeno je 180,00 kn na radun Grada Zagreba sukladno Tarbr. 50, st.2.

Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi (NN br. 8/17 1 37/17).

8 postovanjem,
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Cwval irvadak izdaje se w svrhu utvrdivanja vrijednost! nekretnine na adresi JARUSEICA 3 D odnasne na k£ 1213/2 ko. BLATO, GRAD ZAGREE,
Fredmetna nekretning sz prema planu pribliEnih vijednosti nalazi u cjenovnom bloku IARUEEICA JUG.

5 nsobnim podateima iz ovoga vatka procienitelji su dudni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podruedje adtite osobnih
podataka.

Podatel u eMekretninama koji nisu evaluirani u JUP{R)S su infarmathmi | prije koridtenja korisnik ih treba provierit.

Svakl Zahtjev, lzvadak | Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se 2a potrebe eventualne rekonstrukeije predmeta.

KLASA: 940-01/20-030/1031

= _?'\? =
URBRO); 251-19-02/008-20-3 IZRADIOIZRADILA: /HEI DOBRILA: &

MARKD MATUN

ZAGRER, 26.11.2020. )‘?E[a" e H‘* P,

FOIASMIENLL SERACENIH WATIVA:

VRSTA UGOVORA: 67 — kupuprodaia, M = sajam, 2 — zokup, P — pravo suinosti, PG - pras gradisa, 25 - zakup uz pravo slulnost, 396G — rakus ug prava gradanja

WASTA NEXRETHINE: FZ — polioprivesdne pemijitie, G2~ gradevinsko zemijite, 32 - Sumsko cemiiite, FRE = princdne neplodng zemijite, 57 - sanfigan G = garada, FGM—
parkinna garata mjesto, VPR - vanjsko-parkime mieste, OF - stambena prada-obiteiska b, 0P8 - stambend gradi-kuta 23 powemend boravak, PP - poiloun preitor, GG -
enapodersks grada, PIG = poslovna tgrada, VBG - wilestambena ngrac, SKL - ikdadilie, 5P - spremdite, RN — razlitite nekretnises, O - eitils, AU = rulevine

4od4
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Procjena trziSne vrijednosti nekretnine

3.1.2.1

ISKLJUCIVANJE “TRANSAKCIJA” 1Z DALINJEG I1ZRACUNA

582/2020

U sljedecoj tabeli iskljucene su nekretnine koje zbog svojih bitnih obiljezja nisu usporedive s predmetnom nekretninom. Nekretnine pod rednim brojevima 1, 4, 5,
6, 8, 15 i 17 su iskljuCene iz daljnjeg proracuna zbog viSestrukog odstupanja cijene od prosjeka, a s obzirom na lokaciju vrednovane nekretnine, sve nakon
provodenja meduvremenskog izjednacavanja cijena. Isklju¢ene nekretnine su oznacene crvenom bojom.

< ZEMUJISNA KNJIGA KATASTAR ) o
< ] o (@]
7] 4 8 o = m =) ;
R | & > 3 2 S = S | VRUEDNOST | VRUEDNOST c | E ST
. = < > KK m c
BR| § ADRESA o E&|O& N | Z NEKRETNINE | NEKRETNINE | 5 i | o | o) ApANJA | CIENOVNI BLOK STATUS PODATAKA CHENA
o S| ke 7K. 0 ~z | S 2Z2| k& K.O. 9 | = | IZUGOVORA |IZUGOVORA| < =z | = (kn/m2)
< m 3% | =3 = S K 5| 3 UGOVORA
S 3 S |3 ¢ g |2 (kn) (EUR) 3| g9
X = N N > S <
> =2 N = 3
JARUSCICA 9, GRAD .
1| KP JAGREB G | 1199/1 | BLATONOVO | 11,03 | 11,03 | 1199/1 | BLATO | 2009 | PO 25.600,00 3.442,69| NE NE | 12.12.2019.| JARUSCICAJUG | PROVEDENA EVALUACIA | 2.320,94
2 | KP JARUSCZ':éRlE% GRAD | ¢ | 1106 | BLATO NOVO 11,17| 11,17 | 1106 | BLATO | 2006 | PO 63.261,82 8.500,00| DA DA | 07.01.2020.| JARUSCICAJUG | PROVEDENA EVALUACIJA | 5.663,55
JARUSCICA 5, GRAD vx
3 | KP JAGREB G | 1197/1 | BLATONOVO | 11,55| 11,55|1197/1 | BLATO | 2008 | PO 42.900,00 5.757,61 17.02.2020.| JARUSCICAJUG | PROVEDENA EVALUACIJA | 3.714,29
4 | KP JARUSZCAZ/;E’BGRAD G | 1197/1 | BLATONOVO | 11,55| 11,55|1197/1 | BLATO | 2008 | PO 39.000,00 5.234,19 17.02.2020.| JARUSCICAJUG | PROVEDENA EVALUACIJA | 3.376,62
5 | KP JARUSCngRlE/; GRAD | 5 | 1106 | BLATO NOVO 11,32 | 11,32| 1106 | BLATO | 2006 | PO 82.500,00 11.053,27| DA DA | 28.02.2020.| JARUSCICAJUG | PROVEDENA EVALUACIJA | 7.287,99
JARUSCICA 5, GRAD .
6 | KP JAGREB G | 1197/1 | BLATONOVO | 11,18 | 11,18 | 1197/1 | BLATO | 2008 | PO 37.847,13 5.000,00| NE NE | 27.04.2020.| JARUSCICAJUG | PROVEDENA EVALUACIA | 3.385,25
7 | KP JARUSEnglE% GRAD | ¢ | 1106 | BLATO NOVO 11,17 | 11,17 | 1106 | BLATO | 2006 | PO 60.673,86 8.000,00| DA DA | 29.05.2020.| JARUSCICAJUG | PROVEDENA EVALUACIJA | 5.431,86
JARUSCICA 5, GRAD .
8 | KP JAGRER G | 1197/1 | BLATONOVO | 11,55| 11,55|1197/1 | BLATO | 2008 | PO 27.000,00 3.590,17| NE NE | 01.09.2020.| JARUSCICAJUG | PROVEDENA EVALUACIA | 2.337,66
9 | KP JARUSCZ':éRlE% GRAD | | 1106 | BLATO NOVO 11,17 11,17| 1106 | BLATO | 2006 | PO 67.774,80 9.000,00| DA DA | 17.09.2020.| JARUSCICAJUG | PROVEDENA EVALUACIJA | 6.067,57
10 | KP | JARUSCICA1, GRAD | G| 1106 | BLATONOVO | 11,17| 11,17| 1106 | BLATO | 2006 | PO 71.931,19 9.500,00| DA DA | 16.10.2020.| JARUSCICAJUG | PROVEDENA EVALUACIJA | 6.439,68
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< ZEMLJISNA KNJIGA KATASTAR ® o

< P} o o o c

7 4 O © = m =) =
R | = > 3 29 = | 3 | VRUEDNOST | VRUEDNOST c | £ ST

. = < > N« o, c

BR| & ADRESA m S Gl | ) & iy | > | NEKRETNINE | NEKRETNINE | 8 | o | g apANJA | CIENOVNI BLOK STATUS PODATAKA CUENA

o 5| k& 7K. 0 —Z|S2| & KO ® | = |IZUGOVORA |IZUGOVORA | < = | Z (kn/m2)

Q i .C. . 32 |S5¢ .C. .0. 2 | 3 N £ | S | UGOVORA

S = R = & | 2 (kn) (EUR) ® | g

X = N N > S <

> z N = =

ZAGREB
11 | KP JARUSCZ':gRlE% GRAD | 6| 1106 | BLATONOVO | 11,17| 11,17 1106 | BLATO | 2006 | PO 71.882,50 9.500,00| DA | DA | 30.10.2020.| JARUSCICAJUG | PROVEDENA EVALUACUA | 6.435,32
12 | KP JARUSCZ'/EQRQE% GRAD | | 1213/2 | BLATO NOVO 11,21 11,21 1213/2 | BLATO | 2009 | PO 52.000,00 7.004,15| NE NE | 20.03.2017.| JARUSCICAJUG | PROVEDENA EVALUACUA | 4.638,72
13 | KP JARUSCZ'/EQRgE% GRAD | ¢ | 1213/2 | BLATONOVO | 11,46 | 11,46 | 1213/2 | BLATO | 2009 | PO 50.000,00 6.736,29| NE NE | 13.04.2017.| JARUSCICAJUG | PROVEDENA EVALUACUA | 4.363,00
JARUSCICA 9D, GRAD “x

14 | KP AGREB G | 1213/2 | BLATONOVO | 11,46| 11,46 | 1213/2 | BLATO | 2009 | PO 59.440,96 8.000,00| NE NE | 26.01.2018.| JARUSCICAJUG | PROVEDENA EVALUACUA | 5.186,82
15 | KP JARUngGARgE% GRAD | | 1213/2 | BLATONOVO | 11,46| 11,46| 1213/2 | BLATO | 2009 | PO 30.000,00 4.042,18| NE NE | 23.10.2018.| JARUSCICAJUG | PROVEDENA EVALUACUA | 2.617,80
16 | KP JARUSE‘:QRE’E% GRAD | ¢ | 1213/2 | BLATONOVO | 11,46 | 11,46 | 1213/2 | BLATO | 2009 | PO 45.000,00 6.082,94| NE NE | 07.12.2018.| JARUSCICAJUG | PROVEDENA EVALUACUA | 3.926,70
17 | KP JARUSEfGARgEDB’GRAD G | 1213/2 | BLATONOVO | 11,21 11,21|1213/2 | BLATO | 2009 | PO 30.000,00 4.04524| DA | DA | 15.03.2019.| JARUSCICAJUG | PROVEDENA EVALUACUA | 2.676,18
18 | KP JARUSCZ'AcéRgE% GRAD | ¢ | 1213/2 | BLATONOVO | 11,46 | 11,46 | 1213/2 | BLATO | 2009 | PO 45.000,00 6.089,65| NE NE | 12.09.2019.| JARUSCICAJUG | PROVEDENA EVALUACUA | 3.926,70
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3.1.3 MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANIJE CIJENA

582/2020

U sljedecoj tablici izvrSena je korekcija cijena koje su prikazane u nacrtu izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena zbog proteka vremena, odnosno primijenjeno je
meduvremensko izjednacenje na temelju indeksa cijena nekretnina izdanog od Drzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske.

< ZEMUISNA KNJIGA KATASTAR )
< X - o
el (%] o
4 = 3 83 > D | VRIEDNOST | VRIJEDNOST INDEKS CIJENA | INDEKS CIJENA
> > D EDUVREME
R c = e S 25 & ¢ | NEKRETNINE | NEKRETNINE ATUM CIENA NEKRETNINA NEKRETNINA | VIEPUVREMENSKI
BR| & ADRESA o €| g o N SKLAPANJA IZJEDNACENA
I ES K.C. 7K. 0. sz |c2 KE. K.O. Q Z | IZUGOVORA | IZUGOVORA | <oy (kn/m2) (ZA DATUM (ZA DATUM CUENA (kn)
5 3 o 2|3 ’C> S 5 (kn) (EUR) KUPOPRODAIE) | KUPOPRODAJE)
= — N —
ES = NS =
m ~ m
2 | KP JARUSCngRlE% GRAD G | 1106 |BLATONOVO |11,17| 11,17 | 1106 | BLATO | 2006 | PO 63.261,82 8.500,00 | 07.01.2020.| 5.663,55 140,79 142,54 5.733,95
3 | KP JARUSZCA'Z?{;GRAD G | 1197/1 | BLATONOVO | 11,55| 11,55 | 1197/1 | BLATO | 2008 | PO 42.900,00 5.757,61| 17.02.2020.| 3.714,29 140,79 142,54 3.760,46
7 | KP JARUSEfGARlECB' GRAD | ¢ | 1106 |BLATO NOVO 11,17 | 11,17| 1106 | BLATO | 2006 | PO 60.673,86 8.000,00 | 29.05.2020.| 5.431,86 142,54 142,54 5.431,86
9 | KP JARUSCZ'/EQRIE% GRAD | | 1106 |BLATO NOVO 11,17| 11,17| 1106 | BLATO | 2006 | PO 67.774,80 9.000,00 | 17.09.2020.| 6.067,57 142,54 142,54 6.067,57
10 | KP JARUS;A'SS/?R;&GRAD G | 1106 |BLATONOVO | 11,17| 11,17 | 1106 | BLATO | 2006 | PO 71.931,19 9.500,00 | 16.10.2020.| 6.439,68 142,54 142,54 6.439,68
11| KP JARUSngRlE% GRAD | ¢ | 1106 |BLATONOVO 11,17| 11,17| 1106 | BLATO | 2006 | PO 71.882,50 9.500,00 | 30.10.2020.| 6.435,32 142,54 142,54 6.435,32
JARUSCICA 9D, GRAD
12| KP ZAGREB’ G | 1213/2 | BLATONOVO | 11,21 | 11,21| 1213/2 | BLATO | 2009 | PO 52.000,00 7.004,15| 20.03.2017.| 4.638,72 100,72 142,54 6.564,77
13| KP JARUSEnggE% GRAD | ¢ 1213/2 | BLATO NOVO | 11,46 | 11,46 | 1213/2 | BLATO | 2009 | PO 50.000,00 6.736,29 | 13.04.2017.| 4.363,00 102,69 142,54 6.056,11
14| KP JARUSCZEQRQE% GRAD G | 1213/2 | BLATONOVO | 11,46 | 11,46 | 1213/2 | BLATO | 2009 | PO 59.440,96 8.000,00 | 26.01.2018.| 5.186,82 112,19 142,54 6.589,98
16 | KP JARUSCngRgE% GRAD | ¢ 1213/2 | BLATONOVO | 11,46 | 11,46 | 1213/2 | BLATO | 2009 | PO 45.000,00 6.082,94 | 07.12.2018.| 3.926,70 119,82 142,54 4.671,27
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< ZEMUJISNA KNJIGA KATASTAR o
< ] - o
el w o
3 b 2|23 = 3 | VRIEDNOST | VRIJEDNOST INDEKS CIJENA | INDEKS CIJENA
| P >
R 2 Z cS|ES > 8¢ | NEKRETNINE | NEKRETNINE DATUM CUENA NEKRETNINA | NEKRETNINA | MEDUVREMENSKI
BR| & ADRESA o €& O N SKLAPANJA IZJEDNACENA
3 5| ke 7K. 0 2z | e KO o) = | IZUGOVORA | 1IZ UGOVORA (kn/m2) (ZA DATUM (A DATUM
e & C. .0. 93 (|SE C. 0. ) S UGOVORA CUENA (kn)
S = RZ|3c z 3 (kn) (EUR) KUPOPRODAJE) | KUPOPRODAJE)
ES = N | =
m ~ m
18| KP JARUSCZ%RQE% GRAD | & | 1213/2 | BLATONOVO | 11,46 | 11,46 | 1213/2 | BLATO | 2009 | PO 45.000,00 6.089,65 | 12.09.2019.| 3.926,70 133,46 142,54 4.193,85
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3.2

U sljededoj tabeli izvrSena je analiza neuobicajenih okolnosti,

ISKLJUCIVANJE NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI

(medijana) istovrsnih nekretnina

. Nekretnina pod rednim brojem

582/2020

odnosno odstupanja kupoprodajnih cijena veéih od +30% od prosjecne kupoprodajne cijene
3 odstupa od prosjeka za visSe od £30% te ¢e biti isklju¢ena iz daljnjeg proracuna.

< ZEMUISNA KNJIGA KATASTAR oy

S 3 3 S

n - - o =4 m
R| = z e |2 % £ z, xg:::EDTNN?;TE ,\\I’EEEETNN?;TE DATUM CUENA | MEPUVREMENSKI | ODSTUPANJE
BR| & ADRESA o 5 £Fa 3% 5 N Z | 1ZuGovoRa | 1z UGOVORa | SKLAPANIA | D | IZIEDNACENA | OD PROSIEKA

g A K.C. ZK.0 3TZ =% | KC K.O. 2 z UGOVORA CIIENA (kn) (%)

o = B |3 c S = (kn) (EUR)

= = N &2 P

> =z N bt
2 | KP | JARUSCICA 1D, GRAD ZAGREB | G 1106 | BLATONOVO | 11,17| 11,17| 1106 | BLATO | 2006 | PO 63.261,82 8.500,00| 07.01.2020.| 5.663,55 5.733,95 1,82
3| KP| JARUSCICA 5, GRAD ZAGREB G | 1197/1 | BLATONOVO | 11,55| 11,55| 1197/1 | BLATO | 2008 | PO 42.900,00 5.757,61| 17.02.2020.| 3.714,29 3.760,46 -33,22
7 | KP | JARUSCICA1C, GRAD ZAGREB | G 1106 | BLATONOVO | 11,17| 11,17| 1106 | BLATO | 2006 | PO 60.673,86 8.000,00| 29.05.2020.| 5.431,86 5.431,86 -3,54
9 | KP | JARUSCICA 1D, GRAD ZAGREB | G 1106 | BLATONOVO | 11,17| 11,17| 1106 | BLATO | 2006 | PO 67.774,80 9.000,00| 17.09.2020.| 6.067,57 6.067,57 7,75
10| KP | JARUSCICA 1, GRAD ZAGREB G 1106 | BLATONOVO | 11,17| 11,17| 1106 | BLATO | 2006 | PO 71.931,19 9.500,00| 16.10.2020.| 6.439,68 6.439,68 14,35
11| KP | JARUSCICA 1D, GRAD ZAGREB | G 1106 | BLATONOVO | 11,17| 11,17| 1106 | BLATO | 2006 | PO 71.882,50 9.500,00| 30.10.2020.| 6.435,32 6.435,32 14,28
12| KP | JARUSCICA 9D, GRAD ZAGREB | G | 1213/2 | BLATONOVO | 11,21| 11,21| 1213/2 | BLATO | 2009 | PO 52.000,00 7.004,15| 20.03.2017.| 4.638,72 6.564,77 16,58
13| KP | JARUSCICA 9D, GRAD ZAGREB | G | 1213/2 | BLATONOVO | 11,46| 11,46 1213/2 | BLATO | 2009 | PO 50.000,00 6.736,29 | 13.04.2017.| 4.363,00 6.056,11 7,54
14| KP | JARUSCICA 9D, GRAD ZAGREB | G | 1213/2 | BLATONOVO | 11,46| 11,46 1213/2 | BLATO | 2009 | PO 59.440,96 8.000,00| 26.01.2018.| 5.186,82 6.589,98 17,02
16| KP | JARUSCICA 9D, GRAD ZAGREB | G | 1213/2 | BLATONOVO | 11,46| 11,46  1213/2 | BLATO | 2009 | PO 45.000,00 6.082,94| 07.12.2018.| 3.926,70 4.671,27 -17,05
18| KP | JARUSCICA 9D, GRAD ZAGREB | G | 1213/2 | BLATONOVO | 11,46| 11,46 1213/2 | BLATO | 2009 | PO 45.000,00 6.089,65 | 12.09.2019.| 3.926,70 4.193,85 -25,53

PROSJEK: 5.631,35
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3.3 STATISTICKA OBRADA | IZRACUN

582/2020

Nakon analize pribavljenih podataka (zbirka kupoprodajnih cijena), te nakon provedbe meduvremenskog, interkvalitativnog izjednacavanja i ostalih analiza
sukladno opcéim vrijednosnim odnosima na trziStu nekretnina i kakvoc¢i nekretnina, utvrdeno je da je za predmetnu nekretninu mogucée provesti poredbenu
metodu procjene. Poredbenom metodom se trZisna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

< ZEMUISNA KNJIGA KATASTAR o

S 7] b )

n = ) O © = m
R | F z e |2 % = ﬁ :\I’FE{:::ETNN?;L ,\\I’EEEEDTNN?;TE DATUM CUENA | MEBUVREMENSKI | ODSTUPANJE
BR| & ADRESA = 5 S R 5 N Z | 7 UGOVORA | 1z UGOVORA | SKLAPANIA | - IZJEDNACENA | OD PROSJEKA

2 ] K.C .0 32 |S8| K¢ K.0 o S ucovora | (kn/m2) CUENA (kn) (%)

o = oz |3 > 5 (kn) (EUR)

2 RN c (@) =

= = » =4

> =2 N (=
2 | KP | JARUSCICA 1D, GRAD ZAGREB G 1106 | BLATONOVO | 11,17| 11,17| 1106 BLATO | 2006 | PO 63.261,82 8.500,00| 07.01.2020.| 5.663,55 5.733,95 -1,45
7 | KP | JARUSCICA 1C, GRAD ZAGREB G 1106 | BLATONOVO | 11,17| 11,17| 1106 BLATO | 2006 | PO 60.673,86 8.000,00| 29.05.2020.| 5.431,86 5.431,86 -6,64
9 | KP | JARUSCICA 1D, GRAD ZAGREB G 1106 | BLATONOVO | 11,17| 11,17| 1106 BLATO | 2006 | PO 67.774,80 9.000,00| 17.09.2020.| 6.067,57 6.067,57 4,28
10| KP | JARUSCICA 1, GRAD ZAGREB G 1106 | BLATONOVO | 11,17| 11,17| 1106 BLATO | 2006 | PO 71.931,19 9.500,00| 16.10.2020.| 6.439,68 6.439,68 10,68
11| KP | JARUSCICA 1D, GRAD ZAGREB G 1106 | BLATONOVO | 11,17| 11,17| 1106 BLATO | 2006 | PO 71.882,50 9.500,00| 30.10.2020.| 6.435,32 6.435,32 10,60
12| KP | JARUSCICA 9D, GRAD ZAGREB G 1213/2 | BLATONOVO | 11,21 11,21 1213/2 | BLATO | 2009 | PO 52.000,00 7.004,15| 20.03.2017.| 4.638,72 6.564,77 12,83
13| KP | JARUSCICA 9D, GRAD ZAGREB G 1213/2 | BLATONOVO | 11,46| 11,46| 1213/2 | BLATO | 2009 | PO 50.000,00 6.736,29 | 13.04.2017.| 4.363,00 6.056,11 4,08
14| KP | JARUSCICA 9D, GRAD ZAGREB G 1213/2 | BLATONOVO | 11,46| 11,46| 1213/2 | BLATO | 2009 | PO 59.440,96 8.000,00| 26.01.2018.| 5.186,82 6.589,98 13,26
16 | KP | JARUSCICA 9D, GRAD ZAGREB G 1213/2 | BLATONOVO | 11,46| 11,46| 1213/2 | BLATO | 2009 | PO 45.000,00 6.082,94| 07.12.2018.| 3.926,70 4.671,27 -19,72
18| KP | JARUSCICA 9D, GRAD ZAGREB G 1213/2 | BLATONOVO | 11,46| 11,46| 1213/2 | BLATO | 2009 | PO 45.000,00 6.089,65| 12.09.2019.| 3.926,70 4.193,85 27,92

PROSJEK: 5.818,44
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582/2020

Procijenjena vrijednost garaZe prema podacima dostavljenim iz zbirke kupoprodajnih cijena iznosi

5.818,44 kn/m”>.

Prema iskustvu vjestaka moze se utvrditi da je procijenjena trziSna vrijednost garazno parkirnog

mjesta iznosi 85% procijenjene vrijednosti garaZe i tako ona iznosi 4.945,68 kn/m?.

Ukupna procijenjena trzisSna vrijednost garaznog parkirnog mjesta iznosi kako je prikazano u tablici u

nastavku:
< JEDINICNA PROCIJENJENA
NEKRETNINA PO\('r:f)'NA CIJENA TRZISNA
(kn/m?) VRIJEDNOST (kn)
Garazno parkirno mjesto upisano u zk.ul.br. 50173 k.o.
Blato Novo, 19. Suvlasni¢ki dio: 9/10000 ETAZNO 10,31 4.945,68 50.989,96
VLASNISTVO (E-19)
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3.4 PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA — POREDBENA METODA

3.4.1 NACELA ZA UTVRDIVANIJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

3.4.1.1 OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

34.1.1.1 PRAVNA | METODOLOSKA OSNOVA

Od strane Grada Zagreba su objavljeni godisnji indeksni nizovi za zemljista na temelju kojih je
potrebno vrsiti procjenu trzisSne vrijednosti zemljista na podrucju Grada Zagreba. Vise o tome je
prikazano u nastavku:

3.4.1.1.2 GODISNJI INDEKSNI NIZOVI ZA ZEMUIISTA

Sukladno odredbi €l. 12. st. 1. podst. 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15),
Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Zagreba je na 26. sjednici odrzanoj 9. srpnja 2020. prihvatilo
godisnje indeksne za zemljista na podrucju Grada Zagreba u razdoblju 2012. — 2019.

Prema definiciji iz odredbe st. 1. podst. 8. ¢lanka 4. Zakona Indeksni nizovi su nizovi kojima se
prate promjene opcih vrijednosnih odnosa na trZistu nekretnina tako da se prosjecan odnos cijene
nekretnine nekog obuhvaéenog razdoblja stavi u odnos s cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s
indeksnim brojem 100. Obuhvaceno razdoblje u smislu odredbe ¢l. 4. st. 1. podst. 10. i 11. Zakona
odnosi se na godisnje razdoblje, a sukladno odredbi ¢l. 26. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN 105/15) indeksni nizovi izvode se osobito za cijene zemljista, cijene
stanova kao posebnih dijelova nekretnine i cijene obiteljskih ku¢a. Kao bazno razdoblje s indeksnim
brojem 100 odabrana je godina 2015. bududi je tako odredeno i za indekse cijena stambenih
nekretnina koje vodi Drzavni zavod za statistiku. (¢l. 4. st. 1. podst. 8. Zakona).

Uzorkovanje je provedeno prema namjeni zemljiSta, a unutar gradevinskih podrucja
provedeno je prema vrsti i mjeri gradevinskog koristenja. Jos jedan od kriterija za uzorkovanje je bio
Siri polozaj odnosno podrucja koja obuhvacaju vise cjenovnih blokova s dovoljno usporedivim
obiljezjima. Konacno, kao kriterij za uzorkovanje koristen je i dovoljan broj raspoloZivih podataka tj.
kupoprodajnih cijena prikladnih nekretnina u razdoblju od godine 2012. do 2019. Indeksni brojevi
izraCunati su od godine 2012. do 2019. bududi su poredbeni podatci iz tog razdoblja raspolozZivi u
eNekretninama, premda nisu svi evaluirani.
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3.4.1.13 INDEKSI NEKRETNINA

TABELA Il
GODISNI INDEKSMI MIZOVI ZA ZEMLIISTA MA PODRUCIU PPGZ | GUPA GRADA ZAGREBA | SESVETA U RAZDOBLIU 20132, -
2015,
Vrsta grodevinskog koristenja | MjeSovito nomjena (M, | Proizvodna namjena ) Gmrg;r:m?;i
s L AL G) na podrucju Grada Zagreba
Mijera grodevinskog koristenja (Kin): 2.5-3.5 1.2-2.0 MfA
Kategorija: 1-3 1-3 N/A
2019 120.1 112.4 131.8
2018 116.8 114.6 116.4
2017 113.9 107.6 105.1
2018 113.3 105.2 100.7
Godima
2015 1000 10,0 100.0
2014 95.7 a7.6 102.2
2013, 99.6 113.0 103.5
2012 100.2 117.1 109.9
OZMAKA NIZA -1 -2 -3

- Godisnji indeksni nizovi za vrednovana zemljista -
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3.4.2 ZBIRKA KUPOPRODAIJNIH CUENA

Od strane Grada Zagreba, Gradskog ureda za imovinsko-pravne poslove, dostavljen je izvadak iz
zbirke kupoprodajnih cijena KLASA: 940-01/20-030/1029, URBROJ: 251-19-02/006-20-3, Zagreb, od
02. prosinca 2020. godine.

g exsper

h’u—.& ZAFRIMLJEND
: : 08 -12- 2020
Fepublika Hrvatska &
GRAD ZAGREB UR.BROJ..............,

GRADSKI URED ZA
IMOVINSKO- PRAVNE POSLOVE
Sluzba za vrednovanje nekretnina

KLASA: 940-01/20-030/1029
URBROI: 251-19-02/006-20-3
Zagreb, 2. prosinca 2020,

ING EKSPERT d.o.o.
Skrlteva 39
1000 £AGRER

Predmet: k& 1213/1 i dr. k.o. Blato
- lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena
- ID izvatka 23333
- dostavlja se

Sukladno &lanku 16, stavak 1. podstavak 5., lanku 57. stavak 1. i stavak 4., te Clankn
58. stavak 1. Zakona o procieni vrijednosti nekretnina ("Narodne novine", br. 7813 - u
daljnjem tekstu: ZPVN), prema VaSem zahtjevu u privitku ovoga dopisa dostavija se izvadak
iz zbirke kupoprodajnih cijena zemljista za nekretninu oznake k.€. 121311 1213/3. k.o. Blato,
sukladno radnoj inadici Plana pribliznih vrijednosti predmetna nekretnina nalazi se u
cjenoviom bloku Jarugéica jug,

Ovaj izvadak izraden je sukladno odredbama Pravilnika o informacijskom sustavu
ir¥idta nekretning (Narodne novine 68/20), Napominjemo da se izvadak automatski preuzima
iz aplikacije eNekretnine u zadanoj formi 1 obliku te ova SluZba nema moguénost izmjene
istog,

7a zahtjev za izdavanje izvatka i izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena naplaceno je
ukupno 200,00 kn prema Tar. br. 1. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (NN br. 8/17) 1 Tar. b,
50, 1.2, Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi (NN br. 817§ 3317,

5 podtovanjem
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Owaj lrvadak izdae se u sewhu wwrdivanja wijednosti nekretmine na adresi CAELOVAS KA CESTA b adnasno na k.t 12 1313, 1213/1 k.o, BLATD, GRADR
ZAGRER: BLATO, GRAD PAGRER.

Predmetng nekretning se arema plany pribEnih vrijednesti nalas u cienavnem bloku JARUSTICA JUG,

5 ozobnim podatcima iz ovoga lzvatka proclenited|l su dulnl pestupati sukladne pasebaim propisima kojima se ureduje podrufje raltite osobnib
podataka,

Poddatci ueNekretrinama koji nisy evaluirani u ILP{R]S su informativni | prije keriftenja korisnik ih treba provjerith,

Svald Tahtjew, lzvadak | Obavijest 2 eNekretning pohramjuje se 2o potrebe sventuabae rekondrukeije predmeta.

KLASA: S40-01/20-050/102%
= t

URBAC): 251-19-02/006-20-3 IZRADICN ||_,|!|, BRI RILA:
SARMM PIGALC

ZAGRER, 2.12.2020, [

POIASMIDN A SKRALTMIN RAZIVA :

WRSTA UGOVORL 1 = kupoprodaja, W - najam, ! - sskup, P - pravo dednasil PG - prave gradesfa, 25— sabup e pravo shibno sl 2P5 - saboup ue prave gradesja

WRSETA MEKRETMINE: #2 - pofopriveed e 1nmliiie, G2 - padevimbn 2emij i, 37 - lumsko semidte, PNE - privcding sepledng remiffie, 5T - saa/apamsan, G - garak, PGM -parkmno
FArRnG mjeis, WPM - sanpko-parkimo miesin, O - siambena 1grada-obite i kala, (PE = dtambina pgoada-kuls o powramen berrak, PP - posloinl prostor, 636G - goaped anka
2pra, PRG - poakena grada, WG - vaiilanbing sivada, S50 - sklackiie, 5P - N - rarliile Irine . 0 - ot b, B - nidevine

MANUIRR; GF_ITGRADE HO - grafevirako podratie - iegraden dis, GF_REIDGRADERD - jradevisdio pediil - dari dia, I - wken nem jeres, 1] - peagnidarsiy mamjera -

wesedine ndisinija, @ - pospodarska nasfena - prelelilo sanatika, £ - poveline i hikoiBoeni siseclnib srovie (soglatacipio polje}, £1- poatine | seordinasje mineslnih
shesisa 'W.I.MFJ povrling ra iveardlmaniy minerainibh dovies - gealereaing wede, £1- mnrulmnmrmmr&hhﬂmm: i, H - gorriineg wipaaliita

i LR = pretaling ishilna, 2 - sk - ki, 14 - poak ramjan - seninna -
Wlhmlﬂ‘klll“ VHife, TL - hakis buri B s — hobal T2 - I £ yera -tk naselle, T3 - ulwmisknmnntu mnﬂma Toarvg, A -
Iponsho - reerpad juoa namjesa , 11 - Egortakn - rebraacia ks ramjena - gl igraiioe (FPLFPGE, PPPRO,PRUYG], R« povisho - iokinach - jahatki cenfarthip

|PREAPGT.PAPR0,PPLEHG) . RY - Sporisho - relreacista namjsna - coniar 2a ik Soaibeve (PR P FGE P PRI, FRUCGL I - Iporivcn - - ek namjena - fenkkl contar
[FPLPRGE, PRFA0, FFUGAI], AS - [porishe - rakiescishs nasjma - IWranWPPDPGE!PWPFW:GLF pubuwmednnlhkuhlmﬁmmnmﬂ-
Foleprivradan to - canbiin wiledne oiradivo Hi, P2 - polleprianedng to - wijedno obradiso o, #3 - pelo peveedos b - ostals obredba g, 3 - § L5L-
tuma — pospodark, 52 - Bava - 2afting Juia, 52 - Biia - Bema puistne ramjens, P - mtak polosrsredan o, Seme @ rako zemlite ¥ m-dmpmdnrhn-dmm lﬂm
Mﬂi!l.li..ﬁlmlih.llhl,hnhﬂ poiabng easjang, 15 pnvlhhl'rashmurlhmm 28 umr! mamiiena rasjena, i - mjelevita namjmma, 811 - mjslovits samjana -

W17 - - preielio poslovea, 813 - mjebrei = e, WA - e nrrpnq mumw|mﬂmm:|mndm: o
-H-MIdMMI‘ﬂH}!ﬂI [E1] ]imlld'mmnﬁlhrﬂluwlml.m |rrr|.l|ﬂ'|.|l1r-||.n|njm| sodjaieg, 03 - fawns | - nd, Ol - jaram | hvuiles
= jai dakay, D% - frana | dinadl — Benluka, 06 - Jawna Bdrefivena ramjena - vissho uldBoe, 57 - ]nmlu'ruil_mm-n - kufbura, 0A - mlumpmm

namjena - vianka, L- fushtitis - 'mrwuhmnwmll-ukmh lukea prrigsng e = il L2 - e - luik e naimiEne - etk kb, 13 - Tarisikhka - kb

posetine namjene - marira, Li - furbiitha « ks posebes namfoss - ot @k cenbar, 11 - Tportseo rebreac] sea pamjena - Sgort [GUP, UPL, DPLI, K2 - Sparties sobreaifiks namjma -
nehreaci [GUF, URD, DPUJ, RS - lpmhhr-h—d}lhnm h:pﬂm:rl:GI.lF UPL, DU, 2 - sabtione 2edene pawidiae, 21 - javrs dilies poveline - jawni park, 21 - favne pelene
pavrling — igraklie, 21 - jame pelere gasriioe - od &, Wit |- | 5G] proi jera (GUT, LPW, DU, G - (26} gpod srdor nsmjEna (GUF, UPL, DFUY 72 = [15) gradike pari
fame 4G UP, LRLL DPUL 23 - (2G] teinalikd park PSUP, LPU, OPUL 24 - [25] javne gradube posrlles - bematsor more (GUP, UPL, DFLUL 68 = 26) grobije
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3.4.3 ISKLJUCIVANJE “TRANSAKCIJA” IZ DALINJEG IZRACUNA

582/2020

U sljedecoj tabeli iskljucene su nekretnine koje zbog svojih bitnih obiljezja nisu usporedive s predmetnom nekretninom. Iskljuene nekretnine su oznacene
crvenom bojom.

. o v = | KOEFICUENT s
(@] c > (@]
< é ZEMUISNA KNJIGA e |_ E KATASTAR § ISKORISTIVOST] S
< m =
4 5 = Z |cg z | O CUENAPO | CUENAPO | T, | &
R | & z S | 3> |Z& z 2 m2 m2 TS| DATIM T enowni STATUS
: ja c = = > o o P <
BR.| ADRESA ] ; Ex | Bg |2C 3 T N| D Z | POVRSINE | POVRSINE | & | Z %(égf/g'\#: BLOK PODATAKA | ' RIPOMENA
5 3| ke XKo | 32 g |mg| K& KO. | 5 | 2| 3 3 (kn/m2) | (EUR/mM2) | 5 | 3
) = N 2 c O C 3 g 4| <
: = x| 8 [z Z 3
= c g = 2
KARLOVACKA
1 | kp| cesta,GRAD | Gz | 1578/1 | BATO |177300| 1.032,00 1578/1 | BLATO | M1 | 1. | 2,0 2,0 900,52 119,49 16.12.2016. BLATO 1ZVORNO
NOVO UNESEN
ZAGREB
RIECKA ULICA, BLATO PROVEDENA
2 | KP| s agres | O | 823/1 | (oyo | 116600 69,00 823/1 | BLATO | M1 | 1. | 25 2,5 2.075,43 279,19 19.02.2018. | ROTOR ZAPAD | o/ )
RIECKA ULICA, BLATO PROVEDENA
3 KP | rapzagres | 2| 896/1 | \ouo | 1:216,00 128,00 806/1 | BLATO | M1 | 1. | 25 2,5 2.075,43 279,19 19.02.2018.| ROTORZAPAD | .. "0 0
KARLOVACKA
1412/3, | BLATO 1412/3, PROVEDENA
4 | KP | CESTA,GRAD | GZ | ;| (oo | 208500 208500 141274 | BLATO | ML | 1. | 20 2,0 562,91 75,99 | DA | NE | 04.12.2018. BLATO EVALUACUIA
ZAGREB
REMETINEC, GRAD BLATO PROVEDENA
5 | KP JAGRES Gz | 1412/5 | | Lo 935,00 935,00 1412/5 | BLATO | M1 | 1. | 2,0 2,0 562,91 75,99 | DA | NE | 04.12.2018. BLATO EVALUACLIA
U CIJENU JE
URACUNATA
6 | kp | REMETINEC, GRAD | 7 | 141076 | BLATO 13309.00| 3.309,00 1412/6 | BLATO | M1 | 1. | 2,0 2,0 1.118,16 151,40 | DA | NE | 14.12.2018. BLATO PROVEDENA |0 e 0JEKTNA
ZAGREB NOVO EVALUACIJA
DOKUMENTACI
A
JARUSCICA, GRAD BLATO JARUSCICA | PROVEDENA
7 | kP AGREB GZ | 1347/1 | | ou-|3.390,00| 3.390,00 1347/1 | BLATO | M1 | 1. | 3,0 3,0 2.949,85 399,15 19.09.2019. UG EVALUACLIA
8 | KP| REMETINECKA | GZ | 911/14, | BLATO |3.223,00| 3.223,00 991/2 | BLATO | M1 | 2. | 3,0 3,0 1.241,07 166,99 03.04.2018.|  LANISTE PROVEDENA
CESTA, GRAD 9191/13 | NOVO EVALUACIA
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582/2020

. b . = | KOEFICIJENT 2
o c > o
< é ZEMUJISNA KNJIGA e “E KATASTAR = | e S| .
3 > = 2 |ck z |9 CUENAPO | CUENAPO | T | E | [ im
R. | & z S 32 |Ra z | E m2 m2 | & CJENOVNI STATUS
c = = > 3 = Z
BR.| S ADRESA ES 5 = Es |22 y T |N| T Z | POVRSINE | POVRSINE | 3 | 2 %ég%'\::: BLOK PODATAKA | ' RIPOMENA
5 J | k& | xO | FZ S |mg| k& Ko. | & | 2| 3 3 (kn/m2) | (EUR/mM2) | & | 3
2 = (Shpss < c© C 3 g 4| <
> '_Z|_| : m = o o
X 2 e 5 g
ZAGREB ,991/2
KARLOVACKA BLATO
9 | KP| CESTA,GRAD | GZ | 1575 1.254,00 118,00 1571 | BLATO | M1 | 2. | 20 2,0 740.90 100,00 09.08.2018. BLATO
NOVO
ZAGREB
KARLOVACKA
10 | kp| cestA, GRAD | Gz | 1574/1 | AT 193500| 1.082,00 574/15 | BLATO | M1 | 2. | 20 2,0 740,90 100,00 09.08.2018. BLATO PROVEDENA
NOVO EVALUACUA
ZAGREB
KARLOVACKA
11| kp| CEsTA, GRAD | Gz | 1576 | SEATO | 960,00 781,00 1576 | BLATO | M1 | 2. | 20 2,0 533,83 72,03 02.05.2019. BLATO PROVEDENA
NOVO EVALUACUA
ZAGREB
KARLOVACKA
12| kp| cesTA, GRAD | Gz | 1574/1 | AT 193500 853,00 1574/1 | BLATO | M1 | 2. | 2,0 2,0 533,83 72,03 02.05.2019. BLATO PROVEDENA
NOVO EVALUACUA
ZAGREB
KARLOVACKA
13| kp| CESTA, GRAD | Gz | 1575 | SEATO 435400| 1.069,00 1575 | BLATO | M1 | 2. | 20 2,0 533,83 72,03 02.05.2019. BLATO PROVEDENA
NOVO EVALUACUA
ZAGREB
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3.4.4 MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANIJE CIJENA

582/2020

U meduvremenskom izjednacenju izvr$ena je korekcija cijena radi proteka vremena, na temelju Godisnjih indeksnih nizova za zemljista na podrucju Grada Zagreba
objavljen na sluzbenim stranicama Grada Zagreba 15.07.2020. godine. Pritom je koristen posljednji objavljeni indeks, za 2019. godinu, koji iznosi 120,10.

o
< « 3 KOEFICLENT
5 3 ZEMUJISNA KNJIGA s KATASTAR | iskoRisTvosT I
— N
N > z - _ £ £z 3 C”E:'é PO C”Er':/; PO paTuM ":EE';?TC,LJIE'\'AA CUENA MEDUVREM.
S ADRESA i ~ 2 3 c S 2o = < » SKLAPANJA NEKRETNINA | IZJEDNACENA
BR.| 3 % ; N =3 3 T 58| 7 S | POVRSINE | POVRSINE | - op, | (ZADATUM |5t | e (kn/m2)
< 9 K.C. ZK. 0. = o K.C. Ko. | £ F2| 3
S 2 S z =S| 3 ;.32 (kn/m2) | (EUR/m2) KUPOPRODAJE) | "pc i)
> =2 N m
m - N =
c
1|kp KARLOVA;ﬁéFf:;TA'GRAD GZ | 1578/1 | BLATONOVO | 1.773,00| 1.032,00| 1578/1 | BLATO | M1 | 1. 20 | 20 900,52 119,49 | 16.12.2016. 113,30 120,10 954,57
2 | kP R”ECK’;AUGL;{CE’;'GRAD GZ | 823/1 |BLATONOVO | 1.166,00 69,00| 823/1 | BLATO | M1| 1. 2,5 25 | 207543 279,19 | 19.02.2018. 116,80 120,10 2134,07
3 | kP R”ECK/;AUGL:‘;;'GRAD GZ | 806/1 |BLATONOVO | 1.216,00| 128,00| 806/1 | BLATO | M1 | 1. 2,5 25 | 207543 279,19| 19.02.2018. 116,80 120,10 2134,07
KARLOVACKA CESTA, GRAD 1412/3, 1412/3,
4 | KP JAGREB GZ | "41p/4 | BLATONOVO | 2.08500| 2.085,00| )5 | BLATO | M1 | 1. 20 | 20 562,91 75,99 | 04.12.2018. 116,80 120,10 578,81
5 | KP | REMETINEC, GRAD ZAGREB | GZ | 1412/5 | BLATO NOVO 935,00| 935,00| 1412/5 | BLATO | M1 | 1. 20 | 20 562,91 75,99 | 04.12.2018. 116,80 120,10 578,81
6 | KP | REMETINEC, GRAD ZAGREB | GZ | 1412/6 | BLATONOVO | 3.309,00| 3.309,00 | 1412/6 | BLATO | M1 | 1. 20 | 20 | 111816 151,40 | 14.12.2018. 116,80 120,10 1149,75
7 | KP | JARUSCICA, GRAD ZAGREB | GZ | 1347/1 | BLATONOVO | 3.390,00| 3.390,00 | 1347/1 | BLATO | M1 | 1. 30 | 30| 294985 399,15 | 19.09.2019. 120,10 120,10 2949,85
REMETINECKA CESTA o11/14,
8 | KP " | GZ | 9191/13, | BLATONOVO | 3.223,00| 3.223,00| 991/2 | BLATO | M1| 2. 30 | 30| 1.241,07 166,99 | 03.04.2018. 116,80 120,10 1276,13
GRAD ZAGREB
991/2
9 | KP KARLOVA;KQQESTA'GRAD GZ | 1575 |BLATONOVO | 1.254,00| 118,00| 1571 | BLATO | M1 | 2. 20 | 20 740,90 100,00 | 09.08.2018. 116,80 120,10 761,83
10 | kP KARLOVA;;gFf:;TA’GRAD GZ | 1574/1 | BLATONOVO | 1.935,00| 1.082,00| 574/15 | BLATO | M1 | 2. 20 | 20 740,90 100,00 | 09.08.2018. 116,80 120,10 761,83
11 | kP KARLOVAEZQFSEESTA’GRAD GZ | 1576 | BLATONOVO 960,00|  781,00| 1576 | BLATO | M1 | 2. 20 | 20 533,83 72,03 | 02.05.2019. 120,10 120,10 533,83
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. 3 KOEFICIJENT
= S ZEMLIISNA KNJIGA e KATASTAR
3 3 3 | ISKORISTIVOSTI —
=z N
R > z o _Z £ 23 C”E:é PO C”Er':/; POl patum 'E[E)E'EETC#&'\LA CIENA MEDUVREM.
s ADRESA = =9 3 c ) = . < SKLAPANJA NEKRETNINA | IZJEDNACENA
Rl = < c 3 =3 % 28] % S| POVRSINE | POVRSINE | ;o0 npa | (ZADATUM 10, 0 7UM | CUENA (kn/m2)
S 2 K.C ZK. 0. =Z 5 K.C. KO. | > =S| 3 3 | (kn/m2) | (EUR/m2) KUPOPRODAJE) | oo cien)
3 = 3 > < x £
> =2 N m
() — N —
c
12 | KP KARLOVA;Z@?:[‘:‘TA'GRAD GZ | 1574/1 | BLATONOVO | 1.935,00|  853,00| 1574/1 | BLATO | M1 | 2. 2,0 2,0 533,83 72,03 | 02.05.2019. 120,10 120,10 533,83
13 | KP KARLOVA;;QFSESTA’GRAD GZ | 1575 | BLATONOVO | 1.254,00| 1.069,00| 1575 | BLATO | M1 | 2. 2,0 2,0 533,83 72,03 | 02.05.2019. 120,10 120,10 533,83
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3.5

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

582/2020

U interkvalitativhom izjednacenju sve kupoprodaje su preracunate na koeficijent iskoristivosti predmetne nekretnine, odnosno na ki=3,0. S obzirom da predmetna

nekretnina ima stambenu namjenu, cijene su preracunate prema Prilogu 11 Pravilnika. Dopustena vrijednost faktora prilagodbe cijene je u rasponu od 0,60 do

1,40.
o
< < 3 KOEFICIENT
5 5 ZEMUJISNA KNJIGA s KATASTAR | iscorisvosT
s N
i = |t s |32 IO | AT | | weouwneyers| | MEOTET)
S ADRESA i = O 3 c ) = < < SKLAPANJA | KI IZJEDNACENA | KOEF. .
BR.| O 3 3 N S5 ) 3 %8| Z S| POVRSINE | POVRSINE | " on,™ | Cliena (kn/m2) 0 IZJEDNACENA
S = K.C. ZK. 0. g ) 8 K.C. Ko. | > || 3 3 | (kn/m2) | (EUR/m2) CUENA (kn/m2)
2 = 3 > < X %
> 2 N m
m - N =
c
1|Kp KARLOVA(Z::’:;;EE;TA’GRAD Gz | 1578/1 | BLATONOVO | 1.773,00| 1.032,00| 1578/1 | BLATO | M1 | 1. 20 | 20 900,52 119,49 | 16.12.2016. 954,57 | 1,27 1.212,30
2 | kP R”ECK’;AUGL;CE’Q'GRAD GZ | 823/1 | BLATONOVO | 1.166,00 69,00| 823/1 | BLATO | M1| 1. 25 | 25| 207543 279,19 | 19.02.2018. 2.134,07| 1,12 2.390,16
3 | Kkp R”ECKQAUGLF'::E’;'GRAD GZ | 806/1 |BLATONOVO | 1.216,00| 128,00| 806/1 | BLATO | M1 | 1. 25 | 25 | 207543 279,19 | 19.02.2018. 213407 1,12 2.390,16
KARLOVACKA CESTA, GRAD 1412/3, 1412/3,
4 | kp JAGREB GZ | 41p/4 | BLATONOVO | 2.085,00| 208500| ", o | BLATO | M1 | 1. 20 | 20 562,91 75,99 | 04.12.2018. 578,81 1,27 735,09
5 | KP | REMETINEC, GRAD ZAGREB | GZ | 1412/5 | BLATO NOVO 935,00| 935,00| 1412/5 | BLATO | M1 | 1. 20 | 20 562,91 75,99 | 04.12.2018. 578,81 1,27 735,09
6 | KP | REMETINEC, GRAD ZAGREB | GZ | 1412/6 | BLATONOVO | 3.309,00| 3.309,00| 1412/6 | BLATO | M1 | 1. 20 | 20 | 111816 151,40 | 14.12.2018. 1.149,75| 1,27 1.460,18
7 | KP | JARUSCICA, GRAD ZAGREB | GZ | 1347/1 | BLATONOVO | 3.390,00| 3.390,00| 1347/1 | BLATO | M1 | 1. 30 | 30 | 294985 399,15 | 19.09.2019. 2.949,85| 1,00 2.949,85
REMETINECKA CESTA o11/14,
8 | Kp " | Gz | 9191/13, | BLATONOVO | 3.223,00| 3.223,00| 991/2 | BLATO | M1| 2. 30 | 30 | 1.241,07 166,99 | 03.04.2018. 1.276,13| 1,00 1.276,13
GRAD ZAGREB
991/2
9 | Kkp KARLOVA;f\éFf:éTA'GRAD Gz | 1575 |BLATONOVO | 1.254,00| 118,00| 1571 | BLATO | M1 | 2. 20 | 20 740,90 100,00 | 09.08.2018. 761,83 1,27 967,52
10 | kP KARLOVAEZ?;;EE;TA'GRAD Gz | 1574/1 | BLATONOVO | 1.935,00| 1.082,00| 574/15 | BLATO | M1 | 2. 20 | 20 740,90 100,00 | 09.08.2018. 761,83 1,27 967,52
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3 KOEFICIJENT
< o
é z ZEMUISNA KNJIGA é KATASTAR | sKORISTIVOSTI
(s N
S > _z z 3% CUENAPO | CUENAPO | oo | e REMENS MEDUVREMENSKI |
R. | © z N B 3 z |Em m2 m2 4 INTERKVALITATIVN
S ADRESA i ~ 9 3 c S |Za = . . SKLAPANJA | KI IZJEDNACENA o
BR.| & S 5 =3 LS 5 o %9 = S | POVRSINE | POVRSINE | “/ v o | CUENA (kn/m2) O IZJEDNACENA
S u K.C. ZK. 0. % z % K.C Ko. | 5 |§ ¢ g 3 | (kn/m2) | (EUR/m2) CIJENA (kn/m2)
3 = 2= & =
() — N —
c
11 | kP KARLOVAS_(\Q;EE;TA’GRAD GZ | 1576 | BLATONOVO 960,00 781,00| 1576 | BLATO | M1 | 2. 2,0 2,0 533,83 72,03 | 02.05.2019. 533,83 677,96
12 | kP KARLOVA;ﬁé;:‘:TA’GRAD GZ | 1574/1 | BLATONOVO | 1.935,00 853,00 | 1574/1 | BLATO | M1 | 2. 2,0 2,0 533,83 72,03 | 02.05.2019. 533,83 677,96
13 | KP KARLOVAEZQFSEESTA’GRAD GZ | 1575 | BLATONOVO | 1.254,00| 1.069,00| 1575 | BLATO | M1 | 2. 2,0 2,0 533,83 72,03| 02.05.2019. 533,83 677,96
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3.6

IZJEDNACAVANJE S OBZIROM NA KATEGORIU ZEMUISTA

582/2020

U izjednacenju prema kategoriji zemljiSta sve kupoprodaje su preracunate na kategoriju predmetne nekretnine prema Prilogu 4. Pravilnika. Uzimajudi u obzir da se

radi o stambenoj namjeni, smatra se da vrijednost zemljiSta druge kategorije iznosi 65 % vrijednosti zemljiSta prve kategorije. Kupoprodaje zemljista prve

kategorije preracunate su na drugu kategoriju mnozenjem s faktorom 65/100=0,65.

o
< s ZEMUJISNA KNJIGA e KATASTAR KOEFICUENT
> 4 o — | SO MEDUVREMENSKI |
3 by = z|y% CIJENA PO | CIJENA PO MEDUVREMENSKI |
Q| = z - —Z P > m2 DATUM | o VA LITATIVN INTERKVALITATIVN
S ADRESA i ~Q 3 c S ta = p < SKLAPANJA p KOEF.| O1PO KATEGORII
BR.| 3 3 3 N =3 3 %8| 2 S | POVRSINE | POVRSINE | "~ © )" | O IZIEDNACENA ZIEDNACENA
< 9 K.C. ZK. 0. = o K.C. Ko. | £ |32]| 3
:Ou 2 3 )Z> E > g 3 (kn/m2) | (EUR/m2) CIENA (kn/m2) CUENA (kn/m2)
> 2 N m
m - N =
c
1|kp KARLOVA;:@;::;TA’GRAD GZ | 1578/1 | BLATONOVO | 1.773,00| 1.032,00| 1578/1 | BLATO |M1| 1. | 2,0 2,0 900,52| 119,49| 16.12.2016. 1.212,30| 0,65 788,00
2 | kP R”ECK’;AUGLACE’;'GRAD GZ | 823/1 | BLATONOVO | 1.166,00 69,00| 823/1 | BLATO |M1| 1. | 25 2,5 2.075,43| 279,19 19.02.2018. 2.390,16 | 0,65 1.553,60
3 | kP R”ECKQAUGLF'::E’;'GRAD GZ | 806/1 |BLATONOVO | 1216,00| 128,00| 806/1 |BLATO |M1| 1. | 25 2,5 2.075,43|  279,19| 19.02.2018. 2.390,16| 0,65 1.553,60
KARLOVACKA CESTA, GRAD 1412/3, 1412/3,
4 | KP JAGREB GZ | "415/4 | BLATONOVO | 208500 2.085,00| 5 | BLATO | ML| 1. | 20 2,0 562,91 75,99 | 04.12.2018. 735,09| 0,65 477,81
5 | KP | REMETINEC, GRAD ZAGREB | GZ | 1412/5 | BLATO NOVO 935,00| 935,00| 1412/5 | BLATO |[M1| 1. | 2,0 2,0 562,91 75,99 | 04.12.2018. 735,09| 0,65 477,81
6 | KP | REMETINEC, GRAD ZAGREB | GZ | 1412/6 | BLATONOVO | 3.309,00| 3.309,00| 1412/6 | BLATO |M1| 1. | 2,0 2,0 1.118,16|  151,40| 14.12.2018. 1.460,18| 0,65 949,12
7 | KP | JARUSCICA, GRAD ZAGREB | GZ | 1347/1 | BLATONOVO | 3.390,00| 3.390,00| 1347/1 | BLATO |M1| 1. | 3,0 3,0 2.949,85|  399,15| 19.09.2019. 2.949,85| 0,65 1.917,40
REMETINECKA CESTA o11/14,
8 | kP " | GZ | 9191/13, | BLATONOVO | 3.223,00| 3.223,00| 991/2 | BLATO |M1| 2. | 3,0 3,0 1.241,07| 166,99 | 03.04.2018. 1.276,13| 1,00 1.276,13
GRAD ZAGREB
991/2
9 | KP KARLOVAEAK\’;;:;TA'GRAD GZ | 1575 | BLATONOVO | 1.254,00| 11800| 1571 |BLATO|M1| 2. | 2,0 2,0 740,90|  100,00| 09.08.2018. 967,52| 1,00 967,52
10 | kP KARLOVA;Z?;;EE;TA'GRAD GZ | 1574/1 | BLATONOVO | 1.935,00| 1.082,00| 574/15 | BLATO |M1| 2. | 2,0 2,0 740,90|  100,00| 09.08.2018. 967,52| 1,00 967,52
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R = z o _Z £13 C”En':/; PO C”Er':/; PO| paTum mli?gz\f:xf:ﬁsu INTERKVALITATIVN
S ADRESA m ~Q 3 c S Za = . » SKLAPANJA . KOEF. | O PO KATEGORLI
BR.| & ES 5 =3 =3 5 T |x8| % z POVRSINE | POVRSINE | ") -\ -0\ O IZJEDNACENA A
< m K.C. ZK. 0. = U K.C. Ko. | £|32| 3
g 2 3 )2> E > g g 3 (kn/m2) | (EUR/m2) CIJENA (kn/m2) CIUENA (kn/m2)
> =2 N m
() — N —
c
11 | KP KARLOVAS_(\?;;:;TA’GRAD GZ | 1576 | BLATO NOVO 960,00 781,00 1576 | BLATO [M1| 2. | 2,0 2,0 533,83 72,03 | 02.05.2019. 677,96 | 1,00 677,96
12 | KP KARLOVA;;Q;:‘;TA’GRAD GZ | 1574/1 | BLATONOVO | 1.935,00 853,00 | 1574/1 | BLATO [M1| 2. | 2,0 2,0 533,83 72,03 | 02.05.2019. 677,96 | 1,00 677,96
13 | KP KARLOVAEE\QFSEESTA’GRAD GZ | 1575 | BLATONOVO | 1.254,00| 1.069,00| 1575 |BLATO |M1| 2. | 2,0 2,0 533,83 72,03 | 02.05.2019. 677,96 | 1,00 677,96
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3.6.1

ISKLJUCIVANJE NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI

582/2020

U sljededoj tabeli izvrSena je analiza neuobicajenih okolnosti, odnosno odstupanja kupoprodajnih cijena veéih od +30% od prosjecne kupoprodajne cijene
istovrsnih nekretnina. Nekretnine pod rednim brojevima 2, 3, 4,5, 7, 11, 12 i 13 (oznacene crveno) odstupaju za vise od +30% od prosjecne kupoprodajne cijene te
¢e biti iskljucene iz daljnjeg proracuna.

B
< = ZEMUISNA KNJIGA 2 KATASTAR KOEFICLENT
= & = ISKORISTIVOSTI R
4 > = z |} 5 CIJENA PO
Q| = - = > |24 o CUENA PO m2 DATUM | INTERKVALITATIVNO | | ODSTUPANIJE
an | @ ADRESA = ~Q 3 c Sig| = POVREINE POVRSINE SKLAPANJA PO KATEGORIII 0D PROSJEKA
| € m K.C 7K. 0 = T3 K.C ko. | 2 32| 3 3 (EUR/m2) UGOVORA | IZJEDNACENA CUENA (%)
S e C. .0. Iy z C. 01 =8 3 3 (kn/m2) (kn/m2)
> = N ]_> m x
m - N =
c
1 |Kp KARLOVAgzggéTA’GRAD GZ | 1578/1 | BLATONOVO | 1.773,00| 1.032,00| 1578/1 | BLATO |[M1| 1. | 20 | 2,0 900,52 119,49  16.12.2016. 788,00 -20,97
2 | Kkp R”ECK/;AUGLF'{?;'GRAD GZ | 823/1 |BLATONOVO | 1.166,00 69,00| 823/1 |BLATO |M1| 1. | 25 25 2.075,43 279,19|  19.02.2018. 1.553,60 55,81
RIECKA ULICA, GRAD
3 | Kp JEC ZAUGRCEB’G GZ | 806/1 |BLATONOVO | 1.216,00| 128,00| 806/1 |BLATO |M1| 1. | 25 25 2.075,43 279,19|  19.02.2018. 1.553,60 55,81
KARLOVACKA CESTA, GRAD 1412/3, 1412/3,
4 | Kp JAGRER GZ | Ja19/4 | BLATONOVO | 2085,00| 2.085,00| ", 5 /| BLATO | M1| 1. | 20 | 20 562,91 7599|  04.12.2018. 477,81 -52,08
5 | KP | REMETINEC, GRAD ZAGREB | GZ | 1412/5 | BLATONOVO |  93500|  935,00| 1412/5 | BLATO | M1| 1. | 2,0 | 20 562,91 7599|  04.12.2018. 477,81 -52,08
6 | KP | REMETINEC, GRAD ZAGREB | GZ | 1412/6 | BLATONOVO | 3.309,00| 3.309,00| 1412/6 | BLATO |M1| 1. | 2,0 | 20 1.118,16 151,40  14.12.2018. 949,12 -4,81
7 | KP | JARUSCICA, GRAD ZAGREB | GZ | 1347/1 | BLATONOVO | 3.390,00| 3.390,00| 1347/1 | BLATO | M1| 1. | 3,0 | 3,0 2.949,85 399,15  19.09.2019. 1.917,40 92,3
< 911/14,
g | kp| REMETINECKACESTA, 1 67 | 9191/13, | BLATONOVO | 3.22300| 3.223,00| 991/2 |BLATO | M1| 2. | 30 | 30 1.241,07 166,99  03.04.2018. 1.276,13 27,98
GRAD ZAGREB
991/2
9 | KP KARLOVAEE\’;;STA’GRAD Gz | 1575 |BLATONOVO | 1.254,00| 118,00 1571 |BLATO |M1| 2. | 20 | 20 740,90 100,00/  09.08.2018. 967,52 -2,97
10 | kP KARLOVA;;?;;EE;TA’GRAD GZ | 1574/1 | BLATONOVO | 1.93500| 1.082,00| 574/15 | BLATO |[M1| 2. | 20 | 20 740,90 100,00/  09.08.2018. 967,52 -2,97
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| € B x = -3 “ Z2 |52 | 3 = (EUR/m?2) UGOVORA | IZJEDNACENA CIJENA (%)
S 3 K.C. ZK. 0. £ Q K.C. ko. | 5 32| 3 3 (kn/m2)
= = = : x 2 (kn/m2)
() ~ N —
c
KARLOVACKA CESTA, GRAD
11 | KP IAGRER GZ | 1576 | BLATONOVO 960,00 781,00 1576 |BLATO|M1| 2. | 2,0 2,0 533,83 72,03 02.05.2019. 677,96 -32,01
12 | KP KARLOVA;K&?E;TA'GRAD GZ | 1574/1 | BLATONOVO | 1.935,00 853,00| 1574/1 | BLATO |[M1| 2. | 2,0 2,0 533,83 72,03 02.05.2019. 677,96 -32,01
13 | KP KARLOVA%’(\E;EE;TA’GRAD GZ | 1575 | BLATONOVO | 1.254,00| 1.069,00| 1575 |BLATO |M1| 2. | 2,0 2,0 533,83 72,03 02.05.2019. 677,96 -32,01
PROSJEK: 997,11
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3.6.2 STATISTICKA OBRADA | IZRACUN

582/2020

Nakon analize pribavljenih podataka, te nakon provedbe meduvremenskog i ostalih analiza sukladno op¢im vrijednosnim odnosima na trzistu nekretnina i kakvoci
nekretnina, utvrdeno je da je za predmetnu nekretninu moguce provesti poredbenu metodu procjene. Poredbenom metodom se trzisna vrijednost odreduje iz
najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

B

s s ZEMUJISNA KNJIGA 9 KATASTAR e Ol

3 Z 3 ISKORISTIVOSTI MEBUVREMENSKI |

4 > = z [y 3 CIJENA PO
Q= z - _Z = S CIJENA PO m2 DATUM INTERKVALITATIVNO | | ODSTUPANJE
B s ADRESA m ~Q 3 c § 9l = POVREINE POVRSINE SKLAPANJA PO KATEGORLJI OD PROSJEKA
12 A K& 7K. 0 € &% -3 K.C ko. | £ |32 3 = (EUR/m2) UGOVORA | IZJEDNACENA CIJENA (%)

S e C. .0. Iy z C. .0. S| 3 3 (kn/m2) (kn/m2)

> = N J_> m x

m = N =
c
1 | KP KARLOVA;XQ;::;TA’GRAD Gz | 1578/1 | BLATONOVO | 1.773,00| 1.032,00| 1578/1 | BLATO |M1| 1. | 2,0 2,0 900,52 119,49|  16.12.2016. 788,00 -20,38
6 | KP | REMETINEC, GRAD ZAGREB | GZ | 1412/6 | BLATONOVO | 3.309,00| 3.309,00| 1412/6 | BLATO |M1| 1. | 2,0 2,0 1.118,16 151,40  14.12.2018. 949,12 -4,1
REMETINECKA CESTA 911/14,
8 | KP g Gz | 9191/13, | BLATONOVO | 3.223,00| 3.223,00| 991/2 |BLATO |M1| 2. | 3,0 3,0 1.241,07 166,99|  03.04.2018. 1.276,13 28,95
GRAD ZAGREB
991/2
9 | kP KARLOVA;Z?EFSEE;TA'GRAD Gz | 1575 | BLATONOVO | 1.254,00| 118,00 1571 |BLATO|M1| 2. | 2,0 2,0 740,90 100,00|  09.08.2018. 967,52 2,24
10 | KP KARLOVA;K\QF?EESTA'GRAD GZ | 1574/1 | BLATONOVO | 1.935,00| 1.082,00| 574/15 | BLATO |M1| 2. | 2,0 2,0 740,90 100,00  09.08.2018. 967,52 2,24
PROSJEK: 989,66

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

58/60




Procjena trzisne vrijednosti nekretnina 582/2020
Procijenjena vrijednost zemljista iznosi 989,66 kn/m?>.
. JEDINIENA | PROCIJENJENA
NEKRETNINA PO\('r:f)'NA CUENA TRZISNA

(kn/m?) | VRIJEDNOST (kn)
Zemljiste zk.¢.br. 1213/1 upisano u zk.ul.br. 5098 k.o. Blato Novo 452,00 989,66 447.326,32
Zemljiste zk.¢.br. 1213/3 upisano u zk.ul.br. 5098 k.o. Blato Novo 27,00 989,66 26.720,82
Zemljiste zk.C.br. 1211 upisano u zk.ul.br. 50165 k.o. Blato Novo 888,00 989,66 878.818,08
Zemljiste zk.€.br. 1212 upisano u zk.ul.br. 50165 k.o. Blato Novo 457,00 989,66 452.274,62
Zemljiste zk.¢.br. 1102/1 upisano u zk.ul.br. 5104 k.o. Blato Novo 551,00 989,66 545.302,66
Zemljiste zk.¢.br. 1102/2 upisano u zk.ul.br. 5104 k.o. Blato Novo 132,00 989,66 130.635,12
Zemljiste zk.¢.br. 1214/1 upisano u zk.ul.br. 2453 k.o. Blato Novo 1.084,00 989,66 1.072.791,44
Zemljiste zk.¢.br. 1214/2 upisano u zk.ul.br. 2453 k.o. Blato Novo 238,00 989,66 235.539,08
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4 REKAPITULACUA

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju opcih vrijednosnih odnosa na trzistu
nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvocée. Opdi vrijednosni odnosi na trzistu
nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne za oblikovanje cijene nekretnine na dan
vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom kretanju ponude i potraznje kao Sto su opéa gospodarska
situacija, trziste kapitala te gospodarski i demografski razvoj podrucja.

Prilikom procjene koriSteni su relevantni podatci za izradu ove procjene, a koji su dobiveni od strane
narucitelja, te vjeStak ne jamdi, niti snosi odgovornost za toénost podataka, iako su prema nasim
saznanjima isti toc¢ni.

Razmatranjem svih navedenih okolnosti procjenjujemo da trziSna vrijednost predmetnih nekretnina
na danasnji dan iznosi:

o PROCIJENJENA

NEKRETNINA S ’E(Ek’.',jEX:“ T

(kn)

o senionted dio 5110000 ETAINO VUASNISIVO (E39) /| 1031 44568 5098996
Zemljiste zk.¢.br. 1213/1 upisano u zk.ul.br. 5098 k.o. Blato Novo 452,00 989,66 447.326,32
Zemljiste zk.¢.br. 1213/3 upisano u zk.ul.br. 5098 k.o. Blato Novo 27,00 989,66 26.720,82
Zemljiste zk.¢.br. 1211 upisano u zk.ul.br. 50165 k.o. Blato Novo 888,00 989,66 878.818,08
Zemljiste zk.€.br. 1212 upisano u zk.ul.br. 50165 k.o. Blato Novo 457,00 989,66 452.274,62
Zemljiste zk.¢.br. 1102/1 upisano u zk.ul.br. 5104k.o0. Blato Novo 551,00 989,66 545.302,66
Zemljiste zk.¢.br. 1102/2 upisano u zk.ul.br. 5104k.0. Blato Novo 132,00 989,66 130.635,12
Zemljiste zk.¢.br. 1214/1 upisano u zk.ul.br. 2453 k.o. Blato Novo 1.084,00 989,66| 1.072.791,44
Zemljiste zk.¢.br. 1214/2 upisano u zk.ul.br. 2453 k.o. Blato Novo 238,00 989,66 235.539,08
UKUPNO:| 3.840.398,10
ZAOKRUZENO: | 3.840.000,00

Vrijednost nekretnine procijenili smo u skladu s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/2015) i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)
te svih vazecih zakona i propisa te pravilima struke.

U Zagrebu, 11. prosinca 2020. godine
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