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Republika Hrvatska
Opcinski sud u Varazdinu

ZemljiSnoknijizni odjel u Novom Marofu
Posl.br. Z-16189/2026

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Opcinski sud u Varazdinu, po sutkinji Bosiljki Malnar, u zemljiSnoknjiznom
predmetu predlagatelja ZELJAK VLADE iz Donjeg Makojis¢a 142A, OIB: 11019342315,
zastupanog po punomocénicima odvjetnicima u Zajedniékom odvjetniékom uredu Franjo Sebijan
i Mihaela Carovi¢ Rukavina u Varazdinu, radi pojedinacnog ispravnog postupka, dana 22. rujna
2026.

rijesio je
|. Otvara se pojedinacni ispravni postupak po prijedlogu predlagatelja.
Il. Objavljuje se oglas o otvorenom pojedinacnom ispravnom postupku i to za:

- Ckbr. 1713/5 Brodisée voénjak povrsine 326 m2,
upisane u zk. ul. 9752 k.o. Donje MakojiS¢e, kao vlasnistvo Zeljak Borisa Jana Olivera iz R.
Njemacke, Theodor-Fontane-strasse 16, 72760 Reutlingen,

na kojoj nekretnini predlagatelj predlaze brisati pravo vlasniStva zemljiSnoknjiznog
upisanog vlasnika, te da se uknjizi kao vlasnik u cijelosti.

lll. Pozivaju se sve osobe koje se protive da se zemljiSnoknjizni uloZzak na predlozeni nacin
ispravi, odnosno koje smatraju da bi u zemljiSnoknjizni ulozak trebalo upisati neSto Sto nije
predlozeno ili da bi trebalo izmijeniti ili ispraviti neki upis da stave zemljiSnoknjiznom sudu svoje
prijave prijedloga za upis, odnosno svoje prigovore u roku od 30 dana, koji teCe od 22. rujna
2026. kao dana objave oglasa na e-Oglasnoj ploci, zaklju¢no s 22. listopada 2026.

Ovaj oglas objavit ¢e se i na oglasnoj plo€i nadleznog ureda za katastar (Drzavna geodetska
uprava, Podrucni ured za katastar Varazdin, Odjel za katastar nekretnina Novi Marof) i jedinice
lokalne samouprave - Grada Novog Marofa.

Dok navedeni rok za podnoSenje prijava ili prigovora ne istekne, ne smatra se da su upisi u
zemljiSnoj knjizi istiniti i potpuni, pa se nitko ne mozZe pozivati na to da je postupao s
povjerenjem u njihovu istinitost ili potpunost.

IV. Ako nisu zaprimljene prijave i prigovori, a stanje spisa i zemljiSne knjige upucéuje na
opravdanost prijedloga, sud moZe donijeti odluku bez odrZzavanja rasprave.

V. Prijave prijedloga za upis odnosno prigovori podnose se elektroniCki putem ZIS-a,
a zemljiSnoknjizni podnesak koji nije podnesen elektronicki putem ZIS-a odbacit ¢e se.
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VI. Prijave i prigovori pristigli nakon isteka roka za ispravak odbacit ¢e se kao nepravodobni u
roku od 15 dana od dana zaprimanja.

VIl. U ovom postupku povrat u prijasnje stanje nije dopusten.

VIIl. Odreduje se zabiljezba otvaranja pojedinaénog ispravnog postupka na
nekretnini navedenoj u toc€ci Il. izreke rjeSenja, koja zabiljezba ne sprjeCava daljnje upise u
zemljiSnu knjigu.

ObrazlozZenje

1. Predlagatelj je dana 9. rujna 2026. podnio prijedlog za provodenje pojedinaénog ispravnog
postupka glede nekretnine navedene u to€. |. izreke rjeSenja. U prijedlogu navodi da
zemljiSnoknjizno stanje ne predstavlja stvarno stanje, jer je on stvarni vlasnik te samostalni i
neposredni posjednik predmetne nekretnine. Naime, 17. kolovoza 2026. sa upisanim
zemljiSnoknjiznim vlasnikom Zeljak Borisom Janom Oliverom zakljucio je Ugovor o kupoprodaji
nekretnine, ali je u istom iskazana pogreSna povrsina, iz kojeg razloga nije provedena uknjizba
prava vilasnistva u redovhom zemljiSnoknjiznom postupku, pa slijedom navedenog predlaze
nakon provedenog postupka udovoljiti prijedlogu.

Uz prijedlog prilaze Ugovor o kupoprodaji nekretnine skloplien dana 17. kolovoza 2026. sa
Zeljak Borisom Janom Oliverom iz Republike Njemacke, Theodor-Fontane-strasse 16, 72760
Reutlingen kao prodavatelja i predlagatelja kao kupca, ovjereni prijevod spomenutog Ugovora,
te izvadak iz BZP-a.

2. Prema odredbi &l. 208. Zakona o zemljiSnim knjigama (Narodne novine 63/2019, 128/2022,
155/2023 i 127/2024 - dalje ZZK) pojedinacni ispravni postupak poseban je zemljiSnoknjizni
postupak u kojem se ispravljaju zemljiSnoknjizni upisi, a provodi se kada postoji opravdani
razlog.

Sukladno ¢&l. 208. st. 3. ZZK opravdani razlog postoji kad je nekom ispravom ucinjeno
vjerojatnim da nekoj osobi pripada pravo koje nije u njezinu korist upisano i zbog Cijeg bi upisa
trebalo ispraviti odredene z.k. upise. Prema €l. 209. st. 1. ZZK pojedinacni ispravni postupak
pokrece se na prijedlog osobe koja ima pravni interes, te se prema ¢l. 209. st. 4. ZZK ovom
prijedlogu trebaju priloziti isprave iz kojih proizlazi opravdanost pokretanja pojedinacnog
ispravnog postupka, odnosno isprave kojima se dokazuje osnovanost prijedloga (npr. isprave o
prijenosu ili osnivanju knjiznih prava u korist podnositelja prijedloga koje ne ispunjavaju sve
pretpostavke za valjanost tabularne isprave, izvadci iz katastra zemljiSta o posjedniku
nekretnine, javno ovjerovljene izjave zemljiSnoknjiznih vlasnika ili njegovih nasljednika kojima
se potvrduje pravo predlagatelja i sl.).

3. S obzirom na to da je predlagatelj za nekretninu navedenu u to€. Il. izreke dostavio
odgovarajuce isprave iz kojih proizlazi opravdanost pokretanja pojedinacnog ispravnog
postupka, odnosno kojima se dokazuje osnovanost prijedloga, ocjena je ovog suda da
predlagatelj ima pravni interes za pokretanje ovog pojedinac¢nog ispravnog postupka i to u
pogledu nekretnine navedene u toC. Il. izreke, slijedom Cega je valjalo otvoriti pojedinacni
ispravni postupak.
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4. ToC. Il.-IV. izreke temelje se na odredbi ¢l. 211. Zakona o zemljiSnim knjigama
(Narodne novine 63/2019, 128/2022, 155/2023 i 127/2024 - dalje ZZK), to€. V.-VII. temelje se
na odredbi ¢l. 105. st. 5.1 6., odredbi Cl. 194. st. 4. i €l. 201. st. 4. ZZK, dok se toCka VIII. temelji
na odredbi ¢€l. 210. st. 1.1 2. ZZK.

U Novom Marofu, 22. rujna 2026.

Sutkinja:
Bosiljka Malnar

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja nije dopustena posebna Zalba (¢l. 213. st. 1. ZZK).

Osobe koje imaju pravni interes svoja prava mogu ostvarivati u ispravnhom postupku
podnosenjem prijave ili prigovora u roku otvorenom za ispravak, odnosno u parnici pred sudom
ili u postupku pred drugim nadleznim tijelom, nakon Sto pojedinacni ispravni postupak bude
zaklju€en (Cl. 213. st. 2. ZZK).

Dostaviti:

1. Predlagatelj - Zeljak Vlado po punomocnicima odvjetnicima u Zajednickom odvjetni¢kom
uredu Franjo Sebijan i Mihaela Carovié Rukavina u Varazdinu

2. Zeljak Boris Jan Oliver, Theodor-Fontane-strasse 16, 72760 Reutlingen, R. Njemacka,
upisani vlasnik

3. Odjel za katastar nekretnina Novi Marof, Franjevacka ulica 3, 42220 Novi Marof (radi
objave na oglasnoj ploci)

4. Jedinica lokalne samouprave - Grad Novi Marof (radi objave na oglasnoj ploci)

5. e-Oglasna ploca

Naziv Zajednicki  Naziv

izdavatelja informacijski  izdavatelja CERTILIA, AKD d.0.0., HR
dokumenta sustav certifikata

Vrijeme

22.09.2026 14: Serijski broj

izdavanja 173222717360179646648657799463553904965904037560

45 certifikata
dokumenta
Algo.rltam -
potpisa
Kontrolni broj Z19012160872d9556

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektronickom zapisu mozete provjeriti tocnost podataka. Isto mozete uéiniti i
na internet adresi https://oss.uredjenazemlja.hr/public/preuzmiDokument unosom kontrolnog broja. U oba slu¢aja
sustav ¢e prikazati izvornik ovog dokumenta. U slu¢aju da je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom
obliku, nadlezni sud potvrduje toénost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave.

Napomene
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