Obrazac 3.

FINANCIJSKA AGENCIJA
OIB: 85821130368

RC Zagreb

Ulica grada Vukovara 70
10000 Zagreb

(adresa nadlezne jedinice)

NadleZni trgovacki sud ZAGREB
Poslovni broj spisa St-3045/2024-10

FINANCISKA AGENCUA
ODSJEK ZA PRUEM, EVIDENTIRANJE
1 POHRANU OSNOVA ZA PLACANJE

ZAGREB 1

30 -01- 2025

PREDSTECAINE NAGODBE
PRIMANIE | OTPREMA POSTE

)

z

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
MARO KRISTIC

OiB 51639162352

Adresa / sjediste

Srebrenska 12, 20000 Dubrovnik

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
ARLA DUBROVNIK d.o.0.

OIB 89591403455

Adresa / sjediste

Zagreb, Trg Petra Preradovi¢a S

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski

postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)
Predugovor o kupoprodaji nekretnine od 01.12.2021.g.

Iznos dospjele trazbine 48.363,63 EUR

Glavnica 42.963,37 EUR (3.5.000 EUR+7.963,37 EUR (60.000,00 kn))
Kamate 5.400,26 EUR

Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstec¢ajnog postupka
(kn)
Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)

Izjava o prihvaéanju financijskih obveza u ste¢ajnom postupku od 15.07.2022.
Vjerovnik raspolaZe ovr§nom ispravom DA / NE za iznos (kn)




Naziv ovrsne isprave

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova razluénog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlué¢no pravo

Iznos trazbine (kn)

Razluéni vjerovnik odrie se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razlu¢ni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlu¢no pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izluénog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo -

Izlu¢ni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu€no pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto i datum Potpis vjerovnika

Dubrovnik, 27.01.2025. SO~
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ARLA DUBROVNIK d.o.0. za turizam i ustuge, turisticka agencija, O1B: 89591403455,
Zagreb, Trg Petra Preradoviéa §, 10000 Zagreb, kojeg zastupa dircktor: Patrick Smoljanié, O1B:
43745215962, Zagreb, Bartolici 47, a posljcdni zastupan po punomoéniku Branku Smoljanicu
temeljem trgovadke punomodi ovjerene kod javnog biljeznika Iva Radoviéa, pod posl.br. OV-

© 4027/2021, od dana 30.08.2021.godinc (u daljnjem tekstu: Prodavatelj )

MARO KRISTIC, OIB: 51639162357, Hrobreinka 12, 20000 Dubrovnik, s druge strane kao
kupac ( u daljnjem tekstu: Kupac )

sklapaju za sebe i svoje pravnc sljednike sljededi
PREDUGOVOR O KUPOTRODAJI NEKRETNINE

Clinnk 1.

1.1.  Ugovorne stranc suglasno utvrduiu da j Pendavatelj u zemljidnim knjigama
Opcinskog suda u Dubrovniku uknjiZen viasiik:

- stana 50 (A404) na &etvrtom katu, suvlasnicki udio redni broj 454, etazno viasnistvo (E-154),
neto korisne povrdine 136,66 m2, na adresi: Masarykov put 1A ("Lapadski Dvori”), kojem pripada
spremiSie S18, neto Korisne povrdine 1.17 mZ, u podrumu i tavanski prostor T10, neto korisne
povriine 33,34 m2; a Koji je stan kao posebni dio nekretnine neodvojivo povezan sa suvlasnickim
dijelom od §3/10000 dijela prava viasniStva itave nekretnine (zgrade i zemljiSta) kat.Cest. br:
857/1 (zgrada mjcdovite uporabe, trafostanica, dvoridte), upisane u zk.ul. 3439 k.o. Gruz;

- Larn;fno-pdrkx'nog, mjesta u padrume, s w0 udio redni broj 67, etazna viasniStvo (E-67).
neto korisne povriine 7,50 m2 (GPM ¢ ;'_: ¢ vogr fwogarazno-parkirno mjesto kao posebni dio
nekretnine neadvojivo povezano sa suvlazei s Giielon od 4710000 dijela prava viasniStva Citave
nekretnine (zgrade i zemljista) kat.dest. by 83774, episane v zliul. 3439 Ko, Gruz;
[ 4
- garazno-parkirfog mjesta u podrumu, suviazaizki udio redni broj 68, etazno vlasnistvo (E-68),
neto korisne povrsine 7,50 m2 (GPM 6%), @ koje jo garaZno-parkirno mjesto kao posebni dic
nekretnine neodvojivo povezano sa suviasnichinm :!ijc!om od 4/10000 dijela prava viasnidtva Citave
nekretnine (zgrade i zemljista) kat.¢est, b §37/1, upisane u zk.ul. 3439 k.o. Gruz;

- garazno-parkirnog mjesta u podrumu, suvlasaiki udio redni broj 75, etazno vlasniStvo (E-75),
neto korisne povrdine 7,50 m2 (GPM 73). a koje je paraZno-parkimo mjesto kao posebni dio
nekretnine neodvojivo povezano sa suvizsnichin dijelom od 4/10000 dijela prava vlasnistva Citave
nekretnine (zgrade i zemljidta) kat&est. b €2770, upisane u zk.ul. 3439 k.o. Gruz;
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- parazno-parkirnog mjesta u podrumu, suvlasnicki udio redni broj 76, etazno vlasnistvo (E-76),
neto korisne povrdine 7,50 m2 (GPM 76), a koje je garaZno-parkirno mjesto kao posebni dio
nekretnine ncodvojivo povezano sa suvlasnickim dijelom od 4/10000 dijela prava viasniStva Citave
nekretnine (zgrade i zemljiSta) kat.€est. br: 857/1, upisane u zk.ul. 3439 k.o. Gru2.

Ugovorne stranke suglasno utvrduju da &est.zem. 857/1 koo, Gruz (stara izmjera) prema novoj
katastarskoj izmjeri odgovara katastarskej &::'2i 1762/1 k.o. Dubrovnik (Sumartin - dvorite,
zgrada mjeZovite uporabe, trafostanica).

Ugovorne stranke suglasno utvrduju da se @ pacavi u "tavanskom prostoru T10", kaji je sada
pripadak stana 50 (A404) na &etvrtom katu, suvlasnicki udio redni broj 454, etaZno vlasniStvo (L:-
454), upisana u zk.ul. 3439 k.o. GruZ, sada nalaze tri nove samostalne uporabne cjeline, i to:

~stan  (S1) u potkroviju (objekt A), neto korisue povrdine 33,33 m2;

-stan (S2) u potkroviju (objekt A), neto korisne povrdine 34,83 m2;

-stan (83) u potkroviju (objekt A), neto korisne povriine 49,03 m2, kojem pripada spremiste
neto Korisne povr§me 2,21 m2, a sve sukladno:

- pravomoénom rjedenju o izvedenom stanju izdanom od Upravnog odjela za izdavanje i provedbu
dokumenata prostornog uredenja i gracnje C.a’n Pubrovnika, Klasa: UP/1-361 -03/13-08/1212,
Ur.broj: 2117/01-15-16-17 od 19. svxbn_;.x”)‘ '

- potvrdi Upravnog odjela za izdavanje i 1 ce ’ Lt duicumenata prostornag uredenja i pradnje
Grada Dubrovnika, Klasa: 360-02/16-02/1 1 Ux.um_;. 2117/01-15-16-02 od 25. srpnja 2016.¢.;

- tlocrtima posebnih dijelova nekretnine izradcnim po ovladtenom arhitektu Vjekoslavu Horini,
dipl.ing.arh., koji su sastavni dio naprijed navedene potvrde.

1.2.  Ugovorne strane suglasno utvrduju da jo pred Opéinskim sudom u Dubrovniku koji se vodi
pod brojem Z-3122/2021 pokrenut pojedinaini ispravni postupak te da je po prijedlogu
predlagatelja, a ovdje Prodavatelja, ARLA DUBROVNIK d.o.o., OIB. 89591403455 iz Zagreba,
Petra Preradovida 5, otvoren pojedinaéni ispravni postupak u zk. ul. br. 3439 ko. GruZz Kojim
Prodavatelj zahtjeva ispravak upisa na nekretnini na nekretnini oznacenoj kao kutastarska Cestica
kebr, 85771 zgrada mjedovite uporabe, i Ll‘m." co, dvoridte ukupne povriine 8472 m2- tako du
umjesto do sada ctazni udio E-454- suviwnicki vdio 93/10000 s kojim je povezano vlasnistvo
stana 50 (A404) na Setvrtom katu neto korizae ;'w'bmc 136,66 m2 na adresi Masarykov put 1A a
kojem pripada spremiste S 18 neto Korisne ;\..m : 1,17 m2 podrumu i tavanski prostor T 10 ncto
korisne povrsme'%.34 m2" glasi:

- suvlasnieki dio 50/10000 na kojem je uspostavijeno viasniStvo posebnog dijela nekretnine i to
stana 50 (A 404) na Cetvrtom Katu neto Lorisne povrding136,66 me kojem pripada spremidie S18§
1 podrumu neto Korisne povriinel, 17 m2 kao pripadal;,

- suvlasnieki udio 12710000 na kojem je uspostavijeno viasnistvo posebnog dijela nekretnine i to
stana S1 u potkrovlju (objekt A) neto korisne povriine 34,83 m2,

- suvlasni¢ki udio 13/10000 na kojem je uspostavijeno vlasniStvo poscbnog dijela nekretnine i to
stana S2 u potkroviju (objekt A) neto korisne povriine 34,83 m2

- suviasni¢ki udio 18/10000 na kojem je uejwutavlieno viasnidtvo posebnog dijela nekretnine i to
stana $3 u potkrovlju (objekt A) neto };ori:;‘.; ovedine 49,03 m2 kojem pripada spremiste neto
korisne povrdine 2,21 m2 kao pripadak. v zatilj2?bu postojanja rjelenja o izvedenom stanju
Dubrovnika, Upravnog odjela za ll.dav.mv* Z rove Jou dokumenata prostornog uredenja i gradnje
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KLADA: UP/I-361-03/13-08/4212 od 19. svibnja 2016. te brisanje zabiljeZbe otvaranja
predstetajne nagode pod brojem Z-5202/201 i brisanje zabiljeZbe pod Z-3251/2019.

Clanak 2

2.1, Ugovorne strane su suglasne da si po2dnet Predugovora nekretnine koje se u naravi nalaze
u "tavanskom prostoru T10", koji je sada pripucai stana 50 (A404) na ¢etvriom katu, suvlasnicki
udio redni broj 454, etaZzno viasnidtvo (E~151), viisana v zk.ul. 3439 k.o. Gruz, i to:

- stan (S1) u potkroviju (abjekt A), neto Lotizne povrsmc 33,33 m2;

- stan  (82) u potkrovlju (objekt A), neto kerisne povesine 34,83 m2;

-stan (S3) u polkrovlju (Objd\'! A), neto korisne povrsine 49.03 m2, kojem pripada spremiste
neto korisne povrsine 2,21 m2, a sve sukladno:

~ pravomodénom rjeenju o uw.dmom stanju izdanom od Upmvnog odjela za izdavanje i provedbu
dokumenata prostornog uredenja i gradnje Grada Dubrovnika, Klasa: UP/1-361 -03/13-08/4212,
Ur.broj: 2117/01-15-16-17 od 19. svibnja 2016.¢.;

- potvrdi Upravnog odjela 2a izdavanje i provedbu dokumenata prostornog urcdcnja i gradnje
Grada Dubrovnika, Klasa: 360-02/16-02/11Z, Ui broj: 2117/01-15-16-02 od 25. srpnja 2016.2.;

- tlocrtima poscbnib dijelova nekretnine tzra:tzaisy po ovlaitenom arhitektu Vjekoslavu Honm
dipl ing.arh., koji su sastavni dio nayn vavedene potvrde, odnosno prema prijedlogu
poje hn\u.noi. ispravnog posmpka Koji co vadi pred Opdinskim sudom u Dubrovniku pod brojem
Z-3122/2021 nekretnine opisane kao :

- suvlasnicki udio 50/10000 na kojem je uspostavljeno vilasnidtvo posebnog dijela nekretnine i to
stana 50 (A 404) na Cetvrtom katu neto Korisne povesine 136,66 me kojem pripada spremiste S18
u podrumu neto korisne povrsinel, 17 m2 kao pripadak,

- suvlasnitki udio 12/10000 na kojem je uspostavijeno vlasnidtvo posebnog dijcla nekretnine i to
stana S| u potkrovlju (objekt A) neto korisne povrsine 34,83 m2,

- suvlasnicki udio 13710000 na kojem je uspostavljeno viasnidtvo posebnog dijela nekretnine i to
stana S2 u potkrovlju (objckt A) neto korisne povriine 34,83 m2

- suvlasnitki udio 18/10000 na kojem je uzpoctavijeno vlasnidtvo posebnog dijela nekretnine i to
stana 83 u potkrovlju (objekt A) neto korienz iovisine 49,03 m2 kojem pripada spremidte neto
korisne povrine 2,21 m2 kao pripadak. PR

XY

Clanak 3.

3.1, Ugovorne strane se obvezuju zakljuciti glavni ugovor kupoprodaje kojim Prodavatelj
prodaje, a Kupac kupuje cjelinu prava vlasniStva nekretnine iz ¢lanka 2.1. ovog Predugovora | sve
to po ukupnoj kupoprodajnoj cijeni od 330.000,00 € (slovima: tristotinctridescttisuéa cura),

‘protuvrijednost u kunama prema srednjeny tecaju Hrvatske narodne banke (u daljnjem tekstu:

HNB) na dan isplate, najkasnije do 31.12.2022.wcdine, pod uvjetom da nekretnine iz &lanka 2.1.
budu upisanc kao tako opisane u zemljidnin -jizama Qpéinskog suda u Dubrovniku
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Claual 4.

4.1, Ugovorne strane su suglasne da je Kupac prije samog sklapanja ovog Predugovora isplatio
Prodavatelju i ovyj to ovdje potpisom potvrduje, dio kupoprodajne cijene iz ¢lanka 2.1. ovog
Predugovora u iznosu od 35.000,00 € (sloviaa: thizsetpettisuéa cura) i 60.000,00 HRK ( slovima:
Sesdesettisuca kuna), kao kaparu te da ¢e Kupac iznos od 50.000,00 € (slovima: pedesettisuéa cura)
protuvrijednost u kunama po srednjem t=Caju [INB-a na dan isplate isplatiti na tekudi radun
Prodavateljo IBAN HR9723400091 110356645 otvoren kod Privredne banke Zagreb dd ili na
tekudi racun IBAN HR6823860021119022280 otvoren kod Podravske banke d.d. nakon
pravomoénog Rjedenja  Opdinskog suda u Dubrovniku iz €L2.1. ovog Predugovora, odnosno
100.000,00 € (slovima: stotisu¢a cura) u roku od 30 dana od dana kada Prodavatelj dostavi ZK
ulozak za nckretnine opisanc u €1, 2.1. ovoz Predugovora, ncoptereéence bito kakvim terctom. Rok
isplate  ostatka ugovorne cijene iz &l 4.1, ovog Predugovora Kupac i Prodavatelj ¢e ugovoriti
Ugovorom o kupaprodaji. '

4.2, Navedeni iznos kapare, kao i druzgi iznosi iz ¢lanka 4.1 koji tek imaju biti isplaéeni ujedno
predstavijaju dio ukupne kupoprodajne cijene.

4.3.  Ugovorne strane su suglasne da ako ne dode sklapanja glavnog ugovora krivajom
Prodavatelja ili uko isti odustane od sklapanja glavnog ugovora ili okolnosti pradaje treéoj osobi,
odnosno ukoliko se postupak koji se vodi pred Opéinskim sudom u Dubrovniku pod brojem Z-
3122/ 2021 okonéa na na¢in da Prodavatelj ne bude upisan u zemljdnim knjigama za nekretnine
opisane u ¢1.2.1. ovog Predugovora, Prodavatelj jo duZan vratiti Kupeu ukupan do tada uplaéeni
iznos ugovoren u ¢l 4.1, ovog Predugovora uvedan za postotnu stopu po kojoj s¢ obracunavaju
zakonske zatezene kamate. te za iznos iz Spernanua iz tocke 6.3 ovog Predugovora,

4.4.  Ugovorne strane su suglasne da uholiio e Jude do sklupanja Ugovora o kupoprodaji, kako
jeto prcdvidcpo a1 ¢l 3.0 ovog Predugovors, ie bilo kojeg drugog razloga koji nije predviden ovim
Predugovorom, Kupac moZe zatraZiti upis zaloZnog prava u visini do tada uplaéenog iznosa iz 21,
4.1, ovog Predugovora na nekretninama opisanim u &l.1.1.ovog Predugovora. Radi osiguranja
povrata novéanog iznosa opisanog v Clanku 4.1 ovog Predugovora.

Prodavatelj daje Kupeu u zalog nekretnine opisanc u 2l.1.1., odnosno Prodavatelj ovla§éuje Kupea
da ovaj moze temeljem ovog Predugovora bez njegovog daljnjeg pitanja i sudjelovanja zatraziti
ishoditi upis hipoteke u zemljsnim knjigama Opéinskog suda u Dubrovniku vrhu nekretnina
opisane u ¢L11odnosno &L2.1. ovop Predagovorn tadi osiguranja svoje trazbine prema
Prodavatelju u pogledu povrata novea iz &4, avog Predugovora i to vrhu nekretnina opisanim

Kao:
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stan 50 (A404) na Cetvrtom katu, suvlasnidki udio redni broj 454, etuzno vlasnidtvo (E-434), neto
korisne povrSine 136,66 m2, na adresi: Masarykov put 1A ("Lapadski Dvori"), kojem pripada
spremiSte S18, ncto korisne povriine {,17 m2, u podrumu i tavanski prostor T10, neto Korisne
povrdine 33,34 m2; a koji je stan kao posebni dio nekretnine neodvojivo povezan sa suvlasnickim
dijelom od 93/10000 dijela prava vlasnidtva Sitave nekretnine (zgrade i zemljista) kat.cest, br:
857/1 (zgrada mjelovite uporabe, trafostanicn, dvoriste), upisane u zk.ul. 3439 k.o, Gruz:

- garaZno-parking mjesto u podrumu, suvlasnithi vdio redni broj 67, ctazno vlasnidtvo (E-07),
neto korisne povrSine 7,50 m2 (GPM 67), a koje je garazno-parkirno mjesto kao poscbni dio
nekretnine neodvojive povezano sa suvlasnickim dijelom od 4/10000 dijela prava viasnidtva citanve
nekretnine (zgrade i zemljidta) kat.Cest. br: 85771, upisane u zk.ul, 3439 k.o. Gruz:

- garazno-parking mjesto u podrumu, suvlasnicki udio redni broj 68, ctazno vlasnidtvo (E-68).
neto karisne povriine 7,50 m2 (GPM 68), a koje je garazno-parkirno mjesto kao posebni dio
nekretnine neodvojivo povezano sa suvlasnickim dijelom od 4/10000 dijela prava vlasni$tva Citave
nekretnine (zgrade i zemljista) kat.gest. Lr: $57/1, upisane u zk.ul. 3439 k.o. Gruz;

- garazno-parking mjesto u podrumu, savlasnicki udio redni broj 75, etazno viasnistvo (E-75),
neto korisne povrsine 7,50 m2 (GPM 75), a koj2 jo garazno-parkirno mjesto kao posebni dio
nekretnine neodvojivo povezano sa suvlasnitking dijelom od 4/10000 dijela prava viasnistva Sitave
nekretnine (zgrade i zemljista) kat.gest. br: 857/1, upisane u zk.ul. 3439 k.o. Gruz;

- garaZno-parkimg mjesto v podrumu, suvlasnicki udio redni broj 76, etaZno vlasnidtvo (E-76),
neto korisne povrdine 7,50 m2 (GPM 76), a koje je garazno-parkirno mjesto kao posebni dio
nekretnine ncodvojivo povezano sa suvlasnidkim dijelom od 4/10000 dijela prava viasnistva Citave
nekretnine (zgrade i zemljista) kat.gest. br: £57/1, upisane u zk.ul. 3439 k.o. Gruz.

Ugovorne stranke suglasno utvrduju da Cest.zemy. £57/1 k.o. Gru (stara izmjera) prema novoj
katastarskoj izmjeri odgovara katastaishoj Gustici 176271 k.o. Dubrovnik (Sumartin - dvoriste,
zgrada mjedovite uporabe, trafostanica). Ovisao o tome hoce li nekretnine biti uknjiZene, a o
sukladno utvidenjima iz &1, 1.2, i 2.L.ovog Predugovora Prodavatelj dopusta da se u zemljisnim
knjigama Opcinskog suda v Dubrovniku temeljem ovog Predugovora, bez njegove daljnje
privole i/ili suglasnosti, na navedenim nekretninama ovdje opisane kao tavanski prostor T10, koji
je sada pripadak stana 50 (A404) na Zetvrtom ketu, suvlasnicki udio redni broj 454, ctazno
viasniStvo (E-454), upisana u zk.ul. 3439 k.0. Gruz, i to:

-stan (S1) u potkrovlju (objekt A), neto kerisne povrdine 33,33 m2:

-sten (S2) u potkrovlju (objekt A), neto korisne povrdine 34,83 m2;

-stan (83) u potkroviju (objekt A), neto Kotisne povrdine 49,03 m2, kojem pripada spremiste
neto korisne povrdine 2,21 m2, a sve sukladno:
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- pravomoénom rjesenju o izvedenom stanju izdznom od Upravnog odjela za izdavanje i provedbu
dokumenata prostornog uredenja i gradnje Grada Dubrovnika, Klasa: UP/I-361 -03/13-08/4212.
Ur.broj: 2117/01-15-16-17 od 19. svibnja 2016..;

- potvrdi Upravnog odjela za izdavanje i provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradnje
Grada Dubrovnika, Klasa: 360-02/16-02/113, Ur.broj: 2117/01-15-16-02 od 25. srpnja 2016.g.;

- tlocrtima posebnih dijelova nekretnine izradenim po oviadtenom arhitektu Vjekoslavu Horini,
dipling.arh., koji su sastavni dio napiijed navedene potvrde, odnosno prema . prijedlogu
pojedinatnog ispravnog postupka koji se vodi pred Opéinskim sudom u Dubrovniku pod brojem
Z-3122/2021 nekretnine opisane kao :

- suvlasnigki udio 50/10000 na kojem je uspostavljeno viasnistvo poscbnog dijela nekretnine j to
stana 50 (A 404) na Eetvrtom katu neto korisne povriine 136,66 m2 kojem pripada spremidte S18
u podrumu neto korisne povrdine 1, 17 m2 kao pripadak,

- suvlasnizki udio 12/10000 na kojem je uspostavljeno viasnidtvo posebnog dijela nekretnine i to
stana S1 u potkrovlju (objekt A) neto korisne povrsine 34,83 m2,

- suvlasni¢ki udio 13/10000 na kojem je uspostavijeno viasnidtvo posebnog dijela nekretnine i to
stana S2 u potkrovlju (objekt A) neto korisne povriine 34,83 m2

- suvlasni¢ki udio 18/10000 na kojem je uspostavljeno viasnistvo posebnog dijela nekretnine i to
stana 53 u potkrovlju (objekt A) neto korisne povisine 49,03 m2 kojem pripada spremiste neto
korisne povriine 2,21 m2 kao pripadal: izvidi upis zaloZnog prava u korist Kupca, Mara Kristi¢a
23 potrazivanje u vkupnom iznosu utvrdenom u ¢lanku 4.1 ovog Predugovora, koji iznos je
Prodavatelju temeljem ovog Predugovora, placen kao dio kupoprodajne cijene iz ovog
Predugovora,

2.5, Prodavatelj je suglasan da Kupac move i ovoga ovladcuje da ukoliko nekretnine opisanc u
¢l.2.1. ovog Predugovora budu pod terctora hipoteke, da Kupac moZe izravno uplatiti
Prodavateljevoj banci predmetni dug, a sve s eiljem kako bi iste bile oslobodenc od terete hi poteke,
Ugovorne stranc su suglasne da ée po potrebi sklopiti dodatak ovom Predugovoru ili sklopiti neki
drugi Sporazum kako bi uredili medusobrc ohaveze i prava, a vezano za ovaj Clanak Predugovora.

L4
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Clanak &,

5.t. Ugovorne strane su suglasne da Ugovor o kupoprodaji moze sklopiti u umjesto ovdje
Nupea neka treéa osoba kao pravni slijednik Kupea,
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Clanak 6.

¢.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Kupac u mirnom i nesmctanom posjedu
nekretnina opisanih u €1.2.1. te da ostajc u posjedu istih i nakon potpisa ovog Predugovora,

5.2, Ugevome strane su suglasne da je Kupas u mirnom i nesmetanom posjedu nekretnina koje
si episane u ¢L2.1. te da moZe nastaviii obuvijati ugostiteljsku djelatnost iznajmljivanja
predmetnih nekretnina, a sve sukladno Rjedenju nadleznog ureda koje posjeduje.

6.3, Ugovorne strane utvrduju da su potpisale Sporazum dana 05. listopada 2021.godine te da
<2 postupati sukladno odredbama istog. Isti ¢ini sastavni dio ovog Predugovora.

Clanak 7.

“.1. Prodavatelj je suglasan i ovlaséuje Kupea da na temelju ovog Predugovora, Kupae moze
FatraZiti upis predbiljezbe prava viasnidtva na nekretnini opisanoj u &, 2.1, ovog Predugovora,

Clanak 8.

§.1. Ugovorne strane su suglasne da je u zemljiZnim knjigama zk.ul 3439 k.o. Gru?, upisano
i brojem Z-6355/2018 zaloZno pravo na temelju Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine
xsnivanjem zaloZnog prava na nekretnini opisanoj u &L.1.1. ovog Predugovora, sklopljenog dana
. 05. 2018. g., solemniziran po javnom biljezniku Nenadu Dolinar iz Zagreba pod posl. br. OV
2893718, odnosno du je uknjizeno ovrino zalozno pravo za glavni dug duznika Arla Dubrovnik
d. 0. 0. za turizam i usluge, turistitka agencija, Zagreb, (Grad Zagreb), Trg Petra Preradoviéa 5,
XBS: 081091499, OIB: 89591403455, ovdje Prodavatelja, u iznosu od 550.000,00 EUR (slovima:
retstopedesettisucaeura), u kunskoj protuviijednosti na dan stavljanja kredita u tecaj, ratuniano po

ednjem tedaju HNB-a za EUR, uveéano za pripadajuée kamate, trodkove, te sve ostale obveze
preme Ugovdru o kreditu, te zatezne kamate i trodkove ovrhe, sve za korist: PODRAVSKA

~
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FANNA D.D., OlB: 97326283154, OPATICKA ULICA 3, 48000 KOPRIVNICA.

Clanak 9,

*3. Ugovorom o kupoprodaji Produvaiclj ée prevzeti obvezu da ée nakon $to mu Kupac isplati
zemugavorenu kupoprodajnu cijenu iz Slanka 4.1, ovog Predugovora u roku od 2 (slovima: dva)
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radna dana radunajuéi od dana primitka istog iznosa, potpisati i javnobiljeznicki ovjeriti te Kupeu
rredati potvrdu o isplati/primitku cjelokupne ugovorenc kupoprodajne cijenc.

Clzaal 10.

1.1, Glavnim ugovorom ugovorne stranke ¢e urediti pitanje clausida intabulandi Kojom (e
rodavatelj ovlastiti Kupea na preuknjizbu kupljenc nekretnine opisanc u 1.2.1.ovog Predugovora
nadin da ée Prodavatelji ovlastiti Kupea da ovaj moze temeljem ugovora o kupoprodaji i potvrde
¢1.9.1. ovog Predugovora bez njihovog daljnjeg pitanja i sudjelovanja, kod Opc€inskog suda u
rovatku zatraZiti i postiéi uknjizbu nekretnine koja je predmet ove kupoprodaje, navedene u
1. ovog Predugovora, za cjelinu prava viasnidtva na svoje ime i korist uz istoveemeni izbris
og prave s imena Prodavatelja. ’
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Clanak 11,

111, Prodavatelj ve¢ ovdje jamée Kupeu, da je nekretnina poblize opisana u ¢l 1.1, ovog
Predugovora njegovo iskljudivo viasniitve Loje nije opteredeno bilo kakvim uknjiZenim i
neJkniizenin teretima, te isto tako pod materijalnom i kaznenom odgovornod¢u jamce Kupeu da
ne pestoji pravo bilo koje treée osobe koje pravo bi umanjivalo, ogranic¢avalo ili iskljucivalo prave
Nirca stedeno ugovorom o kupoprodaji, izuzev navedenog u Clanku 8.1. ovog Predugovora, te
szmosijetku Jame kako se u trenutku sklapanja ovog Predugovora u pogledu predmetne nekretnine
ne ved vpraval il pamnidni postupak koji bi imao iste posljedice za Kupca. a u protivinom
Prodasaely odgovara Kupeu za Stetu Koja bi zbog protivaih utvrdenja za Kupea i nastala,

Clauak 12,
§2.0 Ugovorne strane su suglasne da se kao dopisne adrese na koje ¢e se vrditi sve obavijesti i
¢astave bile kakvih ispravi i obavijesti, ukoliko se takve isprave ne predaju medu strankama na
noke, uziniaiu adrese iz zaglavlja ovog Predugovora te su isto tako suglasne da se iste obavijesti
o veiit na e- mail adrese stranaka i to za Prodavatelje: marokristic123@gmail.com, a za Kupca

el
zanretparisw gmail.com.
Clanak 13.

A0 Saetrodkove vezane uz zakljuéenje i provedbu ovoy Predugovora snosi Kupac.


mailto:marokrisiicl23@gmail.com

ey )

Clanak 14.

.0, Sve sporove koji bi mogli proizaéi iz ov og Predugovora, ugovorne strane suglasne su

E3EVal SpOrazZumno, u suprotnom ugovaraju nadleZnost Opcinskog suda u Dubrovniku.

Clanak 15.

U\.IJ Predugovor je sastavljen u dva originalna primjerka od kojih Kupac zadr2ava jedan
. jedan zadrzava ovjerovitelj, a svaka ugovarajuéa stranka e prilikom ovjere napraviti
fzinu ovjerenu kopiju, svaka za svoje potrebe.

Clanak 16.

oveo rne strane suglasno utvrduju da ovaj Predugovor predstavija njiliovu pravu volju, da
!i u potpunosti razumjele te ga slijedom navedenog potpisuju.
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1Z3AVA O PRIHVACANJU FINANCIISKIH OBAVEZA U STECAINOM
POSTUPKU NAD DRUSTVOM ARLA DUBROVNIK d.0.0. zs turizam § usluge, turistitks
agencija sa sjediStem u Zagrebu, Trg Petra Preradoviéa 5, O1B: 89591403455

Ja, Branko Smoljani¢ iz Zagreba, Bartoliéi 47, OIB: 2502770001 8, ovom izjavom potvrdujem
da sam na ime zakljuZenja predugovora o kupoprodaji nekremine s Marom Kristiéem iz
Dubrovnika, Srebrenska 12,0IB:51639162352 » kojeg sam ovjerio dana 30.08.2021. godine
kod javnog biljeznika Nikse Mozare iz Dubrovnika, pod poslovnim brojem: OV-4027/2021, u
ime i za ratun druftva ARLA DUBROVNIK d.0.0.,za turizam i usluge, turistitka agencija od
istoga preuzeo iznos od 35000 Eur i 60000,00 kuna .

Takoder, potvrdujem da je Maro Kristié¢ drudtvu ARLA BUBROVNIK d.o.0. za turizam i
usluge, furistitka agencija sa sjediStem u Zagrebu, Trg Petra Preradovica 5, OIB:
89591403455 uplatio ukupno Zetiri kratkoro&ne pozajmice u ukupnom iznosu od 71.000,00
kuna koje mu nisu vradene do otvaranja skraéenog stefajnog postupka nad Drustvom,

Ovime u ime Drustva Arla Dubrovnik d.o.o., prihvatam financijske obaveze te sam suglasan

da ih Maro Kristi¢ moZ%e prijaviti kao svoje potraZivanje u stefajnom postupku koji se vodi nad
Druitvom. '

U Dubrovniku, 15. stpnja 2022 godine.

Branko Smoljanié

T
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