17NV ittt prociene [ yediacen)a iV de.

| u ' Poslovni centar Moderna, Rudera Boskoviéa 16, HR-40000 Cakovec
Tel.+385(0) 40 390833 390834 Fax. 390 835

TRGOVACKI SUD U VARAZDINU
Ulica braée Radi¢ 2

HR-42000 Varazdin

Poslovni broj: 10 P-17/2021
Sudac: Denis Krnjak

NALAZ | MISLIJENJE

VJESTAKA

Stranke u postupku:

AGGERO d.o.0. Cakovec, Ulica Tina Ujeviéa 6, OIB: 99846260091
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1. UVOD

Temeliem Rjesenja Trgovackog suda u Varazdinu pod poslovnim brojem 10 P-
17/2021-19 od 08. studenog 2023. godine trgovacko drustvo INSTITUT ZA
PROCJENE | VJESTACENJA IPV d.o.o. Cakovec, Rudera Boskovica 16, OIB:
23119623228 odredeno je da u svojstvu stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i

procjenu nekretnina obavi gradevinsko vjesta¢enje na okolnost:

a) analize isprava koje prileZzu ovom spisu (posebice fotodokumentacija koja se
nalazi na listovima 57 do 87 spisa) i spisu Trgovackog suda u VaraZdinu broj
R1-16/2020 u kojem se nalazi nalaz vjestaka u postupku osiguranja dokaza,

b) utvrdivanja koje radove (bravarske i druge) je tuZenik kao izvodac izvrsio na
objektu koji se nalazi na predmetnoj nekretnini za tuzitelja kao narucitelja te
utvrdenja vrijednosti izvedenih radova uzimajuéi u obzir ugovorene cijene iz
ponuda koje se nalaze na listovima 5 i 6 spisa,

c) utvrdivanja da li su tuZenikovi radovi izvr$eni u cijelosti u skladu s pravilima
struke ili postoje nedostaci u izvrSenim radovima, navesti eventualne

nedostatke te utvrdenja visine potrebnih troskova za otklanjanje nedostataka.

Odlukom broj 09012024-RM trgovacko drustvo je za obavljanje poslova predmetnog
sudskog vjestadenja imenovalo Ratka Matoteka, dipl.ing.grad.REV stalnog

sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina.

Oéevid na licu mjesta obavljen je dana 09. sije¢nja 2024. godine uz prisustvovanje
suca Trgovadkog suda u Varazdinu Denisa Krnjaka i direktora tuzitelia Danijela

Radeka uz punomoc¢nika Danka Mandi¢a, odvjetnika iz Cakovca.

Pri izradi ovog Nalaza i mislienja koristim gradevinsku regulativu pri izgradnji
gradevina i radova, hrvatske norme i standarde $to se primjenjuju u graditeljstvu,
poslovne obi&aje pri izvodenju radova, pravila struke, kao i osobno stru¢no iskustvo
stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina, te osobito odredbe
sliedecih zakona:

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15 1 94/17),

- Zakon o obveznim odnosima (NN br. 35/05, 41/08, 125/11, 78/15, 29/18,
126/21, 114/22, 156/22 i 155/23),

- Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i
67/23) i

- Zakon o gradnji (NN br. 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19)

trgovacki sud u varazdinu, broj 10 P-17/2021 3 institut ipv
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kao i svih ostalih tehni¢kih propisa i pravilnika donesenih temeljem naprijed

navedenih zakona.

Nakon svestranog razmatranja predmeta vjestacenja, pregleda nekretnine na licu

mjesta, uzetih izmjera i fotografiranja karakteristi¢nih detalja, daje se sljedeéi

NALAZ | MISLJENJE
VJESTAKA

2. PREDMET VJESTACENJA

Prema Rjesenju Trgovackog suda u Varazdinu pod poslovnim brojem 10 P-17/2021-

19 od 08. studenog 2023. godine u nalazu i misljenju zadatak vje$tacenja je:

a) analiza isprava koje prilezu ovom spisu (posebice fotodokumentacija koja se
nalazi na listovima 57 do 87 spisa) i spisu Trgovackog suda u Varazdinu broj
R1-16/2020 u kojem se nalazi nalaz vjestaka u postupku osiguranja dokaza,

b) utvrdivanje koje radove (bravarske i druge) je tuZenik kao izvodad izvrsio na
objektu koji se nalazi na predmetnoj nekretnini za tuZitelja kao naruditelja te
utvrdivanje vrijednosti izvedenih radova uzimajuci u obzir ugovorene cijene iz
ponuda koje se nalaze na listovima 5 i 6 spisa,

¢) utvrdivanje da li su tuZenikovi radovi izvrseni u cijelosti u skladu s pravilima
struke ili postoje nedostaci u izvr§enim radovima, navesti eventualne

nedostatke te utvrdenja visine potrebnih troskova za otklanjanje nedostataka.

trgovacki sud u varazdinu, broj 10 P-17/2021 4 institut ipv
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3. NALAZ

3.1. Lokacija i identifikacija

Na adresi Prvomajska 1b u Mihovljanu (kat.¢est.br. 1722/2, k.o. Mihovljan identi¢na
zk.8est.br. 1722/2, iste k.o., upisane u zk.ul.br. 1692 pri Zemljinoknjiznom odjelu
Cakovec) izgradena je poslovna zgrada (pivovara i destilerija).

U nastavku je prilozena dokumentacija preuzeta s javno dostupnih internetskih
portala Ministarstva pravosuda i uprave te DrZavne geodetske uprave kao i s

www.google.com radi identifikacije predmetne nekretnine.
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Mihovljan
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Prilog. Naselje Mihovljan
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8o NESLUZBENA KOPIJA

o

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Cakovcu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL CAKOVEC
Stanje na dan: 04.01.2024. 08:42

Katastarska opéina: 303283, MIHOVLJAN

Broj zadnjeg dnevnika: Z-6340/2022
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK ulo$ka: 1692

Rbr.

Broj

Povriina

zemljista
(kat. Oznaka zemljista [
cestice)

&hv m2

Primjedba

172212
SPORTSKA DVORANA PRVOMAJSKA ULICA
DVORISTE

5609
877
4732

UKUPNO:

5609

B
Vlastovnica

Rbr.

[ Sadrzaj upisa

|Primjedba

2. Vlasniéki dio: 1/1

AGGERO D.0.0., OIB: 99846260091, ULICA TINA UJEVICA 6, 40000 CAKOVEC

Cc
Teretovnica

Rbr. |

Sadrzaj upisa

Iznos

|Primjedba

1.

1.1

Zaprimljeno 05.09.2019.g. pod brojem Z-7833/2019 1.780.000,00
HRK

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA (HIPOTEKE) NA NEKRETNINI
30.08.2019, uknjizuje se pravo zaloga za iznos 1.780.000,00 HRK
(milijunsedamstoosamdesetftisu¢a kuna), sa svim ugovornim kamatama,
zateznim kamatama, naknadama, troskovima kako je odredeno Ugovorom i svim
moguc¢im dodacima navedenom Ugovoru, te ostalim troskovima sukladno
odlukama banke, za korist:

ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, JADRANSKI
TRG 3A, 51000 RIJEKA

21

Zaprimljeno 05.09.2019.g. pod brojem Z-7834/2019 1.420.000,00
HRK

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVGANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA (HIPOTEKE) NA NEKRETNINI
02.09.2019, Uknjizuje se pravo zaloga za iznos 1.420.000,00 HRK
(miljuncetiristodvadesettisuca kuna), sa svim ugovornim kamatama, zateznim
kamatama, naknadama, troskovima kako je odredeno Ugovorom i svim moguéim
dodacima navedenom Ugovoru, te ostalim troskovima sukladno odlukama banke,
za korist:

Zemlji§noknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 04.01.2024. 08:51:21

Prilog. Izvadak iz zemlji$ne knjige 1/2

trgovacki sud u varazdinu, broj 10 P-17/2021 6
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1ZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 303283, MIHOVLJAN Broj ZK ulogka: 1692

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa | iznos Primjedba

ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, JADRANSKI
TRG 3A, 51000 RIJEKA

2.2 Zaprimljeno 05.09.2019.g. pod brojem Z-7834/2019 na2.1

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, z. k. ul. br. 4033 k. o. Cakovec

3.1 Zaprimljeno 26.05.2022.g. pod brojem Z-6340/2022 2.020.000,00
HRK

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA (HIPOTEKE) NA NEKRETNINI
23.05.2022, Uknijizuje se pravo zaloga za iznos 2.020.000,00 HRK
(dvamilijunadvadesettisu¢a kuna), sa svim ugovornim kamatama, zateznim
kamatama, nanadama, troskovima kako je odredeno Ugovorom i svim moguéim
dodacima navedenom Ugovoru, te ostalim troskovima sukladno odlukama banke,
za korist:

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, JADRANSKI
TRG 3A, 51000 RIJEKA

3.2 Zaprimljeno 26.05.2022.g. pod brojem Z-6340/2022 na3.1

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 4033 k.o CAKOVEC

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 04.01 .2024.

Zemljisnoknjizni izvadak (dalum i vrijeme izrade) 04.01.2024. 08:51:21 Stranica: 2

Prilog. Izvadak iz zemlji$ne knjige 2/2
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ot
]
o
AN 14 NESLUZBENA KOPILJA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. MIHOVLJAN
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Kk.&.br: 172212
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
CAKOVEC
Stanje na dan: 04.01.2024,
1ZVOD I1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1000
\v/ K/, . “KN / k
1745/2
A 1539
2033/1

1721/1

1716

1705/2

1704/2

70!

\

1700/1 1700/51
1699 /I
1698 /

1697

1722)2 1725

Se2sgEe
1724/1

1727/1

1723/13

Prilog. Izvod iz katastarskog plana
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR CAKOVEC

Stanje na dan: 04.01.2024. 08:53

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: MIHOVLJAN (Mbr. 303283)

Posjedovni list: 1677

NESLUZBENA KOPIJA

om |

i Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjedi¥te upisane osobe
[ 171 AGGERO D.0.0., ULICA TINA UJEVICA 6, 40000 CAKOVEC, HRVATSKA (VLASNIK) 99846260091 I
Podaci o katastarskim ¢esticama
- Broj Adresa katastarske Sestice/Natin uporabe katastarske Povrding/ Broj Posebni
N g katastarske |Eestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade o reZimi
1722/2 PRVOMAJSKA ULICA 5609 20
SPORTSKA DVORANA, Mihovljan, PRVOMAIJSKA 877
ULICAIB ) ) L _
DVORISTE 4732
Ukupna povr¥ina katastarskih ¢estica 5609

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni§tvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.

Prilog. Izvod iz posjedovnog lista

trgovacki sud u varazdinu, broj 10 P-17/2021 9
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Prilog. Geoportal DGU
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3.2. Ugovorna i tehnicka dokumentacija

lzmedu tuzitelja (Investitora) i TuZenika (Izvodaca) nije skloplien pisani Ugovor vec

su radovi dogovoreni usmenim putem temeljem ponude br. 88/2019 od 11.10.2019.

godine za izvodenje &eliénih konstrukcija nadstresnica i ponude br. 115/2019 od

20.12.2019. godine za krovopokrivacke radove nadstresnica.

radova nije izraden. U nastavku se prilazu navedene ponude.

BRAVARIJA VUKMANIC j.d.o.0.

Stara Cesta 71

47250 Duga Resa

0IB 18581812225

Maob: 099 6632260

ZIRO RACUN IBAN HR4924000081110272427

Aggero d.o.0.
Tina Ujevica 6
Cakovec

0IB 9984620091

Ponuda broj 88/2019

Mjesto izdavanja:Duga Resa
Datun izdavanja: 11.10.2019.
Operater: Mario Vukmanié¢

1. lzrada i ugradnja éeli¢ne konstrukeije nadstre3nice tlocrtne dimenzije
25m X 12,5m X 4m visine i 15m X 8m X 4 m visine zavr$no bojano po Zelji

investitoral| | \ . )
My feRDy.)

2. lzrada i ugradnja Eeliéne konstrukcije podesta tlocrne dimenzije i stubiita

Projekt za izvodenje

170.000,00 HRK

: a2
‘kl"\]k - D MAANM)

Do % IUJ 4

18,2m X 5m ( navedena cijena bez ograde) 70.000,00 HRK
w/
3. Ugradnja trapeznog lima sa filcom m2 20 HRK {m2 ?) 0,00 HRK
4. Ugradnja drvene obloge na podest m2 20 HRK (m2 ?) 0,00 HRK
UKUPNO: 240.000,00 HRK
ZA PLATITI: 240.00,00 HRK

NAPOMENA:
Prijenos porezne obveze” PDV nije obracunat temeljem ¢l. 75.5t.3 zakona o POV-u.

Rok izvedbe: po dogovoru sa investitorom, 15 dana sa ugradnjom

Ponuda broj 88/2019

trgovacki sud u varazdinu, broj 10 P-17/2021 11
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BRAVARIA VUKMANIC j.d.o.0.

Stara Cesta 71

47250 Duga Resa

OIB 18581812225

Mob: 099 6632260

ZIRO RACUN IBAN HR4924000081110272427

Aggero d.o.o.
Tina Ujevica 6
Cakovec

0IB 9984620091

Ponuda broj 115/2019
Mjesto izdavanja:Duga Resa

Datun izdavanja: 20.12.2019.
Operater: Mario Vukmanic

1. Nabava i dostava sendvit panela debljine 10 cm ispunjena poliuretanom 42.250,00 HRK
boje antracit i potrogni materijal 325 m2 X 130,00 HRK

2. Nabava i dostava podne obloge OSB 22 mm sa zubom i potro¥nog 6.400,00 HRK
materijala za podest 80 m2 X 80,00 HRK A

3. Ugradnja krovnog sendvi¢ panela ispunjenog polluretanom (rad) 6.500,00 HRK

v

325 m2 X 20,00 HRK

4. Ugradnja vjetarlajsne 25 m X 20,00 HRK ( rad ) 500,00 HRK

5. Ugradnja uzazidne lajsne 26 m2 X 20,00 HRK ( rad ) 520,00 HRK

6. Ugradnja Zljeba i odvodnih cijevi 35 m2 X 20,00 HRK (rad ) 700,00 HRK s

7. Ugradnja drvene obloge ( rad ) na podest 80 m2 X 20,00 HRK 1.600,00 HRi((' y

8. Usluga krandizalice 4.000,00 HRK

9. Usluga prijevoza panela kamionom 2.000,00 HRK
UKUPNO: 64.470,00 HRK

»Prijenos porezne obveze” PDV nije obraéunat temeljem &l. 75.5t.3 zakona o PDV-u,

Ponuda broj 115/2019
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3.3. Zateéeno stanje na dan ocevida

U nastavku su prilozene fotografije stanja nekretnine snimljene 09.01.2024. godine

na dan ocevida s detaljnim opisima.

Procelja poslovne zgrade

R e

Isto¢no procelje Jugoisto¢no procelje

Nadstre$nica na zapadnom procelju Nadstre$nica na istoénom procelju

trgovacki sud u varazdinu, broj 10 P-17/2021 13 institut ipv
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S obzirom da su na dan ocevida zavreni svi radovi i uklonjeni svi nedostaci na izvedenim

radovima od strane tuzenika, po drugom izvodaéu angaziranom od strane tuZitelja, na dan

ocevida nije moguce utvrditi radove koje je izveo tuzenik veé se vjestak poziva na Vjestacki

nalaz i mislienje — osiguranje dokaza iz spisa Trgovackog suda u Varazdinu broj R1-16/2020

u kojem su utvrdeni svi izvedeni radovi i nedostaci na izvedenim radovima od strane tuzenika.

Izvedeni radovi — prema ponudama tuzenika:

Ponuda broj 88/2019

Celicna konstrukcija nadstresnice na zapadnom progelju,
zapoceta izgradnja nadstresnice na istoénom proéelju,
celicna konstrukcija unutarnjeg podesta i stubista bez ograde,
trapezni lim s filcom,

drvena obloga na unutarnjem podestu.

Ponuda broj 115/2019

dobavljen dio krovnih sendvi¢ panela za nadstresnicu na zapadnom proéelju u krivoj
boji,

dobavljena podna obloga od OSB plo¢a debljine 22 mm sa zubom i potrognim
materijalom za podest,

postava samo dijela krovnih sendvi¢ panela na nadstre$nici na zapadnom procelju
(125,00 m2),

postava drvene obloge od OSB plo¢a na podestu,

s obzirom da nije dobavljen i postavljen kompletan materijal (krovni sendvié paneli)

usluge kranske dizalice i usluge prijevoza su izvedene djelomiéno.

Vrijednost izvedenih radova:

Analizom Vijestackog nalaza i misljenja — osiguranja dokaza od 06.07.2020. godine po

stalnom sudskom vjestaku i procjenitelju Ivanu Balogu, dipl.ing.grad. utvrdeno je da je vjestak

korektno utvrdio vrijednost neizvedenih radova, pa se temelijem toga utvrduje vrijednost

izvedenih radova kako slijedi:

ugovoreni radovi 240.000,00 kn + 64.470,00 kn = 304.470,00 kn

neizvedeni radovi:

istocna nadstre$nica = -43.060,48 kn

zapadna nadstresnica = - 52.720,00 kn
Izvedeni radovi = 208.689,52 kn
odnosno 27.697,86 €

(prema fiksnom tecaju konverzije 1€ = 7,53450 kn)
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Neizvedeni radovi

Nadstre$nica na zapadnom procelju
Ponuda broj 115/2019
- sendvi¢ krovni paneli debljine 10 cm nisu dobavljeni u traZzenoj antracit boji i potrebnoj

koli¢ini
- krovni sendvi¢ paneli nisu postavljeni u potrebnoj koli¢ini (djelomi¢no izvedeni),
- nisu ugradene veterlajsne,
- nisu ugradene vertikale za odvodnju oborinskih voda,
- s obzirom da nadstrednica nije izvedena u cijelosti, nisu izvedeni u potpunosti i radovi

usluge dizalice i usluge prijevoza.

Nadstre$nica na istocnom procelju
Ponuda broj 88/2019
- nije zavréena ¢&eli¢na konstrukcija — izvedena su samo 4 celicna stupa visine 3,00 m

uévrééena metalnim papuéama na temeljima koje je izveo drugi izvodac, te
horizontalni ¢eli¢ni nosac¢ duljine 14,80 m,
- &eliéna konstrukcija je izvedena bez antikorozivne zastite, odnosno izveden je samo

premaz temeljnom bojom.

Fotodokumentacija iz Vjestatkog nalaza i miSljenja — osiguranje dokaza
od 06.07.2020. godine

Nadstre$nica na zapadnom procelju Nadstre$nica na istoénom procelju
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Nedostaci na izvedenim radovima

U nastavku su priloZzene fotografije snimljene na oéevidu. Fotoaparatom su fiksirani detalji

uocenih nedostataka, a prilazu se u nastavku.

NadstreSnica na zapadnom proéelju

L

sl i - e
Na Celi€noj konstrukciji nadstres$nice dolazi do pojave korozije (hrde). Potrebno je izvesti
sanaciju zavrsne obrade konstrukcije radi sprije¢avanja povecanja daljnjeg obima osteéenja.
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Troskovi otklanjanja nedostataka

Sanacijski radovi na otklanjanju nedostataka na zavr$noj obradi nadstresnice na

zapadnom procelju odnose se na:

dobavu i montazu skele ili radnih platformi za obavljanje radova
skidanja boje na oste¢enim, korodiranim dijelovima celi¢ne konstrukcije,
sanaciji ostecenih dijelova te

ponovno bojanje kompletne Eelicne konstrukcije.

Vrijednost otklanjanja nedostataka na celicnoj konstrukciji nadstre$nice na

zapadnom progelju, u skladu s obimom nedostataka i nacinom sanacije,

procijenjujem u vrijednosti od 1.650,00 € + PDV25%. U cijenu su uklju¢eni svi

potrebni radovi, predradnje te sitni potro$ni materijal.
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4, MISLJENJE-ZAKLJUCAK VJESTAKA

Slijedom prethodnog nalaza, o¢evida na licu mjesta, uzetih podataka i izmjera
te uvida u foto dokumentaciju snimljenu na ocevidu dani su u toéci 3.3. ovog
Nalaza i misljenja vjeStaka svi odgovori na postavljeni zadatak vjestacenja,

provedeno radi utvrdivanja:

a) analize isprava koje prilezu ovom spisu i spisu Trgovaékog suda u Varazdinu
broj R1-16/2020 u kojem se nalazi nalaz vjeStaka u postupku osiguranja
dokaza,

b) radova koje je izveo tuZenik kao izvoda¢ na objektu koji se nalazi na
nekretnini tuZitelja kao narucitelja te utvrdivanja vrijednosti izvedenih radova
uzimajuci u obzir ugovorene cijene iz ponuda tuZenika,

c) da li su tuZenikovi radovi izvrseni u cijelosti u skladu s pravilima struke te da li
postoje nedostaci u izvrSenim radovima, navodenje eventualnih nedostataka

te utvrdenje visine potrebnih troskova za otklanjanje nedostataka?

Ovaj sam Nalaz i mislienje izradio samostalno, po svom najboliem stru¢nom znanju i
uvjerenju, u svojstvu stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina,

a za potrebe suda.

Rjesenje o ponovnom imenovanju Ratka Matoteka, dipl.ing.grad. za stalnog sudskog
viestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina izdala je predsjednica Trgovackog

suda u Varazdinu pod Brojem: 4 Su-7/2021-4 od 9. veljade 2021. godine.

RjeSenje o odobrenju trgovackom drustvu INSTITUT ZA PROCJENE |
VJESTACENJA IPV d.o.0. Cakovec za obavljanje poslova sudskog vjestacenja
izdala je predsjednica Trgovackog suda u Varazdinu pod Brojem: 4 Su-185/2020-4
od 25. lipnja 2020. godine.

U Cakovcu, 26. veljate 2024. godine.

IZRADIO:
Ratko Matotek, dipl.ing.grad. REV

stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Digitally signed by
RATKO RATKO MATOTEK
Date: 2024.03.07
MATOTEK 15:02:22 +01'00'
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PRETPOSTAVKE | OGRANICENJA
Nalaz i mislienje vjestaka od strane trgovackog drustva INSTITUT ZA PROCJENE |
VJESTACENJA IPV d.o.o. Cakovec, Rudera Boskovica 16, OIB: 23119623228 (dalje u

tekstu: Vjestak) izraden je u skladu s pozitivnim propisima Republike Hrvatske. Vjestak je

djelovao kao neovisna stranka. Naknada za obavljenu uslugu ni na koji nacin ne ovisi o
zakljuécima vrijednosti niti pak zakljuéci o vrijednostima ne ovise o naknadi za obavljenu
uslugu. Pretpostavka je, bez neovisne verifikacije, tocnost podataka koji su bili predoceni
Vjestaku. Sav radni materijal i dokumentacija izradeni za vrijeme trajanja zadatka bit ce
imovina Vjestaka. Vjestak ¢e uvati podatke jo§ najmanje 3 (tri) godine. Nalaz i misljenje
vrijedi samo za navedenu namjenu. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na nju od strane
naruéitelja ili tre¢ih je nevazeée. Potpuno izvjesée se moze predati zainteresiranim trecim
stranama izvan organizacije Vjestaka, a za koje Vjestak treba biti upoznat. Vjestak ce po
pravnoj obvezi smatrati strogo povijerljivim svu konverzaciju, povjierene dokumente te Nalaz i
misljenje vjestaka. Za potrebe ovog nalaza nisu radene posebne kontrole statike gradevine,
kao i kvalitete i stanja instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim
pregledom. U sluéaju novonastalih ¢injenica ili okolnosti, vjestak zadrzava pravo izmijeniti ili
dopuniti nalaz. lzradeni Nalaz i mislienje temelji se na dostupnim dokumentima i
informacijama. Vrednovanje se odnosi na navedeni datum. Ovaj Nalaz i mislienje vrijedi

iskljucivo kao cjeloviti elaborat te izdvajanje bilo kojeg dijela iz cjeline nema valjanost.

IZJAVA VJESTAKA
1. Pruzena usluga je obavljena stru¢no, neovisno i nepristrano.

2. Usluga pruzena od strane Vjestaka je obavljena u skladu s priznatim profesionalnim
vjestagenjima i procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima Republike Hrvatske.

3. Vjestak je djelovao kao neovisna stranka, najbolie se koristeci svim dostupnim

podacima.

Vjestak nije osobno zainteresiran za predmet nalaza.

Naknada Vjestaku ni na koji nacin ne ovisi o zakljuécima o vrijednosti.

Zakljuéci o vrijednosti ni na koji nacin ne ovise o naknadi Vjestaka.

N o o s~

Nalaz i miglienje je izradeno u skladu s propisima koji reguliraju podrucje predmeta
vjestacenja.

8. Vijestak ima ovladtenje za obavljanje poslova vjeStacenja.
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Prilog 1. RjeSenje Suda o ocevidu i provodenju vjestacenja

5

Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Varazdinu
Varazdin, Brace Radi¢ 2

Poslovni broj: 10 P-17/2021-19
REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Trgovacki sud u Varazdinu, po sucu Denisu Krnjaku, u parniénom postupku
tuzitelja AGGERO d.o.0., Cakovec, Tina Ujevic¢a 6, OIB:99846260091, kojeg zastupa
punomocnik Danko Mandi¢, odvjetnik iz Cakovca, Ljudevita Gaja 17, protiv tuZenika
BRAVARIJA VUKMANIC j.d.o.0., Duga Resa, Stara Cesta 71, OIB:18581812225, radi
isplate i naknade stete, 08. studenoga 2023.

rijesioje
[ Provest ¢e se dokaz gradevinskim vjestacenjem uz oéevid na licu mjesta po
stalnom sudskom vjestaku gradevinske struke Ratku Matoteku i drugim vjestacima iz
drustva INSTITUT ZA PROCJENE | VJESTACENJA IPV d.o.0., Cakovec, Rudera
Boskovica 16, OIB:23119653228.

Il Odreduje se ocevid na licu mjesta na nekretnini koja se nalazi u Mihovljanu,
Prvomajska 1b (40000 Cakovec) za

dan 09. sije¢nja 2024. u 09,30 sati
a na koji oCevid se pozivaju:
- sudski vjestak Ratko Matotek, 5
- punomocnik tuZitelja Danko Mandi¢, odvjetnik iz Cakovca,
- direktor tuzitelja Danijel Radek

- direktor tuzenika Mario Vukmanic.

lll. Na ocevid se pozivaju zastupnici parni¢nih stranaka radi davanja podataka
potrebnih sudskom vjestaku za izradu vjestackog nalaza.

IV.  VijeStak je obvezan podnijeti nalaz i misljenje u roku od 30 dana od dana
odrZavanja ocevida.

V. Vjestak je obvezan:
a) analizirati isprave koje prileze ovom spisu (posebice fotodokumentaciju koja se

nalazi na listovima 57 do 87 spisa) i spisu Trgovackog suda u Varazdinu broj R1-
16/2020 u kojem se nalazi nalaz vjestaka u postupku osiguranja dokaza,
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Poslovni broj: 10 P-17/2021-19

b) utvrditi koje radove (bravarske i druge) je tuZenik kao izvodac izvrsio na objektu
koji se nalazi na predmetnoj nekretnini za tuZitelja kao narucitelja te i utvrditi vrijednost
izvedenih radova uzimajuéi u obzir ugovorene cijene iz ponuda koje se nalaze na
listovima 5 i 6 spisa,

c) utvrditi da li su tuZenikovi radovi izvr$eni u cijelosti u skladu sa pravilima struke
ili postoje nedostaci u izvr$enim radovima te i navesti eventualne nedostatke te i utvrditi
visinu potrebnih troSkova za otklanjanje nedostataka,

d) utvrditi da li je tuZenik uz radove koji su dogovorenite koji se nalaze u ponudama
koje se nalaze na listovima 5 i 6 spisa obavio i neke druge radove (vantroskovnicki
radovi) te i utvrditi vrijednost takvih radova.

VI.  NalaZe se parniénim strankama dati vjestaku na uvid svu dokumentaciju koju
vjestak zatraZi za izradu svojeg nalaza.

VIl.  Utvrduje se da je tuZitelj kao predlagatelj viestacenja na okolnosti iz toCke V. a,
b i ¢ ovog rjeenja uplatio predujam u iznosu od 1.000,00 eura.

VIIl. NalaZe se tuZeniku da plati predujam za troskove vjeStacenja na okolnost iz
to&ke V. d ovog rje$enja (nagrada i trodak vjestaka; tro$ak i naknada suca i sluzbenika
za obavljanje radnje izvan zgrade suda) u iznosu od ukupno 500,00 eura u roku od 8
dana od primitka prijepisa ovog riesenja na Ziro-raéun Trgovackog suda u Varazdinu
broj IBAN: HR4023900011300002754 (sa pozivom na broj: P-17/2021), te da potvrdu
o uplati dostavi ovome sudu na broj spisa P-17/2021. Sud ¢e odustati od izvodenja
dokaza vjestadenjem (vezano na okolnost iz tocke V. d ovog rjesenja), ako iznos
potreban za podmirenje troSkova ne bude poloZen u odredenom roku.

U Varazdinu 08. studenoga 2023.

Sudac:

ON
DEMIS KRNJAK i
= 0=TRGUVACH SUD U VARAZDINU

254 97=#10D4B52NI7373937393135313131 Denls KrnJak

Vrijeme potpisivanja: ;:
08-11-2023 ol
50 S=KRNJAK
13:29:27 5=0ENIS
CH=DENSS KRMAK

Dokument je elektroniéki potpisan:

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rje$enja nije dopustena Zalba.

DNA :

sudski vjestak

punomoénik tuzitelja

direktor tuzitelja, putem punomocénika
tuzenik

direktor tuzenika

aghroON -~
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Prilog 2. Zapisnik s ocevida

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U VARAZDINU
Varazdin, Bra¢e Radi¢ 2

Poslovni broj: 10 P-17/2021-21

ZAPISNIK
od 09. sije¢nja 2024.
o odrzanom oc¢evidu na licu mjesta
na adresi Mihovljan, Prvomajska 1b, (40000 Cakovec).

Nazoc¢ni od strane suda:
Sudac: Denis Krnjak
Zapisnicar: Nevenka Vukovi¢

Pravna stvar:

Tuzitelj: AGGERO d.o.0., Cakovec, Tina Ujevica 6, OIB:99846260091, kojeg
zastupa punomoc¢nik Danko Mandié¢, odvjetnik iz Cakovca, Ljudevita
Gaja 17

Tuzenik: BR‘JAVARIJA VUKMANIC jd.o.0., Duga Resa, Stara Cesta 71,
0OIB:18581812225

Radi: isplate i naknade Stete

Pocetak u 09:30 sati.
Utvrduje se da su pristupili:
Za luZitelja: punomocnik Danko Mandi¢, odvjelnik iz Cakovca i direklor Danijel
Radek
Za tuZenika: nitko, dostava poziva uredna

Utvrduje se da je pristupio vjeStak gradevinske struke Ratko Matotek.

Utvrduje se da se ogevid odrzava na nekretnini u Mihovljanu, Prvomajska 1b,
(40000 Cakovec).

Utvrduje se da na ocevid nije pristupio uredno pozvani direktor tuzenika Mario
Vukmanié¢, a svoj nedolazak nije opravdao.

Sud donosi
rieSenje
Ocevid ¢e se odrzati bez prisutnosti tuzenika.

Utvrduje se da do pocetka ocevida se da nije izvr§ena uplata predujma iz
tocke VIII. rieSenja broj P-17/2021-19 od 08. studenoga 2023.
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Poslovni broj: 10 P-17/2021-21

Sud donosi
rieSenje

Ocevid radi utvrdenja ¢injenica potrebnih za izradu nalaza u smislu locke V.d
rieSenje broj P-17/2021-19 od 08. studenoga 2023. nece se provesti.

Punomocénik tuzitelja izjavljuje da tuZitelj ostaje kod tuZzbe i tuzbenog zahtjeva.
Utvrduje se da je vjestak zajedno sa prisutnim osobama obi$ao predmetnu

nekretninu i obavio uvid u stanje nekretnine za izradu svog nalaza. Vjestak je izviSio i
fotografiranje svih objekata na nekretnini.

Sud donosi
rijesSenje

Dodijeljuje se rok vjestaku od 60 dana za izradu nalaza i misljenja s time da
viestak nije obvezan davati svoje misljenje vezano za tocku V.d rjeSenja broj P-
17/2021-19 od 08. studenoga 2023.

Utvrduje se da je ovaj zapisnik glasno procitan, da prisutni nemaju primjedbi.

Dovréeno u 10:20 sati

Sudac: Stranke:

Zapisnicar:
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Prilog 3. RjeSenja o imenovanju vjestaka
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U VARAZDINU
URED PREDSIEDNICE SUDA

Broj: 4 Su-185/2020-4
Varazdin, 25 lipnja 2020

Predsjednica Trgovackog suda u Varazdinu Jasna Lekic, odlucujuéi povodom zahljeva
za imenovanje stalnim sudskim vjedtakom nakon provedenog postupka, temeljem ¢lanka 126,
Zakona o sudovima (,Narodne novine" broj 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18 i 126/19) i
¢lanka 10, Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima (,Narodne novine® broj 38/14, 123/15,
29/161 61/19 — dalje u tekstu Pravilnik) donosi,

RIESENIJE

Drudtvu INSTITUT ZA PROCIENE 1 VIESTACENJA 1PV d.o.0. Cakovee, Rudera
Boskovi¢a 16, OIB: 23119653228, odobrava se obavljanje poslova sudskog viestacenja za
podrugje graditeljstva i elektrotehnike te procjenu nekretnina na viijeme od 4 (&etiri) godine,
za podrucje Treovackog suda u Varazdinu

Obrazlozenje

Tvitka INSTITUT ZA PROCIENE | VIESTACENJA IPV d.o.0. Cakovee, Rudera
Boskovic¢a 16, podnijela je zahtjev za davanje odobrenja za obavljanje poslova sudskog
viestacenja za podrucje Trgovackog suda u Varazdinu te je uz zahtjev prilozena
dokumentacija propisana Pravilnikom.

Ispitavii osnovanost zahtjeva utvrdeno je da je tvrtka INSTITUT ZA PROCJENE 1
VIESTACENJA IPY d.o.0 Cakovec, Rudera Boskovica 16, registrirana u Trgovatkom sudu
u Varazdinu za obavljanje djelatnosti vjeitacenja, te da tvrika ima zaposlene sudske vjestake
iz podrucja graditeljstva i to Dragutina Matotek, dipl. ing., Ratka Matotek dipl. ing. grad., i
vierana Mesaric ing. grad. (e iz podrucja elektrotehnike Hrvoja Matotek mag. ing el.

Sud je utvrdio da se protiv drustva ne vodi kazneni postupak i da nije pravomoc¢no
osudivano za kazneno djelo.

Kako su navedene cinjenice utvrdene uvidom u dokumentaciju prilozene zahtjevu,
proizlazi da su ispunjeni svi zakonski uvjeti za davanje odobrenja za obavljanje poslova
sudskog vjestatenja za podrutje Trgovackog suda u Varazdinu na vrijeme od 4 (Zetiri)
godine, te je stoga temeljem ¢l 126, Zakona o sudovima i ¢l. 10. Pravilnika o stalnim sudskim
vjeStacima valjalo rijesiti kao u izreci ovog rjesenja.

PREDSIJIEDNICA SUDA
Jasna Lekic¢
Dokument jo elektroni ki potpisan:
INASNA LEKI :;’lly‘fv;u_».\ FISUD ARG D
Vijome potpisivanja: PS4 81=4 ORI NI IS

s (e
01 07 2020 Yo
T4: 14500
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UPUTA O PRAVNOM LUEKU:

Protiv ovoga rjesenja dopustena je zalba Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske u
roku od 15 dana od dostave rjesenja. Zalba se predaje neposredno ili Salje preporuceno
postom predsjednici Trgovackog suda u Varazdinu, u dva primjerka s dva preslika rjesenja.

DNA:
I INSTITUT ZA PROCJENE | VIESTACENJA IPV d.o.0. Cakovec, Rudera Boskovica 10
2. Ministarstvo pravosuda, Zagreb, Ulica grada Vukovara 49
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U VARAZDINU
URED PREDSJEDNICE SUDA

Broj: 4 Su-185/2020-7
Varazdin, 8. srpnja 2020.

Predsjednica Trgovackog suda u Varazdinu Jasna Leki¢, temeljem ¢lanka 30. Zakona
o sudovima (,Narodne novine* broj 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18 i 126/19) i ¢lanka 5.
Sudskog poslovnika (,,Narodne novine® broj 37/14, 49/14, 08/15, 35/15, 123/15, 45/16, 29/17,
33/17 — Ispravak, 34/17, 57/17, 101/18, 119/18, 81/19, 128/19, 39/20 i 47/20) te ¢lanka 104,
Zakona o op¢em upravnom postupku (,,Narodne novine' broj 47/09), donosi

RIESENIJE

I. U izreci rjeSenja broj 4 Su-185/2020-4 od 25 lipnja 2020. umjesto ,, OIB:
23119653228 treba ispravno pisati ,OIB 23119623228,

[5)

2. U obrazlozenju rjesenja 4 Su-185/2020-4 od 25, lipnja 2020, u stavku 2. umjesto
wvjeran Mesaric™ (reba pisati ., Vieran Mesaric™,

neizmijenjeno.

3. U svemu ostalome rjesenje broj 4 Su-185/2020-4 od 25, lipnja 2020. ostaje

Obrazlozenje

U izreci rjesenja broj 4 Su-185/2020-4 od 25. lipnja 2020. pogresno je upisan OIB
drustva INSTITUT ZA PROCIENE T VIESTACENJA IPY doo. Cakovee, Rudera
Boskovica 10, te treba ispravno stajati ,,O1B:23119623228" te u obrazlozenju rjeSenja 4 Su-
185/2020-4 od 25 lipnja 2020, u stavku 2. umjesto ,,vjeran Mesari¢* treba pisati .. Vjeran
Mesari¢™,

Clankom 104. Zakona o opéem upravnom postupku propisano je da javnopravno tijelo
moze rjesenjem ispraviti pogreske u imenima ili brojevima, pisanju ili racunanju te druge
otite netocnosti u rjeSenju koje je donijelo ili u njegovim ovjerenim prijepisima.

Ispravak pogreske proizvodi pravni ucinak od dana od kojeg proizvodi pravni ucinak
rjesenje koje se ispravlja

Slijedom svega naprijed navedenog, obzirom da se radi o o¢itoj omadei u pisanju,
rijeseno je kao wizreei ovog rjesenja.

PREDSIEDNICA SUDA

(&)

Jasna I.ckic
[ 1T

Dokument jo elekitoni ke potpisan:
INSNALE K A KESUD VAR [ein
VUHUES) 3030540 P I

Vrijeme potpisivanja:
10-07 2020
02500
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UPUTA O PRAVNOM LIEKU:

Protiv ovoga rjesenja dopustena je zalba Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske u roku
od 15 dana od dostave rjesenja. Zalba se predaje neposredno ili Salje preporuceno postom
predsjednici Trgovackog suda u Varazdinu, u dva primjerka s dva preslika rjesenja.

DNA:
I INSTITUT ZA PROCIENE 1 VIESTACENIJA IPV d.o.0. Cakovec, Rudera Boskovica 16
2. Ministarstvo pravosuda, Zagreb, Ulica grada Vukovara 49
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TRGOVACKI SUD U VARAZDINU
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Broj: 4 Su-7/2021-4
Varazdin, 9. veljage 2021,

REPUBLIKA HRVATSKA
RIESENJE

Tigovacki sud u Varazdinu, po predsjednici suda Mariji Levani¢-Skerbi¢, odlucujuéi
povodom zahtjeva za imenovanje stalnim sudskim vjestakom nakon provedenog postupka,
temeljem clanka 126. Zakona o sudovima (,Narodne novine* broj 28/13, 33/15, 82/15, 82/16,
67/18, 126/19 i 130/20) i ¢lanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (,.Narodne
novine* broj 38/14, 123/15,29/10 1 61/19 — dalje u tekstu Pravilnik), 9. veljace 2021,

rijesio je

Ratko Matotek, dipl. ing. grad. iz Cakovca, Ulica dr. Rudolfa Horvata 52, ponovno se
imenuje stalnim sudskim vjestakom za podru¢je gradevinarstva i procjene nekretnina,
na vrijeme od cetiri godine.

Obrazlozenje

Ratko Matotek, dipl. ing. grad. iz Cakovea podnio je zahtjev za ponovno imenovanje
za stalnog sudskog vjestaka za podrugje gradevinarstva i procjenc nekretnina.

Sudski vjestak uz zahijev za ponovno imenovanje dostavio je dokaze iz ¢lanka 12,
Pravilnika i to: uvjerenje da se protiv njega ne vodi kazneni postupak, dokaz o zaposlenju,
popis predmet u kojima je obavljeno vjedtacenje, dokaz o struénom usavriavanju te policu
osiguranja.

Trgovacki sud u Varazdinu utvrdio je da se protiv imenovanog sudskog vieitaka ne
vodi kazneni postupak i da nije pravomocno osuden za kazneno djelo koje je zapreka za
prijam u drzavnu sluzbu.

Uvidom u navedenu dokumentaciju utvrdeno je da su ispunjeni svi zakonski uvjeti za
imenovanje stalnim sudskim vjestakom na vrijeme od Celiri godine te je stoga temeljem
¢lanka 126. Zakona o sudovima i &lanka 12. Pravilnika rijeseno kao u izreci.

PREDSJEDNICA SUDA
Marija Levanic¢-Skerbi¢
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UPUTA O PRAVNOM LIJEK U:
Protiv rjeSenja dopustana je zalba Ministarstvu pravosuda i uprave Republike Hrvatske u roku
od 15 dana od dana dostave rjesenja.

DNA:
1. Ratko Matotek, Ulica dr. Rudolfa Horvata 52, Cakovec
2. Ministarstvo pravosuda i uprave, Ulica grada Vukovara 49, Zagreb
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Broj zapisa: eb2f7-199be
Kontrolni broj: 03d9b-2d6ed-de2e?

Ovaj dokument je u digitalnom obliku elektroni¢ki potpisan sljedecim certitikatom: .
CN=MARUA LEVANIC-SKERBIC, L=VARAZDIN, O=TRGOVACKI SUD U VARAZDINU, C=HR
Vjerodostojnost dokumenta mozete provjeriti na sljedecoj web adresi:
hitps://usluge.pravosudje.hr/proviera-vierodostojnosti-dokumenta/

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta.

Provjeru mozete napraviti i skeniranjem QR koda. Sustav ¢e u oba slucaja prikazati
izvornik ovog dokumenta.

Ukoliko je ovaj dokument identican prikazanom izvorniku u digitalnom obliku,
Trgovacki sud u Varazdinu potvrduje vierodostojnost dokumenta.
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Prilog 3. Odluka o imenovanju vjestaka
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[ | “ / ‘\,-"/ Poslovni centar Moderna, Rudera Boskoviéa 16, HR-40000 Cakovec
‘ J Tel. +385 (0)40 390833 390834 Fax. 390 835

Temeljem Rjesenja Trgovackog suda u Varazdinu, Braée Radié 2, Poslovni broj: 10 P-17/202]-
19 od 08. studenoga 2023, godine, trgovacko drustvo INSTITUT 74 PROCJENE |
VIESTACENJA IPV d.o.o. Cakovee, Rudera Boskovica 16, OIB:23119623228, kojem je
povjereno gradevinsko vjestacenje u naznacenom predmetu, dana 09. sijecnja 2024, godine
donosi sljededcu

ODLUKU

broj 09012024-RM

kojom se za obavljanje poslova predmetnog viestacenja imenuje
RATKO MATOTEK, dipling.grad. REV

stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Ratko Matotek, dipl.ing.grad. je Rjesenjem Trgovackog suda u Varazdinu, broj 4 Su-7/2021-4 od
9. veljace 2021. godine ponovno imenovan stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu
nekretnina te je uvrsten u popis stalnih sudskih viestaka kod Trgovackog suda u VaraZdinu.

Imenovani vjestak duzan je postupati- po nalogu suda, brizljivo prouciti predmet viestacenja te u
zadanom roku izraditi pisani Nalaz i misljenje.

Prokurist:

Dostaviti:
= imenovanom vjestaku
= warhivu
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