CARNIS d.o.o. u stedaju St-6580/2016
Ured stecajnog upravitelja

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, 22.7.2021.g.

Predmet: Obracun troskova unovcenja nekretnina opterecenih razluénim pravom
(€. 254. SZ-a)

Sukladno javnoj drazbi provedenoj putem Financijske agencije, a sve temeljem zakljucka stecajnog
suca, te donesenog rjesenja o dosudi dana 12.7.2021.g., izvrSena je prodaja nekretnine upisane u
zk.ul. 266, GRC- 110/1 i k.o. Volosko za iznos kupovnine od 1.360.500,00 kn. Nekretnina je dosudena
kupcu MLMSP d.o.o., OIB 95061307495, Ljubljana, Smartinska cesta 106, Republika Slovenija.

Sukladno stavu Visokog trgovackog suda sa sjednice odrzane 18.3.2019.g., troskove unovcenja
nekretnine terete stvarni troSkovi unovcenja iz ¢lanka 254. SZ-a.

OBRACUN TROSKOVA UNOVCENJA —¢&l. 254. SZ-a ( NN 71/15)
Stvarni troskovi unovéenja

| Direktni troskovi unovéenja nekretnina

- rezijski troSkovi elektri¢ne energije 653,28

- rezijski troskovi vode i Cistoce 6.251,57

(gl. 3.881,38+ tré. ovr. 1.655,40+ zzk 714,79)

- komunalna i vodna naknada ( gl. 3.080,66, zzk 166,03, tros. ovrhe 400,00 kn) 3.466,69

- troskovi elektronicke drazbe 1.400,00
Ukupno direktni troskovi unovcenja nekretnine 11.771,54

Direktne troskove unovcenja koji se iskljucivo odnose na unovéene nekretnine upisane u zk.ul. 266
k.o. Volosko, Cine rezijski troskovi nekretnine tijekom stecajnog postupka koje stecajni duznik nije bio
u mogucnosti placati, te je vezano uz iste nastao takoder trosak zateznih kamata i troskovi ovrsnih
postupaka koje su pokrenuli vjerovnici stecajne mase radi naplate navedenih potrazivanja.

ReZijski troskovi proizlaze iz evidentiranih obaveza sukladno karticama dobavljaca, odnosno racunima
distributera, a koje prilezi ovom obracunu.

Obracun nagrade stecajnog upravitelja, iako proizlazi iz vrijednosti unovéene predmetne nekretnine,
nuzno je zbog ¢injenice da u stecajnoj masi postoji i jos neunovéena nekretnina ( zk.ul. 1771 k.o.
Remete, etaza 12), raspodijeliti alikvotno na svaku pojedinu nekretninu prema ucescu iste u ukupno
ostvarenoj steajnoj masi. Slijedom navedenog, obracun nagrade i pripadajuceg dijela razvrstan je u
opce troskove koji se razmjerno prenosi na troSak unovcenja nekretnina. No, kako se radi o istom
razluénom vjerovniku koji se namiruje na ovoj kao i na jos neunovcenoj nekretnini, to eventualno
odstupanje pri utvrdivanju razmjera ucesca svake pojedine nekretnine u ukupnoj stecajnoj masi u
slu€aju promjene stvarne trzisne vrijednosti nakon unovéenja nekretnine zk.ul. 1771, k.o. Remete, E-
12, u konacnosti neée uticati na ukupnu visinu namirenja istog razluénog vjerovnika, ve¢ samo
strukturno na raspored opcih troskova postupka.

Dokaz: Kartice kupca distributera za rezijske troskove, obracun kamata
Kartica zaduZenja za komunalnu i vodnu naknadu, obr. Kamata, ovrSna rjeSenja



Racun FINE

Il Opci troskovi unovéenja nekretnina

TroSkove unovcenja terete i svi drugi troskovi steajnog postupka koji se moraju namiriti na teret
stecajne mase, a vezani su uz provedbu postupka. Navedeni troskovi u bithom obuhvadéaju troskovi
knjigovodstvenih usluga, troskovi platnog prometa — odrzavanja racuna stec¢ajnog duznika, troskovi
postarine i drugih sitnih materijalnih troSkova, nagrada stecajnog upravitelja i drugi opéi troskovi
postupka.

Preuzimanjem stecajno upraviteljske duznosti, bilo je neophodno urediti knjigovodstveni ocevidnik,
te podnositi porezne prijave. Slijedom navedenog angaziran je knjigovodstveni servis uz mjesecnu
naknadu od 800,00 kn mjesecno, te je nastao nepodmiren trosak sa srpnjem 2021.g.u visini od
14.400,00 kn. Takoder ¢e u ste¢ajnom postupku nastati daljnji predvidivi troskovi knjigovodstva do
zakljucenja postupka i brisanja pravne osobe iz registra, i to najmanje do kraja tekuée 2021. godine,
odnosno daljnji predvidivi trosak od 4.000,00 kn.

Dokaz: Ugovor o obavljanju knjigovodstvenih usluga

Tijekom postupka nastali su razni sitni materijalni troskovi ( postarina, izrada Ziga, javnobiljeznicki
trosak i sl. u sveukupnom iznosu od 820,15 kn.

Dokaz: Racuni
Osnovni klju¢ za prijenos opéih troskova stecajnog postupka na unovéenje pojedine nekretnine, Cini
ucesce svake pojedine unovéene imovine u ukupno unovéenoj ste¢ajnoj masi, odnosno ocekivanoj

visini ste¢ajne mase.

Struktura ocekivane visine unovcéene stecajne mase

Imovina — unovcena tec¢ajna masa Iznos ostvarene / Ucesce
ocekivane %
stecajne mase

Zk.ul. 266 k.o. Volosko — unovéeno u Il elektronickoj drazbi 1.360.500,00 64,5
Zk.ul. 1771 k.o. Remete E-12 — neunovéeno, procijenjeno po 747.202,27 35,5
vjestaku u obustavljenoj ovrsi

Ukupno 2.107.702,27 100,00

Ukupnu stecajnu masu ¢ini unovéena nekretnina upisana u zk.ul. 266 k.o. Volosko, te jos neunovcéena
nekretnina upisana u zk.ul. 1771 k.o. Remete, E-12 koja je bila predmet obustavljenog ovrsnog
postupka u kojem je ista bila u listopadu 2017.g. procijenjena po ovlastenom sudskom vjestaku Dariu
Sereru iz Ingekspert d.0.0. na iznos od 744.202,27 kn. U istom ovrinom postupku je pravni prednik
sadadnjeg razlu¢nog vjerovnika MLMSP d.o0.0., OIB 95061307495, Ljubljana, Smartinska cesta 106,
Republika Slovenija, APS DELTA S.A Luksemburg predloZio unovéenje navedene nekretnine po vecoj
pocetnoj vrijednosti od procijenjene, odnosno po pocetnoj vrijednosti od 1.052.000,00 kn, a koji je
iznos ujedno sukladno prijedlogu razlu¢nog vjerovnika sadrzan i u prijedlogu stecajnog upravitelja kao
pocetna vrijednost. No, kako je i kod unovéene nekretnine zk.ul. 266 k.o. Volosko, u postupku
prodaje ostvarena niza vrijednost od pocetne utvrdene po vjeStaku, to je bilo realno kao predvidivu
ocekivanu stecajnu masu od unovéenja nekretnine uzeti vrijednost iskazanu po vjestaku u iznosu od
744.202,27 kn i to iskljucivo u funkciji uspostave predvidive strukture ste¢ajne mase radi odredivanja



strukture rasporeda opcih troskova postupka kao troska unovcenja iz ¢l. 254. SZ-a na pojedinu
unovcenu nekretninu. No, konacni ée obracun biti sacinjen kad bude unovéena i nekretnina upisana u
zk.ul. 1771 k.o. Remete, a kako se radi o namirenju istog razlu¢nog vjerovnika, u konaénosti isti nece
trpjeti niti vece niti manje troskove unovéenja nekretnina iz ¢l. 254. SZ-a u odnosu na stvarno
ostvarene troskove.

Bruto trosak isplate nagrade stecajnog upravitelja, odreden je Uredbom o kriterijima i nacinu
obracuna i pla¢anja nagrade ste¢ajnom upravitelju (NN 105/15). Obracun nagrade izvrien je
sukladno odredbi ¢lanka 7. Uredbe na osnovu dosad unov¢ene imovine i predvidivoj vrijednosti
neunovcene imovine. Osnovica za obracun sveukupne nagrade iznosi predvidiva visina steajne mase
uiznosu od 2.107.702,27 kn. Obracunata bruto nagrada se uvecava za daljnji troSak isplate na teret
isplatitelja ( ste¢ajnog duznika) u visini obveznih doprinosa za zdravstveno osiguranje na bruto iznos
od 7,5%, a sve sukladno stavu iz odluke Visokog trgovackog suda broj PZ-7186/2018. Alikvotni dio
bruto troska isplate nagrade tereti unovcene nekretnine sukladno iskazanoj strukturi ocekivane visine
unovcene imovine. Slijedom navedenog proizlazi slijedeci obracun iskazanog troska isplate bruto
nagrade stec¢ajnog upravitelja:

Vrijednost unovéene imovine

100.000.01
300.000,01
500.000,01
1.000.000,01

do 100.000,00
do 300.000,00
do 500.000,00
do 1.000.000,00
do 2.107.702,27

Ukupno bruto nagrada
Obavezni doprinosi na bruto nagradu —7,5%
SVEUKUPAN TROSAK ISPLATE BRUTO NAGRADE

iznos nagrade %

16
12
10
8
7

bruto nagrada kn

16.000,00
24.000,00
20.000,00
40.000,00
77.539,16

177.539,16
13.315,44
190.854,60

Struktura opdéih troskova unovcéenja na teret unovcene stecajne mase

nekretnina UceS. | Vrsta opceg troska unovcenja
% Knjig. usl. do Predvidivi tros. Bruto trosak Ostali sitni mat.
07.2021. Knjig. do nagrade stecajnog troskovi
okonc¢anja upravitelja
Zk.ul. 266 k.o. Volosko 64,5 9.288,00 2.580,00 123.101,22 529,00
Zk.ul. 1771 k.o. Remete E-12 5.112,00 1.420,00 67.753,38 291.15
(neunovcena) 35,5
Ukupno 14.400,00 4.000,00 190.854,60 820,15

Nastavno na naprijed iskazanu strukturu prijenosa opcih troskova, proizlaze slijedec¢i opci troskovi
unovcenja nekretnine upisane u zk.ul. 266 k.o. Volosko:

- troskovi knjigovodstva ( nastali i predvidivi)
- troskovi bruto troska isplate nagrade stecajnog upravitelja
- ostali materijalni troSkovi

Ukupno opéi troSkovi unovcenja nekretnine

11.868,00

123.101,22

529,00
135.498,22




Nastavno na navedeno nastali su sveukupni stvarni direkti i op¢i troskovi unovcenja nekretnina u
iznosu od 140.826,04 kn i obuhvacaju slijedece troskove:

Rekapitulacija stvarnih troskova unovcenja ( ¢l. 254. SZ-a)

Vrsta troska iznos Direktan / opci
alikvotni dio

- rezijski troskovi ( struja, voda, Cistoéa, KN i VN) 10.371,54 direktan

- troskovi elektronicke drazbe 1.400,00 direktan

- troskovi knjigovodstva 11.868,00 Opd¢i alikvotni dio

- troSkovi bruto troska isplate nagrade stecajnog 123.101,22 Op¢i alikvotni dio

upravitelja

- ostali sitni materijalni troSkovi 529,00 Op¢i alikvotni dio

SVEUKUPNO TROSKOVI UNOVCENJA - CL. 254. SZ-a 147.269,76

Il Namirenje troskova unovcenja i razlucnog prava

Prema stanju upisa tereta u zemljiSnim knjigama u zk.ul. 266 k.o. Volosko, upisano je razlu¢no pravo
u korist MLMSP d.o.o., OIB 95061307495, Ljubljana, Smartinska cesta 106, Republika Slovenija pod
brojem zabiljezbe Z-34077/2017 i Z-37317/2019 sa prvenstvenim redom upisa Z-5834/2008 uknjizbe
zaloznog prava na nekretninama u iznosu od 500.000,00 EUR-a sa svim pripadajué¢im kamatama,
naknadama i eventualnim troskovima, a sve temeljem Ugovora o zaloZnom pravu ovjerenom kod
javnog biljeznika Nevenke Osmanovi¢ pod brojem ovjere OV-15487/2008.

Prema prijavi trazbine pravnog prednika vjerovnika i razlu¢nog vjerovnika, u izvatku otvorenih
stavaka uz prijavu traZbine, proizlazi da je ista prijavljena s osnova Cetiri kreditne partije.

U Ugovoru o kreditu partija 570078791 s osnova kojeg je prijavljen iznos od 8.279.373,21 kn na dan
29.8.2018.g. ( gl. 4.553.582,61 kn i kta. 3.275.790,60 kn), proizlazi da je u ¢lanku 7. Ugovora pod
to¢kom ,, Osiguranje naplate obaveza po kreditu” izmedu drugih osiguranja navedeno i osiguranje
temeljem upisanog zaloga na nekretnini zk.ul. 266 k.o. Volosko u iznosu od 500.000,00 EUR-a.

U Ugovoru o kreditu partija 5700703210 koji prilezi prijavi trazbine sa kojeg je osnova prijavljen
iznos od 3.163,63 kn na dan 29.8.2018.g., proizlazi da je u ¢lanku 7. Ugovora pod tockom ,, Osiguranje
naplate obaveza po kreditu” izmedu drugih osiguranja navedeno , Osiguranje naplate obaveza po
kreditu” izmedu drugih osiguranja navedeno i osiguranje temeljem upisanog zaloga na nekretnini
zk.ul. 266 k.o. Volosko u iznosu od 500.000,00 EUR-a.

U odnosu na prijavljenu trazbinu vjerovnika s osnova kreditne partije 5700530699 ( prijavljen iznos
18.827,91 kn) 15100148145 ( prijavljen iznos 459.061,64 kn) uvidom u Ugovore koji prileZe prijavi
trazbine, proizlazi da u odredbama koje odreduje osiguranje kredita, nije sadrzano osiguranje
temeljem zaloga na nekretnini zk.ul. 266 k.o. Volosko.

Dokaz: Izvadak otvorenih stavaka iz prijave trazbine
Ugovori o kreditu partija 570078791 i 5700703210
ZK izvadak

Slijedom navedenog stecajni upravitelj,



Predlaze:

Da stecajni sudac utvrdi stvarne troskove unovcenja nekretnina iz ¢l. 254. Stecajnog zakona u
predloZzenom iznosu od 147.269,76 kn, a nakon cega za namirenje vjerovnika preostaje iznos od
1.213.230,24 kn.

Iznos utvrdenih troskova unovéenja iz ¢l. 254. SZ-a, treba uplatiti u korist racuna stecajnog duznika
CARNIS d.o.0. u stecaju broj racuna IBAN HR0923400091190027010 otvoren kod Privredne banke
Zagreb d.d.
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