HEP-Opskrba d.o.0. za opskrbu potrodaca elektritnom, toplinskom energijom i plinom iz
Zagreba, Ulica grada Vukovara 37, OIB: 63073332379, koje zastupa direktorica mr.sc. Tina
Jakaa dip. ing. (dalje u tekstu: Zalo#ni vierovnik}---s--s-mmemmes

ENERGOREMONT d.d. za obradu metala i usluge, KARLOVAC, Mala Svaréa 155, OIB:
85895363172, koje zastupa direktor Tihomir Vojnovi¢, (dalje u tekstu: Zalozni dugnik)----=-r---

zakljuéili su sljedeci:- - .

UGOVOR O OSIGURANJU TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA

PREAMBULA-----mmssesr S T

(A) ZaloZni vierovnik i ZaloZni duinik su dana 18.04.2017. (osamnaestog travnja dvije tisuce
sedamnaeste) godine sklopili Ugovor o opskrbi krajnjeg kupca broj 0-17-650 (dalje kao:
Ugovor o opskrbi), temeljem kojeg se Zaloini vierovnik obvezao opskrbljivati Zaloinog
dusnika elektriénom energijom na obracunskim mjernim mjestima navedenim u Ugovoru, @
Zaloini duinik se obvezao podmiriti Zaloznom vjerovniku racune za elektri¢nu energiju
utrodenu na obrafunskim mijernim mjestima navedenim u Ugovoru, u razdoblju od
01.05.2017. (prvog svibnja dvije tisuce sedamnaeste) godine do 30.04.2020. (tridesetog
travnja dvije tisuce Va0 esete) GOUINE --mrrnrmmmmemmsssmasmsan oo oo T T

(B) Svrha ovog Ugovora jest zasnivanje zaloinog prava na nekretninama iz ¢l. 2. (drugog)
ovog Ugovora, u korist Zaloinog vijerovnika, u vezi sa svim postojecim i buducim traZzbinama
Zaloinog vierovnika prema ZaloZnom Duniku temeljem Ugovora 0 opskrbi.-----mm-szoomammeemmmes

(C) Sastavne dijelove ovog Ugovora ¢ine slijededi prilozi:--—--------
- preslika Ugovora o opskrbi krajnjeg kupca broj 0-17-650,---~---=--omsremans
- Ispis otvorenih stavki kupca ENERGOREMONT d.d. na dan 12.02.2018. (dvanaestog veljace
dvije tisuée osamnaeste) godine,---------=-ssrerommrsrsnnenom o oo
- ovjereni prijepisi 4 (Eetiri) izdana ra¢una koiji ¢ine pravnu osnovu postojecih (dospjelih i
nedospjelih) trazbina, —mem --

- Procjembent elaborat br. 18/12/2017, stalnog sudskog vjeitaka za graditeljstvo i procjenu
nekretnina Nedjeljke Cengija, dipl. ing. grad.,-~«----r-ssrrommomemmnommomnees -

- zemljidnoknjizni izvadak za nekretnine iz ¢l. 2. {drugog) ovog Ugovora ne stariji od 2 (dva)
dana prije sklapanja ovog Ugovora. B

(1) Osigurana traibina znai:-—----- - mmmmmesmn s e
{A) Dospjele, a nepodmirene traZbine Zaloznog vierovnika prema Zaloznom Duéniku iz
Ugovora o opskrbi u iznosu od 717.262,14 kn (sedamsto sedamnaest tisuca dvjesto Sezdeset
dvije kune i Cetrnaest lipa} na ime glavnice duga za isporuéenu elektriénu energiju i zakonskih



zateznih kamata dospjelih i obrafunatih na iznose prethodno pla¢enih dugovanja, i to
specificirano kako slijedi: e e —

1. iznos od 697.895,78 kn (Sesto devedeset sedam tisu¢a osamsto devedeset pet kuna i
sedamdeset osam lipa) na ime glavnice duga za isporuenu elektriénu energiju, zajedno sa
. zakonskim zateznim kamatama po stopi propisanoj ¢1. 12.a Zakona o financijskom poslovanju
i predstecajnoj nagodbi uvecanjem referentne stope Hrvatske narodne banke koja je
vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo tekuéem polugodiitu za 8 (osam)
postotnih poena, koje teku:-------=v-memmmmme e e e e

- na iznos od 76.187,34 kn (sedamdeset 3est tisuca sto osamdeset sedam kuna i trideset
getiri lipe) od 24.11.2017. (dvadeset éetvrtog studenog dvije tisuce sedamnaeste) godine do
isplate, e e - e s
- na iznos od 354.332,92 kn (tristo pedeset ¢etiri tisuce tristo trideset dvije kune i devedeset
dvije lipe) od 28.12.2017. {dvadeset osmog prosinca dvije tisuée sedamnaeste) godine do
ISPlate,--ovram e s - —
- na iznos od 267.375,52 kn (dvjesto Sezdeset sedam tisuca tristo sedamdeset pet kuna i
pedeset dvije lipe) od 24.01.2018. {dvadeset prvog sijeénja dvije tisuée osamnaeste) godine
Lo [ b U
2. iznos od 19.366,36 kn {devetnaest tisuéa tristo Sezdeset Sest kuna i trideset $est lipa) na
ime zakonskih zateznih kamata dospjelih i obracunatih na iznose prethodno plaéenih
dugovanja (dalje, zajedno s trazbinama iz t. A.1. ovog stavka, kao: Dospjele traZbine), i to:-----
- iznos od 12.640,13 kn (dvanaest tisuéa $esto cetrdeset kuna i trinaest lipa) iskazan na
racunu br. 0010001285-171120-9, a koji iznos se odnosi na zakainjelo plaéanje ostatka
racuna br. 0010001285-170620-5 i dijela ratuna br. 0010001285-170720-1,
- iznos od 6.726,23 kn (Sest tisuéa sedamsto dvadeset Sest kuna i dvadeset tri lipe) iskazan
na rafunu br. 0010001285-171220-5, a koji iznos se odnosi na zakainjelo placanje dijela
racuna br. 001000 12851712205, - unnrumaammmman ot s s s s s

(B) Traibine Zaloinog vjerovnika prema ZaloZnom duZniku iz Ugovora o opskrbi, koje su
nastale do dana sklapanja ovog Ugovora, a dospijevaju nakon sklapanja istog {dalje:
Nedospjele traZbine), u iznosu od 381.427,54 kn {tristo osamdeset jedna tisuéa Cetristo
dvadeset sedam kuna i pedeset Cetiri lipe), na ime glavnice duga za isporuéenu elektricnu
energiju i zakonskib zateznih kamata dospjelih i obra¢unatih na iznose prethodno plaéenih
dugovanja, i to specificirano kako slijedi:---veenvmrm-ren-- -

1. iznos od 367.288,63 kn {tristo Sezdeset sedam tisuéa dvjesto osamdeset osam kuna i
Sezdeset tri lipe) na ime nedospjele glavnice duga za isporuenu elektriénu energiju, zajedno
sa zakonskim zateznim kamatama po stopi propisanoj &l 12.a Zakona o financijskom
poslovanju i predstecajnoj nagodbi uvedanjem referentne stope Hrvatske narodne banke
koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo tekuéem polugodiitu za 8 (osam)
postotnih poena koje ée, ukoliko glavnica ne bude pla¢ena u roku dospijeéa, na taj iznos tedi
od 24.02.2018. (dvadeset Cetvrtog veljale dvije tisuée osamnaeste) godine do isplate,--—------
2.iznos od 14.138,91 kn (Eetrnaest tisuéa sto trideset osam kuna i devedeset jednu lipu) na
ime zakonskih zateznih kamata dospjelih i obradunatih na iznose prethodno plaéenih
dugovanja (dalje, zajedno s traZbinom iz t. B.1. ovog stavka, kao: Nedospjela trazbina),




nih na ratunu br. 0010001285-180120-8, a koji iznos se odnosi na zakasnjelo pla¢anje
statka racuna br. 0010001285-170720-1 i dijela racuna br. 0010001285-170820-8.~-~~=r=r==ux

Q):Traibine ZaloZnog vijerovnika prema Zaloznom duZniku iz Ugovora o opskrbi koje nastanu
skon sklapanja ovog Ugovora, polevii od rafuna za elektricnu energiju Isporuenu
alofnom duiniku tijekom mjeseca veljaée 2018. (dvije tisu¢e osamnaeste) godine pa do
04.2020. (tridesetog travnja dvije tisuce dvadesete) godine, tj. do isteka Ugovora o
pskrbi, i to do najveceg iznosa od 6.670.000,00 kuna (Sest milijuna Sesto sedamdeset tisuca
a i nista lipa), ukljuujuéi zakonske zatezne kamate od dospije¢a pa do isplate svakog
edinog iznosa glavnice kojeg ¢e ZaloZni vierovnik potraZivati sukladno Ugovoru o opskrbi
¢ ostale naknade obracunate sukladno tom istom Ugovoru.

{2) Sukladno svemu do sad navedenom, ugovorne strane sklapaju ovaj Ugovor radi
-osiguranja postojecih (dospjelih, a neplacenih, te nastalih, a nedospjelih) i buducih traibina
‘Zaloinog vjerovnika prema Zaloinom duiniku, po osnovi specificiranoj u prethodnim
 stavcima ovog Elanka, kao i prema ratunima koje ¢e Zaloni vierovnik temeljem Ugovora o
~opskrbi ispostavijati ZaloZnom duZniku nakon zakljuéenja ovog Ugovora.--—

Clanak 2. (drugi)

. {1)-Radi osiguranja Osigurane traibine iz &. 1. {prvog) ovog Ugovora Zaloini duinik
dozvoljava da se u korist ZaloZznog vjerovnika izvrsi uknjifba prava zaloga u iznosu od
6.670.000,00 kuna (Sest milijuna $esto sedamdeset tisu¢a kuna i nista lipa), a sukladno
£lanku 36., stavku 4. Zakona o zemljisnim knjigama, na nekretninama u vlasnigtvu Zaloinog
duinika upisanima u zemlji¥nim knjigama Op¢inskog suda u Karlovcu u zk. ul. br. 1011, k. o.
313220, Mala Svaréa, oznatenima kao k. & br. 370/3 (u naravi INDUSTRUSKA HALA B,
povriine 380 ¢hv), i to: na suvliasnickom dijelu 477/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) - u
naravi TROETAZNI POSLOVNI PROSTOR ukupne neto poviine 1.679,86 m® (detaljno opisano u
lzvatku iz zemljidne knjige za navedeni ZK uloZak, a koji je sastavni dio ovog ugovora)-----------

Clanak 3. {tredi)

- (1) Zalo¥ni duZnik dozvoljava ZaloZnom vjerovniku da, radi osiguranja Osigurane traZbine
g ZaloZnog vierovnika, u iznosu od 6.670.000,00 kuna (3est milijuna Zesto sedamdeset tisuca
kuna i ni3ta lipa), a sukladno ¢lanku 36., stavku 4. Zakona o zemljisnim knjigama, bez ikakvog
dalinjeg pitanja ili privole u zemlji¥noj knjizi kod nadleinog opcinskog suda ishodi upis
k- zaloinog prava na nekretninama oznatenima u &l. 2. (drugog) ovog Ugovora.

z (2) ZaloZni vjerovnik se obvezuje odmah po prestanku svoje traibine poduzeti sve potrebne

+ radnje radi brisanja zasnovanog zaloZnog prava u zemiji$nim knjigama.

Clanak 4. (tetvrti)

{1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da u ovom Ugovoru:

~Datum povrede” znali prvi kalendarski dan nakon dospijeéa Osigurane traibine, koja
dospijeva sukladno Ugovoru o opskrbi. e -




“«Datum ovrhe” znadi datum kada javni biljeZznik sukladno uvjetima predvidenim u ovom
govoru izda potvrdu ovrinosti za ovaj Ugovor, a za koji datum ovrhe se, radi izbjegavanja
-sumnje, ugovara da ne moie nastupiti prije Datuma povrede.
- nDospije¢e Osigurane trazbine” znadi datum dospije¢a Osigurane trazbine kako je definiran
- Ugovorom o opskrbi i ovim Ugovorom.---

Cianak 5. {peti)

- OVRHA OSIGURANJA
{1)-Nakon Datuma povrede, Zaloini vjerovnik je ovlaiten pokrenuti ovrini postupak radi
naplate Osigurane traibine iz vrijednosti nekretnina iz &.2. {(drugog) ovog Ugovora ili iz bilo
koje druge imovine u viasnidtvu ZaloZnog duinika.
{2) Osiguranje zasnovano ovim Ugovorom postaje ovrino na Datum ovrhe.
{3} Ugovorne strane sugiasne su da je javni biljeinik ovlaiten izdati potvrdu ovrinosti na
_Ugbvor, sukladno Ovrinom zakonu i Zakonu o javhom biljeinidtvu {dalje kao: Potvrda
ovrinosti}, temeljem izjave ZaloZinog vjerovnika, na kojoj je potpis Zaloinog vjerovnika
_ovjerio javni biljeZnik, u kojoj ZaloZni vierovnik izjavljuje da je nastupio Datum povrede i da
Zaloini duZnik do datuma dospijeca Osigurane traZbine nije ispunio Osiguranu traibinu, te u
“kojoj se navodi dospjeli iznos Osigurane trazbine {dalje: Izjava zaloZnog vjerovnika).-------------

- {4} Ugovorne strane suglasno utvrduju da, nakon Datuma ovrhe, ZaloZni vjerovnik moZe
pokrenuti ovrdni postupak radi namirenja Osigurane tratbine iz vrijednosti nekretnina iz
.¢lL2.{drugog) ovog Ugovora, sukladno Ovrinom zakonu.-

?Zé.loini vjerovnik je ovlaiten provesti ovrhu sukladno prethodnoj odredbi ovog stavka na
emelju ovog Ugovora, zajedno s Potvrdom ovrinosti izdanom od strane javnog biljeinika
kladno stavku 3. {tre¢em) ovog ¢lanka. -

“Zaloini duinik ovim Ugovorom izrijekom pristaje da, u sluaju kada je Zaloini vjerovnik
ipokrenuo ovrini postupak, Izjava Zaloznog vjerovnika predstavlja valjanu javnu ispravu koja
e-predvidena ¢lankom 54, Stavkom 4. Zakona o javnom biljeznistvu. Nadalje, ZaloZni duinik
otvrduje da takva Izjava Zaloznog vjerovnika predstavlja dostatan dokaz da je ispunjen uvjet
ovog Ugovora pod kojim je Zaloini vjerovnik ovlaiten zahtijevati ispunjenje Osigurane
bine te da je dospije¢e Osigurane traibine nastupilo. Slijedom navedenog, Izjava
aloinog vjerovnika smatrat ¢e se konatnim dokazom dospjelog i naplativog iznosa
sigurane trazbine, i datuma dospijeca iznosa Osigurane trazbine.—

akon Datuma ovrhe, ZaloZni duZnik je duZzan na vlastiti tro3ak, pruZiti svu potrebnu pomoé
adi ofak3anja koridtenja svih prava koja ZaloZni vjerovnik moZe imati sukladno primjenjivom
u odnosu na osiguranje predvideno ovim Ugovorom,---«----wesseeus

Clanak 6. (3esti)

SUGLASNOST ZA OVRHU
najvecoj mjeri dopuitenoj zakonom, te sukladno €lanku 54. Zakona o javnom biljeinistvu,
oini duinik ovime neopozivo i izritito daje suglasnost ZaloZnom vjerovniku da, temeljem
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*.ovog Ugovora, nakon Datuma povrede neposredno provede prisilnu ovrhu pred nadleinim
~ sudom ili drugim nadleznim tijelom, na cjelokupnoj imovini Zaloinog duinika {nekretninama,
pokretninama, pravima, ili bilo kojoj drugoj imovini) neovisno o njezinoj namjeni ili
namjeravanoj namjeni, kao i na nekretninama iz ¢l. 2. (drugog) ovog Ugovora, radi ispunjenja
Osigurane trazbine kao i svih drugih trazbina temeljem ovog Ugovora.

Zaloini vjerovnik je ovlaiten provesti ovrhu sukladno prethodnoj odredbi ovog ¢lanka na
temelju ovog Ugovora, zajedno s Potvrdom ovrinosti izdanom od strane javnog biljeznika
: povodom lzjave Zaloinog vjerovnika.--

Zaloini duinik ovim Ugovorom izrijekom pristaje da, u slutaju kad je neposredni ovrsni
~postupak pokrenuo Zaloini vijerovnik, lzjava Zaloinog vjerovnika predstavlja valjanu javnu
ispravu koja je predvidena &lankom 54. stavkom 4. Zakona o javnom biljeZniitvu. Nadalje,
~ Zalo#ni duinik potvrduje da takva Izjava ZaloZnog vjerovnika predstavlja dostatan dokaz da je
ispunjen uvjet iz ovog Ugovora pod kojim je ZaloZni vierovnik ovladten zahtijevati ispunjenje
_Osigurane tratbine, te da je nastupilo dospijece Osigurane traZbine. Slijedom navedenog,
lzjava Zaloinog vjerovnika smatrat ¢e se kona&nim dokazom dospjelog i naplativog iznosa
Osigurane trazbine, i datuma dospije¢a Osigurane trazbine.- - - :

govorne strane su suglasne i potvrduju da je ovaj Ugovor valjani sporazum kojeg je
solemnizirao javni biljeZnik i kao takav predstavlja ovrénu ispravu u skladu sa dlankom 23. i
‘ 28. Ovrinog zakona. - -

Clanak 7. {sedmi)
{1) U roku od 7 (sedam) dana od izdavanja raéuna Zalofnom duiniku, Zaloini duZnik ce
Zaloinom vjerovniku platiti sve dokumentirane troskove i izdatke (ukljucujudi, ali ne
ograni¢avajuci se na, javnobiljenicke, sudske i/ili odvjetni¢ke trokove i izdatke, tro3ak iz ¢l.
11. (jedanaestog) ovog Ugovora i druge troskove) koje je ZaloZni vjerovnik pretrpio u vezi s
_realizacijom ili ovrhom bilo kojih od svojih prava temeljem ovog Ugovora i radi naplate
iznosa koji su dugovani Zaloinom vjerovniku.--

Clanak 8. (osmi)

(1) U mjeri dopustenoj zakonom Zaloini duinik se ovime odrife, a obvezuje se odredi i u
‘buduénosti, svih pravnih sredstava koje moie imati protiv Zaloinog vjerovnika u vezi s
‘valjanim koridtenjem prava ZaloZnog vjerovnika koja postoje temeljem ovog Ugovora.----------

Clanak 9. {deveti)

1) ZaloZni duznik pod materijalnom i kaznenom odgovornoscu izjavijuje kako je isti iskljuéivi
lasnik nekretnina koje su predmetom osiguranja po ovom Ugovoru, kojima je ovlasten
“slobodno raspolagati na nain kako je to odredeno ovim Ugovorom, te kako iste nisu
sopterecene nikakvim uknjizenim niti neuknjizenim pravima u korist trec¢ih osoba, osim onih
ravakoja su upisana u zemlji3nu knjigu na dan koji prethodi danu sklapanja ovog Ugovora.--




2) Sve sporove ugovorne strane nastojat Ce rijesiti mirnim putem; u protivnom ugovaraju
jesnu nadleZnost stvarno nadleznog suda u Zagrebu.-— semmene e

Clanak 10. {deseti)

(1) Ugovorne strane potpisuju ovaj Ugovor potvrdujuci time da su ga u potpunosti razumijele
te'izraZavajuéi time i svoju suglasnost sa svime sadrZanim u njemu.

e e 4 e e - -

Clanak 13. {trinaesti)

'{1) Ovaj Ugovor je potpisan i solemniziran u 6 (slovima: 3est) primjeraka i od toga 1 {slovima:

“jedan) primjerak ostaje javnom biljeZniku, po 2 (slovima: dva) primjerka zadrZavaju ZaloZni

3 .dunik i ZaloZni vjerovnik, a 1 primjerak {slovima: jedan) je za potrebe upisa zaloinog prava
“u-zemljidnu knjigu. . -

'-U_'Z.agrebu, 12.02.2018. {dvanaestog U Karlovecu, 13.02,2017. {trinaestog veljace
veljace dvije tisuce osamnaeste) godine dvije tisu¢e osamnaeste) godine

Zalozni Vjerovnik: Zaloini Duznik:
HEP-Opskrba d.o.o. ENERGOREMONT d.d.
Direktorica: irektor:

" Mr.sc. Tina Jakada, dipl.ing.




HEP - OPSKRBA d.o.o., ZAGREB, ULICA GRADA VUKOVARA 37, {OIB: 63073332379, MBS:
0804:33206), zastupana po direktorici mr.sc. Tini Jakasi dipl.ing., kao opskrbljiva¢ elektriéne energije {u
dalinjem tekstu: Opskrbljival)

i
ENERGOREMONT D.D., KARLOVAC, MALA SVARCA 155, {OIB: 85895363172, MBS: 020006302),
zastupan po direktoru Tihomiru Vejnoviéu, ing., kao kupac elektriZne energije (u dalinjem tekstu:
Kupac)

sklopili su HRVATSKA ELEKTROPRIVREDA d.d.
UGOVOR Ul Z AGRERB 5
O OPSKRBI KRAJNJEG KUPEA— ica grada Yukovara 37
Broj: 0-17-650 Primljano: 28 -04- 2017
i. UWYODNE ODREDBE Org, jud, Broj Pritag Vrijedmosti
Clanak 1. i /IM

Ugovome strane sklapaju ovaj Ugovor temeljem odredbi Zakona o trZidtu elektriéne energije {NN br.
22/13, 95/15, 102/15 i eventuaine izmjene) i drugih primjenjivih zakonskih i podzakonskih akata.

il. PREDMET UGOVORA
Clanak 2.

(1) Predmet ovog Ugovora je reguliranje medusobnih odnosa Ugovornih strana u svezi opskrbe
elektriénom energijom Kupca.
(2) Obveze Opskrbljivata temeijem ovog Ugovora obuhvaéaju: opskrbu elektrignom energijom, obradu
obratunskih elemenata, obratun potrodnje elektritne energije, ispostavu raduna i naplatu obradunate
elektriéne energije te druge obveze sukladno Ugovoru i vaZedim pravnim propisima Republike
Hrvatske.
(3) Obveza Kupca temeliem ovog Ugovora je pravovremeno podmirivati radune izdane temeliem ovog
Ugovora, te ispunjavati druge obveze sukladno Ugovoru i vaZedim propisima.
(4) Kupac ovia$éuje Opskrbljivata da za cijelo vrijeme trajanja Ugovora moze od nadleZnog Operatora
distribucijskog odnosno prijenosnog sustava (dafje kao: Operator mreZe) bez ogranidenja pribavijati,
obradivati i koristiti sve podatke i informacije koji se odnose na Kupca i na Obradunska mjerna mjesta
koja su/ koje je predmet Ugovora, te ih koristiti u svrhu izvrSavanja Ugovora i u svrhu promidZbe
proizvoda i usiuga Opskrbljivata.

Clanak 3.

(1) Sastavni dijelovi ovog Ugovora su:

PRILOG | - PODACI O OBRACUNSKIM MJERNIM MJESTIMA
PRILOG Il - USOVORNE ENERGETSKE VELICINE

PRILOG il - CIJENE, TARIFNI MODEL! | OBRACUNSKI ELEMENTI

(2) Sastavni dijelovi Ugovora iz st. {1) ovog élanka moraju biti potpisani od obje Ugovorne strane.
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Clanak 4.

(1) Obratunska mjema mjesta Kupca za koje se skiapa ovaj Ugovor navedena su u Prilogu | ovog
Ugovora.

(2) Kategorija potronje kupca je poduzetnistvo.

(3) Kupac ¢e naknadu za koristenje mreZe placati Operatoru mreZe temeliem odvojenog (zasebnog)
ratuna kojeg operator distribucijskog/prijenosnog sustava izdaje Kupcu temeljem vaZedeg ugovara o
kondtenju mreze.

(4) Ako za vrijeme vaZenja ovog Ugovora neko od obratunskih mjemih mjesta Kupca koja su predmet
ovog Ugovora postane obratunsko mjemo miesio na niskom naponu takc da su sva obrafunska
mjema mjesta koja su predmet ovog ugovora cbradunska mjema mjesta na niskom naponu, Kupac se
obvezuje, na zahtjev Opskrbljivaga pristupiti potpisivanju dodatka ovomn Ugovoru (ili potpisivanju novog
ugovora o opskibi pod istim uvjetima opskrbe), kojim ¢e se regulirati prava i obveze Ugovomih strana
vezano uz izdavanje jedinstvenog raduna za elektriénu energiju i naknadu za koriStenje mreZe. U tom
sluéaju Kupac je obvezan na zahtiev Opskrbljivata dostaviti mu sredstvo osiguranja pladanja u vrsti i
iznosu po zahijevu Opskrblfivada.

. UGOVARANJE ENERGETSKIH VELICINA
Clanak 5.
Kupac ¢e najkasnije 25 (dvadesetipet) dana prije potetka primjene Ugovora dostaviti Opskrbljiva&u

energetske velitine po obrafunskim razdobljima za razdoblje sklapanja Ugovora kao Prilog 1 ovog
Ugovora.

V. MJERNI PODACI
Clanak 6.

Mjere podatke Operator prijenosnog sustava, odnosno Operator distribucijskog sustava (dalje kao:
Operator mreZe) utvrduje mjemim uredajima na obradunskim mjemim mjestima, sukladno vazedim
Optim uvjetima za koriStenje mreZe i opskrbu elektriénom energijom (NN br. 85/15, te eventualne
izmjene) i MreZnim pravilima elektroenergetskog sustava (NN br. 36/06, te eventualne izmjene).
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V. CIJENA | NACIN OBRACUNA
Cianak 7.

(1) Opskrbljivad ¢e obratunavati elekiriénu energiju za obradunsko razdoblje. Obradunsko razdoblje
iznosi 30+/-3 dana.

(2) Obratun elektri¢ne energije obavlja se temeljem mjemih podataka iz &lanka 6. ovog Ugovora.

(3) Cijene obratunskih elementa odredene su u Prilogu Il ovog Ugovora. Obradunata ulro$ena
elektritna energija predstavlja cijene obratunskih elementa iz Priloga Ill, odnosno promijenjene cijene
obratunskih elementa iz stavka (4) ovog &lanka, obratunate sukiadno ugovorenom tarifnom modelu na
koliCine elektritne energije isporuene Kupcu (dalje: Obradunata utroSena elektriéna energija). Na
iznos ObraCunate utrodene elektridne energije umanjene za primjenjiva odobrenja ifiti uvetane za
primjenjiva terecenja i naknade sukladno ovom Ugovoru i primjenjivim propisima, Opskrbljivad ée
Kupcu obradunati iznos poreza na dodanu vrijednost i druge primjenjive naknade, sukladno vazeéim
propisima.

(4) Opskrbljivat ima pravo promijeniti cijenu obradunskih elemenata elektriéne energije iz Priloga Il
ukoliko nakon sklapanja Ugovora dode do povecanja godiinjeg indeksa potroSalkih cijena kojeg
utvrduje Dr2avni zavod za sfatistiku za svaku kalendarsku godinu i cbjavijuje na svojoj sluzbenoj
Intermet stranici www.dzs.hr.

(5) Opskrbliivat je oviadten promijeniti cijenu obraunskih elemenata sukladno ovom stavku jednom
gedidnje, i to u sijeénju svake kalendarske godine, pri tamu ¢e se tako promijenjena cijena elektricne
energiie poleli primjenjivati istekom roka od 15 dana od objave o promjeni cijene obradunskih
elemenata ucinjene putem intemet stranice Opskrbljivada www.hep.hriopskrba, pa do idude promjene
ciiena sukiadna ovom &lanku.

(6) Ukoliko donese odiuku o promjeni cijene obraunskih elemenaia sukiadno ovom slavku,
Opskrbliivat ¢e o tome obavijestiti Kupca do kraja sijetnja kalendarske godine u kajoj se obavija
promjena cijena obratunskih elemenata putem objave na svojoj Internet stranici www.hep.hr/opskrba, a
najmanje 15 dana prije podetka primjene promiienjenih cijena obradunskih elemenata.

(7) Iznos promijenjene cijene obratunskih elemenata jednak je umnosku ugovorene cijene obradunskih
elemenata sa vrijednosti godiSnjeg indeksa potro$adkih cijena u odnosu na prethodnu godinu, kojeg
Drzavni zavod za statistiku objavi do kraja sijednja godine u kojoj se obavija indeksaclia, za prethodnu
godinu, podijeljenim sa brojem 100.

(8) Ukoliko Kupac nije suglasan sa promjenama cijene obragunskih elemenata, duzan je u roku od 15
dana od dana objave namjeravane promjene cijena na intemet stranici Opskrbljivada
www.hep.hrlopskrba, obavijestiti Opskrbljivata pisanim putem o tome da raskida Ugovor. Ukoliko
Opskrbljival u roku od 15 dana od objave namjeravane promjene cijena na intermnet stranici
Opskrbljivata www.hep.hrfopskrba ne zaprimi pisanu obavijest o raskidu {Jgovora od strane Kupca,
smatra se da je Kupac suglasan sa promjenom cijene cbradunskih elemenata.

(9) U slutaju da Opskrbljivad u navedenom roku zaprimi pisanu obavijest Kupca o raskidu Ugovora,
Ugovor prestaje vaZiti:

a) u 24:00 sata zadnjeg dana obratunskog razdoblja u kojem je Opskrbijivaé zaprimio obavijest o
raskidu, ukoliko je obavijest o raskidu zaprimljena do (ukijugivo) 20. dana u obradunskom razdobiju;
agnosno

b) u 24:00 sata zadnjeg dana obradunskog razdoblja koje siljedi naken obragunskog razdoblia u kojem
je Opskrbijivaé 2aprimio obavijest o raskidu, ukoliko je obavijest o raskidu zaprimljena naken 20. dana
u obratunskorn razdoblju; a do isteka kojeg roka ¢e se isporuka elekirine energije Kupcu obavijati
prema ciienama koje su bile na snazi prije predioZzene promjene cijena. Ukolike Kupac raskine Ugovor
na nagin i u roku propisanom ovim stavkom, iz razioga ne prihvacanja promjene cijene obratunskih
elemenata zbog povetanja godiSnjeg indeksa potroZatkih cijena, Kupac neée biti duzan podmirniti
Opskrbljivatu naknadu iz 8lanka 16. ovog Ugovora.
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(10) Kupac je duZan podmiriti Opskrbijivadu naknade odredene Odlukama Uprave Opskrbijivada
dostupnim na intemet stranici Opskrbljivada www.hep.hr/opskrba.

(11) Opskrbljivac je na temelju dijagrama potrodnje Kupca (za sva obratunska mjema mjesta iz Priloga
| Ugovora), te dosadadnjeg postovniog odnosa sa Kupcem utvrdio Kupcu odobrenje u visini od 13,7%,
koje ce obradunati na Obratunatu utroSenu elektritnu energiju i iskazati na svakom ratunu.

(12) Uvid u primjenjive naknade, davanja i informaciie o potrodnji i trodkovima, kao | sve druge
cbavijesti i informacije koje je Opskrbljivaé duZan staviti na raspolaganje Kupcu sukladno Zakonu o
trZiStu elektriéne energije i vaedim podzakonskim aktima, ukljudujuéi cbavijest o pravima koja se
odnose na javne usluge, Kupac moZe obavili putem aplikacije *"Moj radun” dostupne na internet stranici
Opskrbljivata www.hep.hr/opskrba.

Clanak 8.

(1) Kupcu se izdaje ratun za sva obradunska mjema mijesta te obradun potrodnje po svakom
obraCunskom mjemom mijestu u roku od 5 (pet) dana od dana primitka ili preuzimanja miemih
podataka od Operatora mraZe. U radun ée biti ukljudena Obragunata utrodena elektrina energiia, sa
prmjenjivim teredenjima/odobrenjima, naknada za poticanje proizvodnje elekiriéne energije iz
obnovijivih izvora, opskrbna naknada, naknade odredens Odiukama Uprave Opskrbljivada dostupnim
na internet ‘stranici Opskrbljivata www.hep.hriopskrba, te eventualno druge naknade i davanja
sukladno prisilnim propisima.

(2) Naknadu za obustavu isporuke eiekirifne energije i naknadu za uspostavu isporuke elektricne
energije na zahtjev Opskrbljivata, Opskrbljival obradunava Kupcu na temelju podataka koje zaprimi od
Operatora distribucijskog sustava i Odiuke Uprave Opskrbijivada dostupne na internet stranici
Opskrbljivata www.hep.hriopskrba.

(3) Opskrbijivac ¢e Kupcu dostaviti u elektronikom obliku racun i obradune za sva obracunska mjema
mjesta odmah nakon izdavanja na adresu elektroni¢ke poste: ilija.davidovic@energaremont.hr.

{4) Opskrbljival ée Kupcu dostaviti u pisanom obliku raéun, a na pisani zahtjev, iobratune na adresu:
KARLOVAC, MALA SVARCA 1565.

(5) Kupac je duZan cbaviestiti Opskrbljivada ukollko ne zaprimi radun do 15. dana u tekutem mjesecu.

Vi. ROK PLACANJA
Clanak 9.

(1)Ugovoreni rok placanja ratuna je 15 (petnaesl) dana od dana izdavanja raguna. infermacije o
mogucim natinima placanja objavijene su na Intemet stranici Opskrbljivada: www.hep.hr/opskrba.
(2)Ukotiko kupac, gotovinskom (virmanskom) uplatom, podmirn puni iznos raduna priie datuma
dospijeca istog, OpskrbljivaZ te mu dati odobrenje na predmetni radun u visini 6% na godidnjoj razini,
koje se obratunava dekurzivnom proporcionalnom metodom obraduna na viijednost obradunate
utroSene elektriéne energije, za broj dana od dana podmirenja raéuna pa do dana dospije¢a raduna. (3}
Iznos odobrenja iskazat ¢e se na ratunu za slijede¢e obradunsko razdoblie. Smatra se da je ratun
podmiren u trenutku kada je cjelokupni iznos raduna proknjizen na radunu Opskrbljivata sa
naznacenim pazivom na broj iz raduna.

(4) Navedeno odabrenje se primjenjuje samo pod uvjetom da kupac u trenutku kada stekne pravo na
odobrenje, nema nikakvih nepodmirenih dugovanja prema Opskrbljivagu. Navedeno odabrenje se ne
primjenjule u sluéaju kada je kupac podmirio puni ili dio iznosa raduna, za koji Zeli ostvariti odobrenje,
putem cbraunskog pladanja (prijeboj, cesila, asignacija i sl.).
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VII. NACIN NAPLATE
Cianak 10.

{1) Kupac ¢e uplatu izvr$iti na racun Opskrbljivada naznaden na radunu.

(2) Ukoliko Kupac ne plati ragun na nadin | u roku utvr@enom u ovom Ugovoru, za kasnjenje je duzan
platiti zakonsku zateznu kamatu.

(3) Ukoliko Kupac zakasni s podmirarjem raduna, Opskrbljiva® mu moZe uputiti pisanu opomenu, a
Kupac ¢e bili duan nadoknaditi Opskrbljivadu troak takve opomene, u iznosu sukiadno odiuci
Opskrbljivada objavijenoj na intenat stranici:
hitp:/fwww.hep hrfopskrba/poduzetnistvo/racun/33
U sluaju nepravovremenog placanja obveza, Opskrbijivad e zakasnjela pladanja uraCunavati tako da
najprije namin troSkove i kamate.

Cianak 11.

(1) Kupac mozZe djelomigno ili u cijelosti pisanim putem osporiti ragun u roku od 15 (petnaest) dana od
dana izdavanja, a neosporeni dio je duZan platiti u roku dospijeéa. U protivhom se smatra da Kupac
nema primjedbi na raCun. Prigovor se podnosi u pisanom obliku na adresu: Ulica grada Vukovara 37,
10000 Zagreb ili putem elektronitke poste na adresu: obracun@hep.hr

(2) Opskrbljivat je duZan odgovoriti na prigovor Kupca najkasnije u roku od 15 {petnaest) dana od dana
primitka prigovora.

(3) U slugaju prihvatanja prigovora Opskrbljivag ée izdati novi ratun s novim datumom dospijeca.

(4) Prigovor mora sadrZavati sve podatke prikiadne za identifikaciju Kupca i Ugovora, obrazloZenje
razioga za prigovor, dokumentaciju i druge dokaze na kajima Kupac temelji svoj prigovor. Ukoiiko
prigovor ne sadrZi navedene podatke, niti je potpisan od strane Kupca (osim ukoliko je dostavijen e-
postom), smatrat ¢e se nepodobnim za postupanje.

(5) Opskrbljivat ¢e odiutii o prigovoru najkasnije u roku od 15 dana od dana primitka prigovora koji
sadrzi sve potrebne podatke za odluivanje. Ukoliko Kupac naknadno dostavi pojedine podatke
potrebne za rjeSavanje prigovora, rok od 15 dana se raduna od dostave posliednjeg podatka
Opskrbljivadu.
(6) Podno3enje prigovora ne zadriava dospjelost necsporenog dijela noviane obveze Kupca prema
Opskrbijivacu.

Clanak 12.

(1) Kupac se obvezuje u trenutku potpisa ovog Ugovora Opskrbljivadu dostaviti instrument osiguranja
placanja 1 (jednu) bjanko zaduZnicu do 500.000 kn (petstotisutakuna) izdanu sukladno Ovr§nom
zakonu. Opskrbijivat zadriava pravo u bilo koje doba zahtijevati od Kupca dodatne instrumente
osiguranja pla¢anja, u siufaju povedanja ositvarene potrodmje za viSe od 20 (dvadeset) % od
ugovorenih energetskih velitina iz Priloga #. Kupac je duzan u roku od 15 (petnaest) dana po
zaprimanju pisanog poziva Opskrbljivada dostaviti Opskrbljivadu zafraZene dodatne instrumente
osiguranja pladanja.

(2) U slutaju da Kupac ne plati bilo koju dospjelu obvezu iz ovog Ugovora u ugovorenom roku,
Opskrbljiva zadrzava pravo naplate dospjelih potraZivanja iz ovog Ugovora putem instrumenata
osiguranja placanja.

(3) Aktiviranjem instrumenta osiguranja pladanja iz ovog &lanka, u bilo kojem njegovom dijelu, Kupac je
duZan najkasnije u roku od 15 {peinaest) dana od dana akfiviranja dostaviti Opskrbljivadu novi
instrument osiguranja placanja jednake vrijednosti tako da Opskrbljivad uvijek ima instrument
osiguranja placanja u vrijedriosti kao prije aktivacije instrumenta osiguranja piadanja.

(4) U slugaju neizvrSenja obveze Kupca iz stavka (1) ili (3) ovog &lanka, Opskrbljivad mozZe raskinuti
ovaj Ugovor.
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VHI. ZELENA ENERGLJA | ENERGETSKE USLUGE
Cianak 13.

(1) Kupac moze Opskrbljivalu dostaviti zahtjev za dokazivanje podrijetia elektrine energije ukidanjem
Jamstva podrijetia (Guarantees of Origin), odnosno zahtjev za ugovaranje tarifnog modela u kojem
Opsivbljivat Kupcu jam¢i minimalni udio jednog ili vige odredenih izvora energije u strukiuri elektriéne
energije koju mu prodaje, sukladno Metodologiji utvrdivanja podrijetla elektricne energije i Pravilima o
koridtenju registra jamstva podrijetla elektrigne energije.

{2) Ukoliko Opskrbljival prihvati zahtjev iz prethodnog stavka, ugovomi odnosi vezani za navedenu
usiugu regulirat ¢e se zasebnim ugovorom izmedu Kupca i Opskrbljivada.

(3) Ukoliko Kupac smatra da moze smanijiti svoje tro$kove kroz energetske uftede, moze Opskrbljivadu
dostaviti zahtjev za energetskom uslugem; u kojem sludaju ée Opskrbljiva Kupca dovesti u kontakt sa
pruZateliem energetske usiuge HEP-ESCO d.o.0. radi pregovora i ugovaranja energetske usluge.
Prava i obveze Kupca i HEP-ESCO d.0.0. povodom pruZanja energetske ustuge ¢e biti regulirana u
Zasebnom ugovoru 0 energetskom udinku.

X. MEDUSOBNA PRAVA | OBVEZE
Clanak 14.

(1) Opskrbliival se ovim Ugovorom obvezuje na ispunjenje svojih obveza propisanih ¢l. 46. st.1.
Zakona o trzi§tu elektritne energije (NN br. 22/13, 95/15, 102/16 te eventualne izmjene), te odgovara
Kupcu za 3tetu u stutaju neizvrienia ili neurednog izvr$enja Ugovora.

(2) Ugovome strane suglasne su da se Opskrbljiva& oslobada obveza iz st.1. ovog Clanka za vrijeme
trajanja vie sile, sukladno &l. 43. Zakona o energiji (NN br 120/12, te eventusine izmjene) te u ostalim
slutajevima reguliranim zakonskim i podzakonskim propisima trZista elektrizne energije.

X. RASKID UGOVORA

Clanak 15.
(1) Ugovome strane su suglasne da u sludaju krenja Ugovora mogu raskinuti Ugovor putem pisane
obavijesti o raskidu upuéene drugoj Ugovornoj strani preporucenom posilikom, uz naknadni rok za
ispunjenje, koji ne moze biti kraci od B dana od dana primitka pisane obavijesti o raskidu Ugovora.

(2) Smatra se da je obavijest o raskidu zaprimijena od druge Ugovome sirane protekom 2 (dva) dana
od dana predaje na postu obavijesti o raskidu putem preporudene poSiljke.

(3) Ugovor prestaje vaZiti u 24.00 sata zadnjeg dana obratunskog razdoblja u kome je istekao
naknadni rok za ispunjenje.
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XI. POSLJEDICE RASKIDA UGOVORA
Clanak 16.

(1) U siugaju raskida ovog Ugovora zbog koristenja Kup&evog prava na promjenu opskbljivacéa, ili ako
Kupac raskida ovaj Ugovor iz bilo kojeg razioga {osim zbog kr3enja ugovornih obveza od strane
Opskrbijivaca ili zbog ne prihvaéanja povetanja cijene obradunskih elemenata zbog promjene
godisnjeg indeksa potro$ackih cijena sukiadno ¢lanku 7. stavku 4. Ugovora), ili u sfuSaju raskida
Ugovora od strane Opskrbljivata zbog Kupleva krenja ugovomih obveza, Opskrbljivaé ima pravo
Kupcu obraZunati Naknadu za prijevremeni raskid ugovora (NPR) na preostali broj obratunskih
razdoblja od raskida ugovora pa do kraja isteka ugovomog razdoblja iz &anka 20. ovog Ugovora.

{2) Naknada za prijevremeni raskid Ugovora ratuna se prema formuii:

NPR=CPxKPRxTxOR

NPR - Naknada za prijevremeni raskid Ugovora

CP - Prosje¢na visina raduna za iri posliednja obraunska razdoblja koja prethode datumu raskida
Ugovora. Ukoliko od poCetka ugovora nisu protekia ti obralunska razdobljia koja prethode datumu
raskida ugovora tada CP predstavija prosjeénu visinu raduna temeljem dva ili jednog obradunskog
razdoblja. ProsjeCna visina ratuna ne ukljuéuje naknade koje kupac plaéa sukiadno posebnim
propisima.

KPR - Koeficijent za prijavremeni raskid Ugovora koji iznosi 0,4

T - Koeficijent za tolerantni pojas od 10% koji iznosi 0,9

OR - broj preostalih obraunskih razdoblja od datuma raskida ugovora do datuma isteka ugovornog
razdoblia definiranog &lankom 20. ovog Ugovora

(3} OpskrbljivaC ¢e pisanim putem obavijestiti Kupca o iznosu koji je Kupac duZan nadoknadii
Opskrbljivadu sukiadno odredbama ovog &anka, a pladanje takve naknade &e dospjeti u roku od 15
(petnaest) dana od primitka predmetne obavijesti od strane Kupca.

(4) Ugovome strane suglasno izjavijuju da naknada za prijevremeni raskid Ugovora iz ovog &lanka ne
predstavija dodainwu financijsku obvezu iz £.62. st.7. Zakona o trZi§tu elektriéne anergije (NN br. 22/13,
102/15).

Xli. OBUSTAVA ISPORUKE ELEKTRICNE ENERGIJE
Cianak 17.

(1) Ako Kupac nije piatio dvije uzastopne dospjele nov&ane obveza ili bilo koje tri dospjele novéane
obveze tijekom 3est mjeseci, Opskrbljival moze naslavak opskrbe elektrifnom energijom uvjetovati
dostavom dodatnih instrumenta osiguranja placanja u visini i vrsti prema procjeni Opskrbljivaca il
placanjem jedne mjesetne novéane abveze unaprijed .

(2) Kupac je upoznal i suglasan da je u slufajevima predvidenim primjenjivim propisima, | to osobito:

a) ako Kupac nije podmirio bilo koju dospjeiu obvezu Opskrbljivadu niti nakon pisane opomene koju mu
je dostavio Opskrbljivad; ili

b) ako Kupac nije pristao na uvijete iz stavka (1) ovog &lanka, iit

¢) ako Kupac ne trosi elektriCnu energiju u skladu s Ugovorom, ili

d) u drugim sludajevima sukladno Zakonu o trZistu elektritne energife, Opéim uvietima za koristenje
mreZe i opskrbu elektritnom energijom, te drugim mjerodavnim propisima nadleZni Operator mreZe
duzan na zahtjev Opskrbljivata priviemenc obustaviti isporuku elektritne energije Kupcu koji ne
ispunjava obveze iz Ugovora, pri éemu Kupac nema pravo na naknadu $tete koja bi mu eventuaino
time nastala.

(3) U siuCaju prestanka razioga iz stavka {2) ovog ¢&lanka na temelju kojeg je Kupcu priviemeno
obustavijena isporuka elekiritne enarglje, Opskrbijivaé ¢e =zatraZiti Operatora mrezas ponovnu
uspostavu opskrbe Kupca u roku propisanom uvjetima kvalitete opskrbe eiektriénom energijom.

{4) Kupac se obvezuje nadoknaditi Opskrbijivadu sve troskove priviemene obusiave i ponavne
uspostave opskrbe elektricnom energijom temeijem ovog gianka.
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Xiil. KVALITETA OPSKRBE
Cianak 18.

(1) Za sigumost, pouzdanost i kvalitetu isporuke elekiritne energije, sukladno vaZedim propisima
odgovaran je nadleZni Operetor mrefe.

(2) Opskrbljivat se obvezuje uslugu opskrbe elekiriénom energliom obavljati pouzdano i kvalitetno,
sukladno odredbama primjenjive zakonske regulative koja odreduje uvjete opskrbe koje mora
ispunjavati opskrbijivaé elektrine energije.

(3) U slugaju nepodtivanja ugovorene razine kvaiitete usluga, ukljuCujuti netotan i zakadnjeli abradun,
Kupac ima prave na nadoknadu Stete koju dokaZe da je pretrpio sukladno pravilima obveznog prava.

XIV. NACIN RJIESAVANJA SPOROVA KADA AGENCLJA ODLUCUJE O PRIGOVORIMA KRAJNJIH KUPACA
U SLUCAJU OBUSTAVE ISPORUKE ELEKTRICNE ENERGILJE

Clanak 19.

(1) Kupac kojem je obustavijena isporuka elektrizne energije moze, radi zastite svojih prava, sve dok
obustava isporuke elektriéne energije traje, podnijeti pisani prigovor na rad opskrbljivada Hrvatskoj
energetskoj regulatomoj agenciji.

(2) Hrvatska energetska regulatoma agencija duZna Je bez odgode, a najkasnlje u roku od 30 (trideset)
dana od dana primitka prigovora, obavijestiti Kupca u pisanom obliku o mjerama koje je poduzela
povodom prigovora.
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XV. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 20.
Ovaj Ugovor sklapa se na odredeno vrijeme u trajanju od 36 (tridesetSest) mjeseci od datuma pocetka
isporuke elektriéne energije naznatenog u &l. 23. ovog Ugovora.

Clanak 21.
(1) Ugovome strane ¢e sve obavijesti | drugu komunikaciju iz Ugovora upuéivati jadna drugoj pisanim
pulem na adrese naznalene u zaglaviju Ugovora postanskom posilikom, osim kada je u Ugovoru
izrijekom naznaleno da se obavijest odnosno druga komunikacija dostavija preporuéenom posilikom ili
putem elektronike poste.

(2) Smatra se da je obavijest li bilo koja druga komunikacija, koja se dostavija postanskom poSiljkom i
preporu¢enom podtom, zaprimijena od druge Ugovome strane protekom 2 (dva) dana od dana predaje
na postu navedene obavijesti, odnosno druge komunikacije.

(3) Ukoliko je obavijest uputena elekironi¢kom postom, smatra se da je zaprimljena na dan kada je na
e-mall adresu poSiljalelja stigla potvrda o uspjesnoj isporuci elektronitke podte na e-mail adresu
primatelja naznatenu u Ugovoru.

Clanak 22.
(1) Ugovorne strane suglasne su da e meduscbne obveze koje nisu regulirane avim Ugovorom
rieSavati sukiadno vaZeéim zakonskim i podzakonskim aktima.

(2) Kupac je upoznat sa svim uvjetima Ugovora sukladno Opéim uvjetima za koriStenje mreZe i opskrbe
elekiriénom energijom (NN br.85/2015)

Clanak 23.
{1) Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisa oviadtenih predstavnika Ugovomih strana, a proizvodi
pravne ucinke pod uvietom da je Kupac ispunio obvezu iz dlanka 12. ovog Ugovara, te Opskabljivaé od
nadieznog Operatora mreZe zaprimio potvrdu o uskiadenosti podataka u smislu vaZeéih Pravila o
promjeni opskrbljivaca (dalje kao: Potvrda).
(2) Ugovor proizvodi pravne utinke samo u odnosu na obraunska mjema mjesta iz Priloga | za koja ie
uspjedno dovrien postupak promjene opskrbljivada, sukladno vaZeéim Praviima o promjeni
opskrbijivaca.
(3) U slufaju da Opskrbljivad od Operatora mreZe ne zaprimi Potvrdu u rokovima propisanima
Pravilima o promjeni opskrbliivata elektrinom energliom, tada Ugovor poéinje proizvoditi pravne
udinke i isporuka elektritne energije po aovom Ugovoru zapotinje prvog dana u mjesecu koji slijedi
nakon mjeseca u kojem je Opskrbljivaé primio Potvrdu.
(4) Ukoliko Operator mreZe odbije izdati Potvrdu, tada se ovaj Ugovor raskida temeljem samog zakona
u odnosu na ono Obradunsko mjemoc mjesto za kaoje Operator mreZe nije dao Potvrdu.
{5) isporuka elektritne energije po ovom Ugovoru zapoginje 01.05.2017 godine, ukoliko su ispunjeni
uvjeti iz stavka (1) ovoeg ugovora.

Clanak 24.
Sve eventualne sporove proistekie iz ovog Ugovora, Ugovome strane nastojat ée rijeSit sporazumno, a
u slu¢aju nemogucnosli takvog rieSenja, za rieSavanje spora nadleZan je Trgovacki sud u Zagrebu.

Clanak 25.

Ovaj Ugovor sastavijen fe u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih svaka Ugovoma strana zadriava po 1
(iedan) primjerak.

U Zagrebu, dana 11.04.2017 godine U.KAtlov A ........, dana 18.4. 201, godine

Za ENERGOREMONT -
HEW d‘o‘o' pca: ] ?..f.;;."a :; 2 15:’3
%b}{f Cyiel grada Vukovara 37
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PRILOG |.
PODACI O OBRACUNSKIM MJERNIM MJESTIMA

§ ‘ R
— e °"""""w""°"""{ Ta mjesto — -
o 'ENERGOREMONT D.D. 1771602916 KARLOVAC, MALA SVARCA 156

U Zagrabu, dana 11.04.2017 godine u kOi*QUU«\ dana !:g.-.’:!«.m.l}“godine

HEP - @’pskrba d.o.0.
P aes: pca: E )
ZAGRE&EEVUMV&M 37 p "I/
’tr}’_ . / 7
a !

ENZRGOREMONT -
Moai -
Mo

CIEAES
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PRILOG 1.
UGOVORNE ENERGETSKE VELICINE

a) MJESECNE ENERGETSKE VELICINE

Mjese&no obratunsko razdoblje o  Elektrizna onerglja kWh'
S —i 1334313
Velags _ B 1 407 863
Ozujak ' e " 1.410.466
Travanj ' ' T 1308773
Svibanj T 29, :
Lipanj
Srpanj
Kelovoz :
Rujen R 1 33’1’”191 '
Listopad o . 1.405530
Studeni ) o 1.489.215
Prosinac i 1.385528
Ukupno 15.814.738
U Zagrebu, dana 11.04.2017 godine U Kooy l........ . dana \&.:4.2i11.. godine

HEP 20pskrba do.o.

[ ) ENERGOREHONT -
Op ivada: pca: i,
. ZAGR T grada Vukovaia 37 7} .
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PRILOG L.
CIJENE, TARIFNI MODELI | OBRACUNSKI ELEMENTI

1. PORIS OBRACUNSKIH MJERNIH MJESTA S PRIPADAJUCIM TARIFNIM MODELIMA

HEPPRO 711 RVT  Radna energija po vio] dnevno) tarf Kn/kWh 0,4342
~_RNT  Radna energlfa po niZoj dnevnoj tarifi Kn/kWh 0,2383
1. 1771602916 ENERGOREMONT D.D. KARLOVAC, MALA 3VARCA 155

2. OBRACUNSKI ELEMENTI

Obraéunski elementi na temelju kojih se vrSi obradun utroene elektrine energije su:
1. preuzeta radna energija izraZena u kWh;
2. opskrbna naknada u kn.

Radna energija (kWh) se odreduje mjerenjem. Tarifne stavke za prodaju elektritne energije utvréuju se
prema dobi dana i dijele se na:

- radna energija po viSo| dnevnoj tarifi (VT)

- radna energija po nizoj dnevnoj tarifi (NT)

- radna energija po jedinstvenoj dnevnoj tarifi (JT)

Po viSoj dnevnoj tanfi obratunava se elekiriéna energija isporutena u vremenu od 07 do 21 sat u
razdoblju kada se koristi zimsko radunanje vremena, a u vremenu od 08 do 22 sata u razdoblju kada se
koristi ljietno radunanje vremena.

Po niZoj dnevnoj tarifi obratunava se elektritna energija isporuena u viremenu od 21 do 07 sati iducdeg
dana u razdoblju kada se koristi zimsko radunanje vremenag, a u viemenu od 22 do 8 sati iduéeg dana
u razdoblju kada se koristi ljetno radunanje vremena.

Iznos tro3ka radne energije izratunava se mnoZenjem iznosa radne energlie s odgovarajuc¢om tarifnom
stavkorn, koja se iskazuje kao jediniéna djena radne energije.

Pri obratunavanju preuzete radne energije, velitine se zaokruuju na cijele brojeve.

Opskrbna naknada predstavlja naknadu koja obuhvaéa trodkove prihvata i obrade obradunskih
podataka, izdavanja i slanja raduna za elektritnu energiju, izdavanja preslika raduna za elektriénu
energiju, slanja aktualnih informacija, pristupa aplikaciji .Moj radun", pristupa informacijama putem caii
centra Opskrbijivata. Opskrbna naknada zaratunava se Kupcu za svako obrafunsko razdoblje po
kupcu u visini od 35,00 kuna (bez PDV).

Jediniéne cijene su bez PDV i ne sadrZe naknade koje plada kupac propisane posebnim propisima.

U Zagrebu, dana 11.04.2017 godine U lkasiovua.......... . dana A%.4.10t1.. godine

Za f*
@ EMERGOREMONT o

ﬂ@gﬁ!ﬂs? r.0.0.
14
stro 127112

~/
W’: TAMLER Uhca grada Vukouvaia 37



1 12.02.2018. 09:22:05

| broj: 63073332379
PSKRBA d.0.0.

00 Zagreb
fica grada Vukovara 37

L. 0800-5255 ENERGOREMONT D.D.
BAX: 01 6321536
BAN: HR96823400091110112928
47000 KARLOVAC
MALA SVARCA 155
ispis otvorenih stavki na dan 12.02.2018
A Datum Datum Konto Duguje Potrazuje Saido po
dokum. dosp. dokumentu
_1285-171021-0 31.10.17 23.11.17 12006000 Elektri¢na 308.438,70 232.251,36 76,187,34
2 energija
B601285-171120-9  30.11.17 27.12.17 12006000 Elekiriéna 354,332,92 0,00 354,332,92
energija
285-171220-5 31.12.17 23.01.18 12006000 Elekiriéna 267.375,62 0.00 267.375,52
; energija
01285-180120-8 31.01.18 23.02.18 12006000 Elektriéna 367.288.63 0.00 367.288,63 E
energija £
30.11.17 27.12.17 12080600 Zatezna kamata 12.640.13 0,00 12.640,13 ”’
0001285-171220-5 31.12.17 23.01.18 12080600 Zatezna kamata 6.726,23 0.00 6.726,23 W
0001285-180120-8 31.01.18 23.02.18 12080600 Zatezna kamata 26.921.97 12.783,06 14.138,91

1.343.724,10 245.034,42 1.098.689,68

a: 1spis otvorenih stavki je pisan na ratunalu i pravovalian je bez petata i potpisa

Ll e R e T

Lonp eI

GEP - OpsKiD
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Datum ratuna: 31.16.2017 ‘E
Mjesto izdavanja: ZAGREB Dn
o18: 63073332379 Datum dospijeda: 23.11.2017 M
HEP OPSKREA d.o.c. R-1 » pmg—
ZAGREB, Ulica grada Vukovara 37 PRIJEPIS
TEL: 0B00-5255
FAX: 016323852
‘ IBAN: HR8823400091 110112928
! ENERGOREMONT D.O.
pac: ENERGOREMONT D.D.
| Uica ke MALA SVARCA 155
f Mieato: KARLOVAC MALA SVARCA 156
| P 85095383172 47000 KARLOVAC
| 3 “Bi0| obrabuna po rmjemim mjestima: 1
| Ratun: 00100041285-171021-0 za elektritnu energlju, razdoblje 1072017
|
| Jod.mjare Koliina Joed.cliena iznes kn
1 e — O, - -
| PRO
| dna ensrglia po visaj dnevnoj tarif KWh 425040 0.4342 184,552,37
‘ s energiia po nizoj dnevnoj tarifi KWh 214453 0.2383 51.106.53
| neda 1a policanje proizvodna iz obnovijivih izvora Kwh 839503 0.1050 67.147,82
i yza poslovniu uporabu elekiridne energije Kyvh 639503 0,00375 2.383,14
aiabne naknada mjesec 1 35,00 35.00
e 13.7% (01.10.2017 - 01.11.2017) T T 3228528
218 OSNOVICE T 272.954.60
3’5 35.484.10
1 {no oporezije se prema &1.25.5L.5 Pravilnika o POV-u) 383184
| I o - TR T

FAN ZNDS RAGUNA

§dioj odobrenja;  0010001288-171021-0
HEP OPSKRBA ¢.0.0.,
Ja: Ratun za el.energiju broj 0010001285-171021-0 z8 10/2017

dug na dan 08.11.2017. 1znos! 1.640,811,29 kn, \tkouko sie u meduvremenu podminki dospyeic dugovanje. malmo Vas da zanemarite ovu obavijest
0 80 1 apliaciyy "Mooy ralun” | pregladagis tvoje rasune. Upisie L promet - www hap.dwiopakrba

n Unedoe o naknadama 28 POUCAN PIOITVOANEs ITIENe SABTHE (Z CORAVIEYIR ZVOrS sner(is | kogeneradie (Marodne navine Doy 1282013 S lakindne eneigie iz QIEX | kop
lporulll wraniim kupaima, Zrosi 8.7 %, prd Setu o wikupna ciena udjein 38 374.441.98 kn (4dnine ojens 0,42 kVKWh}

HEP - Gpskibe u.o.0.

ZAGRES iea grada V

dara 37

Dircktorica
mr.s¢.. Tina Jakada dipling

ipiate koristiti model: 01 Uplatlu izvrditi na IBAN: HR9823400091110112928

——

HEP - Opekrbs dos.
ZADRER. Uhca grede Kaiaves 37
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Datum raduna: 30.11.2017
Mijeslo lzdavanja: ZAGREB
Datum dospijeca: 27.12.2017

0IB: 63073332378

HEP OPSKRBA d.o.0. R-1
ZAGREB, Ulica grada Vukovara 37 PRIJEPIS
TEL: 0800-5255

FAX: 018323952

18AN: HR9823400081110112926

el 0 kupecu:

kupca: 10001285 ENERGOREMONT D.D.
bipes: ENERGOREMONT D.D.
{kbr: MALA SVARCA 155
Josto: KARLOVAG MALA $VARCA 156
85865363172 47000 KARLOVAC

“Broj obraduna po mjemim miestima: 1

RaZun: 0010001285-171120.9 za elektriénu energlju, razdobije 1172017

. Opls Jed.mjere Koliéina Jed.cljena tznos kn

Radna enargija po vido] dnevnoj larifi KWh 511403 04342 222.051.18
Radna energija po nitoj dnevnoj tarift KWh 210840 0,2383 50.243.17
Naknada za poticanje proizvodnja 1z cbnovivih lzvora kWh 722243 0.1050 75.835.52
Trodarine za postovnu upor 1bu slaktrine energije KWh 722243 0.00375 2.708.41

Opskrbna naknada miesec 1 35,00 35.00

Odotrempe 13.7% {01.11.2017 - 01922017y e o -37.304.32 ,
FPorezna osnovica - T T 313.568,06 ’:'&‘
r POV 13% 40.763.98
3 Kamata (ne oporezue se prema £1.25.51.5 Pravilnika o PDV-u} 12.640,13
2 UKUPAN 1ZNOS RAGUNA R o R 366.973,05

Vai dug na dan 08.12.2017, (znos! 1.,447.938,03 kn. Ukoliko 3ie u meduyremenu podmirili dospjelo dugovanje. molima Vas da zenemarita ovu cbevijest,
Regisiniae 56 A3 S0 "Moj ratun” i pregiedaite Svore caduna. upisle | promat - www hep. hviopsirbe.

Tomeyem Lirechs o NaRNaCaTE 1a LOUCANE PrOZVOONIS Sektitng snecgie 2 obrovivin Zvors SNENge | KOQEnerlas (NMOGNS Novine DX} 128r2013) udio slekintne snergie Iz OFEIK . ko
£ tapOrudli ki, o updma. zrse 17 %, pri demu e ukupns ciens wdeta £1.832.427 68 kn (jsoinwing crens 0.42 kvkWh)

o - Opsuibaiaos.

Direkiorica
mr se.. Tina Jakada dipling

Prikkom uptatz konskti madel: 01 Uplatu izvediti na  1BAN: HR93234000911101129828 T
Poziv na broj odobrenja:  0010001285-171120-9 HEP - Opakrba dos.
Primatel; HEP OFPSKRBA d.o.0., ZAGRER, Uvas recin vmimsea 37

j Opis platanja; Radun za el.energiju brof 0010001285-171120-8 za 11712017
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Datum raduna: 31.12.2017
Mjesto izdavanja: ZAGRESB
Datum dospijeca: 23.01 2018
Rt

PRIJEPIS

OIB; 63073332379
HEP-OPSKRBA d.o.0.

ZAGREB, Ulica grada Vukaovara 37
TEL: 0800-5255

FAX: 01 6322052

|BAN: HRS823400091110112928

0001285 ENERGOREMONT D.D.
. ENERGOREMONT D..
ikx. MALA SVARCA 155
Me1to: KARLOVAC MALA SVARCA 155

OB; 85895763172 47000 KARLOVAC

B'rq’ obratuna po mjernim mjastima: 1

Ragun: 0010001285-171220-5 za elektriénu energiju, razdoblje 12/2017

Opis Jed.mjere Koli¢ina Jod.cljena tznos kn
HEP PRO
Radna enerqila po vilo] dnevnoj tarifi kWh 386715 04342 167.911.65
Radna sne' ja po nitaj dnevnoj tarifi Kwh 157815 0.2383 37.607.31
Naknads za pelicanje pralzvodnje iz obnovijivih izvora kwwh 544530 0,1050 57.175.65
Trodanne z: poslovnu uporabu elekiridne energile kvvh 544530 0,00375 2.041.99
Opskrbna naknada mjesec 1 35.00 3500
Gdobrenje 13.7% { 01.12.2017 - 01.01.2018 ) T o o .28.156,10
Porezna osnovica ) e T T T 236.815.60 e
POV 13% 30.760,02
Kamata (na oporezuje 36 prema &1.25.31.5 Pravilnika ¢ POV-u) 6.726.23
- - © T Z7a401,78

UKUPAN 1ZNOS RACUNA
Vad dug na dan 08,01.2018. lznosf 1.584.911,08 kn. Ukaiiko ste v meduvremenu podmink dospielo dugavanya. molimo Vas da zanomarite ovu chavjest
RegedlNiiaje . 1 ApHKBGIA "Wy racun” | prochedafiie svole racund, uplats : promas - werw hap hizopsuba

Tamaler v . 2 9 (Uadama 15 pOLCEryS prolvadrje sielyiine energie iz abrtvipvil IIvors enecpie | kogenerttyd {Narodne navins beoy $28/2013). Ldo elekintne enwgie & UIEIK  ko,u
N0 1BPORAT + wnm ume znos 21,1 Y. ot Sem (¢ ukupna cyens uigels 52.975.990,28 kn {edindna ciens 0,42 knfA)

i
i

i

fgr - L=p5!’.'!.)f\4h&a.o.
s /

FAGRER W Jrada q‘i.’m-:.wa:a hE

e e ST

Direktorica
mr.sc.. Tina Jakada dipl.ing

Prilikom u;lale korstiti model: 01 Uplatu izvrdith na  IBAN: HR9823400091110112928 =
Poriv na Uroj odobrenja:  0010001285-171220-8 HEP . Opskrbe doas.
Primatel; HEP DPSKRBA d.0.0., ZATRED, Utes wne Wamre 37

Opis placanja: Radun za el.energiju broj 0010001285-171220-5 za 12/2017
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=4
Datum ratuna: 31.01.2018 ‘=
Mjesio izdavanja: ZAGREB oﬂ
OIB: 83073332379 Dalum dospijeca: 23.02.2018 _a%
HEP OPSKRBA d.0.0. R-1 Py
ZAGREB, Ukica grada Vukovara 37 PRIJEPIS
TEL: 0800-5255
FAX: 01 6323952
IBAN: HR9823400081110112928
Podaci o kupeu:
$rakupca: 10001285 ENERGOREMONT D.D.
i Kupes: ENERGOREMONT D.D.
fea i kbr.: MALA SVARCA 155
Miesto: KARLOVAC MALA SVARCA 1565
OlB: 83895383172 47000 KARLOVAC
8ro) obratuna po mjemim mjestima: 1

Raéun: 0010001285-180120-8 za elaktritnu energiju, razdoblje 1/2018

Opis Jed.mjare Koli&ina Jed.ciena 1znos kn
HEP PRO

Radna energila po vido] dnevno) tarifi KWh 528255 0.4342 220.368,32
Radna anergiia po niloj dnaevnoj tarifi kWh 221393 0.2383 52.767.95
Naknada za poticanje proizvodnje iz obnovljivih izvora wh 749648 0.1050 78.713.04
Trodarine 2@ posiovnu uporabu elekiritne energije kWh 749648 0.00375 2.811.18
Opskrbna naknada miesac 1 35,00 35.00
Odobrenje 13,7% { 01.01.2018 - 01.02.2018) T .38.651 30
Porezna osnovica T T 325.034.19 tra
POV 13% 42.254 44
Kamata (ne oporezuje se prema &.25.51.5 Pravilnika o PDV-u) 26.921.97
UKUPAN 1ZNGS RAEUNA T 394.210,60

Vat dug na dan 08.02.2018. znoswl 765.213,29 kn. Ukoliko i u meduvremenu podmirll dospjela dugovanje, molima Vas da zenemariis ovu obavijsst.
Fegsinragie sn na sty Moy retur”| pregledajie svoje retune, upiste i prosnel - www. hep Nrlapikrba

Tomeyam Liracbe ¢ NAKAMAMMS I3 POLCANS PrOIZVOAN elekiridne snarDije 12 obnoviEwh Tvore snergye | X0peneracye (Narodne naving brop 1282013} wdo elextntne snegie iz GIEK o
SN0 ISPOrUGIH KIS IUPCHTI. 120081 21,1 %, B S4mu [& wlupna Coens udels 52,975 500.38 kn {stning ciena 0,42 knliivn).

P - Gesuiba o s

ZAGREB. Ulich grada Vitovs

Direktorica
mr.sc.. Tina Jakada dipl.ing
Prilikom uplate koristitl model: 01 Uplalu izvrditina IBAN: HR$823400091110112928 ~—
Pozlv na broj odobrenja:  0010001285-180120-8 HEP - Opshrbs dus.
Primatel) HEP OPSKRBA d.0.0., ZADMES, Uiis gida Walivass 3T

Opis platanja: Radun za ei.energlju broj 0010001285-180120-8 23 1/2018
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KAMATNI LIST
Za Iznos ratuna Datum od Datum de ___ Giavnica _ Danl Stops  lznos kamate
om7 503.855,44 24082017 31.12.2017 4,281,681 130 9.41 143,50
07T 503.89544 24.08.2017  31.12.2017 27.000.00 130 94 904,81
ot £03.805.44 24.08.2017  31.12.2017 13.000.00 130 841 43570
" 77 503.895.44 01.01.2008 10.01.2018 13.000.00 10 809 32.38
; :i1w0t285-170720-1 orn? 503.895.44 01012018 10.01.20438 27.000.00 10 908 67.24
10001285-170720-1 ori? £03.605.44 01.01.2018 10.01.20%8 4.281 .51 10 900 10.66
FE10001285-170820-8 0BN7 466.24582 28.092017 31122017 14.560,56 97 94 333.87
. B910001285-170820-8 087 466.24582 26.00.2017  31.12.2047 70.383,39 87 941 1.760,36
10001285-170820-8 08/17 466.245.82 28.08.2017  31.12.2017 68.625,70 g7 941 1.716.15
#010001285-170820-8 o8n7 466.245,82 26.09.2017  31.12.2017 107.182.06 97 95,41 2.679.84
X10001285-170820-8 0817 466.245.82 26.09.217  3t.12.2017 44,281 81 97 4 1.107.37
H10001285-170820-8 oanz 456.245,82 26.09.20t17  31.12.2007 7.500,00 97 941 187.58
$010001285-170820-8 oan? 466.245.82 26.08.2017  31.12.2017 2373250 97 941 59349
0010001285-170820-8 o8r17 486,245,82 26.09.2017  31.12.2017 32.000.00 g7 84 800,24
00100012686-170820-8 0817 466.24582 26.00.2017  31.12.2017 18.000.00 97 94 450.13
/ 0010001285-170820-8 o7 466.245.82 26.08.207  3112.2017 80.000.00 97 941 2.000.59
. 0010001285-170820-8 0817 468,245.82 01.01.2018  10.01.2018 70.393,29 10 909 176.31
[ 0010001285-170820-8 o7 466.245,82 01.01.2018 10.01.2018 14.550.56 10 909 38,24
| WH001285-170820-8 osr17 46624582 01.01.2018 10.01.2018 44,281 61 10 9.08 110.28
© W10001285-170820-8 oan? 486.24582 01.01.2018 11.01.2016 23.732.50 1" 9.09 65M
-510001285-170820-8 87 486,245,682 0t1.01.2018 11.01.218 18.000.00 " 9.09 49.31
0001285170820 8 0817 488.245,82 01.01.2018  11.01.201% 32.000,00 1 909 87.56
+13001255-170820-8 oanv 46624582 01.01n.2018 12.01.2018 7.500.00 12 9.09 2241
001285-1706820-8 o8Ny 46624562 01.01.2018  17.01.2018 80.000.00 17 908 333,70
S10001285-170820-8 0sn7 466.245.82 01.01.2008  30.0:.2018 107.162.06 e 809 800,63
110001285-170820-8 pan? 466.245.82 01.01.2018  30.01.2018 €5.625,70 30 809 512.72
A19001285-170920-4 0817 37387223 25102017 31.12.2017 213.565.25 68 2.4 3.744,0C
H1W0001265-170920-4 097 373.972.23 25102017 31.12.2097 4415817 68 9.41 774,14
H10001263 1708204 Qsnr 37397223 25.10.2017  31.12.2017 118.248.81 68 941 2.037 85
G001285- 1 70920-4 0817 37397223 01.00.2018  30.01.2018 44,158 .17 0 9.08 329,92
0012841705204 asnt 37297223 0C1.01.2018 30.01.2018 118.248 81 i 9.0 868,52
RIS TOG20-4 oal? 37397223 01.012018 30012018 213.565.25 30 9408 1.585.60
SN0 2851710210 1017 308.43870 24.11.2017  31.12.2017 2.100.00 38 9.4 20.57
<1001 0a3-171021-0 1017 30843870 24112017 31922017 53,454 80 3@ 9.4 523.68
~LWRLEF171029-0 1on7 308.43870 24.11.2017  31.12.2017 13.17343 3 94 128,66
o K00 1710210 10117 308.43570 24.11.2017 31122017 35.000.00 38 941 342,88
A0 2EE1T71021-0 1017 308.43870 24.112017  31.12.2017 2,325,00 38 54 2278
200151710210 10117 308.438,70 24.11.2017  31.12.2017 245189 8 9 3382
DR-EAT1029-0 won? 306.438,70 24.11.2017 31122017 562500 38 8.4 55.11
WL L0210 w017 308.43870 24.11.2017 122007 2.839.92 38 9.41 27.82
LT 7102140 1017 30843270 01.01.2018  30.00.2018 £3.454 80 30 9,09 399.37
ST rTi021-0 1017 308.432,70 C1.01.2018  31.01.2018 2.100.00 k3 8.09 16,21
P 71210 1en7 308.43570 C1.01.2018  01.02.2018 2,32500 a2 9.09 18,53
SED 17102140 10117 308.432.70 €1.0%.2018 02.02.2018 13.173.43 33 909 108,28
i71021-0 1017 308.43370 ©3.01.2018  05.02.2018 35.000.00 38 9,09 313,79
S171029-0 1017 30643570 C€1.01.20%8  05.02.2018 5.626.00 s 608 50.43
1710210 1wony 3¢B.43870 ©1.01.2018 05022018 2.839.92 36 2,08 23,48
CT1021-0 10117 308 43670 01.01.2018  06.02.2018 3.451.89 37 §.09 31.81
#i 08 KAMATA T T Tgge287

|
\
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PROCJEMBENI ELABORAT —
BR. 18/12/2017

UTVRPIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

SVRHA UTVRDIVANJA: Utvrdivanje vrijednosti kolaterala

Datum vrednovanja: 18.12.2017.
Datum izrade nalaza: prosinac 2017.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina:
Nedjeljka Cengija, dipl.ing.grad.
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UvoD

Za Narutitelja, Energoremont d.d., Mala Svarca 155, Karlovac, OIB 85895363172 potrebno je
utvediti trZisnu vrijednost nckretnine- zk &br. 370/3 k.o. Mala Svarda. Svrha utvrdivanja trisne
vrijednosti je utvrdivanje vrijednosti kolaterala. :

Procjembeni elaborat izraden je prema zadatku Narutitelja (&l. 67. st.2. Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina) - narudzbenici. Prilikom izrade procjembenog elaborata
primjenjuju se odredbe Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine 78/2015- dalje
u tekstu: ZPVN) te Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (Narodne novine
105/2015- dalje u tekstu: Pravilnik).

Kao izvori podataka koristeni su:

- podatei iz dokumentacije koju je dostavio Narugitelj,

- poredbeni podatci iz informacijskog sustava ,,eNekremine*

- podatci pribavijeni tijekom oevida — karakteristi¥ne fotografije, stvamo stanje
procjenjivane nekretnine i drugim odiu¢nim &injenicama.

Budui da je predmet procjene vrijednosti posiovno proizvodna gradevina, nckretnina, svrha
koje je stvaranje prihoda, primjenjuje se prihodovna metoda. Poblize, radi se o optoj
prihodovnoj metodi u kojoj se vrijednost gradevina izratunava odvojeno od vrijednosti zemljista
ma temelju budueg prihoda. Vrijednost zemijifta utvrdena je primjenom poredbene metode na
temelju poredbenih podataka koji su preuzeti iz informacijskog sustava ,,eNekretnine®,

Elaboratom utvrdena tr2iSna vrijednosti nekretnine na dan vrednovanja 18. prosinac 2017,

Sve jedini¢ne i zbime vrijednosti u elaboratu iskazane su u eurima, dok je rekapitulacija
procijenjene vrijednosti nekretnine dana i u kunama, prema srednjem tedaju Hrvatske narodne
banke na dan 18. prosinac 2017. (1 € = 7,544925 kn).

Kao pravni izvori za procjenu vrijednosti predmetne nekretnine u irem smislu koridteni su
shjedeCi propisi:

- Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015 )

- Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/201 5)

- GUP Grada Karlovca

- UPU “Industrijska zona - Jug - Mala Svar&a“- y izradi

- Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (NN 38/2014)

- Zakona o gradnji (NN 153/2013, 20/2017)

- Zakona o viasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137199, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)
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- Zakona o zemlji$nim knjigama (NN 91/96, 68/98,137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 55/13, 60/13) '

- Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13)

- Osobnog saznanja vjeStaka o trZidnoj vrijednosti gradevinskih objekata i zemljista,

- Priopéenja DZS-u,

- Gradevinske regulative i ostalih pravila struke,




1. PREDMET UTVRDPIVANJA TRZISNE VRIJEDNOSTI

1.1 Dokumenti

Za podnositelja zahtjeva, Energoremont d.d., Mala Svarta 155, Karlovac, OIB 85895363172,
potrebno je utvrditi tr2iSnu vrijednost nekretnine- procjenjivana nekretnina je u katastarskom
operatu i zemlji$noj knjizi oznadena kao k.&.br. 48/10 k.o. Mala §varta, odnosno z.k.&.br. 370/3
k.0. Mala Svaréa. -

U zadatku Narugitelja Procjenitelju su u svrhu izrade procjembenog elaborata dani sljedeéi
dokumenti:

- Izvadak iz zemlji8ne knjige, br. ZK uloska 1011 k.o. Mala §var¢a - nesluzbena kopija;
- Prijepis posjedovnog lista br. 689 k.o. Mala Svaréa - nesluzbena kopija;

Procjenitelj je izvr$io ofevid na procjenjivanoj nekrelnini dana 05. prosinac 2017.

1.2 Opis nekretnine
Nekretnina u naravi predstavlja troetani poslovni prostor- u prizemlju s¢ nalaze radionice,

elektroradionice, skladista, trafo i kompresor povriine te¢ WC. U meduetaZi nalaze se uredi,
arhiva i tajniStvo sa Eajnom kuhinjom i WC-om.

1.2.1. Lokacija nekretnine

Adresa (ulica i kuéni broj): Mala Svarta

Gradska fetvrt: /

z.k&br. 370/3 Mala Svarta

ZK uloiak 1011

k&br. 48/10 k.o. Mala Svara
P.L. 689 k.o. Mala Svarta

6/26
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Slika 1. Prikaz lokacije u odnosu na podruéje Mala Svaréa

Slika 2. Prikaz lokacije u odnosu na uZe gradsko podrucje
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1.2.5. Osobine zemljista obzirom na vazecu prostorno- plansku dokumentaciju

Prema odredbama GUP-a Grada Karlovea (kartografski prikazi) predmetno zemljitte ima
slijedede osobine:

Kori¥tenje i namjena prostora: I1- gospodarska namjena- preteZito industrijska

Urbana pravila: /
Procedure: /
Priroda: Nema posebnih obiljeZja

14/26
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VANJE TRZISNE

2. NACELA 1 POSS

UPCI ZA UTVY
VRIJEDNOS , | |

|
1 b ‘
obzix sva pravilag finiraju nadela za utvrdivanje trZiine

Prilikom vjetatenja uzeta ' |
etne nekretnine.

vrijednosti primjenjiva na pt

}
2.1. Opéivrijedil

/
LK
h

| i odnosi na tr¥i : atnina

ju kupoprodajnih cijena nekretnina
¢ da iz perspektive dinamike trZista

) grad Zagreb, turistitka sredista i
Budja. :

Analizirajuéi vecu kolidi B itkih podataka ¢

koje redovito objavijuju 226N 2 nekretnine, raj]
nekretnina (obujam trgovafilll postignute razi E
zonu atraktivag

veliki gradovi na moru ulazsy

Medutim, iz raspolozivih i
evidentno je da pojedine thl
podrutja, iste namjene te i I
prihode koji znatajno odshy

faka u ,,eNekre -!1
tnine na razlicitingll
ndevinske vrijeddl
od onih koji se ucl

| i na temelju iskustva procjenitelja
l ijama, unutar iste zone atraktivnog
lbstizu kupoprodajne cijene odnosno
B0 postiZu na trZidtu na promatranom

podrugju. Pri tome se i op 4 Sliednosni odnosi nff b nekretnina neprestano mijenjaju, a
njihove promjene uzimaju 4§ ova (El. 4. st. 1. podst. 8. ZPVN-a).

bzir pomoéu indel 1

gne poredbenih nekretnina odstupaju
1 ;I , primjenjivat ¢e se dostupni poznati
| tiednalenje (El. 7. Pravilnika). Kako

I .. .. . o
bni odnosi na trZig N aju kroz vrijeme i ovise o brojnim

~ Kada opéi vrijednosni odn ‘i' oji s¢ primjenjujull
3 od utvrdenih na dan vred "ka ja promatrane nek
S indeksni nizovi (&1, 6. Pravilfilla) za- meduvrems

je Sinjenica da se opéi vrij -..":

uzrocima od kojih nisu svigilinati, a poglavito N gospodarskoj situaciji prouzrogeno;
krizom i recesjjom kako I! aropi tako i - i p cijene dobivene iz nacrta zbirke

emensko izjednatenje na temelju

kupoprodajnih ugovora pr - g itelj €e primijenif
rZiste nekretnina u Gradu Zagrebu.

indeksnih nizova objavijen . stranicama DZii | :
Primjenom meduvremens “l‘ jednadenja i ﬁL I prilagodba kupoprodajnih cijena
nekretnina koje su ugovo: aI-T drugom vremenskiiiiieputku, danu vrednovanja.

|
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INDEKSI CLUENA STAMBENIH NEKRETNINA
HOUSE PRICE INDICES

Molimo kortenike da pr kortienju podetaka navedy izvor.
Livers are Aindly requested 1 stete ¥ source.

12525 - Hsn2

123,48 12845 1Tl

12603 121,67 12204’ 118,15
12127 12624 12944° 11898 11788
128,02 123,00 12021 12 14904
12218 . e 12407 11487 11485
12083 Yiags 120457 1en 7 tizee
1883 1140 120,11 1140] 10788
1128 M 1sg 10060 10092
110‘,':63; 111;4 C e 14878’ " 108009
10083 yioe 112,10; 107.58; 108,53
11087 110,36 1125 100,89 10800,
10930 10956 1102y, 10842, 10776
11298 10090 11156 ma' qoree
11381 1105 113,02, 11482 . 10885
11008, 11028 138 1112 ioned’
18,41 10959 1252 100,00
14,18 107,05 11041 _ 108,00
1283 7 10780 10844 T 18T
108,09 104,12 10131 " ioas2
11072. 10289 . 10531 105.73: - 10080
10867, 1030 10308 10824 ioape
HWe2e T 10308 193,19 W99 Tioima

0IM. 10201 10238 T 14 T igeso

105,_20:

10196 102,04,

Tz

100,18.

o7 L LTOLR 10943 10177 30021

60 so1zy e wox U iodss

9887’ 102,30 101.09. t0180° - 974

94ss 1017 100858 10138 de2w’

10085 9280 10251 10072 10228 9858

o 10485 8.1 199,17 10289 10858 10093

Tablica 1: Indeks cifena nekretnina DZS-u
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MOGUCNOST GRADNJE {4

Namjena:
Urbana pravila:

VRIJEME CEKANJA DO ¥

GRADEVINSKOG ILI NEKS

KORISTENJA

KAKVOCA I STVARNA
KATASTARSKE CESTICE
Oneti¥éenje tla:
Utjecaj okolisa:
Moguénost stvarnog koristen;
iskoristivosti:

POLOZAJNA OBILJEZJA M

Prometna dostupnost:
Udaljenost od centra grada:
Blizina javnog prometa:
Parking:

)

rnog uredenja)
eZito industrijska

Blizina gradskih okupljalista:

Blizina povijesnih i kulturnih 7d

Uredenost urbanc infrastruk o dobra
PROSJECNA OCILJENA
2.3. Metoda utvrd nekretnine

Na osnovu zemljlﬁnoknjlmog i
§to je navedeno u prethodnom'
st. 2.1 8. 24.5t. 1. ZPVN-a té |

izraun cijene zemljista.

Poredbena metoda se, u p

nekretnina koje su medusobna;
realizirane unazad &etiri goding
se, u pravilu, primjenjuje za utw

-' s

i
§
|

35.1 36. Praviini

I
b
|

» primjenjuje P
blizno slitne, iz i
rema ¢lanku 7,

1 Pravilnika).

g
g
8
é
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Bvode za predmetne nekretnine, kao
etnina, a prema odredbama €. 23.
ignijenit ¢ se poredbena metoda, za

utvrdivanja trZidne vrijednosti
ili usporedivoga cjenovnog bloka i
Poredbena metoda
% ncizgradenih i izgradenih zem)jista



i kao takva, u praksi se pokazalo, kao najbolji postupak, j. da odra¥ava cijenu postignutu u
datom trenutku izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja.

Poredbenom metodom se tr2i¥na vrijednost, u pravilu, odreduje iz najmanje tri cijene
poredbenih nekretnina (prema &1. 9. Pravilnika)

Ako se prigodom primjene poredbene metode utvrdi da nekretnina koja je predmet
utvrdivanja trZi¥ne vrijednosti odstupa svojim obiljeZjima od poredbenih katastarskih &estica
ili pribliZnih vrijednosti ili poredbenih pokazatelja, onda se ta odstupanja uzimaju u obzir
dodacima ili odbicima ili na neki drugi prikladan na&in. U slutajevima kada opéi vrijednosni
odnosi u temeljeni na cijenama poredbenih katastarskih Sestica ili pribliznim vrijednostima
zemljidta odstupaju od utvrdenih na dan utvrdivanja tr¥i¥ne vrijednosti, primjenjuju se
postoje¢i indeksni nizovi i koeficijenti za preratunavanje.

2.3.2. Procjena vrijednosti gradevina

Za procjenu vrijednosti gradevina Koristit ¢e se prihodovna metoda. Kod prihodovne metode
trZifna vrijednost mora biti odredena kapitalizacijom ¢&istog godi¥njeg prihoda koja su
postignuta u prethodnom razdoblju uz odgovarajuéu kamatnu stopu i prema ostatku odrZivog
vijeka gospodarskog koriltenja. U pravilu, prihodovna metoda mora se primijeniti ako se
nekretnina koristi u svrhu stvaranja prihoda. Metoda se, u pravilu, Kkoristi za poslovne i
uredske prostore koji sluZe za iznajmljivanje kao i za gradevine mjedovite namjene.

Prihodovna metoda temelji se na &istim godidnjim prihodima u okviru ostatka odrZivog
vijeka kori$tenja.

Kao mjerodavni uzimaju se u obzir prihodi koji se uobicajeno postizu (odrZivi prihodi). U
slu¢aju da prihodi procjenjivane nekretnine znadajno odstupaju od prihoda koji se uobiajeno
postiZu na trZiStu, to se uzima u obzir priktadnim dodatcima ili odbitcima u odnosu na rezultat
opée i pojednostavljene prihodovne metode. Alternativno, takva odsmpanja mogu se u
wjednom udarcu™ uzeti u obzir primjenom periodi¢ne prihodovne metode.

Ukoliko procjenitelj ne uspije dobiti podatke o postignutim &istim godi¥njim prihodima od
korisnika gradevina, za izratun se uzimaju iskljudivo prihodi koji se uobitajeno postiZzu na
trzidtu.
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3. IZRACUN

3.1. POREDBEN

Slijedom sloZenih podataka iz
faktori za poredbene nekretning
zemljiSte - sve radeno na bazi 1

Podaci za poredbeni postupak
dobiveni su iz informacijskog
godine od dana utvrdivanja t
kupoprodaja koja je predmet u
Uz navedeno, promatrane su
provjera.

i !
I JISTE

METODA- 4

ena je tabela za i
koji utie¢u na prof

[)

|
i

A u kojoj su karakteristitni korektivni

!
Predmetne nekretnine- u ovom sluéaju

|

)ji su primijenjeni | h

stava ,,eNekretni ;
e vrijednosti viellh

ivanja trzidne vrije

itne nekretnine Kl

divanje trZisne vrijednosti zemlji&a
promatranom podru¢ju unatrag dvije
nekretnine, uzeto je 5 realiziranih

nalaze u ponudi na portalima, kao
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U slijedeto) tablici izvrSit Ce s¢ e fuvremensko 1zj T nje kupoprodajnih cijena poredbenih
nekretnina pomo¢u indeksa cijé | nekretnina DZS-ifeina Zlanku 6. Pravilnika o metodama

prociene vrijednosti nekretnina 105/2015): |
| i | i

AT

| em | e ] o | e | B S22
—— e — 1663 s | 100 106,58 e
Zombjisee 1 nsn Kartovac 2 5' 1.665,00 1035 gt 106,58 106,58 1035€
Zemsliite 3 2013 Karloves 1 ‘ e 0 1532 297, 102,25 106,58 1597€
PR }nn — AL 1430 g, 10225 10658 1491 €
Zerolite $ i Kerlovic 2 |;|' 99200 1234 T 103,00 106,58 1302€
Tablica 3. (na umanjena po sdeksa cijena nekretnina DZS-u

Iskliudivanie neuobiajenih okQgio

Neuobitajenim okolnostima ' ptraju s¢ znalajng. ina&na odstupanja kupoprodajnih

cijena veta od £30% od p 4fEine kupoprodajng 3 ¢ (medijana) sli¢nih nekretnina u
. |l A

promatranom Cjenovnom podpgeiu ili tijeckom w ]a tr¥ifne vrijednosti pojedinane

nekretnine. Takve kupoprodajr : ijene izostaviti ¢& { iz/daljnjeg postupka utvrdivanja trziine

vrijednosti, a novi prosiek i pcunat &e se iz phepst Ih cijena (tlanak 4. Pravilnika o

metodama procjene vrijednosti ] ekretnina NN 105 I 5}

# S U slijedeéoj tablici izvrSenhlf je analiza neu jeplh okolnosti, odnosno odstupanja
: : kupoprodajnih cijena vecih @ i 30% od prosjecn d kupoprodajne cijene (medijana) slitnih
nekretnina.
i {
SR i B 11 e N PROSJECNA
VRSTA ] ermm | | saaran _CiFENA |ODSTURANTEL  copria -
] AT U REBR | O, - f SKLAPANJA oD POREDBENH
NEKREININE | - B [ ucovoma MR PROSJEKA % :
i R G b PROSIEEA % NEKRETNINA
| Zemijite | 3TN :J <2 | 007205 | (Moo | 1m 213
i !
| ,
' Zemijitie 2 3251 - : w2 | 22ni2007 | iS00 | 1035 2810
I' "
Zemljiste 3 239173 ovac 2 2702007 || 00 1597 1054
b - Zemljitte 4 M7 | Povec2 | 13022007 Mﬁnw 1491 358
Zemijidte 5 3816 | 'l 2 | w20 o | v 9,56
vl

|
T Mica 4: Odstupanje bq prosjecne cijene

is
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Za svih 5 nekretnina, transakcija - kupoprodaja je realizirana unatrag dvije godine, nekretnine su
medusobno pribliZno sli¢ne, iz sliénog poredbenog cjenovnog podrugja §to se primjenjuje za
utvrdivanje trZidne vrijednosti zemljista (prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina NN
78/2015 1 Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/2015).

Obzirom da je pronadeno S realiziranih kupoprodaja, na podrudju, za priblifno sli¢ne
nekretnine, unazad dvije godine od dana utvrdivanja tr¥idne vrijednosti nekretnina i da su
prethodno iskljulene neuobitajene okolnosti moZe se pristupiti utvrdivanju prosjetne trZi¥ne
vrijednosti poredbenim postupkom.

Na temelju dobivenih raspoloZivih podataka od Naruditelja, poredbenom metodom sa izvrienim

prilagodbama
- jedini¢na cijena (za 1 m2) poredbenom metodom iznosi 14,39 EUR/m2

Vrijednost zemljjita:

P=380 ¢hv= 380 x 3,596652 = 1.366,73 m2

VZ=1.366,73 x 14,39= 19.667,24 EUR
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U prihodovnoj metodi procjena vridnosti nekretnina temgelji se na &istim godidnjim prihodima

3.2. PRIHODOVN METODA- R.ADEVINE
koji se uobitajeno postiZu na t : (odr#ivi pnhod:). Ako prihodi procjenjivane nekretnine
znatajno odstupaju u odnosu na od five prihode, isti ¢e s uzeti u obzir dodatcima, odbitcima ili
na drugi prikladni nadin. Cisti godinji prihodi su pribod{ koji bi se dobili od zakupa ili najma
nekretnine, a ne od poslovne Hjelatnosti koja se Jobavlja u nekretnini. Medutim, u
weNekretninama® nisu evidentiranilislutajevi zakupa pri
¢jenovno definirano, a na podrutju g dic je predmetna grad
ili zakupa sliénih gradevina, iskori¥§ prc su cijene mkupa] najma $ireg podrudja grada Zagreba

za slitne nekretnine i iste su korgktivnim faktorima pfflag
zakupa skladista uzeto 2,5 EUR/ER, radionica 4,0
EUR/m2. ;

Takoder, uzete cijene su &isti pri .:.:. i od zakupa u koj: sadrzan PDV, ali su prije odbijeni
. m. Slijedom navedenog jedini¢ne

Izratun multiplikatora | ’

Skladi¥ta } !

P=126,13 m2 i

Starost (G)= 55 1

Cisti prihod (PG)= 126,13 x 2,5 x 1§ 3.783,90 EUR
OVK= 60 god (Prilog 9, Pravilnik diinctodama procjene
Relativna starost Rs=G/OVK= 55/68 0,9167= 91,67%
Fk=3 (Prilog 10, Pravilnik o metodgha procjene vrijedno
OOVK= 40% x 60= 24 godine (ogitano-Prilog 10,
nekretnina NN [50/2015) .L :
Odabrana stopa kapitalizacije ne . ttnine= 6,5% (Pril
vrijednosti nekretnina NN 150/2014) il
Otitan multiplikator M= 11,99 ]! (Prilog 14, Praviby
nekretnina NN 150/2015) II

kretnina NN 150/2015)vrijednosti

i hekretnina NN 150/2015)
ik 0 metodama procjene vrijednosti

13, Pravilnik 0o metodama procjene

0 metodama procjene vrijednost

Radjonlce

P=909,08 m2
Starost (G)= 55
Cisti prihod (PG)= 909,08 x 4,00 x uz- 43.635,84 EUR

I
|
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OVK= 60 god (Prilog 9, Pravilnik o0 metodama procjene nekretnina NN 150/2015)vrijednosti
Relativna starost Rs=G/OVK= 55/60= 0,9167=91,67%

Fk=3 (Prilog 10, Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 150/2015)

OOVK= 40% x 60= 24 godine (ofitano-Prilog 10, Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti
nekretnina NN 150/2015)

Odabrana stopa Kkapitalizacije nekretnine= 6,5% (Prilog 13, Pravilnik o metodama procjene
vrijednosti nekretnina NN 150/2015)

Ocitan multiplikator M= 11,99 (Prilog 14, Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti
nekretnina NN 150/2015)

Poslovni dio zgrade (uredi, arbiva)

P=431,82 m2

Starost {(G)= 55

Cisti prihod (PG)= 431,82 x 5,0 x 12= 25.909,20 EUR

OVK= 60 god (Prilog 9, Pravilnik o metodama procjene nekretnina NN 150/2015)vrijednosti
Relativna starost Rs=G/OVK= §5/60= 0,2167= 91 ,67%

Fk=3 (Prilog 10, Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 150/2015)

OOVK= 40% x 60= 24 godine (o¢itano-Prilog 10, Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti
nekretnina NN 150/2015)

Odabrana stopa kapitalizacije nekretnine= 6,5% (Prilog 13, Pravilnik 0 metodama procjene
vrijednosti nekretnina NN 150/2015)

Ocditan muiltiplikator M= 11,99 (Prilog 14, Pravilnik o metodama procjene vrijednosti
nckretnina NN 150/2015)

Ukamativanje zemlji§ta
VZ x p=1.366,73 m2 x 14,39 EUR/m2 x 6,5% = 1.278,38 EUR-a

PV=(PG-VZ x p) x M+ VZ=(73.328,94 -1.278,38) x 11,99+ 19.667,24
=883.553,45 EUR
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Ovaj claborat procjene vrij gi nekretnine izrade) -
Zakona o procjeni vrijednosti ngkretnina (NN 78
15 |

vrijednosti nekretnina (NN 105/2(

Prema relevantnim podacima dofivenih od Naruéitelj

pregleda stanja u naravi, utvrduje;r

z.k.&.br. 370/3 k.o. Mala Sys

$to prema srednjem tecaju HNB-didana 18.12.2017. (1

vrijednosti od:

odnosnl

(slovima: 3esnaes 5

4. TRZISNA VRUUEDNOST NEKREER

)- gy

6.666.344,5 1

zaokruZeno

ilijunaSestosedamdefgs
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883.553,45 |

(slovima: osamstopsamdesettritisucepets b

)5) te Pravilnika 0 metodama procjene

Jte na temelju podataka iz dokumenata i




5. IZJAVA PROCJENITELJA

Procjena vrijednosti izradena je po o&evidu nekretnina u naravi, te zemljidnoknjiznog ulodka i
posjedovnog lista koji se nalaze u prilogu ovog procjembenog elaborata. Prilikom izrade ovog
claborata-procjene kao relevantni su korifteni podaci preuzeti iz informacijskog sustava
»eNekretnine* te procjenitelj ne snosi odgovomost za njihovu to&nost.

Utvrdeni iznos cijene nekretnina procijenjen je u skladu s odredbama Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) te Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(NN 105/2015) kao i svih vaZetih zakona i propisa, pravila struke i spoznaje vjeitaka o tematici
koja definira procjenu vrijednosti nekretnina.

6. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI

Procjenitelj je posac za koji je ovlasten obavio stru&no, neovisno i nepristrano, te iznio sve
okolnosti koje bi dovele u pitanje njegovu nepristranost ili mogué sukob interesa (prema &lanku
9, stavak 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina).

Suradnica:

Tina Slogar, mag.ing.aedif.

Pregledala i ovjerila:
Nedjeljka Cengija, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjestak i procjenitelj nekretnina

U Zagrebu, prosinac 2017.

7. PRILOZI
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LIKA HRVATSKA 1_‘

NESLUZBENA KOPIJA

ki sud v Karloveu 1
TISNOKNJLZNI ODJEL KARLOYAC
i dan: 17.12.2017. 23:07

ka opéina: 313220, MALA SVARCA

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK ulodks: 1011

1
injeg dnevnika: Z-450/2013 E] l’!r\_iNO VLASNISTVOS ODREDENIM OMJERIMA
¢ plombe: 1
: lzw&mx 1Z ZEMLJISNE
A
: Posjedovnica ||
i PRVIODJELJAKY{
.| Broj ! ; Povriiua
‘| zemljiSta . ta 5 Primicdba
(kat. Oznt*a zemlj ” jutro| &hv m2 =
destice .
370/3 INDUSTRIJSKA HALA B X 380 Pripk = ulofla
:1 UKUPNO: i 380
3
Y i ; B
Vlastovaica

Sadrh] upiss
“wiasni®ki dio: 523/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

TROETAZNI POSLOVNI PROSTOR ukuﬂe neto povriine 1,844, 80im2, koji se sastofi od:

Jijela poslovonog prostora u prizemlju, oslikan kosim linijama sivom
ite povriine 29,59 m2, 2b-radionica povr!::'ls ,10 m2, 2c-radionica;
a2, 2e-teretno dizalo povriine 15,75 m2, 2f-strojaruica povriine 9,78’

om oznalen brojevima: 2a-
riine 36,81 m2, 2d - WC povriine

2, (ukupne neto povriine 172,75

ijela poslovmog prostora u medukatu, oslikap kosim linijama, sivors bojom oznaden brojevima 4a-stubile :
siine 29,59 m2, 4b-hodnik povriine 17,53 m2, 4¢-WC povriinc 12,68 m2, 4d-garderoba povriine 13,37 m2, i
ired povriine 196,94 m2, 4f-ured povriine 184,32 m2, 4g-arhiva povrline 16,93 m2, 4h-tereino dizalo :

#line 15,75 m2 (ukapne neto povriine 407,11 m2)

“lijela posiovnog prostora na katu, oslikan kosim linijama sivom bojoiﬂ, oznsden brojevima Ga-

|k+stubi!te povriine 95,64 ml. 6b-WC povrlille 12,68 m2, &-WC

\odni dio povriine 5§79, lB m2, 61-pro|zvod||i dio povriine 288,90 m2,
: viasnik:

TAL D.0.0., MALA SVARCA 155, KARLOVAC [

lasni¢ki dio: 477/£000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) '

TROETAZNI POSLOVNI PROSTOR ukupne neto povr¥ine 1.6
“iela poslovnog prostora u prizemlju, oslikap kosim linljama, crve
< povriine 121,55m2, 3b-trafo povriine 36,01 m2, 3c-skladiSte el.
ne 130,59 m2, Je-radionica povriine 224,24 m2, M-kompresor pov,
- m2, 3h-sklaldi3te povr¥ine 43,16 m2, 3i-gl fadionica povriine 536,82
4o skladifte povriine 9,14 m2, 3-WC povriline 8,90 m2, 3m-radion
ine 1.248,04 m2)

iijela poslovmog prostora u meduetai, oslikbn kosom Haijom, crveloi! bojom, oznaten brojevima Sa-

& povriine 89,59 m2, Sb-arhiva 1 povriine 13,32 m2, Sc-arhiva 2 povr¥ine 23,61, Sd-arhiva 3 povr¥ine
" m2, Se-ured povriine 29,39 m2, 5f-ured povriine 29,39 m2, 5g-tajniftve povrdine 29,39 m2, Sh-direktor
line 59,49 m2, Si-ured povriine 29,39 m2, Sj-ured povriine 28,22 m2, $X-ured povriine 29,21 m2, S-WC
se §,26 m2, Sm-arhiva povriine 7,51 m2, Sa-fajna kuhinja povriine B,13 m2, S0-predprosior povriine
-2, Sp-tajni¥tve povriine 9,92 m2, Sr-ured povriine 2§,91 m2, ukupne¢ ucto povriine 431,82 m2), &ji je

m2, koji se sastoji od:
bojom, oznaten brojevima 3a-
ine 36,01 m2, 3d-elcktroradionica

¢ 9,63 m2, 3g-skiadite povriine i

2,34-alatnica povriine 36,74 m2, §

povriine 17,43 mZ (ukupne neto




s mema!

& IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNAGE Verificirani ZK ulotak -
arska opéina: 313220, MALA SVARCA : Broj ZK ulo¥ks: 1011
: ETAZNO VLASNISTVO S ODREBENIM OMJERIMA
B
Vliastovnica
. Sadriaj upisa Primjedba
RGOREMONT D.D, MALA SVARCA 185, KARLOVAG = T
C
Teretovnica
Sadriaj upisa Imos Primjedba

riuje s¢ da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji!ﬁe knjige na datum 17.12.2017.




NESLUZBENA KOP1J.

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR KARLOVAC

na dan: 17.12.2017. 23:07

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

astarska opéina: MALA SVARCA (Mbr. 313220)
Posjedovni list: 689

Udio Prezime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivalifte odnosno sjedilte upisane osobe 0lB
23/1000 |KONTAL D.0.0. KARLOVAC, (ZABRANA OTUDENJA-PR.735/03), KARLOVAC,
KARLOVAC (VLASNIK)
71000 |ENERGOREMONT D.D., MALA 8VARCA 155, 47000 KARLOVAC, HRVATSKA
(VLASNIK)
daci 0 katastarskim Eesticama
o Broj Adresa katastarske Sestice/Natin uporabe katastarske Povriina/ Bro; | Foscbai
& | katastarske |lestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj ; DrlT pravai Primjedba
Cestice zgrade m : reZimi
48/10 MUMLICA 1368
IND. ZGRADA 1368
Ukupna povriina katastarskih Zestica 1368

OMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim desticama upisanim u posjedovnom listu.




it T e T

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Ured predsjednika — Predsjednik suda

Zagreb, Amruseva 2/11

Broj: 4 Su — 302/17

- Zagreb, 17. ozujka 2017.

Predsjednik Trgovatkog suda u Zagrebu Nino Radié, odluéujuéi povodom zahtjeva
Nedjeljke Cengije za ponovno imenovanje stainim sudskim vjedtakom, nakon provedenog
postupka, temeljem &lanka 125. i 126. Zakona o sudovima Republike Hrvatske («Narodne
novinen, broj 28/13. 33/15, 82/15. i 82/16), a u svezi &lanka 2. i 12. Pravilnika o stalnim
sudskim vjestacima («Narodne novine», broj 38/14. i 123/15) donosi

RJESENJE

Nedjeljka Cengija (OIB: 50798796628), iz Zagreba, Zinke Kunc 3: ponovno se
imenuje stalnim sudskim vjedtakom za podnitje graditeljstvo i procjenu nekretnina na
vrijerne od Zetiri godine.

Imenovani sudski vjestak unijet ée se u popis stalnih sudskih vjestaka Trgovatkog
suda u Zagrebu.

ObrazloZenje:

Imenovani sudski viedtak, podnio je zahtjev za ponovnim imenovanjem za stalnog
sudskog vieltaka za podrudje Trgovatkog suda u Zagrebu.

Stalni sudski vjestak dostavio je dokaze iz &lanka 2. stavka 1. Pravilnika o stalnim
sudskim vjedtacima.

Trgovacki sud u Zagrebu utvrdio je da se protiv kandidata ne vodi kaznen;
postupak.

Kako su navedene ginjenice utvrdene uvidom u dokumentaciju priloZene zahtjevu,
ispunjeni su svi zakonski uvjeti za ponoviiim imenovanjem za stalnog sudskog vjeStaka za
podrutje Trgovatkog suda u Zagrebu na vrijeme od 4 godine te je stoga temeljem &. 125. i
126. Zakona o sudovima i &lanka 2. i 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima valjalo
rijediti kao u izreci ovog tjesenja,

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovoga rjelenja dopudtena je zalba Ministarstvu pravosuda u roku od 15 dana od
dostave rjeSenja. Zalba se neposredno predaje ili $aljc posiom predsjedniku Trgovatkog
suda u Zagrebu, u dva primjerka s dva preslika rje¥enja.

Predsjednik
\
\— RSO |
DNA ; MA WMaTR
I yemdFORAL .U aREBY
2. Ministarsiva DA
Ve OTPREMLIENO:

20 -03- 227

(.



REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACK! SUD 1) ZAGRERL

LIVALAE 12 ZULSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS

080586892
O1IR:

49809591569
TVRTKA:

1 IVNE GRADEVIND CElurs @ trq-vipa d.o.o.
i TVNF. GRADEVINA o. [S o

SJEDISTE/ADRESA:

« Zagreb iGrad Zaqrekb:
Lastovska /A

PRAVNI OKLIK:
1 drustvs s Sgranicencm odguvornog-u

PREDMET POSLOVANJA:
1 = - kupnja i prodasra robe
= savietovanie u vezi s poslovanjem 1
upravlijanijem
= Poslovanje nekretninama
T Zastupanje stranih tvrtk:
~ Prolektiranie, gradenje, upcraba i uklanjanije
gradevina
=~ Struéni poslovi prostornog uredenija
Nadzor nad gradn jom
- Obavijar - dielatnesti upravlijanja projektom
gradnje
a * - Usluge Vimstadenja na Podrudiu gradevinarstva i
Procjene nexretnina
P Obavijanje Lryovadkog Posredovanja na domacem j
inczemnom tr3iscy
Posredovanje u prometu nekretnina
- Poslowva upravijanja nekretninom i odriavarnje
nekietn:ing
- Pripremanje rrane ; PrulZanje usluga prehrane
- Pripremanje ; usluZivanije pica i napitaka
Pruzanje ~sluga smiestaja
* ~ Pripreman-¢ rrane za pPotrodnjiu na drugom mjestu
Sa 1l1 be: usluzivanija (u Prijevoznom sredstyy,
N8 SYirediiaTa o sl.) - apskrba tom nranom
{Catering:
3 0= - Savietwvanie u vezi s poslovanjem 1
Upravijanzem
- Energetsko :ertzficzran3ef—energets
Zgrade i redoviti Pregled sustava
Susgltava hiadenja ilj klimati'acij
Dijelatnos- ehrilkog ispati nija

e

*
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REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKY sup o ZAGRER

T ————

SUBJEKT UPTSA

T oy,
FY

SYADAE [Z SUDSKUG REGISTRA

OSNIVACI/CLANOV] DRUSTY 2,

t

4

Nedjelaka

Zagrebp, Zinke Kunz 2

= Jedin:

CSOBE OVLASTENE 2A LASTUEANTE .

n
a
3

4i

1

Nedjel yka

Zagreb, zi

Cena:.a, oTE- 2 TERIGEE g
Qsnrvald 4.c¢ .

tengria, ois- SuTLETa6628
nke Xumno 3

- direktor
T Zastupa druistvo priied

TEMELJINI KAPITAL:

i

24,000, 00

PRAVNI ODNOSTI:
Dsnivadk: akr:

-

ta

L

IZjava o osnivan . druscva s
sSastavisen dana 22.11.2606.
)avnob1]jeznjekog akta,

isprava.

Sukladno donesern
23.11.2006.godin

izjave za

u drustvy,

Potpun. tekst Iz ave,
dostavljen je Ssudg

kune

d.o.o. y obliku

im odlukama,
& u Cijelao

uz potvyrdu

inasno i sSamostalno

Ccyranicenom odgovornogcy
godine u obliky
dcstavliena sudu i odluZena u zbirky

Izjave o osnivanju d.c.o0. od

siL Je Tamijeniena novim tekstom
lavnobilje?ni &k
Sukladno &1. 38, ; 388, 41U pabiize odre

99 akta kojim se
duje sadrzaj odnosa

javnog biljeznika
1 ulozen u zhirku lsprava.

Odlukom jedinog &lana drustva od 23.11.2016.godine,

izmijenjena je wu cijelnst

8astavljen potpuno no

k031 je dostavijen sudu ;

FINANCIJISKA I1ZVJESCA-

RBU Tt
0001 Tt-06/12673~2

[ng ¥

Predanas
30.06.17

0Co2 Tt-12/164-2

0003 Tr-16/42713-2

eu
eu
el
eu

,

/

/
/
/

God. Za razadohl e

2016 01,91.:1¢

Dacum

08.i2.200¢
20.01.2012
02.12.20:6
27.33.200%
30.06.2010
30.0¢8,2011
30.96.2G)12

i Izjava od 20.01.2012.qod1ne te je
kat Tzajve od ?3.11.2016.godine,
uloZen ¢ sbirkuy lsprava.

Vi te

Upise u alavny kn

Vesta izvieitaja

il.te ¢ GFI-pQD 1ZV]esftaj

Naz:v suda

Trgovadky sud u Zagrebuy -

Jigu vrcveli sg-

Trgovack: sud gy Zagrebu
Trgovack: sud u Zagrebu

e;ektronicx)fupis
eiektronigk, upis

elektronitki u

elekcronidka

u
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1%
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REPUBLIKA HRVA
Ppéinski sud u Karloveu
EEMLTISNOKNJTZNI ODJEL KARLOVAC

ftanje na dan; 14.02.2018. 12:09 Verificirani ZK ulofak

. tastarska opéina: 313220, MALA SVARCA Broj ZX ulobks: 1411

IBro} zedrjeg dnevnika: Z-216/2007 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
EAktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
{POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 2 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Bro)

Povriina
mg‘gfta Oznaka zemljista Primjedba

U & Eesti jutro| ¢hy m2

e L —
1 303 INDUSTRIJSKA HALA B 380 ;;'lgpll iz.ulodka

UKUPNO: 380

B
Vlastovnica
Rbr., _ SadrZaj upisa Primjedba
2. Suvlasnitkd dio: 477/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

L. I TROETAZNI POSLOVNI PROSTOR ukupne neto povr¥ine 1.679,86 m2, kofi se sastoji od:

2.1. Dijeln poslovnog prostora u prizemlju, oslikan kosim linijama, crvenom bojom, oznaden brojevima 3a-
bodnik povriine 121,55m2, 3b-trafo povriine 36,01 m2, 3c-skladite el. povriine 36,01 m2, 3d-elektroradionica
povriine 130,59 m2, 3e-radionica povriine 224,24 m2, 3f-kompresor povriine 9,63 m2, 3g-skladi¥ite povriine
37,82 m2, 3h-sklaldifte povriine 43,16 m2, 3i-gl. radionica povr¥ine 36,82 m2,3j-alatnica povriine 36,74 m2,
Sk-malo skladikte povriine 9,14 m2, 31-WC povrSine 8,90 m2, 3m-radionica povriine 17,43 m2 (ukupne nete
fipovriine 1,248,04 m2)

Bl Dijela poslovnog prostora u meduetaZi, oslikan kosom linijom, crvenom bojom, oznaten brojevima 5a-
k_4duoik povriine 89,59 m2, Sb-arhiva 1 povrine 13,32 m2, Sc-arhiva 2 povrfine 23,61, Sd-arhiva 3 povriine
114,37 m2, Se-ured povriine 29,39 m2, Sf-ured povriine 29,39 m2, Sg-tajnlitvo povriine 29,39 m2, Sh-direktor
povriine 59,49 m2, Si-ured povriine 29,39 m2, Sj-ured povr¥ine 28,22 m2, Sk-ured povriine 29,21 m2, 51-WC
povriine 5,26 m2, Sm-arhiva povr¥ine 7,51 m2, Sn-fajna kuhinja povriae 8,13 m2, S0-predprostor povriine
13,72 m2, Sp-tajuiStvo povriine 9,92 m2, Sr-ured povriine 21,91 m2, ukupne neto povrSine 431,82 m2), ¥iji je
jviasnik:

|ENERGOREMONT D.D., MALA §VARCA 155, KARLOVAC

C
Teretovnica

|Rbr. Sadr¥aj upisa Iznos Primjedba
Tereta nemal

:fl’otvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 14.02.2018.

- Sudska pristojba po TAR. BR. 18 Zakona o sudskim pristojbama - Za izvatke iz zemljiSnih knjiga (NN br. 74195, 5796, 137/02, 26/03,
125/11, 112/12, 157/13) u iznosu od 20.00 Kn naplaéena je elektronickim putem, a izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem
6673/2018

: ljidnoknji¥ni izvadak (datum i vrijeme izrade) 14.02.2018. 12:09:59 Stranica: |



1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verific {rani ZK uloZsk | ¢

tastarska opéina: 313220, MALA SVARCA Broj ZIC ulofke; 1011 k-
ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA i

'SEBNI IZVADAK: (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLIENO) .
Izdao:

SLUZBENA OSOBA:

Kontrolni broj: 1227950ccdfa3?

Skenicunjem QR Koda pavedenog nd oven elektrunidkoin Zapis
hetp:/togs arcdjviueernlis iipublicipreurmiDukumert unnsem kuin

AR
er,
Al‘lf pr t Sr'u;_a \datok s, Ik moPele udinitl i na imternet adress
foagn sustay & prikuzat izvornik ovop dukunwiia.
InHiarsive pravosuda potvrduje 10dnost drkumenta 1

£f shuduu da je ovai dohument wentidan prikazanau vowosy o digstalf
sanje prukatith o [renubkue zvade sprave. ZAhﬁENlK JAVNOG BIU’EiNtKA
NADA JUKIC
po Riedenju min. pravosuda
Klasa:714-02/17-01/54

Ja, javni biljemik SnjeZana Plavetié Zmié, Karlovac, Domobranska 6,
temeljem &l. 171. st. 4. 77X i &. 3., 4. i 8. Pravilnika 0 tehnitkim i drugim uvjetima

elektronitkog poslovanja u zemlji¥nim knjigama elektronikim putem

imiajem zemlji¥n oknjifni izvadak

koji se sastoji od 2 stranice.

Sudska pristojba i tro¥ak elektroni&kog pristupa napladeni u iznosu od 30,45 kuna.
Javnobiljenitka naknada naplacena po &l. 10. Pravilnika o tehnitkim i drugim uvjetima
elektronitkog posiovanja u zemljisnim knjigama u iznosu 20,00 kuna uveéana za PDV u

iznosu od 5,00 kuna.

Broj: OV-658/2018
Karlovac, 14.02.2018.

Javni biljemik it i
Snjezana Plavetié Zmié ng\:so i\

) 1K JAVNOG BILJEZNIKA
_ - NADA JUKIC

po Riedeniu min. pravosuda
Klasa:714-02f 17-01/54

Zemldnokuyizn izvedak (dam i vrijeme izrede)

14.02.2018. 12:09:59




REPUBLIKA HRVAT SKA

Javni biljenik
Snjezana Plavetié Zmié

Karlovac, Domobranska 6

Ja, javni biljexnik Snjefana Pla

KARLOVAG,
113393311 PY

ENERGOREMONT d.d
pravnu osnovu-postoj
18/12/2017, stalnog
dipl.ing.grad., 5. Zk i

 Ovialtenje zaloXiog duznika 7a

.|| ‘zemlji3ne knjige, Opéinskog s
" od dana¥njeg dana. Zalotni d

+:podacima iz priloZenog izvatka: - -

)

olji.

"‘Javnobiljmiéka pristajba za o‘rj'&u potar br 7. i 1. ZJP naplatena u iznosu 1.000,00 kuna.
avnobiljefniZka nagrada naplacena po &.16. u vezi s &l. 12. PPIT-a u iznosu od 4.650,00 kuna
vetana za PDV u iznosu od 1.162,50 kuna,

Karlovac, 14:02.2018.

SnjeZana Plavetié Zmid

vac, Domobranska 6, potvrdujem da je stranka:

IB: 85895363172, Karlovac, MALA §VARCA
[THOMIR VOINOVIC, OIB 30097561188,

utvrdeno je uvidom u sudski registar

osiguranju trablne msnivanjem mlomog prava
sOREMONT . d.d.' Karlovac zakljuden

‘ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
Po-svom sadrzaju propisima o sadrfaju ovrinog

te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima
IZjavijuje da prihvata pravne posijedice koje iz

upca O-17-650; 2. Ispis otvorenih stavki kupca
-3. Ovjereni prijepisi: 4 izdana ratuna koji &ine
lil) tra%bina; 4. Procjembeni elaborat br
stvo i procjenu nekretnina Nedjeljke Cengija,
2 ovog Ugovora

aganje nekretninom utvrdila sam uvidom u Izvadak iz

 KatJoveu, zk odjel Karlovac za Zk.ul. 1011, k.o. Mala Svaréa
izavijuje da Cinjenitno i pravno stanje nekretnina odgovara

Poslovni broj: OV-657/2018

dem v osobnu iskamicu br

»

3

Javni biljeznik

EN Drdniva
NADA jUKI¢
po Rieseaju min. pravusuda
Kfasa:714w02/17~01/54

S , g /-/
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