REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U DUBROVNIKU
Dubrovnik, Dr. Ante Staréeviéa 23

Posl. br.6-St. 186/2019-73

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Dubrovniku, po sucu tog suda Srdanu Gavrani¢u kao steCajnom sucu u

ste¢ajnom postupku nad duznikom TOPLEK d.o.0. za gradenje "u ste¢aju", Kastel Stafili¢, Dr. Franje
Tudmana 893, MBS: 060227578, OIB: 29508814868, zastupano po steCajnom upravitelju Predragu
Filajdi¢u iz Slavonskog Broda, izvan rocista, 27. kolovoza 2020.,

zakljudcio je

Odredena je u stecajnom postupku prodaja dijela imovine stecajnog duznika i to oznake:
A) kat. Eestice 996/2, oranica, pasnjak, 2.835 m?, z.ul. 1015 K.O. KASTEL NOVI,

B) kat. &estice 1000/1, oranica, 4.574 m?, z.ul. 2720 K.O. KASTEL NOVI,

C) kat. Gestice 1000/3, put, 327 m?, z.ul. 3687 K.O. KASTEL NOVL.

Za imovinu iz tocke 1. ove odluke utvrduje se vrijednost:

A) kat. estice 996/2, oranica, pasnjak, 2.835 m?, z.ul. 1015 K.O. KASTEL NOVI, u iznosu
3.444.525,00 kuna

B) kat. Cestice 1000/1, oranica, 4.574 m?, z.ul. 2720 K.O. KASTEL NOVI, u iznosu
5.557.410,00 kuna,

C) kat. Gestice 1000/3, put, 327 m?, z.ul. 3687 K.O. KASTEL NOVI, u iznosu 397.305,00
kuna.

Imovina ¢e se prodavati kao cjelina po cijeni od 9.399.240,00 kuna.

Imovina iz tocke I. ove odluke prodavati ¢e se na javnoj drazbi.

Prodaju imovine provodi Financijska agencija elektronickom javnom drazbom.

Imovina iz tocke I. ove odluke ne moZe se prodati:

- naprvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- nadrugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- natrecoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,

- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kune.

Elektronicka javna drazba odrzat ¢e se i ako na njoj sudjeluje samo jedan ponuditelj.

Imovina iz to¢ki 1. ove odluke prodaje se na po nacelu "videno-kupljeno”, te se neée priznati
naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke.

Na imovini iz tocke:

- I.A) i 1.B) ove odluke postoji upisano razlu¢no pravo i to na korist:

- RAIFFEISENLANDESBANK KARNTEN, Klagenfurt i

-RAIFFEISENLANDESBANK KARNTEN, RECHENZENTRUM UND
REVISIONSVERBAND REGISTRIETE GENOSSENSCHAFT MIT BESCHRANKTER
HUFTUNG Klagenfurt,

- 1.C) ove odluke postoji upisano razlu¢no pravo i to na korist:
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-RAIFFEISENLANDESBANK KARNTEN - RECHENZENTRUM UND
REVISIONSVERBAND REGISTRIETE GENOSSENSCHAFT MIT BESCHRANKTER
HUFTUNG Kilagenfurt.

V. Kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje za uplate jam¢evinu u novcu u iznosu od 10%
od pocetne cijene, ili za Cetvrtu drazbu 125.000,00 kuna koja se placa u korist posebnog
rauna Financijske Agencije, najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje, a
valjanom uplatom ¢e se smatrati uplata izvrSena u roku i evidentirana na racunu Financijske
agencije najkasnije uroku od 8 dana od isteka roka za uplatu.
Kupcu koji je stavio najpovoljniju ponudu uplacena jamcevina uracunava se u cijenu.
Ponuditeljima kojima ponuda ne bude prihvacena Financijska agencija ¢e vratiti uplaceni
iznos bez kamata u roku od 8 dana od dana kada sud zaprimi izvje$¢e u uplati kupovnine u
cijelosti.

VI. Kupac je duzan poloziti kupovinu u cijelosti u roku od 15 dana od primitka rjeSenja o dosudi.
Sve poreze, pristojbe i druge troskove u svezi s prodajom i prijenosom vlasniStva snosi kupac
o0 dospjelosti.

VII.  Ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne polozi kupovinu u cijelosti u roku iz ove
odluke, imovina ¢e se dosuditi kupcima koji su ponudili nizu cijenu, redom prema veli¢ini
cijene koju su ponudili.

VIII. Ako kupac ili svaki slijede¢i ponuditelj ne polozi kupovinu u cijelosti u odredenom roku, ili
odustane od svoje ponude smatra se da je odustao od kupnje i gubi pravo na povrat uplacene
jamcevine. Ako kupac koji je ponudio najvecu cijenu u odredenom roku ne polozi kupovinu u
cijelosti sud ¢e posebnim rjeSenjem proglasiti dosudu kupcu koji je ponudio veéu cijenu
nevazecom i imovinu dosuditi slijede¢em ponuditelju koji je ispunio uvjete da mu se imovina
dosudi redom prema veli¢ini ponudene cijene.

IX. Nakon sto kupac u cijelosti polozi kupovninu i rjeSenje od osudi postane pravomoc¢no, sud ¢e
zakljuCkom odrediti predaju imovine kupcu, upis prava vlasnistva u zemljiSnim knjigama na
ime kupca i brisanje razlu¢nih prava na kupljenoj imovini koja prestaju prodajom.

X. Razlu¢ni vjerovnik moZe o svom troSku objaviti zakljuéak o prodaji u sredstvima javnog
priop¢avanja, odnosno o zaklju¢ku obavijestiti osobe koje se bave posredovanjem u prodaji
nekretnina.

XI. Dodatne informacije moguce je dobiti kod steCajnog upravitelja Predrag Filajdi¢ iz

Slavonskog Broda, na broj mobilnog telefona 091/277-5551, od 9 do 13 sati, svaki radni dan.
Razgledanje imovine moguce je ako se prethodno plati trosak razgledanja najkasnije zadnjeg
dana objave poziva na sudjelovanje u drazbi, uz prethodnu najavu i u dogovoru sa ste¢ajnom
upraviteljem u zavisnosti od slobodnih termina ste¢ajnog upravitelja.

ObrazloZenje

Rjesenjem ovog suda posl.br. St.244/2017-15 od 12. travnja 2018. otvoren je stecajni postupak
nad ste¢ajnim duznikom.

Na imovini iz to¢ke 1. ovog rjeSenja u zemljiSnim knjigama postoji upisano razlu¢no pravo u
korist RAIFFEISENLANDESBANK KARNTEN, Kilagenfurt i RAIFFEISENLANDESBANK
KARNTEN, RECHENZENTRUM UND REVISIONSVERBAND REGISTRIETE
GENOSSENSCHAFT MIT BESCHRANKTER HUFTUNG Klagenfurt, $to prema kazivanju
steCajnog upravitelja predstavlja istu pravnu osobu.

Prema ¢l. 247. SZ nekretnina na kojoj postoji razlu¢no pravo prodaje se u steCajnom postupku,
uz odgovarajucu primjenu pravila ovr§nog postupka o ovrsi na nekretninama, a u zemlji$noj knjizi ¢e
se upisati zabiljezba rjeSenja o prodaji nekretnine. O prodaji nekretnine odlucuje sud rjeSenjem, a
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prodaju, nakon $to sud zaklju¢kom o prodaji utvrdi cijenu, provodi Financijska agencija elektroni¢kom
javnom drazbom.

U smislu ¢l. 92. Ovrsnog zakona (“Narodne novine" broj 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17,
dalje u tekstu: OZ) koji se na temelju €¢l. 247. SZ na odgovarajué¢i na¢in u ovom postupku prodaje
primjenjuje, vrijednost imovine sud utvrduje odlukom po slobodnoj ocjeni na temelju obrazlozenog
nalaza i miSljenja vjeStaka ili procjenitelja, odmah nakon §to je na rocistu odrzanom 27. kolovoza
2020. godine omogucio strankama, zaloznim vjerovnicima, sudionicima u postupku da se o procjeni
izjasne. Vrijednost nekretnina sud je, rukovodeéi se nacelom ekonomicnosti, utvrdio prema procjeni
sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina Mije Tadinca (list spisa 227-236) koja je
napravljena u ovrSnom postupku, vodec¢i racuna da ¢e se u predmetnom slucaju razlu¢no pravo na
imovini brisati nakon prodaje, te da upisani tereti znaCajnije ne utjeCe na vrijednosti predmetne
Imovine.

U smislu ¢l. 88. OZ, vrijednost imovine sud utvrduje odlukom o prodaji. Sukladno ¢l. 247. st.
5. SZ nekretnina se ne moze prodati: na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti
nekretnine, na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine, na trec¢oj drazbi
ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine, a na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po
pocetnoj cijeni od 1,00 kune. Zbog toga je odluceno kao u tocki IlI. ovog rjesenja.

Prema ¢l. 98. st. 4. OZ ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne polozi kupovinu u
cijelosti u roku iz ove odluke, imovina ¢e se dosuditi kupcima koji su ponudili nizu cijenu, redom
prema velicini cijene koju su ponudili.

Zbog navedenog, na temelju spomenutih propisa i u smislu ¢l. 92., 93., 95.do 100., 103., 106,
OZ u vezi sa ¢l. 247. SZ, odluceno je kao u izreci.

U Dubrovniku, 27. kolovoza 2020.
Stecajni sudac:

Srdan Gavranié
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Na znanje:

- RAIFFEISENLANDESBANK KARNTEN, Klagenfurt,

- RAIFFEISENLANDESBANK KARNTEN, RECHENZENTRUM UND REVISIONSVERBAND
REGISTRIETE GENOSSENSCHAFT MIT BESCHRANKTER HUFTUNG Klagenfurt po
punomoc¢niku Marko Paulinovi¢, odvjetnik u OD Buterin i Posavec, Zagreb
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