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Trgovacki sud u Zagrebu
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40.5t-858/14
REPUBLIKAHRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu po sucu tog suda Anti Gali¢u, kao sucu pojedincu, u
steCajnom postupku nad duznikom STEINER d.o.o., u stecaju, Brezje, Sveta Nedelja,
Siget 1 25., OIB 74244639017., dana 25.studenog 2020.

rijeSio je

I. Kupcu KRON LAB d.o.0., Zagreb, Nova cesta 83., OIB 68784650087,
dosuduje se nekretnina steajnog duznika STEINER d.o.0., u steCaju, Brezje, Sveta
Nedelja, Siget | 25., OIB 74244639017 i to:

-suvlasni¢ki udjel u zgradi upisanoj u z.k.ul. 1822, k.o. 316032 Sveti Anton, kod

Op¢insko suda u Crikvenici, z.k.odjel Krk, zgrada i dvor ukupne povrsine 1555

¢m i to:

3.suvlasnicki dio 21/1000, Etazno vlasnistvo (E-49), lokal tip L6B u prizemlju
povrsine 23,73 ¢m i terasa 8,56 ¢m,

Il Kupac nekretnine KRON LAB d.o.0.,, Zagreb, Nova cesta 83., OIB
68784650087 koji je ujedno prvi razlucni vjerovnik u prednosnom redu i namiruje se iz
kupovine, oslobada se polaganja kupovnine

1l Kupac nekretnine KRON LAB d.o.0., Zagreb, Nova cesta 83., OIB
68784650087 duzan je za korist steCajnog duznika, a na ime troskova postupka iz
¢lanka 254. stavak 3 SZ-a, u roku od 15 dana od pravomoc¢nosti ovog rjesenja, uplatiti
iznos od 34.747,38 kn.

IV Odreduje se upis prava vlasniStva za korist kupca na dosudenoj nekretnini,
nakon pravomoc¢nosti ovog rjeSenja i nakon $to kupac uplati iznos troskova postupka iz
toC.II1. ovog rjeSenja

V Odreduje se brisanje prava i tereta koji prestaju prodajom i to:

1. KRON LAB d.o.0., Zagreb, Nova cesta 83., OIB 68784650087
-temeljem sporazuma o osiguranju br.10038020011 stjecanjem zaloznog prava na
nekretninama od 11.lipnja 2010 solemniziranog po j.b.Remenari¢ iz Samobora OV-
3335/10, radi osiguranja novéane trazbine u iznosu 624.000,00 eur u kunskoj
protuvrijednosti po prodajnom recaju RAIFFEISENBANK AUSTRIJA d.d. sa zz
kamatom, te ostalim tro§kovima i uvjetima iz ugovora (pod Z-3260/10 od 14.lipnja
2010), ustupljeno ugovorom o ustupanju potrazivanja (cesija) OV 5928/20 od 11.rujna
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2020. sa dosadaSnjeg vjerovnika DDM INVEST III AG, OIB 42497989050,
Schochenmuhlrstrasse 4., 6349 Baar, Svicarska na novog vjerovnika KRON LAB
d.o.o0., Zagreb, Nova cesta 83., OIB 68784650087 (pod Z-11241/20 od 11.rujna 2020.)

-zabiljezbe rjesenja o otvaranju stecajnog postupka,

- zabiljezbe rjeSenja o prodaji u stecajnom postupku,

sve nakon pravomoénosti ovog rjeSenja i nakon $to kupac polozi iznos troskova
postupka iz to¢.IIl. ovog rjesenja

V. Nalaze se Op¢insko suda u Crikvenici, z.k.odjel Krk, upisati pravo vlasnistva
za korist kupca iz to¢.I ovog rjeSenja, te brisanje prava i tereta na temelju pravomoc¢nog
rjeSenja o dosudi, potvrde ovog suda da je kupac osloboden plac¢anja kupovine i nakon
Sto kupac polozi iznos troskova postupka i1z toc.II1. ovog rjesenja

V1 Nekretnine iz tocke I ovog rjesenja predat ¢e se kupcu zakljuckom o predaji

VIl Nalaze se Opéinskom suda u Crikvenici, z.k.odjel Krk, u zemljisnim
knjigama zabiljeziti dosudu nekretnine navedene u tocci I ovog rjesenja.

ObrazloZenje

Rjesenjem ovog suda poslovni broj St-858/14 od 7.rujna 2018. nad duznikom je
otvoren stecajni postupak.

Pravomo¢nim rjeSenjem ovog suda od 29.listopada 2019. odredena je prodaja
nekretnine ste¢ajnog duznika u stecajnom postupku uz odgovarajuéu primjenu OvrSnog
zakona (Clanak 164. Stecajnog zakona NN 44/96 do 133/12, dalje SZ), koji Zakon se u
ovom slucaju primjenjuje temeljem odredbe ¢lanka 441. stavak 1. Ste¢ajnog zakona
(NN 71/15i 104/17, dalje: SZ 15).

Zaklju¢kom od 5.lipnja 2020. odredena je vrijednost nekretnine, nacin prodaje i
uvjeti prodaje. To¢. IIl zaklju¢ka odredeno je kako ¢e prodaju nekretnina provest
Financijska agencija, a to¢. IV.1. utvrdena vrijednost nekretnine u iznosu od 119.784,48
kn.

Dana 19.listopada 2020. dostavljeno je ovom sudu Izvjes¢e Financijske agencije
0 provedenoj elektoni¢koj javnoj drazbi prema kojem je elektronicka javna drazba
zavrSena 14.listopada 2020. u 01:25:22 sati.

Spisu prilezi izjava razlu¢nog vjerovnika KRON LAB d.o.0., Zagreb, Nova cesta
83., OIB 68784650087 od 17.rujna 2020. (1716-1717) kojom taj razluc¢ni vjerovnik
kupuje nekretninu opisanu to¢. l. ovog rjeSenja i stavlja u prijeboj svoju trazbinu sa
protutrazbinom steCajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti
nekretnine sukladno zaklju¢ku ovog suda od 5.lipnja 2018.

Prema odredbi ¢lanka 247. stavak 7. SZ 15 (primjena na postupke u tijeku
temeljem Clanka 441. stavak 2. SZ 15) prvi razlu¢ni vjerovnik u prednosnom redu moze
izjaviti da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoje trazbine s protutrazbinom
ste¢ajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnina (primjena na
postupke u tijeku temeljem ¢lanka 441. stavak 2. SZ-a 15).

Odredbom ¢lanka 107. stavak 4. Ovr$nog zakona (N.N.br.112/12, 25/13, 93/14 i
73/17, dalje: OZ) propisano je da sud moze odluciti da kupac koji je osoba koja ima
pravo na namirenje iz kupovnine ne polozi dio kupovnine za koji se osnovano moze



3 40-St-858/14

pretpostaviti da ¢e biti pokriven iznosom koji ¢e mu pripasti prema rjeSenju o
namirenju, a odredbom stavka 5. istog ¢lanka propisano da o oslobadanju kupca
polaganja kupovnine odlu¢uje sud na temelju zahtjeva kupca najnasnije do zavrSetka
elektronicke javne drazbe.

Nadalje, prema pravnom stavu zauzetom na sjednici odjela trgovackih i ostalih
sporova Visokog trgovatkog suda Republike Hrvatske od 9.studenog 2018. ,Prvi
razluéni vjerovnik u prednosnom redu ne mora biti ponuditelj u elektroni¢koj javnoj
drazbi da bi njegova izjava da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s
protutrazbinom stecajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijedosti
nekretnine imala pravni ucinak, a izjavu mora dati najkasnije do zavrSetka elektroniCke
javne drazbe

Prema izvodu iz poslovnih knjiga, na dan 9.rujna 2020. (list 1730) osigurana
trazbina vjerovnika DDM INVEST III AG, OIB 42497989050, Schochenmubhlrstrasse
4., 6349 Baar, Svicarska, ustupljena novom vjerovniku KRON LAB d.o.o., Zagreb,
Nova cesta 83., OIB 68784650087 iznosi 5.376.963,09 kn.

Stecajni upravitelj je podneskom od 5.studenog 2020. izjavio kako osigurana
trazbina upisana u zemljiSne knjige iznosi 624.000,00 eur, a $to zajedno sa osiguranim
sporednostima iznosi 5.376.063,09, kako je to navedeno u izvodu iz poslovnih knjiga
razlu¢nog vjerovnika.

Nadalje, sud je uzeo u obzir ¢injenice:

-kako je ista osigurana trazbina upisana u zemlji$ne knjige u ukupnom iznosu od
5.376.063,09 kn rjeSenjem o dosudi od 24. studenog 2020. kompenzirana sa
protutrazbinom duznika osnovom utvrdene vrijednosti nekretnine steajnog duznika
opisane kao: suvlasni¢ki udjel u zgradi upisanoj u z.k.ul. 1822, k.0. 316032 Sveti
Anton, kod Op¢insko suda u Crikvenici, z.k.odjel Krk, zgrada i dvor ukupne povrsine
1555 ¢ém, l.suvlasni¢ki dio 28/1000, Etazno vlasnistvo (E-47), lokal tip L6A u
prizemlju povrsine 32,30 ¢m i terasa 11,32 ¢m, do iznosa 162.335,56 kn

-kako je ista osigurana trazbina upisana u zemljisne knjige u ukupnom iznosu od
5.376.063,09 kn rjeSenjem o dosudi od 25.studenog 2020. kompenzirana sa
protutrazbinom duznika osnovom utvrdene vrijednosti nekretnine stecajnog duZnika
opisane kao: -suvlasnicki udjel u zgradi upisanoj u z.k.ul. 1822, k.0. 316032 Sveti
Anton, kod Op¢insko suda u Crikvenici, z.k.odjel Krk, zgrada 1 dvor ukupne povrSine
1555 ¢m, 2.suvlasnic¢ki dio 2/1000, Etazno vlasnistvo (E-48), parkirno mjesto oznale
PM 56, povrsine 10 ¢m do iznosa 20.410,60 kn

Slijedom naprijed navedenog, kako je sud uvidom u zemljisne knjige utvrdio da
je kupac KRON LAB d.o.o., Zagreb, Nova cesta 83., OIB 68784650087 prvi razlucni
vjerovnik u prednosnom redu, zatim kako osigurana trazbina upisana u zemljisne knjige
sa sporednostima iznosi 5.376.063,09 kn, a utvrdena vrijednost nekretnine iznosi
119.784,48 kn, te kako je kupac podneskom sudu do zavrSetka elektronicke javne
drazbe (¢lanak 107. stavak 5. OZ-a) izjavio da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj
svoju trazbinu (5.376.063,09 kn) s protutrazbinom ste¢ajnog duznika po osnovi cijene u
visini utvrdene vrijednosti nekretnina (119.784,48 kn + 162.335,56 kn + 20.410,60 kn),
temeljem ¢lanka 257. stavak 7. SZ-a i ¢lanka 107. stavak 5. OZ-a rjeSeno je kao pod toc.
I. 1 1lizreke.

Prema odredbi ¢lanka 254. stavak 2. SZ-a 15 (primjena na postupke u tijeku
temeljem Clanka 441. stavak 2. SZ 15) troSkovi utvrdenja predmeta razlu¢nog prava
odreduju se pausalno u iznosu od 5% od utrSka, a prema stavku 3. re€enica prva, druga i
tre¢a istog Clanka SZ-a troSkovi unovCenja predmeta razlu¢nog prava odreduju se
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pausalno u iznosu od 5 % od utrSka. Ako su stvarno nastali troskovi unovcenja znatno
nizi ili visi odrediti ¢e se u stvarnoj visini.

Medutim, suprotno odredbi ¢lanka 254. stavak 2. SZ-al5, a prema pravnom
shvacanju zauzetom na sjednici Odjela trgovackih i1 drugih sporova Visokog trgovackog
suda Republike Hrvatske odrzanoj 18. ozujka 2019. Iz iznosa ostvarenog prodajom
nekretnina te stvari ili prava na kojemu postoji razlu¢no pravo upisano u javnoj knjizi
ne namiruju se troSkovi utvrdivanja predmeta razlu¢noga prava, nego samo troskovi
unovcenja predmeta razlu¢noga prava‘.

Prema clanka 107. stavak 3. OZ-a, odredbe o oslobadanju od polaganja
kupovnine (stavak 1.1 2. ¢lanka 107. OZ-a) primjenjuju se i kada je kupac osoba koja
se u ovrsnom postupku namiruje prije svih ostalih vjerovnika koji imaju pravo na
namirenje iz iste kupovine, s tim da je ona duzna poloziti onaj iznos kupovine koji
odgovara iznosu troskova postupka na ¢iju naknadu imaju prvenstveno pravo druge
osobe koje se namiruju iz kupovine.

Podneskom od 20.listopada 2020. steCajni je upravitelj u smislu naprijed
citiranog ¢lanka 254. stavak 3. SZ-a za nekretninu opisanu to€. I izreke ovog rjeSenja
zahtjevao za steCajnu masu troskove i to kako slijedi:

Nekretnina unovcena po cijeni od 233.838,36 kn (u odnosu na ukupan iznos
unovcéenja od 583.205,93 kn za ovu se nekretninu srazmjerni troskovi obracunavaju u
iznosu od 40%)

- Nagrada stecajnoj upraviteljici (40% od 53.515,00 kn)................ 21.406,00 kn
- Racunovodstveno — admin. troSkovi (40% od 14.561,00 kn).......... 5.824,40 kn
= HIVALSKE VOUB.......eeviiiie et 2.174,12 kn

= PIICUV A et 2.017,86 kn

= TTOSKOVI PTOCIENEC. ....eenvieiieiieiisieesie et 3.125,00 kn

= TTOSKOVE FIN A .ottt 200,00 kn
Sveukupno troSak...........cccveeevierieeiieiiecieeee e 34.747,38 kn

Odredbom ¢lanka 111. OZ-a propisano je da se namirenju vjerovnika pristupa
nakon pravomoc¢nosti rjeSenja o dosudi nekretnine kupcu i nakon Sto kupac polozi
kupovninu, a odredbom ¢lanka 254. stavak 1. SZ 15 kako stecajni upravitelj dostavlja
sudu obracun troSkova u roku od 8 dana od pravomoc¢nosti rjeSenja o dosudi. U smislu
odredbe ¢lanka 111. OZ-a i 254. stavak 1. SZ-a o troSkovima postupka sud odlucuje
nakon rocista za diobu (¢lanak 124. OZ) i u rjeSenju o namirenju (¢lanak 125. OZ-a)

U sluc¢ajevima kada je kupac osloboden placanja cijene (Clanak 247. stavak 7.
SZ-a), po logici stvari, ne postoji cijena (nov€ani iznos) iz kojeg bi se alimentirali
prioritetni troskovi iz ¢lanka 254. stavak 3. SZ-a.

Stoga, u slu€aju kada je kupac osloboden placanja cijene, ocjena je ovog suda
prvog stupnja kako je, odgovaraju¢om primjenom ¢lanka 107. stavak 3. OZ-a, sud ve¢ u
rjeSenju o dosudi ovlasten naloziti kupcu namirenje troSkova iz ¢lanka 254. stavak 3.
SZ 15. (toC.III rjesenja)

Nadalje, stav je ovog suda prvog stupnja kako u troSkove unovcenja spadaju ne
samo troskovi koji su u izravnoj svezi sa prodajom (procjena nekretnine, oglas o
prodaji, itd.), nego i svi drugi troskovi koji izravno i/ili u odgovarajuéem omjeru u
odnosu na drugu imovinu koja ulazi u stecajnu masu, terete prodanu nekretninu.

Naime, u steCajnom postupku stecajni je upravitelj sa jednakom duznosScu i bez
ikakve diskriminacije obvezan skrbiti o cjelokupnoj imovini stecajnog duznika koja
ulazi u ste¢ajnu masu. Skrb o imovini je skopana sa troSkovima od kojih su neki u



5 40-St-858/14

izravnoj vezi sa odredenim stvarima, a drugi samo posredno jer terete cjelokupnu
steCajnu masu. Npr. troSak nagrade steCajnom upravitelju, troSak ostalih izdataka
steajnog upravitelja i sl. u izravnoj je vezi sa steCajnom masom tj. u vezi je sa stvarima
na kojima postoji razlu¢no pravo i sa stvarima slobodnim od razlu¢nih prava. Troskove
koji nisu u izravnoj vezi sa unovcenjem stvar na kojima postoji razlu¢no pravo, ali su
nastali povodom 1 radi tih stvari treba odgovaraju¢e alimentirati iz cijene postignute
njihovom prodajom i to razmjerno vrijednosti stvari na kojoj postoji razlu¢no pravo u
odnosu na ostalu stecajnu masu.

Glede vrste troskova koji se alimentiraju kao troskovi unovcenja i nacina
njihova utvrdivanja ovaj sud prvog stupnja prihvaca pravno shvacanje usvojeno na 5.
sjednici sudaca i sudskih savjetnika svih sudskih odjela Visokog trgovackog suda
Republike Hrvatske od 19. lipnja 2008. prema kojem: "TroSkovi unovéenja stvari iz
Clanka 164. Stecajnog zakona su (stavak 2. ¢lanka 170. Stecajnog zakona), osim
troSkova koji su u vezi s prodajom (procjena nekretnine, oglas o prodaji, itd.), i svi drugi
troskovi koji izravno terete prodanu stvar. Troskovi koji nisu u izravnoj vezi s
unovéenjem stvari na kojima postoji razlu¢no pravo, ali su kao opéi troskovi nastali radi
cjelokupne steajne mase, namiruju se iz cijene postignute prodajom stvari razmjerno
vrijednosti stvari na kojoj postoji razlu¢no pravo u odnosu na ostalu ste¢ajnu masu i
namiruju se u okviru troskova unovcenja stvari iz ¢lanka 164. Ste¢ajnog zakona (Stavak
2. ¢lanka 170. Stecajnog zakona)".

Podneskom od 6.studenog 2020. (list 1910) razluéni vjerovnik se suglasio

visinom zahtjevanih troSkova unovcenja iz podneska ste¢ajnog upravitelja od
20.listopada 2020.

Slijedom naprijed navedenog visina troskova iz ¢lanka 254. stavak 3. SZ-a
utvrdena je u iznosu od 34.747,38 kn

Donosenje ovog rjeSenje o dosudu propisano je odredbom ¢lanka 103. stavak 3. i
4.0Z-a

Toc. 111. do V. rjesenja utemeljena je na odredbi ¢lanka 108. stavak 1. do 3. OZ-

Toc. VI rjeSenja utemeljena je na odredbi ¢lanka 108. stavak 4. OZ-a.
ToC.VII odredena je temeljem c¢lanka 96. stavak 1. Zakona o zemljiSnim
knjigama (N.N.br. 63/19, dalje ZZK).

Zagreb, 25.studenog 2020.
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stecajni upravitelj

razluéni vierovnik po pun Branko Skarica odv. Zagreb, Pordiéeva 3b.
Filip Klinac, Zagreb, Gajeva ulica 44.,

CAKI TRANS d.o.0., Koskovec, Koskovec 1a,
Darko Vugrinski, Vrbno, Vrbno 110.

Jurica Juri¢, Pakovo, Pape Ivana Pavla Il 6.
Dragana Sugnié, Rijeka , Slavka Krautzeka 66c¢
Ivica Labas, Zagreb, Lukoranska 11c,

Stjepan Beros, Sesvete, Anke Krizmani¢ 1.

10. Op¢inskom suda u Crikvenici, z.k.odjel Krk

11. Porezna uprava Crikvenica

12. e-ogl. ploca suda

13. spis

CoNoOR~WNE
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