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REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovacki sud u Splitu
Split, SukoiSanska 6
Poslovni broj: 4. St-648/2022-148

REPUBLIKA HRVATSKA

ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Splitu, po sutkinji Katarini Mikuli¢, u steCajnom postupku nad
ste€ajnim duznikom MUCIC & Co d.o.o. u ste€aju, OIB: 90091420648, Ulica 4.
gardijske brigade 5, Dugopolje, 16. sijeCnja 2024.

zakljucio je

| Utvrduje se vrijednost nekretnina ste€ajnog duznika upisanih u zemljiSne
knjige Opcinskog suda u Splitu, ZemljiSnoknjizni odjel u Solinu, k.o. 329525,
Dugopolje, Broj ZK ulogka: 2250, &kbr. 5861/299 HOTEL, DVORISTE povrsine 3446
m?, DVORISTE povrsine 1216 m?, HOTEL povrsine 2230 m? UKUPNO povrsine
3446 m?, povezano s vlasnistvom posebnog dijela, i to:

- Suvlasnicki dio: 554/9196 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) - dijela nekretnina u
A | (jedan), povezanih sa vlasnistvom Poslovnog prostora, ozna¢en kao PPI1 (u
grafickom dijelu elaborata etaziranja oznaen cyan bojom), koji se nalazi u dijelu
podruma i prizemlja poslovne gradevine i koji se sastoji od dijela poslovnog prostora
PPl 1 u podrumu neto korisne povrsine 359.00 m?, dijela poslovnog prostora na
prizemlju, oznake PP1,neto, korisne povrsine 158.00 m?, stepenica, neto korisne
povrsine 14.00 m?, wc-a, neto korisne povrdine 10.60 m? i wc-a neto korisne povrine
12.30 m?, odnosno, sveukupne neto korisne povrsine 553.90 m?

- Suvlasnicki dio: 298/9196 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) - dijela nekretnina u
A | (jedan), povezanih sa vlasniStvom Poslovnog prostora oznacen kao PPI 2 (u
grafickom dijelu elaborata etaziranja oznacen oker bojom), koji se nalazi u dijelu
prizemlja poslovne gradevine i koji se sastoji od jedinstvenog poslovnog prostora PPI
2 Qeto korisne povrdine 298.00 m?, odnosno sveukupne neto korisne povréine 298.00
m

- Suvlasnicki dio: 317/9196 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) - dijela nekretnina u
A | (jedan), povezanih sa vlasnistvom Poslovnog prostora, oznacen kao PPI 3 (u
grafickom dijelu elaborata etaZiranja oznacen svjetlo zelenom bojom), koji se nalazi u
dijelu prizemlja poslovne gradevine i koji se sastoji od jedinstvenog poslovnog
prostora PPl 3 neto korisne povrine 317.00 m? odnosno sveukupne povr§ine
317.00 m*

- Suvlasnicki dio: 384/9196 ETAZNO VLASNISTVO (E-5) - dijela nekretnina u
A | (jedan), povezanih sa vlasnistvom Poslovnog prostora oznacen kao PPl 4 (u
grafickom dijelu elaborata etaziranja oznaen tamno smedom bojom), koji se nalazi u
dijelu prvog kata poslovne gradevine i koji se sastoji od jedinstvenog poslovnog
prostora PPl 4 neto korisne povréine 364.80 m?, odnosno sveukupne neto korisne
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povrsine 364.80 m? i pripadajuce terase, neto korisne povrsine 19.30 m?, odnosno
sveukupne neto korisne povrsine 384.10 m?)

- Suvlasnicki dio: 555/9196 ETAZNO VLASNISTVO (E-6) - dijela nekretnina u
A | (jedan), povezanih sa vlasnistvom Poslovnog prostora PPl 5 (u grafickom dijelu
elaborata etaziranja oznaCen tamno zelenom bojom), koji se nalazi u dijelu prvog
kata poslovne gradevine i koji se sastoji od jedinstvenog poslovnog prostora PPl 5
neto korisne povrsine 533.75 m? i pripadajuce terase, neto korisne povrsine 21.00
m?, odnosno sveukupne neto korisne povrsine 554.75 m?

- Suvlasniéki dio: 549/9196 ETAZNO VLASNISTVO (E-9) - dijela nekretnina u
A | (jedan), povezanih sa vlasnistvom Poslovnim prostorom 1, ozna¢en kao PP1 (u
grafickom dijelu elaborata etaziranja oznacen petrolej bojom), koji se nalazi u dijelu
drugog kata poslovne gradevine i koji se sastoji od slijedecCih prostora: sedam
kancelarija, prostor servera, kopiraona, hodnik 3, predprostor 5, dva sanitarna ¢vora i
ureda, ukupne neto korisne povrsine 549.05 m?

- Suvlasnicki dio: 696/9196 ETAZNO VLASNISTVO (E-11) - dijela nekretnina
u A | (jedan), povezanih sa vlasnistvom Poslovnog prostora 2 oznacenog kao PP2 (u
grafickom dijelu elaborate etaziranja oznaen sivom bojom), koji se nalazi u dijelu
treCeg kata poslovne gradevine i koji se sastoji od slijedecih prostora : sale za prijem,
logistika 2, projektni ured 3, investicije 3, investicije 4, sala za sastanke, ured
direktora 8, ured pomoc¢nika direktora 7, ured tajnice 9, dva ureda, hodnik 3,
predprostor 5, predprostor 2 i dva sanitarna ¢vora ukupne neto korisne povrsine
659.90 m? s pripadajuéom terasom, neto korisne povr§ine 36.55 m? odnosno
sveukupne neto korisne povrsine 696.45 m? u iznosu od 1.488.000,00 eura.

[I Utvrduje se vrijednost nekretnina ste€ajnog duznika upisanih u zemljiSne
knjige Opcinskog suda u Sesvetama, ZemljiSnoknjizni odjel Sveti lvan Zelina, k.o.
335827, HELENA, Broj ZK uloka 2947, k&br. 596/2 LIVADA KRC GORNUJI povrsine
21482 m? (na &estici izgradena proizvodno poslovna hala) u iznosu od 1.109.600,00
eura.

[l Utvrduje se vrijednost nekretnina ste€ajnog duznika upisanih u zemljiSne
knjige Opcinskog suda u Crikvenici, ZemljiSnoknjizni odjel Krk, k.o. 315915, KRK,
Broj ZK uloska: 2601, ¢kbr. 1400/9 STAMBENA ZGRADA | DVORISTE povrsine 584
m?, povezano s vlasni§tvom posebnog dijela, i to sa 3. Suvlasni¢ki dio: 3240/10000
ETAZNO VLASNISTVO (E-3) - stan "C", na | katu, povr§ine 99,78m?, koji se sastoji
od: predsoblja, sobe, natkrivene terase, kupaone, kuhinje/blagovaonice, natkrivene
terase, dnevnog boravka, natkrivene terase, ostave, degazmana, kupaone, sobe,
sobe i natkrivene terase te spremiste u podrumu povrsine 5,55m?, spremiste u
podrumu povrsine 4,71m?, zelena povrsina (vrt) "C" povrsine 90,00m? i dva parkirna
mjesta "C", kao sporedni dio nekretnine, u etaznom elaboratu sve oznaceno plavom
bojom u iznosu od 290.813,53 eura.

IV Nekretnine iz toCaka I, Il i lll ovog zaklju€ka prodavat ¢e se elektronickom
javnom drazbom u postupku koji ¢e provesti Financijska agencija, a iste se ne mogu
prodati: - na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti - na drugoj drazbi
ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti - na treCoj drazbi ispod jedne Cetvrtine
utvrdene vrijednosti - na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od
0,13 eura.
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V ElektroniCka javna drazba odrzat e se i ako na njoj sudjeluje samo jedan
ponuditelj. Predmetne nekretnine prodaju se po nacelu ,videno-kupljeno“ te se nece
priznati naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke.

VI Na nekretninama opisanim pod to¢kom | upisano je razluéno pravo u korist
NLP Great time d.o.o., Ulica kneza Branimira 71D, Zagreb, OIB: 97855243098,
Hrvatska banka za obnovu i razvitak, Strossmayerov trg 9, Zagreb, OIB:
26702280390, EUROHERC OSIGURANJE d.d., OIB: 22694857747, Zagreb, Ulica
Grada Vukovara 282 i Republike Hrvatske, Ministarstva financija, Porezna uprava,
Podruéni ured Split. Na nekretnini opisanoj pod to¢kom Il upisano je razlu¢no pravo u
korist NLP Great time d.0.0., Ulica kneza Branimira 71D, Zagreb, OIB: 97855243098,
PALACE d.o.o., Planinska 13A, Zagreb, OIB: 71999757503, Hrvatska banka za
obnovu i razvitak, Strossmayerov trg 9, Zagreb, OIB: 26702280390 i Republike
Hrvatske, Ministarstva financija, Porezna uprava, Podru¢ni ured Split. Na
nekretninama opisanoj pod to¢kom Ill upisano je razlu¢no pravo u korist NLP Great
time d.o.o., Ulica kneza Branimira 71D, Zagreb, OIB: 97855243098 i Republike
Hrvatske, OIB: 52634238587.

VIl Za predmetne nekretnine kao ponuditelji mogu sudjelovati samo osobe
koje uplate jamcevinu u iznosu od 10 % utvrdene vrijednosti za svaku pojedinu
nekretninu iz toCke |. izreke ovog zakljucka. Jamc€evina se upladuje na poseban
racun Financijske agencije u iznosu, roku i na nacin utvrden u pozivu na
sudjelovanje, a jamcevina mora biti evidentirana na posebnom racunu Financijske
agencije u roku objavljenom u pozivu na sudjelovanje koji ne moze biti kra¢i od 60
dana od objave poziva. Kupcu koji je stavio najpovoljniju ponudu uplacena jamcevina
uracunava se u cijenu. Ponuditeljima kojima ponuda ne bude prihvac¢ena Financijska
agencija Ce vratiti uplaéeni iznos jamcevine bez kamata u roku od 8 dana po primitku
nalog suda za povrat jamcevine, a koji nalog ¢e sud donijeti kada zaprimi izvjeS¢e da
je kupovnina uplacena u cijelosti.

VIII Kupac je duzan poloziti kupovninu u cijelosti u roku od 30 dana racunajuci
od dana pravomocénosti rieSenja o dosudi. Sve poreze, pristojbe i druge troSkove u
svezi s prodajom i prijenosom vlasnisStva snosi kupac po dospijecu.

IX Ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne poloZi kupovninu u cijelosti
u roku iz toCke IX ovog zaklju€ka, nekretnina ¢e se dosuditi kupcima koji su ponudili
nizu cijenu, redom prema veli€ini cijene koju su ponudili.

X Ako kupac ili svaki sljede¢i ponuditelj ne polozi kupovninu u cijelosti u
odredenom roku ili odustane od svoje ponude, smatra se da je odustao od kupnje i
gubi pravo na povrat uplaéene jamcevine te ¢e se iz nje namiriti nastali troSkovi
prodaje, kao i troSkovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute
na prijasnjoj drazbi i novoj drazbi.

XI Nakon $to kupac u cijelosti poloZi kupovninu te rieSenje o dosudi postane
pravomoc¢no, sud ¢e zakljuCkom odrediti predaju nekretnina kupcu, upis prava
vlasniStva u zemljiSnim knjigama na ime kupca te brisanje prava i tereta na
nekretninama koja prestaju njihovom prodajom.
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XII Razluéni vjerovnik moze o svom troSku objaviti ovaj zaklju¢ak o prodaji u
sredstvima javnog priopcavanja, odnosno o zakljuCku obavijestiti osobe koje se bave
posredovanjem u prodaji.

Xl Stec€ajni duznik je u sustavu PDV-a. Oporezivanje nekretnina se izvrSava
sukladno statusu kupca, ovisno o tome je li kupac upisan u registar obveznika PDV-
a.

XIV Dodatne informacije mogucée je dobiti kod ste€ajnog upravitelja Josipa
Dujmovica, OIB: 64654036303, Laniste 17, Zagreb (mobitel 091/612-7018, e-mail:
dujmovic.stecaj@gmail.com).

ObrazlozZenje

1. RjeSenjem ovog suda broj 4.St-648/2022-20 od 27. sijeCnja 2023. otvoren
stedajni postupak na steéajnim duznikom MUCIC & Co d.o.0., OIB: 90091420648,
Ulica 4. gardijske brigade 5, Dugopolje. Istim rjeSenjem za steCajnog upravitelja
imenovan je Josip Dujmovié, Put Skalica 10, Split, OIB: 64654036303.

2. RjeSenjem ovog suda od 1. prosinca 2023. odredena je prodaja nekretnina
ste€ajnog duznika, poblize oznacCenih u to¢kama I, Il, Il i IV izreke ovog zaklju€ka, u
steCajnom postupku uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na
nekretnini, a sve to sukladno Clanku 247. Ste€ajnog zakona (,Narodne novine“ broj
71/15, 104/17 i 36/22, dalje: SZ). Navedeno rjeSenje postalo je pravomocno 20.
prosinca 2023.

3. Na nekretninama opisanim pod to¢kama I, Il i lll upisana su razlu¢na prava,
a sve kako je to navedeno pod to¢kom VI izreke ovog zakljucka.

4. Prema odredbi ¢lanka 247. Ste€ajnog zakona ("Narodne novine" broj 71/15,
104/17 i 36/22, dalje SZ) nekretnina na kojoj postoji razlu¢no pravo prodaje se u
steCajnom postupku na prijedlog steCajnog upravitelja ili razluénog vjerovnika, uz
odgovarajucu primjenu pravila ovrsnog postupka o ovrsi na nekretninama, a u
zemljiSnoj knjizi ¢e se upisati zabiljezba rieSenja o prodaji nekretnine. O prodaiji
nekretnine odluCuje sud rjeSenjem, a prodaju, nakon $to sud zakljuckom o prodaji
utvrdi cijenu, provodi Financijska agencija elektronickom javnom drazbom.

4. Radi procjene vrijednosti predmetnih nekretnina izradeni su procjembeni
elaborati po ovlastenom stalnom sudskom vjestku za graditeljstvo i procjenu
nekretnina i to Zeljku Simanoviéu, koji elaborati su objavljen na e-oglasnoj ploci.

5. Na rocistu radi utvrdivanja vrijednosti nekretnina odrzanom 11. sijeCnja
2024. razluéni vjerovnici nisu imali primjedbi na procjenu vjeStaka pa je ste€ajni
upravitelj predloZio da se vrijednost predmetnih nekretnina utvrdi u skladu s
procjenom trZiSne vrijednosti istih od strane sudskog vjeStaka.

6. Sukladno Clanku 247. stavku 1. SZ, nekretnina na kojoj postoji razlu¢no
pravo prodaje se u ste€ajnom postupku uz odgovarajuéu primjenu pravila ovrSnog
postupka o ovrsi na nekretnini, a pravila o obustavi postupka se ne primjenjuju.
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7. Clankom 247. stavkom 3. SZ-a propisano je da ¢e sud zakljuckom o prodaji
utvrditi vrijednost nekretnine, nacCin prodaje i uvjete prodaje, dok je stavkom 4. tog
Clanka propisano da prodaju nekretnine provodi Financijska agencija elektroni¢kom
javnom drazbom. Nadalje, stavkom 5. istog Clanka propisano je da se nekretnina ne
mozZze prodati: - na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine, - na
drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine, - na tre¢oj drazbi
ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine, a stavkom 6. istoga ¢lanka
propisano je da se na Cetvrtoj drazbi nekretnina prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00
kune.

8. Prema ¢lanku 93. OvrSnog zakona (,Narodne novine“ broj 112/12, 25/13,
93/14, 55/16, 73/17, 131/20 i 114/22 - u daljnjem tekstu: OZ) vrijednost nekretnine
sud utvrduje zakljuckom o prodaji, a prema ¢lanku 92. stavku 1.0Z vrijednost
nekretnine sud utvrduje zakljuCkom po slobodnoj ocjeni na temelju obrazloZenog
nalaza i misljenja ovlastenog sudskog vjestaka ili procjenitelja, izradenog primjenom
posebnog propisa iz podru€ja prostornog uredenja o nacinu procjene vrijednosti
nekretnina, nacinu prikupljanja podataka i njihovoj evaluaciji te 0 metodama procjene
nekretnina, odmah na rocistu nakon Sto je omogucéio strankama, zaloznim
vjerovnicima, sudionicima u postupku i osobama koje imaju pravo prvokupa da se o
procjeni izjasne.

9. Zbog navedenih razloga, sud je utvrdio vrijednost predmetnih nekretnina u
iznosima navedenim pod toc¢kama I, Il i lll izreke ovog zakljuCka, a sve sukladno
procjenama trziSne vrijednosti predmetnih nekretnina, cijeneci pritom da su
predmetne procjene izradene prema pravilima struke i uzimajuéi u obzir da cCe se
upisana razluéna prava na nekretninama brisati nakon prodaje, zbog €ega upisani
tereti ne utjeCu na vrijednost predmetnih nekretnina.

10. Slijedom svega navedenog, odlu¢eno je kao u izreci ovog zakljucka.

U Splitu 16. sije&nja 2024.
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