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REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U PAZINU
52000 Pazin, DrS¢evka 1

1 St-392/2016-266
REPUBLIKAHRVATSKA

RJESENJE

Trgovacki sud u Pazinu, po steCajnom sucu Damiru Rabaru, u steCajnom
postupku nad duznikom ADRIATICA DEVELOPMENTS d.o.o. u stecaju, OIB
44682397796, Stella Maris 18, Umag, 28. lipnja 2021.

rijesioje

|. Anastaziji Savsek, OIB 73140642565, Grbinska cesta 21, Litija, Republika
Slovenija, dosuduje se nekretnina k&.br. 1252/2, upisana u zk.ul. 4425 k.o. Umag,
ukupne povrsine 3.614 m2, za iznos od 2.272.097,15 kn.

Il. Anastazija Savsek, OIB 73140642565, Grbinska cesta 21, Litija, Republika
Slovenija, kao razlu¢ni vjerovnik koji se namiruje iz kupovnina, duzan je snositi troSkove
unovcenja na €iju naknadu ima pravo ste€ajni duznik prema ¢l. 254. st. 2. i 3. Ste€ajnog
zakona (Narodne novine 71/15 i 104/17, dalje: SZ) u iznosu od 252.341,80 kn, te se
oslobada polaganja preostalog iznosa kupovnine.

Anastazija Savsek, OIB 73140642565, Grbinska cesta 21, Litija, Republika
Slovenija, duzna je iznos od 252.341,80 kn, platiti na racun Trgovackog suda u Pazinu,
IBAN HR43 2390001 1300029763, poziv na broj 020-392-2016, u roku od 30 dana od
pravomocnosti ovog rjeSenja.

lll. Nakon Sto ovo rieSenje postane pravomoc¢no i nakon Sto Anastazija Savsek
plati iznos iz toCke Il. izreke ovog rjeSenja, upisat ¢e se u zemljiSnoj knjizi Opcinskog
suda u Pazinu, ZemljiSnoknijizni odjel Buje — Buie, pravo vlasniStva na nekretninama
iz toCke |. ovog rjeSenja te Ce se iz zemljiSne knjige brisati slijedeci tereti:

- Temeljem Ugovora o okvirnom iznosu zaduzenja i osiguranja br. ES 559/07-1
od 24. svibnja 2007. godine i Punomoci od 21. svibnja 2007. godine, uknjiZuje se pravo
zaloga na nekretninama u Al, u iznosu od tristopedesettisuca eura u kunskoj
protuvrijednosti s ugovorenim naknadama i troSkovima i kamatom, na ime:

- UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, Na temelju Potvrde od
05.01.2021.g. ovjerene kod javnog biljeznika Pera Dzanki¢ iz Zagreba pod posl. broj
0OV-216/2021.g. , Ugovora o ustupu trazbine od 14.12.2020., ( original se nalazi u
ovosudnoj zbirci Clanka 65 i ¢l. 65 Zakona o zemljiSnim isprava pod posl. broj Z-
18299/2020.) knjigama a uslijed opravdanja predbiljezbe ustupanja zaloZznog prava
upisane ovosudnim RjeSenjem posl. br. Z-18299/2020. uknjizuje se ustupanje
zaloznog prava koji je uknjizen pod posl. broj Z-2961/07. u korist: SAVSEK
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ANASTAZIJA, OIB: 73140642565, GRBINSKA CESTA 21, 1270 LITIJA, SLOVENIJA

- Na temelju ovosudnog RjeSenja o osiguranju od 03. lipnja 2013. godine, posl.
br. Ovr-418/13-2, ovrSno se uknjiZzuje zaloZno pravo radi osiguranja nov€ane trazbine
predlagatelja osiguranja u iznosu od
Sestodvadesetosamtisucakunasedamstoosamdeset trikuneosamdesetsedamlipa,
zajedno sa zakonskom kamatom, te troSkova ovog postupka osiguranja u iznosu od
6.300,00 kuna, na nekretninama u Al, na ime: REPUBLIKA HRVATSKA-
MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED PAZIN

- Temeljem RjeSenja o osiguranju ovoga suda posl.br. Ovr-283/14-2 od 16.
travnja 2014.g., ovrSno se uknjizuje pravo zaloga radi osiguranja novCane trazbine u
iznosu od sedamnaest tisu¢a dvjesto Sesnaest kuna i Sezdeset Cetiri lipe zajedno sa
zakonskim zateznim kamatama, te za troSkova postupka osiguranja u iznosu od
2.869,50 kn, na teret nekretnine u Al, za korist i na ime: SUVLASNICI STAMBENE
ZGRADE U UMAGU, STELLA MARIS 19, UMAG, STELLA MARIS 19

- Temeljem RjeSenja o ovrsi ovoga suda posl.br. Ovr-801/14-2 od 13. sijeCnja
2015.9., zabiljezuje se ovrha na nekretnini u Al.

- Temeljem ovosudnog RjeSenja o ovrsi od 15. lipnja 2015.g., posl.br. Ovr.
5000/2015-2 zabiljeZuje se ovrha na nekretnini u Al.

- UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE O OSIGURANJU OVOGA SUDA,
STALNE SLUZBE U BUJAMA-BUIE, POSL. BR. OVR-7209/2016-2 04.10.20186,
uknjiZzuje se zalozno pravo radi osiguranja nov€ane trazbine predlagatelja osiguranja
u iznosu od 6.290,00 kuna (Sesttisu¢advijestodevedesetkuna) zajedno sa
pripadaju¢im zakonskim zateznim kamatama, te troSkova ovog postupka osiguranja u
iznosu od 750,00 kuna, sukladno uvjetima prema RjeSenju, na ime: REPUBLIKA
HRVATSKA, OIB: 52634238587

- Zaprimljeno 06.10.2016.9g. pod brojem Z-28635/2016
- ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

IV. Nekretnina iz toCke |. izreke ovog rjeSenja predati ¢e se kupcu Anastaziji
Savsek, OIB 73140642565, Grbinska cesta 21, Litija, Republika Slovenija nakon sto
ovo rjeSenje postane pravomoéno, te nakon Sto kupac plati iznos iz tocke Il. izreke
ovog rjesenja.

V. Nalaze se ZemljiSnoknjiznom odjelu Buje — Buie, Op¢inskog suda u Pazinu,
da u zemljiSnoj knjizi izvrSi upis zabiljezbe dosude nekretnine iz toCke |. izreke ovog
rieSenja.

VI. ZemljiSnoknijizni odjel Buje — Buie, Opc¢inskog suda u Pazinu, obaviti ¢e upis
iz toCke lll. izreke na temelju ovog pravomoc¢nog rjeSenja o dosudi nekretnina i na
temelju potvrde ste€ajnog suda da je kupac polozio kupovninu u skladu s tockom II.
izreke ovog rjesenja.

Obrazlozenje

1. Ovosudnim zaklju¢kom o prodaji 1 St-392/2016-85 od 26. listopada
2018. na temelju odredbe ¢&l. 247. st. 3. SteCajnog zakona (dalje: SZ), vrijednost
nekretnine k&.br. 1252/2, upisana u zk.ul. 4425 k.o. Umag, ukupne povrsine 3.614 m2,
utvrdena je u iznosu od 2.272.097,15 kn, te da ¢e prodaju nekretnine provesti
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Financijska agencija elektronickom javnom drazbom uz odgovarajucu primjenu pravila
ovrSnoga postupka o ovrsi na nekretnini.

2. Nakon zavrSetka elektroniCke javne drazbe Financijska agencija je 18.
svibnja 2021. dostavila sudu izvjestaj o provedenoj elektronickoj javnoj drazbi.

3. Na temelju tog izvjeStaja utvrdeno je da je predmetna nekretnina prodana
na trecoj elektronickoj javnoj drazbi, identifikatora predmeta prodaje 7744.

4. Jamcevinu u iznosu od 227.209,72 kn uplatio je Primoz Bajzelj, Zgornje
Bitnje 184, Zabnica, Republika Slovenija.

5. Anastazija Savsek, OIB 73140642565, Grbinska cesta 21, Litija,
Republika Slovenija, podneskom od 6. svibnja 2021. kao prvi razlu¢ni vjerovnik u
prednosnom redu, stavila je u prijeboj svoju trazbinu sa protutrazbinom ste€ajnog
duznika Adriatica developments d.o.0. u ste€aju po osnovu cijene u visini utvrdene
vrijednosti nekretnine od 2.272.097,15 kn, te su time ispunjene pretpostavke da joj se
dosudi nekretnina (€l. 103. st. 3. OvrSnog zakona, dalje: OZ, vezano uz ¢l. 247. st. 1.
SZ-a).

6. Kupac, Anastazija Savsek, OIB 73140642565, Grbinska cesta 21, Litija,
Republika Slovenija je u podnesku zatrazila oslobodenje od placanja kupovnine u
smislu odredbe ¢l. 107. OZ-a, navodeci da se jedina namiruje iz kupovnine i da je
njezina trazbina veé¢a od utvrdene vrijednosti predmetnih nekretnina. Kako se iz
kupovnine namiruje kao razlucni vjerovnik, stavlja u prijeboj dio svoje trazbine.

7. Odredbom ¢€l. 247. st. 7. SZ-a propisano je da prvi razluc¢ni vjerovnik u
prednosnom redu moze izjaviti da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju
trazbinu s protutrazbinom ste€ajnoga duznika po osnovi cijene u visini utvrdene
vrijednosti nekretnine. lIzjava vjerovnika Anastazije SavSek, OIB 73140642565,
Grbinska cesta 21, Litija, Republika Slovenija, kao prvog razlu€¢nog vjerovnika, je izjava
dana u skladu sa navedenim ¢lankom.

8. lako SZ-om nije propisan rok za davanje izjave sukladno ¢l. 247. st. 7.
SZ-a, na 30. sjednici Odjela trgovackih i ostalih sporova Visokog trgovac¢kog suda
Republike Hrvatske odrzanoj 9. studenog 2017. zauzeto je slijedece stajaliste:

"Prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu ne mora biti ponuditelj u
elektronickoj javnoj drazbi da bi njegova izjava da kupuje nekretninu i da stavlja u
prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom steajnog duznika po osnovi cijene u visini
utvrdene vrijednosti nekretnine imala pravni u€inak, a izjavu mora dati najkasnije do
zavrSetka elektronicke javne drazbe". Navedena izjava dana je prije dovrSetka javne
drazbe obzirom na $to je pravodobna.

9. Trazbina prvog razluénog vjerovnika Anastazije SavSek, OIB
73140642565, Grbinska cesta 21, Litija, Republika Slovenija, iznosi 350.000,00 EUR
u kunskoj protuvrijednosti sugovorenim naknadama i troSkovima i kamatom i stoga je
veca od utvrdene vrijednosti nekretnine, pa je ista sukladno ¢&l. 107. st. 3. Ovrdnog
zakona (Narodne novine broj 112/12, 25/13, 93/14, 55/16) oslobodena od plac¢anja
kupovnine osim u dijelu u kojem je potrebno podmiriti troSkove unovcenja, u skladu sa
Cl. 248. st. 1. Ste€ajnog zakona (Narodne novine broj 71/15, 104/17, dalje: SZ).

10. Kako trazbina razluénog vjerovnika Anastazije SavSek, OIB
73140642565, Grbinska cesta 21, Litija, Republika Slovenija, kao vjerovnika s pravom
prvenstvenog namirenja, nije namirena u cijelosti, ve¢ djelomicno, to trazbine ostalih
vjerovnika koji su u redu namirenja nakon ovog vjerovnika, nece biti namirene ni
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djelomicno.

11. Uvidom u izvadak iz zemljiSne knjige za gore navedenu nekretninu
utvrdeno je da je Anastazija SavSek, OIB 73140642565, Grbinska cesta 21, Litija,
Republika Slovenija, po redoslijedu upisa i s obzirom na ostvarenu kupovninu, jedini
vjerovnik koji se namiruje iz prodajne cijene te je njezina trazbina veca od ostvarene
kupovnine.

12. No, Anastazija Savsek, OIB 73140642565, Grbinska cesta 21, Litija,
Republika Slovenija, kao kupac nekretnina, duzna je poloziti iznos troSkova unovcéenja
nekretnina, koje je obracunao ste€ajni upravitelj u smislu odredbe ¢l. 254. SZ-a. Prema
specifikaciji troSkova proizlazi da je Anastazija Savsek, OIB 73140642565, Grbinska
cesta 21, Litija, Republika Slovenija, u obvezi poloziti troSkove unovCenja za
nekretnine navedene u tocki |. izreke u ukupnom iznosu od 252.341,80 kn.

13. Kako nitko nije prigovorio zahtjevu Anastazije SavSek, OIB
73140642565, Grbinska cesta 21, Litija, Republika Slovenija, za oslobadanje od
placanja kupovnine, niti obraCunu troSkova unovCenja kojeg je sacinio steCajni
upravitelj, ni u pisanom obliku a ni na rocistu 17. lipnja 2021., a koji zahtjevi su ocijenjeni
osnovanim, valjalo je Anastaziju Savsek, OIB 73140642565, Grbinska cesta 21, Litija,
Republika Slovenija, kao jedinog vjerovnika koji se namiruje iz kupovnine, koja iznosi
manje od njezine trazbine osigurane zaloZnim pravom na predmetnim nekretninama,
osloboditi placanja kupovnine s time da je duzna poloziti iznos koji odgovara troSkovima
unovc€enja od 252.341,80 kn.

14. Slijedom svega navedenog, a temeljem €l. 103. st. 3., 4.1 5., ¢l. 106. st.
2.i13.,¢l.107.i¢l. 108. OZ-a, sve vezano uz Cl. 247.i ¢l. 254. st. 2. i 3. SZ-a, odluc¢eno
je kao u toCkama |. — IV. izreke ovog rjeSenja.

15. Temeljem ¢l. 89. st. 1. Zakona o zemljiSnim knjigama odlu€eno je kao u
toCki V. izreke ovog rjesenja.

16. Natemelju €l. 108. st. 3. OZ-a donesena je odluka kao u tocki VI. izreke.

U Pazinu, 28. lipnja 2021.

StecCajni sudac
Damir Rabar

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja Zalba mozZe se podnijeti u roku od 8 dana od dana dostave, a
dostava se smatra obavljenom istekom treCeg dana od dana objave pismena na
mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a sudova (¢l. 103. st. 5. OZ-a u svezi s €l. 247. st. 1.
SZ-a). Protiv rjeSenja o dosudi nekretnina koje su prodane na drazbi, pravo na Zalbu
imaju i osobe koje su sudjelovale na drazbi kao ponuditelji (&l. 105. st. 2. OZ-a). Zalba
se podnosi putem ovog suda u tri istovjetna primjerka, a o zalbi odluCuje Visoki
trgovacki sud Republike Hrvatske.

DNA:
- e-Oglasna plo¢a suda 3 dana
- Anastazija SavSek, Grbinska cesta 21, Litija, Republika Slovenija, po pun.,
- Primoz Bajzelj, Zgornje Bitnje 184, Zabnica, Republika Slovenija,
- Suvlasnici stambene zgrade u Umagu, Stella Maris 19, Umag, Stella Maris 19,
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- ZDO u Puli — Pola,

- Financijska agencija, Rijeka, F. Kurelca 8, radi objave na mreznim stranicama
(€l. 103. st. 4. OZ-a),

- ZemljiSnoknjizni odjel Buje — Buie, Opc¢inskog suda u Pazinu, radi provedbe
tocke V.,

- Porezna uprava, Podruc¢ni ured Pazin, M. B. Rasana 2/4, p.p. 60

Po pravomoénosti:

- Opcinski sud u Pazinu, ZemljiSnoknjizniodjel Buje — Buie, sa potvrdom
pravomocnosti i uz potvrdu o plaéenim troskovima unov€enja nekretnine, radi
provedbe toCke lll. izreke ovog rjeSenja,

- Financijska agencija, Rijeka, F. Kurelca 8, sa potvrdom pravomocnosti, radi
objave na mreznim stranicama (Cl. 26. Pravilnika o nacinu i postupku provedbe
prodaje nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku)
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