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TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
PosLbry $t2901/17

ste¢ajni sudac Ivana Kostari¢ Feges

Zagreb, 28. lipnja 2018. godine

Stecajni duZznik: Stecajna masa iza MANCIPO MAGNUS d.0.0. u ste¢aju,
Zagreb, Radnicka cesta 30, OIB: 98233582691;

PODNESAK STECAJNOG UPRAVITELJA

Radi: donoSenja rjeSenja i zakljucka o prodaji nekretnina Ste¢ajnog duZnika;

I/ Ovim podneskom ste¢ajni upravitelj duznika Ste¢ajna masa iza MANCIPO MAGNUS d.o.0., u
steCaju, izvjestava Naslovni sud kako je putem Zlatka Omehodzi¢a, stalnog sudskog vjestaka za
graditeljstvo iz Zagreba, izvrSio procjenu nekretnina u vlasni$tvu Ste€ajnog duznika. Prethodno
navedeni vjeStak utvrdio je vrijednost nekretnina Ste¢ajnog duznika u sljede¢im iznosima:

- Zk.¢.br. 885/1, k.o. Trnje, zgrada mjesovite uporabe br. 3 i 3A, Ruzitke Lavoslava i dvoriste, ukupne
povrSine 1145 m2, upisana u zk.ul. 10671, k.o. Trnje, povezano s pravom vlasnistva, 46 ETAZA
497/10000, ¢etverosobni stan oznake A 3.1, na tre¢em katu objekta Lavoslava Ruzicke 3, koji se sastoji
od ulaza, dnevnog boravka sa blagovaonom i kuhinjom, triju soba, dvije kupaonice, garderobe, hodnika,
WC i dviju loggie, neto korisne povrsine 134,51 m2 i spremistem oznake 1 u podrumu objekta neto
korisne povriine 2,33 m2, u etaznom elaboratu oznaéeno crvenom bojom, procijenjen je u iznosu od

2.312.173,33 kn;

- Zk.C.br. 885/1, k.o. Trnje, zgrada mje3ovite uporabe br. 3 i 3A, Ruzicke Lavoslava i dvoriste, ukuQne
povrSine 1145 m2, upisana u zk.ul. 10671, k.o. Tmje, povezano s pravom vlasnistva, 8§ ETAZA
27/10000, garazno parkirno mjesto oznake GPM 8, u podrumu objekta, neto korisne povrsine 7,34 m2,

u etaznom elaboratu oznaceno zelenom bojom, procijenjeno je u iznosu od 62.544.14 kn;

- Zk.¢.br. 885/1, k.o. Trnje, zgrada mje3ovite uporabe br. 3 i 3A, Ruzitke Lavoslava i dvoriste, ukupne
povrsine 1145 m2, upisana u zk.ul. 10671, k.o. Trnje, povezano s pravom vlasni$tva, 9 ETAZA
41/10000, garazno parkirno mjesto oznake GPM 9, u podrumu objekta, neto korisne povriine 11,32 m2,

u etaznom elaboratu oznafeno crvenom bojom, procijenjeno je u iznosu od 96.457.72 kn;

DOKAZ: Elaborat o procjeni nekretnina vjestaka Zlatka Omerhodzié¢a nalazi se u spisu;

I/ SteCajni upravitelj kontaktirao je punomoénika jedinog razluénog vjerovnika na nekretninama
u vlasniStvu Ste¢ajnog duznika, OTP Banka d.d., Zadar, i zatrazio njegovo oéitovanje o tome jeli
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suglasan s procjenom vrijednosti nekretnina u iznosima koji su utvrdeni u Elaboratu o procjeni stalnog
sudskog vjeStaka za graditeljstvo Zlatka OmerhodZziéa. Punomoénik razluénog vjerovnika je dana
28.06.2018. godine izvijestio ste¢ajnog upravitelja kako je razluéni vjerovnik suglasan s procjenama
vrijednosti nekretnina Ste¢ajnog duznika u¢injenim po vjestaku Zlatku OmerhodzZicu.

DOKAZ: - e-mail odvjetnika Vedrana Kopilovi¢a od dana 28.06.2018. godine;

1/ Slijedom prethodno navedenog, evidentno je kako je vrijednost nekretnina u vlasnistvu
Steajnog duZznika utvrdena u ukupnom iznosu od 2.471.175,10 kn, te kako je razluéni vjerovnik, koji
Jedini uz steCajnog upravitelja, sukladno ¢lanku 247. stavak 2. SZ, ima pravo Zalbe na rjeSenje o prodaji,
suglasan s tom utvrdenom vrijednoS¢u. U skladu s tim, a s obzirom na nekretninama Ste¢ajnog duznika
postoje razlucna prava, steCajni upravitelj predlaze Naslovnom sudu da donese Rje3enje i Zaklju¢ak o
prodaji nekretnina u vlasniStvu steajnog duZnika sukladno &lanku 247. Ste¢ajnog zakona, te da u
Zaklju¢ku o prodaji odredi kako se sve tri gore navedene nekretnine u vlasnidtvu Ste¢ajnog duZnika
prodaju zajedno po utvrdenoj vrijednosti od 2.471.175,10 kn. Prijedlog da se sve tri nekretnine u
vlasniStvu steCajnog duznika prodaju zajedno, Stecajni upravitelj postavlja iz razloga $to smatra kako bi
se na takav nacin postigla veca cijena za nekretnine u vlasnistvu Ste¢ajnog duznika, nego u sluéaju da
se svaka nekretnina prodaje zasebno. Naime, u konkretnom sluéaju je rije¢ o luksuznom stanu velike
vrijednosti i dva parkirna mjesta, koji se nalaze u istoj zgradi, pa je za o&ekivati da bi potencijalni kupac
uz takav stan imao interes odmah kupiti i parkirna mjesta. Ukoliko potencijalni kupac uz stan ne bi
odmah mogao kupiti i parkimo mjesto §to bi znacilo da uz takav stan nema osiguran parking, za
ocekivati bi bilo da bi i interes kupaca za takav luksuzan stan bio manji. 1z tih razloga Stecajni upravitel;
predlaZe prodaju svih nekretnina ste¢ajnog duznika zajedno.

Ste¢ajna masa iza MANCIPO MAGNUS d.o.0., u ste¢aju
Mateo Erceg, stecajni upravitelj

stecajna masa iza

MANCIPO MAGNUS d.u.0
u stecaju
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