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[ZVIJESCE STECAINE UPRAVITELJICE O TIJEKU STECAINOG POSTUPKA
I STANJE STECAINE MASE

. TIJEK STECAJNOG POSTUPKA

Nastavno na dosadasnje izvjestavanje o radnjama koje se poduzimaju u ovom ste¢ajnom
postupku istidem da je RjeSenjem Trgovagkog suda u Splitu od 10. rujna 2019. odredena
prodaja dijela imovine i to 24 jedinice u vlasni$tvu stecajnog duznika. Prodaja se provodila
u ste¢ajnom postupku putem Fine uz odgovarajuéu primjenu pravila ovr$nog postupka itona
nekretninama u vlasnidtvu steajnog duznika na kojima je upisano zaloZno pravo u korist
H-ABDUCO d.o.0. Zagreb, OIB: 13667298928. a danas na Adriatic Assets d.o.o. Zagreb.

Iz tabelarnog prikaza is¢itavaju se osnovni pokazatelji o nekretninama koje su prodane na
javnoj drazbi ili preuzete od strane razlu¢nog vjerovnika izjavom prijeboja

ETA NEKRET POVRSIN PROCHENJE - pogmignuTA Direktni i
RB 5, e 4 NA Byl KUPAC indirektni
VRIJEDNOST trodk.¢l. 254
11 15| 815 14260 247308122 247308122 Adriaticasset  80.648,79
2| 20| S-30 13079 230021206  2.300.212,06 Adriaticasset  75.313,09
3 81  P#® 54,09 589.013,06 294.506.53 Adriatic asset  19.901,72
4 88 P12 71,83 782.192,78 391.096.39 Adriatic asset  26.294 61
5 93 P-16 3311 360.551,35 180.275.67 Adriatic asset  12.392,19
6 04 P17 33,25 362.075,88 181.037 14 Adriatic asset  12.403,24
7 101 P26 31,93 347.701,74 173.850.87 Adriatic asset  11.954,72
8 102 P27 33,25 362.075,88 181.037.94 Adriatic asset  12.403,24
9 114  P-39 58,11 632.788,85 316.304.42 Adriatic asset  21.424,12
10 116 P-41 4727 514.746 67 329.373,33 PARCINA 17.469 52
1M1 117 P-42 27 43 298.698,98 223.34949 SOPTA 8.328,32
12 118 P-43 33,91 369.262,95 184.631.47 Adriatic asset 1276421
13 120 P-45 651.22 666.655,19 429 327,59 GRBAVAC 16.334,40
14 125  P-50 33,25 362.075,88 181.037.94 Adriaticasset  12.535,40
15 144  P-69 75348 666470068  6.66470068 Adriaticasset  227.965,37
16 145  U-1 71,60 714.086,85 714.086,85 Adriatic asset  60.374,02
17 148 U4 12670 147975210  1479752,10 Adriaticasset  48.830,56
18 156  U-12 71,60 714.086,85 861.043,42 SORIC 27.794.77
19 161 U7 45,39 452.687,18 339.515,38 SAJAM 12.802,47
20 162  U-18 46,39 462.660 46 23133023 Adriatic asset  15.68451
21 163 U-19 4939 452.687.18 206,343 59 Adriatic asset  15.428,94
22 185  U-21 4539 452.687,18 231.33023 Adriatic asset ___ 15.428,94
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23 166 u-22 45,39 452.687,18 452 687,18 Adriatic asset 15.519,86

24 167 uU-23 45 38 452 687,18 452.687,18 Adriatic asset 15.428,94
20 173 GAR 9.629,03 28.850.000,00 17.345.000,00 Adriatic asset 2.638.524,50
UKUPNO 51.569.855,33 36.837.688,90 3.433.950,45

Javne drazbe su veéim dijelom pokrenute u 2020. a nastavljene u 2021. godini

Po Zaklju¢ku Trgovackog suda od 26.veljace 2021. provodile su se preostale dvije drazbe.
za etazu 166 1 144 a za ostale 22 etaZe zakljuden je postupak prodaje i izdana rjesenja o
dosudi dijelom pravomoc¢na a dijelom u Zalbenom postupku na VTS.

Okonéan je postupak unov&enja i etaza E-166 i E-144, dosudene su razlu¢nom vjerovniku
koji je izjavio prijeboj, temeljem rjeSenja o dosudi i predani su razlu¢nom vjerovniku
Adtiatic Asset.

U tijeku postupka unové&enja nekretnina pojedini drazbovatelji su podnosili Zalbe Visokom
Trgovatkom sudu u Zagrebu, ¢ije Zalbe po rjesidbi VTS nisu osnovana pa su nekretnine
dosudene razluénom vjerovniku kao kupcu ali je bitno utjecalo na produljenje postupka
unovcenja.

Rjesenjem Trgovatkog suda od 23.0zujka 2021. izdana je suglasnost da se provede isplata
vjerovnicima prvog viSeg isplatnog reda utvrdenih trazbina u iznosu od 1.493.949,56
sukladno SZ. Na Rjesenje su uloZili prigovor u zalbenom roku  vjerovnici

VICTA i GOLDSTARS j.d.0.0.U postupku su prigovori odbaceni kao nedopustent,
Pristupilo se postupku namirenja vodeéi raduna o isplatama na zati¢ene raune vjerovnika
blokiranih redovnih racuna.

Namireni su vierovnici prvog viSeg isplatnog reda u cijelosti ukljucujuéu Agenciju za
isplacene iznose radnicima s osnova osiguranih radni¢kih potrazivanja.

U tijeku 2021. prestali su egzistirati Ugovori o zakupu poslovnih prostora, dana 15.04.2021.
otkazan je Ugovor o zakupu uredskog prostora broj 1 sklopljenog 05.prosinca 2019.godine ,
jer je poslovni prostor pravomoc¢no dosuden razluénom vjerovniku Adriatic Assets
d.o.0.Zagreb.

Napomena: Dana 14 listopada , stecajni vjerovnik Adriatic Asset d.0.0. uputio je putem
odvjetni¢kog drustva podnesak kojim predlaze Trgovatkom sudu nastavak prodaje
preostalih nekretnina u vlasni§tvu ste¢ajnog duZnika , na kojima je upisano razluéno pravo
Adriatic Asseta d.0.0. i predlaZe nastavak unovéenja nekretnina koje su u Zemljisnim
knjigama upisane na ste¢ajnog duznika ali sa teretom razlu¢nog vjerovnika. Predlazu da se
u nastavku poduzmu radnje odnosno izvrsi procjena navedenih nekretnina kako bi se utvrdila
pocetna vrijednost i zapo&eo postupak prodaje i to sljede¢ih posebnih dijelova nekretnine
upisane kod Opéinskog suda u Splitu, zk.ul.15817, k.o. Split u vlasnistvu steajnog duznika i
to:
3. Udio prava gradenja: 80/26946 ETAZNO VLASNISTVO (E-39)

14.Udio prava gradenja. 141/26946 ETAZNO VLASNISTVO(E-14)

16.Udio prava gradenja:212/26946 ETAZNO VLASNISTVO (E-16)

35.Udio prava gradenja. 131/26496 ETAZNO VLASNISTVO (E-35)

80.Udio prava gradenja: 58/26946 ETAZNO VLASNISTVO (E-80)

92.Udio prava gradenja: 33/26946 ETAZNO VLASNISTVO(E-92)
139.Udio prava gradenja:147/26946 ETAZNO VLASNISTVO (E-139)
Nadalje razluéni vjerovnik predlaze pripadajuci zaklju¢ak za nekretninu u vlasnistvu
ste¢ajnog duznika i to nekretnine upisane kod Opéinskog suda u Splitu, zk.ul.15816, ko Split
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u potonjem vlasnidtvu ste€ajnog duznika i to ké.br. ZEM 821/1 ZEMLI] ISTE ISPOD
ZGRADE, NEPLODNO, DVOR ukupne povrsine4335, od toga zemljiSte ispod zgrade
povr§ine 3630m2,NEPLODNO,DVOR povrsine 705m2 i to na suvlasni¢kim dijelovima
zemljiSta na kojima je steCajni duznik upisan kao potonji vlasnik Sto odgovara
2.Suvlasnickom dijelu: 231/4335; 3.Suvlasnickom dijelu: 231/4335 i 4.Suvlasni¢kom dijelu:
3566/4335.

Dana 04.10.2021. na e-oglasnoj plo¢i Suda objavljen je podnesak steajne upraviteljice
o stanju nekretnina za koje se trazi unovéenje.

Sukladno odredbama ste¢ajnog zakona, ste¢ajna upraviteljica je angaZirala vjeStaka
gradeninske struke koji je bio angaziran i za procjenu nekretnina koje su bile predmet
dosadasnjeg unovcenja.

U odnosu na unovéene nekretnine izvrSen je obracun direktnih i indirektnih troSkova,
dostavljen sudu i prihvacen od strane razluénog vjerovnika Adriatic Asset d.0.0. Zagreb..
U tijeku ovog stedajnog postupka zatraZeno je o€itovanje steCajne upraviteljice na narjeSeni
problem naplate potroska vode , objadnjenje u sazetom obliku je sa¢injeno 29.01.2021. Do
danas problem nije rije$en a broj parni¢nih postupaka se multiplicira umjesto smanjuje i
unato¢ ¢injenici da se i nakon unovéenja 25 nekretnina, ukljuéujuc¢i GaraZu problem nije
razrijeio a preostalo je jo§ devet nekretnina za unovéenje koje nisu niti aktivni potrosaci-
prazne bez potrosnje.

II. STANJE STECAJNE MASE
Stanje ste¢ajne mase u odnosu na zadnje izvijesce je prikazano u tabelarnom pregledu
nekretnina koje su u tijeku 2021.procijenjene u iznosu od 51.569.855,33 kune a unovCene po
iskazanim vrijednostima u koloni. POSTIGNUTA CIJENA u iznosu od 36.837.688,90 u
kojoj je uvritena i kupovina ostvarena od prodaje garaze koncem 2020.

7a sve unoviene nekretnine izvrien je obracun pripadajuéih troSkova utvrdenja i
unovéenja sukladno SZ. po €lanku 254. i naplaéen u ukupnom iznosu od 3.433.950,45

od &ega je dio upladen na sudski depozit a dio na IBAN racun stecajnog duznika.

U privitku dostavljam tabelarni pregled stanja na IBAN racunu

ZIRO RACUN UKUPNO ﬁ

Stanje 12.12.2020. ~ 80.180,33
PRILIV 2.630.679,40
ODLIV 2.392.176,75
31.12.2021. 318.682,98

U tijeku postupka unov&enja nekretnina obraCunati su i naplaceni direktni i indirektni
tro¥kovi ¢1.254 SZ. pa je ostvaren priliv s tog osnova na Ziro ra¢unu stecajnog duznika u
iznosu od 1.042.178,58 a na depozitni ra¢un Trgovackog suda uplacena je razlika u iznosu
od 1.493.919,56kuna.

SPECIFIKACIJA PROMETA PO ZIRO

RACUNU
- najam - ‘ 37.682.06
- garaze _ 54.442,00



- povrat premije osiguranja 2.457,20

- prihod od napl. troskova od razl. vjerovnika 1.042.178,58
- sredstva na sudskom depozitu 1.493.919.56
UKUPNO PRILIV 2.630.679,40

Iz ostvarenog prihoda izmirene su direktni i troskovi po vrsti i iznosu kako je iskazano u
tabelarnom prikazu.

ODLIV

- hep 35.691.97
- osiguranje 1.349,67
- telefon/Internet s 11.303.93

- Cistoca _ _ . ~1.220,40
- Ostrek security -Cuvanje - ' 82.012,50
- odvjetni¢ki troskovi 122.818,79
- P-4738/16 Odvj Peronja 3.703,04
- sudske pristojbe 21.200,00 |
- tro$kovi priuve ~ 97.028,13

- troskovi banke i Fine o _ 6.388,07
- place i naknade bruto | 72.347,10
- dopr. na place i naknade 7.076,88
- Grad Split kom naknada 1.923.78
- materijalni troSkovi 7.638,38
Isplaéeni troskovi 471.702,64

U tijeku 2021. godine iz ostvarenog priliva izvr$ena je isplata utvrdenih trazbina prvog viseg
isplatnog reda i djelomi¢na isplata nagrade stecajnoj upraviteljici.

- isplata [ viSeg isplatnog reda 1.493.919,56
- isplata ste¢ajnom upravitelju bruto 120.000,00
- zdravstveno na isplatu stec. upr. = 9.000,00

1.622.919,56

U tijeku 2021. Izvr$ena je isplata po dolje navedenim sudskim postupcima koje vodi ovaj
ste¢ajni duZnik.

- P-428/2018 Libor 186.142,31

- P-450/2017 Kegalj 24.931,34

- P-447/2017 Atrium parking | 17.407,25

- P-561/2019 Radelji¢ 22.625,40

- P-449/2017 Ponlié | 2212427
273.230,57

Uredno se namiruju obveze s osnova PDV i sitni materijalni troSak.

- pla¢anje PDV-a o 4.323,98

- blagajna ~20.000,00

UKUPNO ODLIV 3 2.392.176,75



Ovaj stetajni duznik vodi parniéne postupke koji ¢e bitno utjecati na raspodjelu ostvarenih
novéanih sredstava na IBAN radunu stetajnog duZnika u nastavku ste¢ajnog postupka.

IV. RADNJE KOJE CE SE PODUZIMATI UNAREDNOM PERIODU

1. Kao §to se isticalo do sada, nastavlja se provodenje svih potrebnih radnji koje su u
skladu sa zakonskim obavezama sa ciljem zastite i ostvarenja ste¢ajne mase. U tijeku
je postupak procijene trzisne vrijednosti za gore navedene stanove i poslovne prostoe
i &im bude zaprimljen Elaborat izraden od ovlastenog vjeStaka gradevinske struke,
predloziti ée se nastavak postupka unovéenja preostale imovine ovog ste¢ajnog
duznika. vjeovlastenog vjestaka Ju

2. Poduzimati ée se i dalje kontinuirano sve radnje za ostvarivanje uvjeta za unovéenje
imovine ovog ste¢ajnog duznika, namirenje vjerovnika i zakljuCenje ste¢ajnog
postupka.

U privitku:
- Izvjestaj o radnjama ovlaStene odvjetnice, sukladno Ugovoru o zastupanju

STECAJNA UPRAVITELJICA
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