ROKO MIJANOVIC

ovlasteni sudski procjenitelj za graditeljstvo i procjenu nekretnina

SPLIT, Licka 2
tel./fax. 021/48 48 48; mob. 098/447-000

U Splitu, srpanj 2021 .,
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REPURLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI] SUD U SPLITU
URED PRENSIEDNIKA SUDA

Broj: 4 Su- 111719,
Split. 19. o2ujkn 2019.

Predsjednica Trgovatkog suxda u Splitu Frunka Burzov. u postupku imenovania
stalmh sudskih procjenitelja, temeljom odrodbi lanka 31, stavak 1., elanka 34, stavak
1. v ¢lanka 129. stavak 2. Zakona o sudovima (Narnxine novine™ broj: 28713, 1S,
K218, K216 i 67/18), o Clanka 6. Pravilnika o stalnim sudskim procjeniteljima
(“Narodne novine™ bvoj: 6498, 15008 | 8X08), dana 19. ofujka 2019, godine

rijelio je

1 ROKO MIJANOVIC, grad. whnitar iz Splita, Sukoisanska 11, viasnik Obeta
za promet i procjenu pekretiina “Agencija Roko Mijsnovid®, ponovno se imenuje
stalnim sudskim procjeniteljem Trgovatkog suda u Splitu za graditeljstvo i procjenu
nekretnina.

It Sulni sudski procjenitelj se imenuje za vrijeme od ¢ (&ctiri) godine, a po proteku

»

Obraziodenje

Roko Mijanovi, grad tchnitar iz Splita, Sukoifanska 11, je podnio zhtjev za
ponovno imenovanje za stainog sudskog procjeniteljas Trgovadkog suda u Splitu za
graditelistvo | procjenu nekretoina, gdie jo vod mnije bio imenovan rjedenjem broj: 4
Su-49/15 od 19. a2ujka 20) . gadine.

Nakon pnbavijenih podataka propisanih odredbom Slanks 6. stavak 3.
Praviinika o stalnim sudskim procjeniteljima « izvoda iz karnene evidencije Klasa:
740-02/19-03/39402, Ltbr: $14-06-02-01-19-02 od 19. o2ujka 2019. godine, utvrdeno
o da imenovani ispunjava postavijene uvicte, pa je slijedom tznijetog trebalo odluditi
kao u tzreci rjclenja

DSJEDNICA SUDA -
eI PIPYY
Franka Buzov
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A. UvVOD

ZADATAK
Narugitelj : FRANKA D.M. VIS D.0.0., MILNA 3, 21480 VIS, OIB: 29135480877
Nekretnina POSLOVNI KOMPLEKS PZ PODSPILJE

PODSPILIJE 4, 21483 PODSPILJE

Upuceni smo izraditi Procjenu trZi$ne vrijednosti gore navedenih nekretnina sukladno VaSem nalogu a temeljem nase
ponude i Vaseg prihvata iste. Naglasavamo, procjena je napravljena u dobroj vjeri, na bazi dostupnih, trZi$no odrZivih
podataka kao i podataka koji su nam dostavljeni od strane ovlaStenih osoba Naruéitelja, a sukladno zakonima.
Svrha izrada elaborata je izrada sada$nje trZistne vrijednosti nekretnine s izratunom amortizacije od dana izgradnje
do dana procjene.

Trzisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja,
izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzisnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri
éemu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

Odredivanje trZisne vrijednosti u skladu je sa Zakonom o procjeni vrijednosti

nekretnina (NN 78/15).

Nekretnina se procjenjuje prema zateGenom stanju, dostupnoj dokumentaciji te u

skladu sa situacijom na trzistu nekretnina.

Predmet ovog Elaborata nije imovinsko-pravna provjera niti provjera s upravnopravnog

naslova.

STATUS PROCJENITELJA 1 SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovlasteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trZisne vrijednosti nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trZitu nekretnina na kojem se
procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjestine i sposobnosti da napravimo kvalitetnu procjenu.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne, pravne,
vlasnicke, suvlasnic¢ke ili slicne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne interese
vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvr§ili istraZivanje trZista kako lokalnog tako i
Sireg okruZenja, prikupljene podatke obradili i protumadili koriste¢i zakonsku regulativu, standarde ali i vlastita
znanja, iskustvo i vjestine.

Bilo nam je zadovoljstvo pripremiti ovaj Procjembeni elaborat sukladno Vasem zahtjevu, zahvaljujemo na ukazanom
povjerenju te Vam stojimo na raspolaganju za sve eventualno potrebne dodatne informacije.

ANALIZE TRZISNIH CIJENA

Podaci o cijenama gradevinskih zemljiSta za adekvatnu lokaciju pribavljeni su:
— iz informacijskog sustava trZista vrijednosti nekretnina

Podaci o cijenama zakupa poslovnih prostora za adekvatnu lokaciju pribavljeni su:
—— iz dostavljenih podataka zakupodavaca

U Splitu 26.07.2021.
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B. SAZETAK VAZNIH PODATAKA

Nekretnina:
Lokacija :
Narugitelj:

Dan ocevida
Dan kakvoce
Dan vrednovanja

Osnova procjene :

POSLOVNI KOMPLEKS PZ PODSPILJE

PODSPILJE 4, 21483 PODSPILJE

FRANKA D.M. VIS D.0.0., MILNA 3, 21480 VIS, OIB: 29135480877

20.07.2021.

20.07.2021.

26.07.2021.

Trzisna vrijednost

TrZzi%na vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trZidnim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Odredivanje trzi$ne vrijednosti u skladu je sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15).

Nekretnina se procjenjuje prema zatedenom stanju, dostupnoj dokumentaciji te u skladu sa situacijom
na trZi§tu nekretnina.

" Vlasnik (ZK ulozak 3215):

Teret:

Z K. izvadak: E izvadak-23.07.2021.
Opcinski sud: Split - ZemljisnoknjiZni odjel Sinj
ZEMLJISNE KNJIGE KATASTAR PovrSina cest
K.O. Zkul zCbr podul K.O ké.br. pos. List (m2)
KomiZza 3215 3167/6 KomiZa 3167/6 708 1.264
Komiza 2263 3167/7 Komiza 3167/7 539 442
KomizZa 3167/7 533 442
Komiza 3167/7 982 884
KomiZza 2263 3167/9 Komiza 3167/9 982 518
KomiZa 2263 3167/10 Komiza 3167/10 982 653
Komiza 2344 3167/11 Komiza 3167/11 982 500
Komiza 2344 3167/12 Komiza 3167/12 982 542
Komiza 2344 3167/13 Komiza 3167/13 982 309
Komiza 2344 3167/14 Komiza 3167/14 982 97
KomiZa 2344 1527/ZGR Komiza *1527 982 407
KomiZa 2263 1528/ZGR Komiza *1528 982 85
Komiza 2263 1529/ZGR Komiza *1529 982 28
Opis nekretnine: Zadruzni dom. garaza, vinograd
. PovrSina Cest: 6.171 m2

1. Vlasni¢ki dio: 1/1
DRUSTVENO VLASNISTVO
IMA, sukladno upisu u ZK;

Vlasnik (ZK ulozak 2263):

Teret:

1. Vlasnic¢ki dio: 1/1
SPLITSKA BANKA D.D. SPLIT

IMA, sukladno upisu u Zi(;

Vlasnik (ZK ulozak 2344):

1. Vlasni&ki dio: 1/1
SPLITSKA BANKA D.D. SPLIT

Teret: IMA,vsukladno upisu u Zi(;
Legalitet: Uvidom u sustav mgipu ispu vidljivo je da su nekretnine izgradene prije 15.02.1968.
godine, izuzimajudi dogradnju uljare koja je izgradena na k.¢.z. 3167/6.
Nekretnina ima direktni pristup na JPP
Nema energetski certifikat
Legalne, osim dogradnje uljare koja je u fazi legalizacije
OSOBNO | POVJERLJIVO 5
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Godina gradnje : 1940 (prosjek Zadruzni dom), 1955 (uljara)

Godina dogradnje: 1956 (zadruZni dom), 2006 (uljara)
Zadnja rekonstrukceija Nepoznato

Alternativna upotreba Dijelom mogudéa

Razvoj (dozvole) -

Za k.&.z. 3167/6, k.o. KomiZa u povriini od 1264 m2 dostavljen je kupoprodajni

Napomene :
ugovor izmedu Svili¢i¢ Antice i PZ Pod3pilja od 23.07.1985. godine.

NKP : (m2) 1.672,89

TrziSna vrijednost : 445.391,11 € ili 3.349.341,16 Kn
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LOKACIJA

MAKRO

Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drZava, zemljopisno smjestena na prijelazu iz Srednje u
Jugoistoénu Europu. Graniéi na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s Bosnom i
Hercegovinom i Crnom Gorom. S Italijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznagajniji kulturoloski utjecaji
dolazili su iz srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga.

Prema popisu iz 2011. godine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika. Hrvati &ine 90,42% stanovnistva, a najznadajnija
nacionalna manjina su Srbi koji &ine 4,36% stanovnistva, dok svaka od ostalih nacionalnih manjina €ini manje od 1%
stanovnistva. Kopnena povr§ina iznosi 56.542 km?, a povrina teritorijalnog mora 31.067 km? Sto Hrvatsku svrstava medu
srednjevelike europske zemlje. Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, kulturno i politi¢ko srediste zemlje.

Prema politickom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992.
Hrvatska je ¢lanica Vijeéa Europe, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigurnost i suradnju,
Organizacije Sjevernoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004. je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a proces
pristupanja zemlje Uniji priveden je kraju 1. srpnja 2013. godine).

GDP po stanovniku: 13.607.51 USD (2013.); Bruto druitveni proizvod: 57,87 milijardi USD (2013.), Svjetska banka

MIKRO

Nekretnine se nalaze u Podsilju na otoku Visu uz prometnicu Vis - Komiza. U neposrednoj blizini se nalazi osnovna Skola te
individualni stambeni objekti. Parking u mirovanju je mogu¢ unutar parcele. Udaljenost od mjesta Visa iznosi cca 8km, a od
mjesta KomiZe cca 6km. Unutar Zadruznog doma locirana je jedna gostiona, vinski podrum, devastirana ambulanta, prostor
poste, uredski prostori, jedan stan, kino dvorana sa galerijom.

Stanje; potrebna adaptacija.
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D. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

Nekretnine su i dalje poZeljna investicija, kako u Europi tako i u Republici Hrvatskoj. Osjeca se utjecaj pandemije na
kupovnu mo¢ ulagada, ali koja ne utjee na cijenu, koja i dalje uprosjeteno raste. Negativno utjeCe prije svega na promet
nekretninama, odnosno uzrok je smanjenju broja transakcija u cijeloj Hrvatskoj.

Glavni generator rasta cijene nekretnina su novosagradeni stanovi, dok starijim nekretninama cijena uglavnom stagnira, a na
odredenim lokacijama i pada.

SnaZan utjecaj na cijene stambenih nekretnina jo§ uvijek ima i zagrebacki potres iz oZujka 2020. godine, ali i kasniji potres
na Banovini koji je definitivno potvrdio da je potres mogu¢ i da moramo planirati Zivot i stanovanje na drugi nacin. To je
dalje vodilo do polarizacije cijene nekretnina gdje je sve veda razlika u cijenama izmedu novosagradenih i rabljenih
nekretnina. Potres je, razumljivo, ponajvise utjecao na trZiste centra Zagreba.

Osjeca se povecdana Zivost u priobalju kako su epidemiologke mjere oslabile i kako se povecavao broj cijepljenih. Povecanim
dolaskom drzavljana EU u Hrvatsku, raste i promet nekretninama kojima su kupci strani drZavljani. Stranci su naravno
ponajvide zainteresirani za kupnju tzv. ,.drugog doma* (second home), koji se podredno moze staviti u turisti¢ku funkciju.
Ne o&ekuje se razina prometa u priobalju iz 2019. godine, kada je izbrojano preko 7000 transakcija u kojima su sudjelovale
strane osobe kao kupci nekretnina u RH, ali promet je svakako veéi nego u 2020. godini.

I dalje se nastavlja trend sve veée razlike izmedu trazenih i realiziranih cijena stambenih nekretnina, $to ukazuje da su apetiti
vlasnika nekretnina ipak preveliki, barem za jedan dobar dio nekretnina.

izvor: https://www burza-nekretnina.com/statistike

B N Ind ex BN nuevs 2 jednstvent adeks 0 orah «ratdnid tijena 3ta'mdenin nex-ema na podrugu
Repubi ke Hrzatske BN inde<s se ternel]l fid n0dacmd 2ostigruth Ljena tipidain nekretnina na
umcrum [Bxaciaira .z baze Buize nekretning BN ndexs se cujavljue ednoin mjesecno

’ o Moo v {
2015 2015 2017 2018 2019 2020 2021

Tromjezatni obracun BDP-a Wl Biuio domaci proczvea ridng cyene

izvor: https://www dzs hr/
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| D PROCJENA

1. DAN KAKVOCE

Nekretninu smo pregledali

20.07.2021.

te napravili fotozapis koji se nalazi u Prilogu 1 elaborata.

Nije radena posebna izmjera nekretnine veé smo se sluZili podacima dostavljenim od strane Narucitelja kao i javno
dostupnim podacima iz zemlji$nika i katastra.

2. STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA
PRIKLJUCCI

Vodovod prikljucen

Kanalizacija septik

Telefon prikljuéen

EL struja prikljucena

Plin nije prikljuéen

ZGRADA - EX ZADRUZNI DOM (k.&.z. *1527)

Godina izgradnje i dogradnje
Godina obnove

Katnost

Temelji

Hidroizolacija poda
Termoizolacija poda

Nosiva konstr.
Ispuna

Medukatna konstr.

Svjetla visina etaZze prosjek:
Krovna k. + pokrov
Limarija

Progelje

Vanjska stolarija (prozori)
Vanjska stolarija (vrata)
Pregradni zidovi

Obrada zidova

Obrada podova

Unutarnja stolarija
Grijanje

Ventilacija

Klima

MreZna instalacija

Alarm / video nadzor
Ostalo

Stanje:

OSOBNO | POVJERLJIVO

1927

Pr + 02Kt

betonski trakasti

izvedena

nije izvedena

zidovi od betona debljine 50 cm
beton

sitnorebrasta AB, AB ploca
Prizemlje - 3,85, Kat 01 - 3,50, kat 02 - 2,9
videstre$na drvena + kupa kanalica
nije ugradena

Zbuka, boja

drvo + PVC + grilje

drvo + Fe

opeka

Zbuka, boja, majolika

kamen, monolitni teraco, keramika, parket
drvena

el. Energija

ne

da

da

ne

Objekt je star 94 godine. Stanje uredno, osim prostora ambulante koja je u cijelosti

devastirana.
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ZGRADA - EX ZADRUZNI DOM (dogradeni vinski podrum)(k.¢.z. 3167/14, dio 3167/11)

Godina izgradnje i dogradnje 1950

Godina obnove

Katnost

Temelji

Hidroizolacija poda
Termoizolacija poda
Nosiva konstr.

Ispuna

Medukatna konstr.
Svjetla visina etaZe prosjek:
Krovna k. + pokrov
Limarija

Procelje

Vanjska stolarija (prozori)
Vanjska stolarija (vrata)
Pregradni zidovi
Obrada zidova

Obrada podova
Unutarnja stolarija
Grijanje

Ventilacija

Klima

MreZna instalacija
Alarm / video nadzor
Ostalo

Stanje:

Pr + galerija
betonski
izvedena

nije izvedena
beton

bloketi

nema

7

dvostre$na drvena + valoviti lim
nije ugradena
beton

lim

Fe + limene ispune
nema
neobradeno
cementni namaz
nema

nema

ne

ne

ne

ne

Objekt je nadograden prije 71 godinu

ZGRADA - ULJARA (k.¢.z. 3167/6)

Godina izgradnje i dogradnje
Godina obnove

Katnost

Temelji

Hidroizolacija poda
Termoizolacija poda
Nosiva konstr.

Ispuna

Medukatna konstr.

Svjetla visina etaZe prosjek:
Krovna k. + pokrov
Limarija

Procelje

Vanjska stolarija (prozori)
Vanjska stolarija (vrata)
Pregradni zidovi

Obrada zidova

Obrada podova

Unutarnja stolarija
Grijanje

Ventilacija

Klima

MrezZna instalacija

Alarm / video nadzor
Ostalo

Stanje:

OSOBNO | POVJERLJIVO

1965, 2010

Pr

betonski
izvedena
nije izvedena

. Stanje osrednje.

zidovi od betona, dogradeni dio AB stupovi i grede

blok opeka

nema

4

dvostre$na drvena , ravna AB ploca
nije ugradena

Zbuka,

Fe profili

Fe + lim + nadsvijetlo

opeka

7buka, boja, dogradnja - nije ozbukano
cementni namaz, keramika

nema

el. Energija

ne

ne

ne

ne

Objekt je star 56 godina, nadograden prije 11 godinu. Stanje u finalizaciji.

10
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3. GEOMETRIJSKI PODACI

Povrine predmetne nekretnine dobivene su izmjerom objekta na licu mjesta te pomnoZesne s koeficijentom

ZGRADA - EX ZADRUZNI DOM (k.&.z. ¥1527, *1528, *1529)

PRIZEMLJE
Restoran
Gustima
Sprema

Posta

Cisterna
Vinski podrum
Poslovni prostor
Hodnik
Sprema
Stubiste
Sprema

UKUPNO PRIZEMLJE

KAT 01
Ured
Hodnik
Garderoba
Dvorana
Pozornica
Stubiste
Ambulanta
Stubiste
Sanitarije
Hodnik
Ured
Drustvena sala

SVEUKUPNO KAT 01

OSOBNO | POVJERLJIVO

61,7
23,8
13,9
36,3
23,6
143,9
62,9
16,3
6,1
4,5
21,6

24,5
31,9
13,5
181,2
65,4
7,2
39,5
2,8
16
16,7
32,3

64,3

11

T I . T S e

T T o T T T

korisne vrijednosti povr§ina sukladno Zakonu i Pravilniku.

1,00
0,50
0,50
1,00
0,50
1,00
1,00
1,00
0,50
1,00
0,50

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

61,70
11,90
6,95
36,30
11,80
143,90
62,90
16,30
3,05
4,50
10,80

370,10

24,50
31,90
13,50
181,20
65,40
7,20
39,50
2,80
16,00
16,70
32,30
64,30

495,30

m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2

m2

m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m?2
m?2
m2

m2

m2
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KAT 02

Stepenice i podest 10,6
Hodnik 6.4
Gledaliste 11,2
Prostor projektora 4,8
Gledaliste 19,1
Ured 14,7
Hodnik 23,6
Uredi 57,8
Stan 50,7
SVEUKUPNO KAT 02

SVEUKUPNO

Neto povrsina (NKP):
Bruto povriina(BKP):

Bruto volumen objekta(BV):

F T T - S s -

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

10,60
6,40
11,20
4,80
19,10
14,70
23,60
57,80
50,70

198,90

1064,30

1064,30

1452,54

6391,24

m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2

m2

m2

m2

~

mo

ZGRADA - EX ZADRUZNI DOM (dogradeni vinski podrum)(k.¢.z. 3167/14, dio 3167/11)

PRIZEMLJE

Spreme 103,1
Cisterna 146,2
Sanitarije 22,1

Vinski podrum 180,1
Hodnik 7.7

Stubiste 1,8

UKUPNO PRIZEMLJE

GALERIJA

Galerija 98,7
UKUPNO GALERIJA

SVEUKUPNO

Neto povrsina (NKP):

Bruto povrSina(BKP):

Bruto volumen objekta(BV):
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0,50
0,50
1,00
1,00
1,00
1,00

0,50

51,55
73,10
22,10
180,10
7,70
1,80

336,35

49,35

49,35

385,70

385,70

513,36

3080,16

m2
m2
m2
m2
m2
m2

m2

m2

m2

m2

m2

m3
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ZGRADA - ULJARA (k.¢.z. 3167/6)

PRIZEMLJE

Postojeca gradevina 143,84
Dogradeni dio 105,4
UKUPNO PRIZEMLJE

SVEUKUPNO

Neto povrsina (NKP):

Bruto povriina(BKP):

Bruto volumen objekta(BV):
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1,00
0,75

143,84
79,05

222,89

222,89

222,89

270,00

1200,00

m2
m2
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4. METODA PROCJENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i
tro§kovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece obiCaje u uobitajenom poslovnom
prometu kao i druge okolnosti pojedinog sluc¢aja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

Uzimajuéi u obzir sve &injenice o nekretnini te trZidno dostupne podatke odlucili smo ovu procjenu napraviti TroSkovnom
metodom iz razloga $to nema usporednih nekretnina koji su bili predmet kupoprodaje na obliznoj lokaciji.

U ovoj metodi utvrduje se trzi¥na vrijednost nekretnine (TV) iz trzi$nog troska gradenja zamjenske nekretnine (nove a ne
reproduktivne) zgrade i vrijednosti zemljidta, doprinosa, prikljudaka, okoliSa i ostalih (intelektualnih) usluga kod gradenja uz
primjenu koeficjenata za prilagodbu.

Zamjenska zgrada, u smislu ove procjene, je nova zgrada koja po dimenzijama i namjeni odgovara procjenjivanoj ali je
radena prema vazeéim standardima i zakonima. Tro3ak izgradnje zamjenske gradevine je ujedno i iznos na koji ¢e se ona
osigurati (Nova vrijednost-NV).

Sadasnja vrijednost nove, zamjenske, zgrade proizlazi iz troskova gradnje uzimajuéi u obzir umanjenje vrijednosti zbog
starosti zgrade. Umanjenje se rauna odvojeno za konstrukciju, gradevinske radove vanjskog zatvaranja (krov, fasada,
vanjska stolarija), zavrine radove i instalacije. Postotak ude$¢a pojedine vrste radova odreduje se ovisno o konstrukciji, vrsti i
namjeni zgrade.

Na ovaj nadin izraduna se deprecirani tro§ak zamjene (sada$nja gradevinska vrijednost-SGV).

Procijenjenu vrijednost zemljista izradunali smo usporednom metodom. Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih
transakcija te nekretnina oglaSenih za prodaju na trZistu. Ovaj pristup je zasnovan na podacima sa trzista ali se zasniva na
dostupnost novijih i izravno usporedivih transakeija a sukladno Regulativi 575 EU ¢l 199 §ta jo$ uvijek nije situacija u RH.

Nas§ pristup utvrduje vrijednost zemlji§ta po m2 a izraunava se koristenjem koeficjenata za preraunavanje (u %) kako
bismo uzeli u obzir razike u kvaliteti, utrZivosti i vrijednosti usporednih zemljista sa procjenjivanim zemljistem. Negativni
koeficjenti za preradunavanje znace da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manje vrijedna" dok pozitivni
oznalavaju suprotno.Na§ pristup utvrduje vrijednost zemljiSta po m2 a izraCunava se koriStenjem koeficjenata za
preradunavanje (u %) kako bismo uzeli u obzir razike u kvaliteti, utrZivosti i vrijednosti usporednih zemljista sa
procjenjivanim zemljistem. Negativni koeficjenti za preracunavanje znaCe da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog
aspekta "manje vrijedna" dok pozitivni oznadavaju suprotno. Opéi vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina uzimaju se u obzir
primjenom koefijenata za prilagodbu kojih vrstu i veli¢inu odreduju, temeljem iskustva i dostupnih podataka sa trzista. To
nisu jedini moguéi koeficjenti no oni predstavljaju, prema naSem iskustvu, najvaznije kriterije koje je mogude uo€iti i pratiti.

Za izradu procjene vrijednosti nekrenina koriste se slijedece propisane metode:

POREDBENA METODA

PRIHODOVNA METODA

TROSKOVNA METODA

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postojece obicaje u uobitajenom postovnom
prometu i druge okolnosti pojedinog slugaja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke. TrZiStna vrijednost se utvrduje iz
rezultata koristene metode ili metoda uz postivanje znataja kojeg daje koristena metoda ili metode. Ukoliko se koristi vise
propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluZe za potporu i provjeru rezultata.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnine prema vrsti nekretnine:

POREDBENA METODA

PRIHODOVNA METODA

TROSKOVNA METODA - odabrana metoda

NAPOMENA: U ovom slu¢aju jedina realna procjena je putem tro¥kovne metode iz razloga Sto nema podataka za slicne
objekte za procjenu putem usporedne metode, a prihodovena metoda bi predstavljala nerealnu metodu te
umanjila vrijednost nekretnina iz razloga $to se navedeni objekti koriste samo dijelom godine i to maksimalno 6
mjeseci.
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S. IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

5.1. Prostorno planska dokumentacija

Sukladno prostornom planu uredenja grada KomiZe - izmjene i dopune ("Sluzbeni glasnik Grada KomiZe" broj 6/09, 6/10,
2/13 i 4/13,), katrografski prikaz broj 1, koristenje i namjena povriina, predmetne nekretnine se nalaze u zoni [2-1 -
gospodarska namjena - proizvodna (uljara Pod3pilje)

T, ) B\ 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
1.2. POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE

.
-

1.2.1. RAZVOJ } UREDENJE POVRSINA NASELJA
GRADEVINSKO PODRUCJE

1ZGRADEN | NEZGRADEN! DIO

GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA

GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA

SPLITSKO - DALMATINSKA ZUPANLIA
GRAD KOMIZA

PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA - IZMJENE | DOPUNE

KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

1 1:25000

Javna iasprava (Satum cbeave) 21 04 2010
| ponowna javna raKrava (datum obiave} 1810 2013
2 ponovna javna rescrava (Satum obiave) 2605 2014 2. s e W il

pp— A T RS Lokl T Tt 7 feeh e g O Tl TGS BLLW S ET WL ST] i venl e

URBAN DEQ!E}—'

d.0.0. za prostomo i urpanisti€ko planiranje, projektranje i inZinjering TAGRER, Kneza Muervay | 2
Nt 0174578 412 Q1/4574413 OF9 / 4576 413 099 / 4574 414 OF9 [ AST4 415 DP)/4412 4481 www urhon-design W Lrtm - @urman Gesgny
Pecat rovne wabe koo misadloPon: (j R B A N .;M‘W‘T
DESIGN LASTEN AR TTETE
AR

Pr na - preteZito zan: - Ul n Podspilie - 12-

Obuhvat zone: 0,5 ha
Za rekonsirukciju, sanaciju i dogradnju postojec¢e gradevine gospodarske namjene (uljara
u Podspilju) propisuje se:

| min
400
800-1600 m2
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5.2. Usporedne nekretnine

Za potrebe ove procjene izvrsili smo istraZivanje lokalnog trzidta i prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili
dostupni. Koristili smo bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnina. Odabrana je poredbena metoda procjene
temeljem stvarnih i realiziranih kupoprodaja za predmetno podrugje. Usporedne nekretnine su odabrane na nacin da
spadaju u istu zonu razvijenosti i istu kategoriju nekretnine kao i nekretnina koja se procjenjuje. Pazeci da se cijena

usporednih nekretnina krece u rasponu od + 30 %

Za potrebe ove procjene izvrsili smo istraZivanje lokalnog trZista, te prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili
dostupni. Slijedom &injenice da nema javno dostupnih podataka o kupoprodajama za navedeno podruéje koristili smo
se podacima o ponudenim nekretninama uz primjenu BN indexa (u nastavku dolje) o odnosu traZenih i ostarenih
vrijednosti kod kupoprodaja koji se radi na temelju podataka agencija za posredovanje u prodaji a za 2015 godinu

iznosi -10%. Sve ostale evenualne razlike mogu se smatrati osobnim i osobitim okolnostima.

Navedene usporedne nekretnine: Nekretninal, Nekretnina 2, Nekretnina 3; se nalaze u istom podrucju razvijenosti kao
i nekretnina koju procjenjujemo. lzvor: https://razvoj.gov.hr/o-ministarstvu/regionalni-razvoj/indeks-razvijenosti/1 12

Procjenjivana nekretnina kao i usporedne nekretnine: Nekretnina 1, Nekretnina 2, Nekretnina 3; pripadaju jednakoj

kategoriji kao procjenjivana nekretnine to jest kategoriji I. prema Tablici 3. priloga 4. iz literature "Prirucnik za

procjenu nekretnina - Uhlir, Majcica, 2016).

Nekretnina 1

Gradevinsko zemljiste u Sinju. Zemljite je povrsine 13.867,00 m2. Kupoprodaja je obavljena 24.05.2019. za iznos od
65.597,00 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluZili javno dostupnim izvorima (internet).

Nemamo saznanja da su ishodene dozvole za gradnju.

Gradevinsko zemljiSte (GZ) - Zbirka kupoprodajnih djena

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povr$ina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
POREZI:

Vrijednost atributa
1245645
26.7.2021.
GRAPEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4183415
KP - KUPOPRODAJA

13.867,00
486.731,70
24.05.2019

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

s Promet podlijeZe placanju PDV-a
= Stopa PDV-a (%)

s POV ukljucen u prikazanoj cijeni
« QOptiranje

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cenovnog bloka

OSOBNO | POVJERLJIVO
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Nekretnina 2

Gradevinsko zemljiste u Sinju. Zemljiste je povriine 3.039,00 m2. Kupoprodaja je obavljena 20.12.2018. za iznos od
15.380,00 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluZili javno dostupnim izvorima (internet).
Nemamo saznanja da su ishodene dozvole za gradnju.

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cjena S
Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1169984

Catum pregleda 26.7.2021

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)

ID PN (PU) 4013417

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povrsina u prometu 3.039,00

Vrijednost nekretnine (KN) 113.962,50

Datum ugovora 20.12.2018

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

* Promet podlijeZe placanju PDV-a

= Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni

« QOptiranje
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok TURJACI - GOSPODARSKO
PreteZita namjena cjenovnog bloka gé(déegopggz\nsm NAMJIENA -

Nekretnina 3

Gradevinsko zemljiste u Sinju. Zemljiste je povrsine 7.053.00 m2. Kupoprodaja je obavljena 12.10.2020. za iznos od
7.053,00 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluZili javno dostupnim izvorima (internet).
Nemamo saznanja da su ishodene dozvole za gradnju.

Gradevinsko zemljiSte (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena ES
Naziv atributa vrijednost atributa

ID ZKC 996271

Datum pregleda 26.7.2021.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)

ID PN (PU) 3905104

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

PovrSina u prometu 7.053,00

Vrijednost nekretnine (KN) 246.855,00

Datum ugovora 12.10.2018

POREZI: :

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

e Promet podlijeZe placanju PDV-a

= Stopa PDV-3 (%) 25

= PDV ukljuen u prikazanoj cijeni

= Optiranje
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok TURJACI - GOSPODARSKO

o . s 1K - GOSPODARSKA NAMIENA -
PreteZita namjena ¢jenovnog bloka PROIZVODNA
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5.2. Meduvremensko izjednacenje

Za indekse cijena stambenih objekata koristimo kategoriju "Ostalo".

13.13.
INDEKSI CWJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES"
Molimo korisnike da pri kori§tenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.

100,85 92,86 102,51 100,72 a2 25 9553

2017. a1
Q2 104,55 9671 10617 10269 10658 10093
a3 | 105,13 97,76, 10665 10645 10546  100.20
Q4 | 10845 9873 11046 11046 10867 10226
2018, at 10044 9903 11150 11218 11054 9957
Q2 109,26 8851 11147 11451 10933 98,94
a3 11232 10078 11468 11896 11220 10059
Q4 11354 10149 11600 11982 11350 10200
2019. a1 11755 10900 11952 12502 11867 10059
| Q2 120,80 10855, 12340 131,15 11924 10224
I Q3 12136 10907 12390 13346 11805 10398
Q4 12490 10849 12808 13738 12035 10964
2020, at 12825 10769 13212 14079 12539 10931
az 13057  11134]  13423] 14254 12630 11590
s 12975 11083 13335 14100 12681 11335
Al o4 132,95 10866 13745 14545 12761 119,45
T R 13419 11337 13820 14543 13280 11571
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5.3.
Pz=

PODACI O
NEKRETNINAMA

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIE

Izracun vrijednosti zemljiSta

6.171 m?2
Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Opcina/Mjesto Komiza Sinj Sinj Sinj
Lokacija Komiza Sinj Sinj Sinj
Nekretnina grad zem grad zem grad zem grad zem
[zvor podataka Nalog eNekretnine eNekretnine eNekretnine
Vrsta podatka - kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Povr§ina (m2) 6.171 13.867,00 3.039,00 7.053,00
Cijena (€) - 65.597 15.380 33314
Cijena po m2 - 4,7 5,1 4,7
Protok vremena 3Q2021 2Q2019 4Q2018 4Q2018
DZS indeksi cijena nekretnina 132,80 119,24 113,50 113.50
Vremensko uskladenje - 11,4% 17,0% 17,0%
Korigirana vrijednost po m2 - 5,3 5,9 5,5
Odstupanje zbog razlifite 5,27 5,92 5,53
Ki- koeficijent iskoristivosti 1,20 1,2 1,2 1,2
Koef. za prera¢unavanje KP 1,10 1,10 1,10 1,10
Faktor povecanja/umanjenja - 1,00 1,00 1,00
Vrijednost zemljista ukup.(€) - 5,27 5,92 5,53
Lokacija-kategorija dobra bolje bolja bolja
(-20% do +20%) - -10% -10% -10%
Korekeija izvora podataka nalog realizirano realizirano realizirano
(-15% do 0%) - 0% 0% 0%
Veli¢ina 6.171 13.867,00 3.039,00 7.053,00
(-20% do +20%) - 10% -5% 0%
Oblik pravilan pravilan pravilan pravilan
(-20% do 20%) - 0% 0% 0% |
Topografija ravna ravna ravna ravno
(-20% do 20%) - 0% 0% 0% |
Namjena [1-2 IK IK IK
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Infrastruktura na zemljistu dostupna dostupna dostupna
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Ukupno korekcija - 0% -15% -10%
Korigirana vrijednost po m2 5.09 53 5,0 5,0
ZAKLJUCAK 5,09

NAPOMENA: Kako za podruéje Komize na portalu E-nekretnine nisu zabiljeZene kupoprodaje zemljiSta
u I - zoni jedeniéne kupoprodajne cijene su preuzete sa portala e-nekretnina gdje su zabiljeZene
kupoprodaje sli¥nog zemljiSta i to u skupini V (pet) odluke prema razvrstavanju jedinica lokalne
samouprave prema stupnju razvijenosti (NN 147/14, 123/17)

OSOBNO | POVJERLJIVO
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PROSJECNO PRILAGODENA CHJENA (€/m2) - GRAD. ZEM. I. KATEGORIJE

5,09
Nekretnina Povr$ina (m2) | Cijena €/m2 | Ukupna cijena €
e 1.264,00 5,09 EUR 6.436,02 EUR
Komiza
k.€.z3167/7,3167/9,
3167/10, 3167/11,
3167/12,3167/13, 4.907,00 5,09 EUR 24.985,40 EUR
3167/14, *1527, *1528,
*1529, k.o. Komiza
Srednji te¢aj HNB-a 7,52
Cijena kn/m2 Ukupna cijena kn
38,29 kn 236.289,09 kn
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5.4. Izrac¢un FK matrice

ZGRADA - EX ZADRUZNI DOM (k.&.z. *1527, *1528, *1529)

FK matrica
A — Lokacija/triiite |B —zrgrada opcenito | C — stanje zevade
Uporabivostu pot- | izersna lodacija* vrlo dobra nema ostacenja
punosti i dugoroéno |- velika potrainjazz | inffastruktuma * puna stabilnost
dana osigwana vrstom zgrade * vrio dobro * punta uporabivost
* 3KOro Nema Nma oblikovanje = daljnja koristanj=
ponuda * dobfa prostomna 1ij2 smanjeno
organizacija
> visoka fleksibilnost
Uporsbivost vrlo dobra lokacija® | vrlo dobra mala adtacenja
dovoljnai - redovita potraznja za | infrastruktua * puna stabilnost
dugoroinije dana vrstom zgra- de = dobro oblikovanje |- jos dobra
osiguana = mala ponuda oblikovanje uporabivost
- dobra prostorna - daljnje koristenje
organizacija jadva smanjeno
= * dovoljna
=] fleksibilnost
3 Uporabivost smznje- |dobra lokacija* dovoljna jasna ostacenja
E’ na, ali srednjorofno |- jod postoji infrastruktua = smanjena stabilnost
= gdana osigurana potrainja za vrstom | * progjacno = prosjaina
E zgrade oblikovanje uporzbivost
5 = dovoljna ponuda - progjecna prostorna |+ daljnje koristenje
8 orzzaizcija smanjeno
'g' * umjerena
2 fleksibilnost :
Uporabivost ograni- |umjerena lokacija*® dovoljna Jjasna odtecenja
feno dana osigurena |- mala potaznjaza infrastruktura - sanjena stabilrost
vTstom zgde  umjereno * smanjana
* bogata ponuda oblikovanje uporabivost
« pmjerena prostoma |- daljnje koristenje
organizacija JASNO SHEN O
= mala flakgibilnost
Uporabivost loda lokacija* nedovoljna znatna odtecenja
Kxatkorotno dana * jedva postoji ne inflastroktua - samnjena stabilnost
OS1Eana postoji potrafmjaza |+ umjerenc - nedovoljna
vrstom zgrads oblikovanje uporabivost
= veliks ponuda - nedovoljna = daljnje koristenje
prostomna samo kratko- rodno
OfFanizacila

* __ lokacija — oznatava kvalitatu bitnih (melkih) faktora lolacije tipiénih za zgrade
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ZGRADA - EX ZADRUZNI DOM (dogradeni vinski podrum)(k.&.z. 3167/14, dio 3167/11)

FK matrica
A - Lokadija/tr7iSte | B — zerada opcenito | C — stanje zerade
Ugorzbivostupot- | izvrsna lokacija* vrlo dobra nema ostecenja
punosti i duzoroino |- velikapotrainjaza | infrastruktura * puna stabilnost
dana osignEna vrstom zgrade * vrlo dobro * puna uporabi vost
1 = skofo nema nema oblikovanje - daljnje koristenje
ponude - dobra prostorna nije smanjano
organizacija
* visola flaksibilnest
Uporsbivost vrlo dobra lokacija* | vylo dobra mala ostacenja
dovolina i « radovita potrainja za | infrastrukium * puna stabilnost
dogoronije dana vrstom zgra- de « dobro oblikovanja |- jof dobra
2 osiguana - mala ponuda oblikovanja uporabivost
* dobta prostorna * daljnja koriStenje
orznizxija jedva smanjeno
- - dovoljna
= flaksibilnost
e Uporabivost smnje- |dobra lokacija® doveljna J3ana ostecenja
E’ na, ali srednjorono |- jo postoji infiastroktura = smanjena stabilnost
= dana osiguana potainja z vrstom |- prosjecno = prosjaéna
g 3 zerade oblikovanje uporabivost
g - dovoljna ponuda - progjeéna prostoma | - datjnje koristenje
,\84 organizacija SmEnjenc
'g - umjerena
= flalksibilnost _
Upcrabivost ograni- | nmjerena lokacija® dovoljna jasna odtecanja
¢eno dana osigurana |- mala potraznja za inffastroktura - smanjena stabilnost
vYstom zgrade * 1mjereno * smanjsna
4 = bogata ponuda oblikovanja Bporsbivost
* umjerena prostomna | * daljnje koristenje
organizacija J3sno suanjeno
= mala flaksibilnost
Uporabivost losa lokacija* nedovoljna Znatna o§tecenja
kratkoroino dana * jedva postoji ne infrastmkiira * smanjena stabilnost
O5igUrana postoji potraznjaza |- nmjereno * nedovoljna
3 vrstom zgrade oblikovanje nporabivost
= valika ponuda * nadovoljna * daljnje koristenje
prostoma samo kratko- 0ino
organizacija

* __ lolkacija — oznadava kvaliteto bitnih (mekih) faktora lokacije tipicnih za zzradu
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ZGRADA - ULJARA (k.¢.z. 3167/6)

FK matrica

A — Lokacija. triiste

B - 1erada opcenito

C — stanje 1grade

Uporabivostupot- | izvrana lokacija® vrio doba newa pitacenia
punosti i duzoroino |- velikzpotrainjaza | iniastruktoa = puna stabilnost
danaosizuran: wrstom zevada = vrlo dobro * puna sporsbivost
= 3K0r0 neam: nem oblikovanje - daljnje koristenje
pomude - dobra prostorna nije smanjenc
organizacija
* visola flskzibilnost
Uporsbivost vrlo dobra lokacija* | vrlo dobra mels odtacenja
dovoljmai - redovita potraznja za | inFastrokiue * puna stsbilnost
dugorodnije dana vrstom zgra- de - dobro oblikovanje |-josdobra
O5igANa - mala ponuda oblikovanje uporabiviost
- dobea prostorna = daljnj= koristans
organizacija Jjedvasmanjeno
= = dovoljna
B flatsibilnost
3 TUpecebivost amanje- |dobra lokacija® dovoljna jasna astacania
E n3, ali srednjorofno  |* jo§ postoji infrzstrukturs = smanjena sisbilnost
IS dana oaiguana potraznja za vistom | - prosjeéno - progjetna
5 zerade oblikovanje sporsbivost
fg - dovoljna ponwda - progjefna prostorna | - daljnje koriStenje
= organizacija smanjeno
'g - umjerena
= fleksibilnost
Uporabivost ograni- (nmjerena lolacija® dovoljna jasna ostecenja
Ceno danza‘osizuranz |- mala potraznjaza infrastrukiues = smanjena stabilmost
vrstom zevade = GEIjerenc ° smanjena
= bogata ponuda oblikovanje vporabivost
- umjerena prostorna |- daljnje koristenje
orgamzacija Jasno smanjeno
- mala fleksibilnost
Uporabivost loda lokacija* nedovoljna znatna oftacenja
kyatkorofno dana/ = jedva postoji/ne inflstrukto * smanjena stsbilaost
ostgurana postoji potr=njaza |- wagyerenc - nadovoljnz
wrstom zgrade oblikovanje usporsbivost
+ valila ponuda - nedovoljna + daljnje koristanje
prostoma samo kratio- rodno

* __ lokacija — oznatava kvalitetn bitnih (melkih) falctora Iokacij= tipicnih za zgradu
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Toblica je zradena na lemedu podataka Iz knjige “Baukosten 2018” (Trodkow) gradenia 2016, Shattgan.

Podaci mogu poakutiti ke orijentacija pritkom proraduna okvimih frodkovs u ranim fazama projeirla kad posioje samo programeli podac) o gradevini.
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5.5. Triisna vrijednost k.€.z. *1527, *1528, #1529, k.o Komiza (troSkovna metoda)

Vrijednost zemljista

PZ = 4907  |m2  [c= | 509] em2pz | | vz= | 24985€

Komunalni / Vodni doprinos

BY= 639124 |m3 Kd= 4| €/m3BV Kd= 25.565 €
Kv= 1] €/m3BV Kv= 6.391 €

Prikljucci

BGP= | 145254 [m2  [Cp= | 3] emaBGP | | Kp= 4358 €

Nozdp iV rijednost zemdie. doprinosa i priiljutakay = 61.299 €

Nova vrijednost objekta

NGP= | 106430 [m2  |Cizg= 650] €/m2NGP - T

Kocficjent dovr$enosti/kvalitete = 0,85 553 €/m2NGP

Godina procjene 2021 Godina izgradnje 1927 Starost (G)= 94 Trajnost OVK= 100

FK matrica A — Lokacija/trziste B — zgrada opéenito C — stanje zgrade

Opis dobra lokacija dovoljna infrastruktura mala oStecenja

Faktor koristenja zgrade (FK) 3 3 2

Relativna starost (G/OVK) = 942 Odabrani FK= 3|[Predvidivi ostatak OVK u % 40%

Ostatak odrZivog vijeka koristenja zgrade - OOVK (god.) (prilog 10 Pravilnika) 40

Zamjenska starost zgrade (god.) (OVK-OOVK) 60

Umanjenje vrijednosti zgrade zbog starosti - linearni otpis 60.,0%

Ukupno | 100% 553 I 60,0% 332 ] 221

Sada3nja gradevinska vrijednost zgrade (SGV) 235.210 €

lu - Intelektualne usluge kod gradnje % od NV 3,00% 17.640,77 €

O - okoli§, vanjska infrastruktura % od NV 1,00% 5.880,26 €

Sadasnja gradevinska vrijednost nekretnine (SGVn)=SGV + Vzdp +1Iu+ O ] 320.031 €

Prema ¢&l. 25 Pravilnika o metodama procjene nekretnina, koeficijenti za prilagodbu troskovne vrijednosti izvode
se iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena s odgovarajuéim troSkovnim vrijednostima. S obzirom da podaci
nisu raspolozivi kori§tena je konzervativna vrijednost iz literature "Priruc¢nik za procjenu nekretnina - Uhlir,
Majcica, 2018),

TrZiSna vrijednost nekretnina

Tf - tablica 6. "Priru¢nik za procjenu nekretnina - Uhlir, Majéica, 2016" = 0,85
Trzi$na vrijednost TV = SPVn * TF

TV=29186x L0 R

Cijena nekretnine po m2 = 300,70 €/m2
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Trzi¥na vrijednost k.¢.z. 3167/14, dio 3167/11, k.o. Komiza (troskovna metoda)

Komunalni / Vodni doprinos

BY= 3.080.16  |m3 Kd= 4] €/m3BV Kd= 12321 €
Kv= 1| €/m3BV Kv= 3.080 €

Prikljucci

BGP= | 51336 [m2 Jcp= | 3] emBGP | | Kp= 1.540 €

Vzdp (N mjednost zemlje. doprinosa i prilljucakn) = 16.941 €

Nova vrijednost objekta

NGP= | 385,70 |m2  [Cize= 450] €/m2NGP - P ——

Koeficjent dovrienosti/kvalitete = 0.80 3601 €/m2NGP

Godina procjene 2021 Godina izgradnje 1965 Starost (G)= 56 Trajnost OVK= 60

FK matrica A — Lokacija/trziste B — zgrada opéenito C — stanje zgrade

Opis dobra lokacija dovoljna infrastruktura mala ostecenja

Faktor koristenja zgrade (FK) 3 3 2

Relativna starost (G/OVK) = 3%|Odabrani FK= 3|[Predvidivi ostatak OVK u % 40%

Ostatak odrzivog vijeka koristenja zgrade - OOVK (god.) (prilog 10 Pravilnika) 24

Zamjenska starost zgrade (god.) (OVK-OOVK) 36

Umanjenje vrijednosti zgrade zbog starosti - linearni otpis 60,0%

Ukupno | o] 360 | oo 216 144

Sadasnja gradevinska vrijednost zgrade (SGV) 55.541 €

lu - Intelektualne usluge kod gradnje % od NV 3,00% 4.165,56 €

O - okolis, vanjska infrastruktura % od NV 0,00% 0,00 €

Sadasnja gradevinska vrijednost nekretnine (SGVn)=SGV + Vzdp +1u+0 76.647 €

Prema &l. 25 Pravilnika o0 metodama procjene nekretnina, koeficijenti za prilagodbu tro$kovne vrijednosti izvode
se iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena s odgovarajuéim tro§kovnim vrijednostima. S obzirom da podaci
nisu raspolozivi koristena je konzervativna vrijednost iz literature "Prirucnik za procjenu nekretnina - Uhlir,
Majéica, 2016).

TrZi$na vrijednost nekretnina

Tf - tablica 6. "Priru¢nik za procjenu nekretnina - Uhlir. Majéica, 2016" = 0.85
TrZisna vrijednost TV = SPVn * TF

Cijena nekretnine pom2 = 198,72 €/m2
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Trzi$na vrijednost k.€.z. 3167/6, k.o. Komiza (troSkovna metoda)

Vrijednost zemljiSta

pPZ = [ 1264  [m2  |cz= | 500 emopz [ | vz= | 6.436 €

Komunalni / Vodni doprinos

BY= 1200.00  |m3 Kd= 4| €/m3BV Kd= 4.800 €
Kv= 1] €m3BV Kyv= 1.200 €

Prikljucei

BGP= 270,00 [m2  |cp= | 3] em2BGP | | Kp= 810 €

Vzdp (Veijednost zemije. doprinosa i prikijudaka) = 6.810 €

Nova vrijednost objekta

NGP‘:. 22-2.89 . m2 Cizg= 500 €/m2NGP NV= 29.156 €

Koeficjent dovrienosti/kvalitete = 0,80 400| €/m2NGP

Godina procjene 2021 [liodina izgradnje(prosjek 1988 Starost (G)= 33 Trajnost OVK= 60

FK matrica A — Lokacija/trziste B — zgrada opcenito C —stanje zgrade

llOpis dobra lokacija dovoljna infrastruktura mala ostecenja

Faktor koristenja zgrade (FK) 3 3 2

Relativna starost (G/OVK) = 55%|[Odabrani FK= 3|[Predvidivi ostatak OVK u % 44%

Ostatak odrZivog vijeka koristenja zgrade - OOVK (god.) {prilog 10 Pravilnika) 26

Zamjenska starost zgrade (god.) (OVK-OOVK) 34

Umanjenje vrijednosti zgrade zbog starosti - linearni otpis 56,0%

Ukupno | 100% 400 | 56,0%[ 224 I 176

Sadasnja gradevinska vrijednost zgrade (SGV) 39.229 €

lu - Intelektualne usluge kod gradnje % od NV 3,00% 2.674,68 €

O - okoli§, vanjska infrastruktura % od NV 0,00% 0,00 €

Sadasnja gradevinska vrijednost nekretnine (SGVn)=SGV + Vzdp +1Iu+ 0O 48.713 €

se iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena s odgovarajucim trodkovnim vrijednostima. S obzirom da podaci

Trzidna vrijednost nekretnina

Tf - tablica 6. "Prirucnik za procjenu nekretnina - Uhlir, Majcica, 2016" = 0,85

Trzisna vrijednost TV = SPVn * TF

TV= 68770 x 1,00 T

Cijena nekretnine po m2 = 218,55 €/m2
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F. ZAKLJUCAK

U skladu sa &injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izratuna za

nekretninu :
na adresi:
narucitelja:

Misljenja smo da je na dan

26.07.2021.

POSLOVNI KOMPLEKS PZ PODSPILJE
PODSPILJE 4, 21483 PODSPILJE
FRANKA D.M. VIS D.0.O., MILNA 3, 21480 VIS, OIB: 29135480877

TrziSna vrijednost zgrade - ex ZadruZni dom (k.¢.z. *1527, *1528, *1529) sa zemljiStem

Srednji te¢aj HNB-a

320.030,55

€

ili

2.406.629,75

Kn

1€= 7,52 Kn |

" dio 3167/11)

Trzi$na vrijednost zgrade - ex Zadruzni dom (dograden vinski podrum)(k.¢.z. 3167/14,

Srednji te¢aj HNB-a

76.647,24 € ili 576.387,24 Kn 1€= 7,52 Kn |
- TrziSna vrijednost sveukupno - Zadruzni dom
Srednji te¢aj HNB-a
| 396.677,79 € ili 2.983.016,99 Kn 1€= 7,52 Kn |

- Trzi$na vrijednost zgrade - uljara (k.¢.z. 3167/6) sa zemljiste

Srednji te¢aj HNB-a

48.713,32 € ili 366.324,17  Kn 1€= 7,52 Kn |
- TrziSna vrijednost sveukupno:

i i Srednji tecaj HNB-a
| 445.391,11 € ili 3.349.341,16 Kn 1€= 7,52 Kn |

Drzava
Australija
Kanada

Ceska

Danska
Madarska
Japan
Norveska
Svedska
Svicarska
Velika Britanija
SAD

Bosna | Hercegovina
EMU

Poljska

OSOBNO | POVJERLJIVO

Tecaj EURA obracunat je prema tecajnoj listi HNB.

HRVATSKA NARODNA BANKA

Tecajna hsta broy 141

Utvrdena na dan 22.7 2021

Pnmjenjuje se od 23 7 2021

Sifra valute Valuta
036 AUD
124 CAD
203 CZK
208 DKK
348 HUF
392 JPY
578 NOK
752 SEK
756 CHF
826 GBeP
840 uUsD
977 BAM
978 EUR
985 PLN

Jedinica

1

1

1

1
100
100

1
1
1
1
1
1
1
1

Tecajev) u kunama — Kn

28

Kupovn za devize

4694697
5.062944
0292945
1.008328
2.090370
5768977
0,720035
0,732940
6929915
8.743584
6359374
3.834815
7500247
1.639899

Srednji za devize

4,708823
5,078179
0.293826
1,011362
2096660
5,786336
0722202
0.735145
6.950767
8,769894
6378510
3.846354

1.644834

=]
Prodajni za devize

4722949
5093414
0,294707
1,014396
2,102950
5803695
0724369
0.737350
6971619
8,796204
6.397646
3,857893
7545383
1,649769
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ALTERNATIVNA NAMJENA moguca
IZNAJMLJIVOST trenutno nije moguca
UTRZIVOST u odredenom razdoblju
POZITIVNA SVOJSTVA moguénost nastavka proizvodnje
troS§kovi rekonstrukcije, adaptacije i
finalizacije, ograni¢eno koristenje tijekom
NEGATIVNA SVOJSTVA . s GG T =
godine, potrebno izvr§iti uknjizbu k.¢.z.
3167/6, uplanu uljare, te legalizaciju uljare
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PRILOG 1
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PRILOG 2
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ohane NESLUZBENA KOPIJA

%

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT
Stanje na dan: 23.07.2021. 00:32

Katastarska opéina: 332755, KOMIZA
Broj zadnjeg dnevnika: POCETNO STANJE

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK uioZak

Broj ZK ulogka: 3215

Broj Povrsina

Rbr. | Z6Miista Oznaka zemljista

cestice)

(kat. jutto| éhv | m2

Primjedba

15 3167/6  |VINOGRAD

1264

UKUPNO:

1264

B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa

| Primjedba

1. Viasnicki dio: 1/1
DRUSTVENO VLASNISTVO

2.1 a kao nosilac prava koridtenja:
POLJOPRIVREDNA ZADRUGA "PODSPILJE"

C
Teretovnica

Ror. | Sadraj upisa lznos

| Primjedba

1

1.1 UKNJIZBA, OSOBNA SLUZNOST - PRAVO PLODOUZIVANJA

Pred. 14. istopada 1357. Z-419/57 Na teret 2/4 od 3/4 dijela nekretnine upisane
u listu A, a na temelju dosudnice od 14. sipnja 1952.godine, br. O-58/52-5,
uknjizuje se pravo doudajnog plodouzivanja, u korist

SVILICIC NIKOLINA MARE UD VICKA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemijisne knjige na datum 23.07.2021.

Zemijinoknjzni zvadak (datum ; wijeme erade) 23.07.2021. 05:40:42
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ﬁ%’ NESLUZBENA KOPIJA
|

=

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Splitu

ZEMLJISNOKNJIZM ODJEL SPUIT

Stanje na dan: 23.07.2021. 00:32 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 332755, KOMIZA Broj ZK ulogka: 2263

Broj zadnjeg dnevnika: POCETNO STANJE
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRV! ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. Z_e'(:gf‘a Oznaka zemljista wro] e | ma | Primiedba
cestice)
1. [1520ZG [ZADRUZNI DOM

2. 1529/ZG |GARAZA
R

3167/77 |VINOGRAD
3167/9 |VINOGRAD
316710 |VINOGRAD
UKUPNO:

DRUGI ODJELJAK
Rbr. | SadrZaj upisa | Primjedba
Prik. 13. maja 1929. Dbr. 177/29 Na temelju otitovanja Vis 6. maja 1929. posl. br. 198 spisa
11 bitjeznika 1. Farolfi i narisa Ing. Al. Dobri¢a "Komiza 1. maja 1929.", uknjiZuje se pravo sluZnosti
- prolaska pjesice i kolima na korist Eest. zgr. 1528, 1529 i test zem. 3167/9, a na teret Cest. zem.
3167/13.

B
Viastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Viasnicki dio: 1/4
SPLITSKA BANKA D.D. SPUT
12 ZABILJE'BA, Primijeno 19. svibnja 2006. Z-230/06 ZabilieZuje se da je prijenos prava viasnistva
nekretnine opisane u listu A, 8 imena Podspilje-poljopriviedna zadruga, za cijelo na ime Splitska
banka d.d. Spiit, za cijelo, izvrSen radi osiguranja noviane traZbine u iznosu od 500.000,00 KN
(petsiotisucakuna) uvecano za nuzgredice.
13 ZAB!LJEZBA, Primijeno 19. svibnja 2006. Z-230/06 ZabifieZuje se, temelfjem Ugovora o kreditu

br.202/06 od 9.svibnja 2006.9., da se uvecava iznos vet prenesenog prava viasnistva radi
osiguranja novéane trazbine u znosu od 68.500,00 EUR, uvetano za nuzgredice.

Zemijisnoknjizni Tvadak (datum i wijems Zrade) 2307 201 08:4133 Stranica: 1
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i IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 332755, KOMIZA

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 2263

Rbr. Sadrzaj upisa

iznos |Primjedba

1.1 UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO

Pred. 2. oZujka 2009. Z-196/09 Na teret nekretnina upisanih u listu "A”, a na
temelju Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog

god.", ugovora o kreditu br.:6720000615 "U Zagrebu, 02. 02. 2009. god.” koje su
isprave pohranjene u zbirci isprava pod br. Z-124/09, ¢l. 131. ZZK {NN-91/96.._.),
uknjizuje se zaloZno pravo (dobrovoljno javnobilieZnicko zaloZnao pravo) u iznosu
od stodvadesetpsttisuéa eura,u protuvrijednosti kuna,s pripadaju¢im kamatama i
ostalim sporednim potraZivanjima, u korist:

BANCO POPOLARE CROATIA D.D. ZAGREB, OIB: 51129133900,
PETROVARADINSKA ULICA 1, 10000 ZAGREB

prava "U Zagrebu, 02. 02. 2009. god.”, opte punomodi "U Zagrebu, 30. 04. 2008.

125.000,00 EUR

12 SPOREDNI ULOZAK za GLAVNI ULOZAK vidi Z.U. 2344 K.O. KOMIZA.

21 UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO

Pred.06.travnja 2010 Z-191/10 "Sporedni uloZak™ Na temelju sporazuma radi
osiguranja novéane traZbine zasnivanjem zaloZnog prava od 01.04.2010 a na
teret 1z k. tijela viasniStva Splitske banke d.d. Split,uknjiZuje se pravo zaloga u
iznosu od stopedesettisuca kn sa pripadajucim kamatama,u korist:

BANCO POPOLARE CROATIA D.D. ZAGREB, OIB: 51129133900,
PETROVARADINSKA ULICA 1, 10000 ZAGREB

150.000,00 KN

2.

22 SPOREDNI ULOZAK za GLAVNI ULOZAK vidi Z.U. 1662 VRAPCE NOVO.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 23.07.2021.

Zamipsnoknjni zvadak (datum | vijeme zrada) 23.07.2021. 08:41:33
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIVA

Opcmskl sud u Splitu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT

Stanje na dan: 23.07.2021. 00:32

Katastarska opcina: 332755, KOMZA

Broj zadnjeg dnevnika: POCETNO STANJE

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK ulogka: 2344

Aktivne plombe:
IZVADAK Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
zemljista o .
Rbr. QOznaka zemljista Primjedba
N (k‘?t' jutro| chv m2
cestice)
1. 1527/2G |ZADRUZNI DOM
R
2. 316714 |VINOGRAD
3. 3167/12 |VINOGRAD
4, 3167/13 |VINOGRAD
5. 3167/14 |(VINOGRAD
UKUPNO:
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa | Primjedba
1. Viasnicki dio: 11
SPLITSKA BANKA D.D. SPUT
2.1 ZABILJEZBA
Pred. 19. svibnja 2006. Z-230/06 ZabiljeZuje se da je prijenos prava viasnitva nekretnina
opisanih u fistu A, s imena Podsml;e—pol]opnvredna zadruga, za cijelo na ime Splitska banka dd.
Split, za cijelo, izvrSen radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od 500.000,00 HRK, uvetano
za nuzaredice.
31 ZABILJEZBA
Pred. 19. svibnja 2006. Z-230/06 ZabiljeZuje se temeljem Ugovora o kreditu br. 202/06 od 9.
svibnja 2006. godine da se uvetava iznos vet prenesenog prava viasnistva radi osiguranja
novéane traZbine u iznosu od 68.500,00 EUR, uvetano za nuzgredice.
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa mos  |Primjedba
1.
1.1 UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST
Pred. 13. svibnja 1929. Dbr. 177/29 Na temelju ofitovanja u Visu 6. svibnja 1929.
poslov. br. 198 spisa billeznika |. Farolfi i narisa Ing. M. Dobnca'Komlza 1.
svibnja 1929. godine”, uknjizuje se pravo siuZnosti prolaska piesice i kolima na
teret Cest zem. 3167/13, a na korist Cest zgr. 1528, 1529 i ¢est. zem. 3167/9.
23.07.2021. 08:42-55 Stranica: 1
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Katastarska opéina: 332755, KOMIZA

1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Broj ZK ulogka: 2344

C
Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa lznos |Primjedba

21

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST

Prad. 13. svibnja 1929 Dbr. 177/29 Na temelju ofitovanja u Visu 6. svibnja 1929.
posiov. br. 198 spisa biljeZnika |. Farolfi i narisa Ing. M. Dobri¢a "Komiza, 1.
svibnja 1929. godine", uknjiZuje se pravo sluZnosti prolaza pjesice i kolima na
teret Cest. zem. 316711 i cest. zem. 3167712, sa isto€ne strane u $irini od dva
metra, a na korist ¢est. zem. 3167/8.

31

UKNJIZBA, ZALOZNQ PRAYO 125.000,00 EUR

Pred. 3. veljate 2009. Z-124/09 Na teret nekretnina opisanih u listu A, a na
temelju Sporazuma radi osiguranja novéane frazbine zasnivanjem zaloinog
prava "Zagreb, 02. 02 2009.", te ugovora o kreditu od 02. 02 2008, uknjifuje se
pravo zaloga u iznosu od stodvadesetpettisuca eura u protuvrijednosti kuna sa
pripadajué¢im kamatama, u korist:

BANCO POPOLARE CROATIA D.D., OIB: 51129133900, ZAGREB,
PETROVARADINSKA 1

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK

a za SPOREDNI vidi Z.U.2263 K.O. KOMIZA.

UKNJIZBA, ZALOZNQ PRAVO 150.000,00 KN

Pred. 6. travnja 2010. Z-191/10 Na teret nekretnina opisanih u listu A, a na
temelju Sporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog
prava od 01. 04 2010. godine, uknjizuje se pravo zaloga u iznesu od
stopedesetisuca kuna sa pripadaju¢im kamatama, u korist:

BANCO POPOLARE CROATIA D.D. ZAGRERB, 0OIB: 51129133900,
PETROVARADINSKA ULICA 1, 10000 ZAGREB

42

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK

a za GLAVNI ULOZAK vidi Z.U. 1662 K.O. VRAPCE NOVO.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljine knjige na datum 23.07.2021.

Zemiisnoknjizni zvacak (datum | vrijeme arade) 23.07.2021. 08:42:35 Stranica 2
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_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRENTINA VIS

Stanje na dan- 23.07.2021. 00:32

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: KOMIZA (Mbr. 332755)

Posjedovni list: 708

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalizte odnosno sjediste upisane osobe OB
141 SVILICIC ANTICA, ZENA GLAVA 0, ZENA GLAVA 43018181914
Podaci o katastarskim c¢esticama
| s Broj Adresa katastarske festice/Nadin ?porabe katastarske (o = .. Broj Posebni .
S 2 htashrskg éestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, knéni broj | DI. pravai Primjedba
Cestice zgrade
31676 |PECARICEVO 1296| 23
PASNJAR 1296
D 503%3 |RODINO 1000| 17,23
PASNJAK 1000
D 5051 PRI KUCU a3o0| 23,17
PASNJAK 330
D 506177 |ZENA GLAVA 62 17
DVORISTE 62
D 5120 ZENA GLAVA B 17
DVORISTE 33
D 51724 |STAVOLA 456| 17
PASNJAK 456
D 51991 |SAMARZIN-TABURLIN 970, 17
PASNJAK 970
D 519972  |SAMARZIN-TABURLIN 30| 17
PASNJAK 300
D 52031 |[SAMARZIN 30| 17
PASNTAK 330
D 52041 |SAMARZIN-TABURLIN 1500 17
PASNIAK 1500
D 5214/4 |SAMARZIN 88| 17
PASNTAR 818
D 52271 |SAMARZIN 1224| 17
PASNIJAK 1224
D 5227/4 |SAMARZIN 2000 17
PASNJAK 2900
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 REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRENTINA VIS

Stanje na dan* 23.07 2021 00:32

NESLUZBENA KOPIJA

PRLIEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: KOMIZA (Mbr. 332755)

Posjedovmi list: 539

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediSte upisane ozobe OIB
11 BALDER DOBRILA BISEVSEA ULICA, KOMIZA JZVANKNIIZNI VLASNIK) 94391256716
Podaci o katastarskim ¢esticama
al o Broj Adresa katastarske éestice/Nadin uporabe katastarske |, = Broj | Posebui o
g2 ht'uhnkg Cestice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kncmi broj | DL pravai Primjedbs
Cestice zgrade refimi
+ (D 8201 |PODHUMLJE 159| 13,30
DVORISTE 159
* 5202 |PODHUMILJE 58 30
KUCA, PODHUMLIE 58
D 22951 |PRITISCINA 2000, 29
PASNJAK 500
SUMA 1500
D 2619/2 |SAJETINO T70| 39,29
PASNJAK 770
28842 |DUBOKA 2039 29
PASNJAK 2039
29091 [STRANA 270| 23
PASNJAK 270
29092 [STRANA 1248 23
PASNJAK 1248
2910 STRANA 2151 23
PASNIAK 1851
VINOGRAD 300
2911 STRANA 640 23
ORANICA 600
gomila 40
D 2912 STRANA 557 23
VOCNJAK 557
D 2920 POD BECOVO 200| 28,23
PASNJAK 200
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ol 2 Broj Adreza katastarske ¢estice/Nacin ?porabe katm.t'ta..rske- Poveii Broj Poszebni
:]' a2 htash.lrske festice/Na&in uporabe 2grade, naziv zgrade, kuéui broj m? DIL. pravei Primjedba
cestice zgrade
29381 |POD BEGOVO 12| 23
ORANICA 112
3075 KLIS 8484 23
PASNJAK 8484
D 31677 |[PECARICEVO 42| 23
VINOGRAD 200
DVORISTE 242
D 316778 |PECARICEVO 770, 23
VINOGRAD 500
DVORISTE 270
38284 |KOD SKOLE 393 30
PASNIAK 193
Uknpna povriina katastarskib cestica 20293
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 REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSEA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRENTINA VIS

Stanje na dan: 23.07.2021. 00:32

NESLUZBENA KOPIJA

PRUJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: KOMIZA (Mbr. 332755)

Posjedovni List: 533
Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte apisame ssobe OIB
11 MARTINIS MARICA, ULICA SAN PEDRA 15, KOMIZA
Podaci o katastarskim Cesticama
.| g Broj ﬁ\dma hta:tarsh cestice/Naéin l.Iparabe lnta{ta_nkz. Posriina/ Broj Poseblti .
&2 htashmlne testice/Nacin uporabe zgrade, narxiv zgrade, knéni broj m2 DIL. pravui Primjedba
Cestice zgrade
* 7041 |DUBOKA 17 23
ZGRADA 17
B 7042 |DUBOKA 22| 23
ZGRADA 22
* 704/3 |DUBOKA 220 23
CISTERNA )
+ 7452  |PODHUMLJE 55| 13
GOSPODARSKA ZGRADA, PODHUMLJE 55
+ |p 8201 |PODHUMLIE 160| 23,30
DVORISTE 160
* 8203 |PODHUMLJE 23 23
KUCA, PODHUMLIE 23
D 21951 |PRITISCINA 10000 29
SUMA 7500
PASNJAK 2500
2299 PRITISCINA 2390 29
PASNJAE 2390
2300 PRITISCINA 5678 29
PASNTAK 5678
2303 PRITISCINA 137| 29
KRS 137
D 26122 |PRI POVINO 218| 30
PASNIAK 218
D 26123  |PRIPOVINO 352 30
PASNIAK 352
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el g Broj Adresa lfatastxnke Cestice/Nadin nporabe katas't:.nke. Povriina/ Broj Posebn.i
é‘ a katashrske ‘estice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m? DL. pravni Primjedba
éestice zgrade rezioni
D 26171 |PRIPOVINO 172l 30
PASNIJAK 172
D 2618 PRI POVINO 7| 30
PASNIAK 72
D 2619/2 [SAJETINO 770 30,29
PASNJAK 770
3778 DUHASKA 493 23
PASNIAK 493
28853 |DUBOKA 730| 23
PASNIAK 730
2886 DUBOKA 647| 23
PASNJAK 647
2888 DUBOKA 167 23
PASNJAK 467
2889 DUBOKA 665| 23
PASNIJAK 460
gomila 205
D 3891 U STRANICU 547 23
PASNIAK 547
2892 DUBOKA 1118 23
PASNJAK 1118
D 2912 STRANA 270/ 23
VOCNJAK 270
D 3090/8 |BOZANOVO 2170| 23
PASNJAK 1400
KRS T0
D 31677 |PECARICEVO 42 23
VINOGRAD 200
DVORISTE 242
D 31678 |PECARICEVO 70| 23
DVORISTE 270
VINOGRAD 500
D 3361  |PRISPANJULOVO 854 23
PASNIAK 854
D 3931 JORO 1117 23
PASNJAK 1117
D 3932 JORO 142] 23
PASNJAK 142
D 8098 TALEZ | 24
PUT 312
Uknpaa povriina katastarskih cestica Jog32
OSOBNO | POVJERLJIVO 45

Agencija Mijanovi¢



l'l.I
l. .-
“mr

 REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRENTINA VIS

Stanje na dan: 23.07 2021 00:32

NESLUZBENA KOPIJA

PRUJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: KOMIZA (Mbr. 332755)

Posjedovni list: 982
Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediite upisane osobe OIB
11 POLJOPRIVREDNA ZADRUGA PODSPILJE, PODSPILJE. PODSPILIE
Podaci o katastarskim {esticama
s Broj Adreza katastarske Eestice/Nacin uporabe katastarske |5, .. Broj Posebni .
g 2 katastarske |Zestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj | pravai Primjedba
Eestice zgrade i DL.
* 1527 PODSPILJE 407 23
DOM 407
* 1528 PODSPILJE 85| 23
DOM 85
* 1529 PODSPILJE 28| 23
DOM 28
2453 VISCICINO 2521 23
PASNTAK 2521
D 316777 |[PECARICEVO 884| 23
ZGRADA 884
31679 |PECARICEVO 518 23
ZGRADA 518
3167110 |PECARICEVO 653 23
DVORISTE 653
316711 |PECARICEVO 500 23
DVORISTE 500
316712 |PECARICEVO 543 23
ZGRADA 542
316713 |PECARICEVO 309 123
PUT 309
316714 |PECARICEVO 97 23
DVORISTE 97
31753 |PECARICEVO 1660/ 23
PASNJAK 1660

OSOBNO [ POVJERLJIVO
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77232021 Zayednichi informaciski sustav zemijiSnih knpga | katasira - @wna aplikacia

i
ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA )
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Ka EOMIZA, 332755
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRENTINA VIS kC b *1527

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Prbliine mierilo ispisa 1 500
Evomo myerilo pisna 1:2880

Deatum jspisx: 23.672021

hitps: Hoss Uredenazemia Fripublic cadSeneces jsp Tactior=publicCadasreP arcel n
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72372021 Zajednichi informacisk sustay zemijEnch knjiga i katasira - @wa aplhacia

Sl
"
35'-: NESLUZBENA VERZUJA
REPUBLIKA HRVATSKA .
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Ka EKOMIZA 332755
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEERENTINA VIS ki b *1528

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Pribliino ojerilo ispas 1: 500
Ervamo mjerilo plaas 1:2880
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[(r<"7.1 73] Zaearutki mionvaciski sustay zemipini knjga | katasira - favna apliacis

"
%f NESLUZBENA VERZLJA
REPUBLIKA HRVATSKA i
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA A s
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRENTINA VIS K& be: 0159

IZVOD IZ KEATASTARSKOG PLANA
Pribliimo myertlo ispisa 1: 500
Ezvormo ayenio plana 1:2880

Datum 1spisa: 23.07.2021

hitps:/loss uredienazemija hripublicicadSennces isp "action=publicCadastreP arcel
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F(r<77.1%4] Zaecridio informacisi sustar zemijSnih knpga | katasira - pws aplikacia

% NESLUZBENA VERZIJA

REPUBLIKA HRVATSKA )
DRZAVNA GEODETSEA UPRAVA K. KOMIZA, 332755
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRENTINA VIS k& - 31676

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Prbkino mjerilo ispina 1: 1000
Evomo mjerilo plana 1:2880

hitps:foss. wedenazemija hripublicicadSeneces [sp?action=publicCadasireParcel
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7723201 Zapdnick: informacisii sustay Zemijitnih njga | katasea - awna aplikacia

"
a NESLUZBENA VERZLIA

REPUBLIKA HRVATSKA ;
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Ko KOMIZA, 332755
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NFKRENTINA VIS k& w: 31677

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Pribliino myerilo ispis 1: 1000
Ezvamo myenlo piana 1:2880

haps foss uredenazemija hripublicicadServices jsp ?action=publicCadastre” arcei i
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73201 Zajpdnichi nformaciski sustay zemijénih knjga | katastra - jauna aplikacia

-EE!

NESLUZBENA VERZLIA
REPUBLIKA HRVATSKA .
DRZAVNA GEODETSEA UPRSVA Ko KOMIZA. 331755
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRENTINA VIS ki w:31679

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Prbliino mjerilo ispisa 1: 500
Evamo myexilo pleas 1:2880
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77232021 Zapdnichi nformacisk sustay zemifini igga | kataska - Ewna apiikacia

ol
ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Ko KOMIZA, 331755
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRENTINA VIS k& w:316710

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizzo mjerilo ispisa 1: 500
Izvorso miesilo plans 1:2880

Danzn spisa: 23.072021
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77232021 Zajeamdks mormaciski sustav zeméisnd kngga | kataswra - javna aplikaciia

% NESLUZBENA VERZLJA

REPUBLIKA HRVATSKA .
DRZAVNA GEODETSKEA UPRAVA Ko KOMIZA. 332755
ISPOSTAYA ZA KATASTAR NEKRENTINA VIS k& w3671

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno myenlo isprsa 1. 500
Izvarno myerilo ptana 1.2880

Datam ispisa 23 07 2021

hitps: ‘loss uredienazemija hripublic'cadSenvces jsp ?actior=publicCadastreP arcel 11
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723202 Zajedrack mformacisin sustav zemigsndy ingga « katastra - javna aplikacia

L]
L] -
%. NESLUZBENA VERZLIA
REPUBLIKA HRVATSKA .
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Ko EOMIZA 332755
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRENTINA VIS k& br:3leT2

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblimo myjerilo ispra 1. 500
Izvamo nyenilo plana 1:2880

Datmn ipisx: 23 072021

hitps:foss. uredienazemija hripublicicadSeneces sp *actor=pubicCa Farcel "
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7723221 Zajedméki riornmaciski sustay zemipind tngga 1 katasta - jana aplikaciia

-
aik NESLUZBENA VERZLIA
REPUELIKA HRVATSKA h
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Ko KOMIZA. 331755
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRENTINA VIS k< 316713

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Prbliimo mjendo ispsa 1. 500
rvomo myerilo plana 1:2880

Detmm ispisa: 23.07.2021

hitps: floss uredenazemija hr/public’cadSennces jsp acton=publicCadastreP arcel n
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772372021 Zaeandki nformaciski sustay zemipinih knjga | katasia - jana apiikacia

NESLUZBENA VERZIJA
DRZAVNA CEODETSKA UPRAVA Ke. KOMIZA. 331755
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRENTINA VIS ké 316714

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Prbliino myjendo ispisa 1. 500
Izvomo myerilo piana 1:26890

Danum jspina: 23 072021
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DTy

Sastavljen dana 23. 07. 1985. godine u kancelariji rcljoprivredns
zadruse "i‘od3uilje", izmedu r.Z. "Fod#Spilje" zastupare po direktoru
Svili&ié retru s jedne strane, te 8vilidié Antice Zere :savla iz
Zenaglave s druge strane.

v

¥redmet Ugovora je zemljiZte koje se nalazi u rodSpilju sa zapadne
strgne Zadruinog doma, te graniéi sa zadruzoim dvoristem. VeliZina
zemljista Je 1264 m2, a u zemljidne knJjige Jje uvedeno pod broj ZU
2215 dest. zem. 3167/6.

i<

Poljoorivredna zadruga "rod3vilje” kupuje, a Svililié Antica prodaje
gore shomenuto zemljiSte zn cijenu od 300.000.00 dinara. 'rofkove
~renosa, (uknji’be), i eventualno bilo kakve druge trodkove u smislu
ovog, Ugovora snositi ¢ée zadruga. .

IIx

Stranke su sloZne da se odmah po potpisivanju ugovora oristupi preno-
su zemljista na zedrugu, a vrodavalac se obavezuje pruZiti sve po-
datke i radnje kojk &e eventualno biti potreoni u tom smislu.

v

Is+lata 6e se izvr3iti onoz Easa kada se ﬁude-znélo da nema nikakvih
zasreka olko prenosa (ukmjiZbe) zemljiZta u vlasniStvo zadruge.

Y
Ovaj Ugovor se »ravi u & (éetiri)'}stovjétna primjerks od kajih
svaka od stranska zadrZavo Do jedan primjerak, a dva nrimjerka osta-
ju na raspolaganju u smislm poireba kod realizacije ovog Ugovora.
: VI .
U sludaju spora stranke priznaju nadleZnost Opéinskog suda u Visu.

Kupace

Prodavelac:

£2£~ﬂ[ﬂ@k&.ajz:cl{'k3dv

/3vilicié Antiea
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SOCIJALISTICKA REPUBLIKL HRVATSKA
ZAJELWICA OPCINA SFLIT .

Javrno pravobraniladtvo

Bro: M=0Z/8%
Split, 10. listopada 19&5,

U smidu ¢lsrs B4. Zekona o poljoprivredrom zemljisctu
ovaj ugovor Je pravoval jan.

ot mapsanosy | diee
9 Lo ure st ake
F ot 2ad ten
Ir 3 a1 athey pod
sum &

R N PR LT
SEKRETARIIAT ZA L"_'_:L;J"‘t_' RA
o 45 X1 '

[ T FA Y N S T

SOCIJALISTIEKA BEPUBLIKA 3
SKUFCTINA CPCINZ VIS

UPRAVA DRUETVENIR PRIHODA

3roj: UP/I-5-1h1/1-15€35,

=z C=====

I Visu,danas 7.11.1985. godine

Prijencs vlasni&tve po ovom wgovoru Mofe se izvriiti u zomljiiinim
i njigama ojéinskog suda 5plit 2r podrucje oplire ¥ie 3 napomenom da ne sodli-
jefe plaiauviu poreza na promet u smislu &luna b, stev 1, tofka 4. opéinsie
odluke o Forezu n= promet nekretnina i prava /5luzbeni g£lasnik opéine Vis,
wroj 3/77./, i &lana 5. stav 1. tolka 6. Qdluke o . orezu na promst e
i prava /"Tarodne novine SRE“gdrej: 20/82./e -

Potvrduje se da je SviliZié Antica,iz Zeme Glave f "
Vis, vlastorudno potpisala ovu ispravu. Identitet po-|
dnosioca isprave csobno poznat. -
Tpokse za ovjeru po Tbr., l. 1 27.0dluke o opéinsikm.
administrativnim taksama u iznosu od Din.l1.540,00 nap-
ladena je i poniBtena na primjerku isprave koji ostaje

za arhiv.
OPCINA VIS
OPOI7SKI SEKRETART oAz 24
PRAVIE POSIOVE - OFCU UF! O
Ov.broj 352 @me 15.XX W83, _ :,__’:ﬁ'
Ovlaiitens sluZbena osdbas, ~ ¢

2
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REPURLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
[SPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRENTINA VIS
KLASA: 935-08/16-02/141
URBROJ:  541-26-02-03/2-16-2

415, 28.10.2016

: Ispostava za katastar nekrentina Vis na temeljn 1. 144. Zakona o drzavnoj izmjeri i katastru pekretnina
: @Nbr. 16/07, 124/10) , &l. 159. Zakona o opéem upravnom postupku (NN br. 47/09) , a na zahtjev
- POLJOPRIVREDNA ZADRUGA PODSPILIE, OIB: 02206084826, PODSPILIE izduje se:

UVIERENJE

. Da su gradevine evidentirane u katastarskom operatu K.o. KOMIZA (Mbr.332755) na k.&.br. *1527, na

k£br.*1528, te na k.&.br.*1529 prije 15. veljage 1968. godine. Tlocrtna povrdina evidentiranih gradevina
iskazana je u p.Lbr. 982, K.a. KOMIZA (Mbr.332755).

Sastavni dic avog uvjerenja su izvad iz katastarskop plana i prijepis posjedovnog lista.

Ovo se uvjcrenje izdaje u svehu dokazivanja da je gradevina evidentirana prije 15.02.1968. tc sc u

. druge svrhe ne smije uporabiti.

- Upravna pristojba prema tar. br. 1, tar. br. 4, tar. br. 55, tar. br. 56 Tarife upravaih pristojbi Zakona o

upravnim pristojbama (NN br. 8/96, 77/96, 95/97, 131/97, 68/98, 66/99,145/99, 116/00, 163/03, 17/04,
110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06, 117/07, 25/08, 6008, 20010, 69/10, 126/11, 112/12, 19/13) u
iznosu od 105,00 kuna naplaéena je i ponidtena na podnesku.

bradiafla; Selma Ahmetkadié, geodetski tehnicar Shizbena asaba: Selma Ahmetkadié, geodetski tehnifar
ftrucni referent za geodetske poslove struéni relerent za geodetske poslove—
Kiloga: 2 L R e s

\

‘\_//
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
|SPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRENTINA VIS
KLASA: 935-08/16-02/142
URBROJ: 541-26-02-03/2-16-2
VIS, 28.10.2016

[spostava za katastar nekrentina Vis na temelju &l. 144. Zakona o dr?avnaj izmyeri i katastru nekretnina
(NN br. 16/07, 124/10) , €1. 159. Zakona o opéem upraynum postupku (NN br. 47/09) , a pa zahtjev
POLJOFRIVREDNA ZADRUGA PODSPILJE, OIB- 02206084826, PODSPILIE izdaje se:

UVIJERENIE

Potvrduje se da je pradevina evidentirana samo u p.l.br. 531,539,982 K.o. KOMIZA (Mbr. 312755)519,
X.0. KOMIZA (Mbr.332755)982, K.0. KOMIZA (Mbr.332755), nak.&.br 3167/7,te je gradevina
evidentirana samo v p.] .982 na k& br.3167/9 prije 15. veljate 1968. godine, a tlocrtna povriina
gradevine nije iskazana u posjedovnom listu, a niti je gradevina vidljiva na katastarskom planu.
Sastavni dio ovag uvjerenja su izvod iz katastarskog plana, prijepisi posjcdovnih listova.

Ovo sc uvjerenje izdajc u svrthu dokazivanja dz je gradevina evidentiruna prije 15.02.1968. te se u
druge svrhe ne smije uporabiti,

Upravia pristajba prema tar, br. 1, tar. br, 4, tar. br. 55, tar. br. 56 Tarife upravnih pristojbi Zakona o

Upravnim pristojbama (NN br. 8/96, 77/96, 95/97, 131/97, 68/98, 66/99,145/99, 116/00, 163/03, 17/04,
11004, 141/04, 150/05, 153/05, 125/06, 117/07, 25/08, 60/08, 20/10, 69/10, 126411, 112/12, 19/13) u
iznosu od 105,00 kuna napladena je i poni3tena na podnesku,

.’/’- i
lzradiofa; Selma Ahmetkadié, geodetski tehmiéar Sluzbena gs;xwa' Sclma A\huuikmlic.'. geodetski tehnitar
$trugni referent za geodetske poslove strudni refereat za geodetshe poslove A
Prloga: 3 s fd&"’-—-’!‘{‘ﬁ’”
i A
.~
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1ZVODIZ KATASTARSKOG PLANA
i atastarskoy plana je prilog uvjersnjo 935-08/2015-02/142

X o KONIZA
WEbe JLETT, VAT

Mjerilo 1:1000
Izvorma mperilo 12880
) < (= el
- \ nmL_~ \ \ \ N T by
Bk - ,--'f, Y \ - \
. \‘ = \ s N \ — \
\ \ \ ) \'
7 \ 5 |
: \ \ )\ \
- % A\ I8ATE \
PSR - NEs \
o 1]
. \
2 \\ \
# 5
."' \ \ "
ST \, \ .
A A
s — /\ K \ ‘__/'J A
' — \
"
\ { =
\ 4 \ -
( nuns 1 ;
/4:‘ ‘.\ \ I _"_‘_M_'-’---\\ ..\ i-. - __,,\—\
\ \“' N \ ) \ -. g
\ N \ Y
'\. \ 5 ‘\ n;ng "f_‘____‘_,..—q ".\ \\ 1
\ \ '-\'I- 'g‘; 1 =3
\ '. ‘s P \
N = WTIE 9
— \
! \
Yin?ss \ |
\ MENFE \ g \ I-
L —y 'L-' \ \
e \ {
,.J;" suntr ll \.
) h Voodaerad | \
\ \ \ mEme \ \ \
EE . seTian \\ \ \ \ L——"
h‘:.._.._ A \ \ nl 'l - d -"- "}
] B __.}ql \\ fl_\, 6T __ ‘___--u.;:‘: - ST
-l’ums A L 'J___ = T s ._—F-“, nark e
: 7 N \ _/ hﬂ__...r—"* 128 ! ) l.l o

e g iy

watmin

e ]
Sl hleind

'.‘_ ‘(/

OSOBNO | POVJERLJIVO 63

wiksdn, gaictiki izheilar
¢ prondes g —

L J—f--rﬂ PSS

Agencija Mijanovic¢



PRILOG 3
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ZAKONI

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09: 143/12)
Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradevinskoj inspekciji (153/13)

Zakon o zemlji3nim knjjigama (NN 91/96; 68/98; 137/99; 114/01; 100/04; 108/07; 152/08)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07; 124/10; 56/13)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12)
Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13)

Zakon o turisti¢kom i ostalom gradevinskom zemljistu neprocjenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije (NN 92/10)

L I I S R I R

»*

*  Zakon o sudovima (NN 28/13)
*  Zakon o pomorskom dobru (NN 158/03; 141/06; 38/09)
*  Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13)
*  Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obradun komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10; 14/11; 55/12)
Uredba o nacinu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemljita. odnosno gradevina u kampovima, nacinu isplate kod
x civilne diobe, na¢inu utvrdivanja trzisne cijene ostalog gradevinskog zemljidta za koje je na temelju posebnog propisa
utvrdeno da sluZi za redovitu uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba o nadinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljista u vlasni$tvu jadinica lokalne
*  samouprave te na¢inu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na preostalom turistickom zemlji$tu u vlasnidtvu jedinica
lokalne samouprave (NN 12/11)
*  Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08; 36/10; 135/11; 81/12; 29/13; 78/13)
*  HRN EN ISO 9836/2011 (izradun povrsina zgrada)
*  Prostorni planovi JLS

*

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i
Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik 0 metodama procjena vrijednosti nekretnina 105/15

*  *  * * ¥ X X
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