
MAT~ MAJIC iz Slavonskog Broda, K.S. Oalskog br. 15, 018: 34197640824 zastupan po punomocniku 
Jeleni Demetrovic, odvjetnici iz Slavonskog Broda (dalje u tekstu : Zakupodavac) 

- s jedne strane -

EYE DESIGN d.o.o. u stecaju, Orahovicka 64, 31000 Osijek, OIB:06498861020 zastupano po ·stecajnom 
upravitelju Mladenu Belji (dalje u tekstu : Zakupnik) 

- s druge strane -
(Zakupodavac i Zakupnik ovdje se zajednicki nazivaju "Ugovorne stranke" , a pojedinacno "Stranka" ) 

zakljucili su dana 31. listopada 2022. godine, u Slavonskom Brodu, slijedeci 

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA 
Uvodne odredbe 
Ugovorne stranke prije potpisa Ugovora navode i utvrduju: 

da je meau Ugovornim strankama ranije bio sklopljen Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 

19. listopada 2017.g., (prije otvaranja stecaja) 

da je Zakupodavac Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 19. listopada 2017,g,. otkazao s 

danom 13. travanj 2022.g. te je isti otkazan istekom otkaznog roka u trajanju od 60 dana 

odnosno 17. lipnja 2022.g., (prije otvaranja stecaja) 

da je Zakupnik po punomocniku podnio Opcinskom sudu u Slavonskom Brodu dana 

15.09.2022.g. tuzbu radi predaje u posjed nekretnine koja je predmet ovoga Ugovora jer nije 

uspio stupiti u posjed, preuzeti u posjed istu nakon otkaza Ugovora, (prije otvaranja stecaja) 

da je rjesenjem Trgovackog suda u Osijeku broj : 19 St-531/2022-23 od 7. listopada 2022. g 

otvoren stecajni postupak nad, ovdje Zakupnikom, EYE DESIGN d.o.o. u stecaju, MBS: 

030174493, 018: 06498861020, Osijek, Orahovicka 64., a za stecajnog upravitelja imenovan je 

Mladen Beljo iz Vinkovaca, Antuna Mihanovica 1, OIB:76591147167 

da se nakon otvaranja stecaj~og prostora u predmetnom poslovnom prostoru nalaze 

pokretnine u vlasnistvu Zakupnika (pokretnine popisane u inventurnom popisu) te Zakupn ik ima 

potrebu iste uskladistiti i sacuvati do odluke Skupstine o unovcenju imovine na nacin da sklopi 

novi Ugovor o zakupu poslovnog prostora na odredeno vrijeme u trajanju od 3 mjeseca, 

da je Zakupodavac prije potpisa ovoga Ugovora stupio u posjed poslovnog prostora koji prostor 

je slobodan od osoba ali ne i od stvari, kako bi mogao predmetni poslovni prostor dati u zakup 

Zakupniku sa ciljem sacuvanja vrijednosti imovine stecajnog duznika - ovdje Zakupnika, 

nakon potpisa ovoga Ugovora Zakupodavac ce po punomocniku povuci tuzbu radi predaje u 

posjed u predmetu pred Opcinskim sudom u Slavonskom Brodu pod brojem P-502/2022 i 

predloziti obustavu postupka, 

potrazivanja po osnovi otkazanog Ugovora o zakupu poslovnog prostora od 19. listopada 2017.g 

i troskova nastalih pokretanjem i obustavom sudskog postupka P-502/2022, troskove koji 

terete poslovni prostor do potpisa ovoga Ugovora te eventualnu naknadu stete, Zakupodavac 

ce prijaviti kao stecajni vjerovnik u skladu sa rjesenjem 19 St-531/2022-23 od 7. listopada 2022 

(o cemu ce se odlucivati u stecajnom postupku), 

da ugovorne stranke nece popisati stanje broji la iz razloga sto Zakupnik nema obvezu placanja 

istih 

da je svrha sklapanja ovog Ugovora zastita imovine i cuvanje vrijednosti pokretnina do odluke 

Skupstine vjerovnika u stecajnom postupku . 

Temeljem navedenih uvodnih odredbi sklapa se ovaj Ugovor o zakupu poslovnog prostora. 

Clanak 1. 
Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup poslovni prostor koji se nalazi u Slavonskom Brodu u ulici 

Matije Mesic na broju 42-44 u prizemlju zgrade i oznacen je u Etaznom nacrtu oznakama ,,B"l i ,,B"2, a 



sastoji se od prodajnog prostora, sanitarnog cvora i skladista, ukupne povrsine cca 104 m2., a u kojem 
prostoru se nalazi imovina Zakupnika (imovina koja je dio stecajne mase). 

Clanak 2. 
Ovaj ugovor se sklapa na odredeno vrijeme u trajanju od 3 mjeseca, pocevsi od 01.11.2022. godine do 
01.02.2023. godine, uz mogucnost njegova daljnjeg produljenja. 

Clanak 3. 
Za koristenje poslovnog prostora opisanog u c:1.1 . ovog Ugovora, ugovara se mjesecna zakupnina u 
iznosu 2.000,00 kn (slovima: dvijetisucekuna) a zakupnina ce se platiti za mjesece studeni i prosinac 
2022.g. te mjesec sijecanj 2023.g. najkasnije do kraja mjeseca veljace 2023.g. na ziro racun Zakupodavca 
otvoren kod Privredne banke Zagreb PJ Slav. Brod, broj racuna: HR0223400093112157893. 

Zakupodavac je upoznat sa cinjenicom dace Zakupnik platiti ugovoren iznos zakupnine nakon unovcenja 
imovine u stecajnom postupku. 

Clanak4. 
Rezijski troskovi (kom. naknada, hrvatske vode, pricuva, plin, struja i dr.) zakupa poslovnog prostora 
ukljuceni su u iznos mjesecne zakupnine i zakupnik nema po ovome Ugovoru obvezu placanja nikakvih 
dodatnih troskova osim iznosa zakupnine odredene prethodnim clankom. 

Clanak 5. 
Zakupljeni predmetni prostor Zakupnik ce koristiti iskljucivo za skladistenje i cuvanje pokretnina, 
pokretnina koje su se nalazile u predmetnom prostoru u trenutku otvaranja stecaja nad Zakupnikom a 
koje se i sada nalaze u poslovnom prostoru, do odluke Skupstine o prodaji a koje pokretnine 
predstavljaju imovinu duznika popisanu nakon otvaranja stecajnog postupka. 

Zakupnik je obvezan po isteku ovoga Ugovora predati u posjed Zakupodavcu predmet zakupa slobodan 
od stvari i osoba. 

Clanak 6. 
Svaka ad ugovornih strana maze otkazati ovaj Ugovor u bilo koje vrijeme i iz bilo kojeg razloga 
jednostranom pisanom obavijesti o otkazu upuceno drugoj strani sa otkaznim rokom ad 8 dana. 
Zakupodavac je ovlasten zbog bitnih povreda ovog Ugovora isti otkazati i bez otkaznog roka sa 
trenutacnim djelovanjem u slijedecim slucajevima: 
- aka Zakupnik i nakon pisane obavijesti Zakupodavca koristi poslovni prostor protivno ugovoru, ne 
pridrzava se ugovornih odredbi iii mu nanosi znatniju stetu koristeci ga bez duzne paznje, 
- ako Zakupnik bez odobrenja i suglasnosti vrsi preinake poslovnog prostora i nakon primitka pisane 
opomene da otkloni razloge za otkaz ugovora 
- aka Zakupnik ne plati dospjelu zakupninu u roku ad petnaest dana ad primitka pisane opomene 
Zakupodavca 
- zbog vise sile na koju Zakupodavac ne maze utjecati. 

Clanak 7. 
Zakupnik ne maze poslovni prostor iii dio poslovnog prostora dati u podzakup. 

Clanak8. 
Sve eventualne sporove koji bi proistekli iz primjene ovog ugovora, ugovorne strane nastojat ce rijesit 
sporazumno, a aka ne postignu sporazum, stranke ce se podvrci pravorijeku stvarno i mjesno nadleznog 
suda 
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Clanak 9. 

Ugovor se maze izmijeniti iii dopuniti samo pisanim putem, u protivnom izmjene i dopune nemaju 

pravni ucinak. 

Clanak 10. 

Ovaj Ugovor sacinjen je u 2 (dva) istovjetna primjerka, za svaku ugovornu stranu po jedan primjerak. 

U znak prihvata prava i obaveza iz ovog Ugovora, ugovorne strane isti pecatom ovjeravaju i potpisuju. 
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REPUBLIKA HRVATSKA 

Opclnskl sud u Slavonskom Brodu 
ZEMLJISNOKNJltNI ODJEL SLAVONSKI BROD 
Stanje na dan: 17.11.2022. 09:12 

Katastarska opcina: 328758, SLAVONSKI BROD 

Broj zadnjeg dnevnika: Z-692/2013 

Verificirani ZK ulozak 

Broj ZK uloika: 4093 

ET .UNO VLASNISTVO S ODREOENIM OMJERIMA 
Aktivne plombe: 

IZVADAK IZ ZEMLJl~NE KNJIGE 
(SAMO ZA INTERNU UPORABU) 

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 1, 10 (OSTALO KAO NEPOTREBNO 
IZOST AVLJENO) 

Broj 

Rbr. zemljista 
(kat. 

cestice) 

1. 4159 

A 
Posjedovnica 

PRVI ODJELJAK 

Oznaka zemljista 

KUCA BR. 42 1441 DVORISTE U ULICI M. MESICA 

jutro 

Povrsina 

chv m2 

449 

Primjedba 

UKUPNO: 449 

Rbr. I 

B 
Vlastovnica 

Sadrzaj upisa 

1. Suvlasnicki dio: 1/18 ET.UNO VLASNISTVO (E-1) 

Poslovni prostor "B1" u prizemlju koji se sastojl od prodavaonlce sa 30,23 m2, spremlsta sa 3,06 
m2 i WC-a sa 2, 19 m2, ukupne povrsine 35,48 m2 s kojim je neodvojlvo povezan 1. suvlasnicki 
udio. 

MAJIC MATO, O1B: 34197640824, SLAV. BROD, K. SANDORA £>ALSKOG 15 

10. Suvlasnicki dio: 1/18 ET.UNO VLASNISTVO (E-10) 

Poslovni prostor "B2" u prizemlju koji se sastoji od prodavaonice sa 51,45 m2, ureda sa 7 ,31 m2, 

IPrimjedba 

garderobe sa 7,15 m2 i WC-a sa 2,58 m2, ukupne povrsine 68,49 m2, s kojim je neodvojlvo povezan 
1 O. suvlasnicki udio. 

MAJIC MATO, OIB: 34197640824, SLAV. BROD, K. SANDORA£>ALSKOG 15 

Rbr. I 

Tereta nemal 

C 
Teretovnica 

Sadrzaj uplsa I 

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 17.11.2022. 

lznos IPrlmjedba 

C ♦ronir~ • 1 
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