StecCajni upravitelj

Blanka Gambiraza, dipl.iur., Osijek, Bakarska 42
Mob: 095 909 7024
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Stecajni duZnik: OPEKA d.d. u ste¢aju, Osijek, Vukovarska 215,
MBS: 030005203, OIB: 61547182596

Stecajni sud: Trgovacki sud u Osijeku, Zagrebacka 2, Osijek

Stecajni sudac: Nada Roso

Broj: 6 St-1069/18

Predmet: IzvjeSc¢e o gospodarskom poloZaju stec¢ajnog duznika i njegovim
uzrocima — 2x sudu

1. UvOD

Rjesenjem Trgovackog suda u Osijeku broj: 6 St-1069/18-23 od 25.01.2019.¢g. otvoren je stecajni
postupak nad duznikom OPEKA d.d., Osijek, Vukovarska 215, MBS: 030005203, OIB:
61547182596.

Zahtjev za otvaranje stecajnog postupka nad duznikom podnijela je dana 14.08.2018.g.
Financijska agencija, Regionalni centar Osijek, Podruznica Osijek.

Na roCiStu za spitivanje uvjeta za otvaranje steCajnog postupka odrzanom 11.10.2018.g.
utvrdeno je da kod duznika postoji stecajni razlog — nesposobnost za placanje, ali je zakonska
zastupnica duznika zamolila sud da odgodi donoSenja rjeSenja o otvaranju steCaja zbog
postojanja opravdanih oc¢ekivanja da ¢e duznik u narednom roku od 30 dana otkloniti stec¢jni
razlog.

Sud je na ovom ro¢istu utvrdio postojanje ste¢ajnog razloga za otvaranje stecaja, te Uz suglasnost
zamjenika zupanijskog drzavnog odvjetnika i privremene steajne upraviteljice, prihvatio
zamolbu tadasnje zakonske zastupnice duznika i odgodio donoSenje odluke o prijedlogu za
otvaranje stecaja na rok od 30 dana.

Dana 12.10.2018.g. sud je donio rjesenje broj: 6 St-1069/18-12 kojim je duzniku, na rok do
donoSenja pravomoéne odluke o prijedlogu za otvaranje stecajnog postupka, zabranio
raspolaganje imovinom bez prethodne suglasnosti suda ili privremene ste¢ajne upraviteljice.
Nakon proteka roka od 30 dana, duZnik je zatrazio dodatni rok od 30 dana za otklanjanje
steCajnog razloga, medutim niti u ovom daljnjem roku duznik nije uspio otkloniti ste¢ajni razlog
nesposobnosti za placanje, tako da je sud gore navedenim rjeSenjem otvorio ste¢ajni postupak
nad ovim ste¢ajnim duznikom.

Radi ispitivanja osnovanosti i visine prijava trazbina stec¢ajnih vjerovnika, vazno je napomenuti
da je nad ovim steajnim duznikom prethodno proveden i postupak predstecajne nagodbe Cije
sklapanje je odobreno rjeSenjem ovog suda broj: Stpn-5/2017 od 02.11.2017.9.



2. PODUZETE RADNJE

2.1. Odmah po otvaranju steCajnog postupka dala sam izraditi zig OPEKA d.d.. u ste¢aju, te sam
zatvorila postojece raCune u Erste&Steiermarkische bank d.d., OTP banka Hrvatska d.d.,
Zagrebacka banka d.d., Privredna banka Zagreb d.d., Addiko Bank d.d. i Raiffeisenbank Austria
d.d.

Novi racun ste¢ajnog duznika broj: HR2924850031100301418 otvorila sam u Croatia banci.

Hrvatskom Telekomu d.d. i Al Hrvatska d.d. uputila sam nekoliko zahtjeva za zatvaranje svih
komunikacijskih kanala koje je do otvaranja stecaja koristio stecajni duznik

Hrvatskoj gospodarskoj komori poslana je obavijest o otvaranju stecaja radi prestanka obveze za
obvezu naknade.

Obavijesti o nastaloj promjeni povodom otvaranja ste¢aja poslane su i u HZMO i HZZO, te je za
komunikaciju i dostavu obveznih podataka u Poreznu upravu i FINA-u izvr§ena potrebna prijava
1 ishodeno odobrenje.

2.2. U trenutku otvaranja stecaja stecajni duznik zaposljavao je 102 radnika.

Dana 28.01.2019.g. donijela sam odluke o otkazu ugovora o radu zbog otvaranja stecaja svim
zateCenim radnicima, te sam im iste urucila dana 31.01.2019.g.

Odmah drugi dan, odnosno 01.02.2019.g. 70 radnika sklopili su ugovore o radu s Eurokamen
d.d., Osijek, nakon §to sam prethodno s direktorom Eurokamen d.d., Zvonimirom Novakom
dogovorila sklapanje ugovora o poslovno tehnickoj suradnji izmedu Opeka d.d. u steCaju i
Eurokamen d.o.o., na odredeni rok do dana odrZavanja ispitnog i izvjeStajnog rocista.

Radnicima su isplacene place za sedam radnih dana koje su proveli u Opeka d.d. u stecaju,
odnosno od dana otvaranja stecaja 25.01.2019.g. do dana zaposljavanja u Eurokamen d.o.o. ,
01.02.2019.g.

2.3. Stecajni duznik nositelj je koncesije za eksploataciju mineralnih sirovina ciglarske gline na
eksploatacijskom polju “TomaSanci’temeljem Odluke o davanju koncesije Ministarstva
gospodarstva, poduzetniStva i obrta broj: Klasa: UP/I-310-01/17-03/182, Urbroj: 526-03-03-
01/1-18-4 od 25.01.2018.9. u trajanju do 31.12.20147.¢.

Stecajni duznik nositelj je 1 koncesije za eksploataciju mineralnih sirovina ciglarske gline na
eksploatacijskom polju Sarva§ prema Ugovoru o koncesiji broj: 210218 sklopljenim s
Ministarstvom gospodarstva, poduzetniStva i obrta dana 17.10.018.g. u trajanju prava na
koncesiju do 31.12.2035.g.

S obzirom da proizvodni pogon ste¢ajnog duznika za proizvodnju opekarskih proizvoda u
Osijeku, Vukovarska 215, nije u funkciji ve¢ nekoliko godina, stecajni duznik je za preradu
eksploatirane ciglarske gline i proizvodnju ciglarskih blokova vr$io u iznajmljenom proizvodnom
pogonu u Sarvasu temeljem Ugovora o najmu proizvodnog pogona sklopljenim s Eurokamen
d.o.o., kao najmodavateljem.

Posjedovanje navedenih koncesija ostavlja moguénost za nastavak djelatnosti ste€ajnog duznika,
medutim u ovom trenutku nastavak proizvodnje od strane steajnog duznika u iznajmljenom
proizvodnom pogonu uz zadrZavanje zaposlenih svih ili ve¢ine radnika nije bilo moguce, te sam
u sporazumu s Eurokamen d.o.0., kao najmodavateljem s danom otvaranja stecaja raskinula
spomenuti Ugovor o najmu proizvodnog pogona u Sarvasu.

Naime, nastavkom proizvodnje na dotadaSnji nacin odmah nastaju veliki troSkovi, u prvom redu
za place zaposlenih koje iznose oko milijun kuna mjesecno, troSkovi izrade nove projektne
dokumentacije za eksploataciju gline, troskovi raznih pripadaju¢ih naknada i ostali zavisni



troskovi za koje stecajni duznik 0 njihovom dospije¢u nije u moguénosti osigurati potrebna
sredstva.

Ipak, kako sam prethodno navela, zbog postojanja mogucénosti za nastavak djelatnosti
zadrzavanjem koncesija sklopila sa Ugovor o poslovno tehnic¢koj suradnji s Eurokamen d.o.o.,
Osijek, Sv. Petka 403, koji je jedan od steCajnih i razluénih vjerovnika, s trajanjem na odredeno
vrijeme do dana odrzavanja ispitnog i izvjestajnog rocista.

Po navedenom Ugovoru o poslovno tehnickoj suradnji stecajni duznik za sada nije poduzimao
nikakve radnje niti su za stecajnog duznika nastali nekakvi troskovi.

Ukoliko skupstina vjerovnika odobri nastavak obavljanja djelatnosti steCajnog duznika, te
ukoliko se suglasi s produZenjem trajanja sklopljenog Ugovora o poslovno tehni¢koj suradnji,
postoje veliki izgledi da ste¢ajni vjerovnik ne zavrsi u likvidaciji.

Ugovor o poslovno tehni¢koj suradnji u prilogu je ovog izvjesc€a i €ini njegov sastavni dio.

2. 4. Redovni godisnji popis osnovnih sredstava, sitnog inventara i zaliha obavljen je u Opeka
d.d. sa stanjem na dan 31.12.2018.g., a u trenutku otvaranja stecaja redovni popis jo$ je bio u
tijeku.

Nakon izrade svih popisnih lista i zapisnika o obavljenom redovnom godi$njem popisu, a koje
radnje su dovrSene pocCetkom mjeseca travnja 2019.g., imenovala sam komisiju od tri ¢lana i
predsjednika za izvanredni popis osnovnih sredstava, sitnog inventara i zaliha.

Izvanredni popis je u tijeku.

2.5. U trenutku otvaranja steCaja stecajni duznik kao zakupodavac imao je sklopljene slijedece
ugovore o zakupu poslovnog prostora:

R.b. | Zakupodavac Zakupac Predmet zakupa Iznos zakupnine mj.
1. Opeka d.d. Narodni  trgovacki | Poslovni prostor u Dardi 8.000,00 kn + PDV
lanac d.o.0. povrsine cca 200 m2

2. Opeka d.d. Europlantaze d.o.0. | k.C.br. 281/1, k.o. Bizovac 3.000,00 kn + PDV

3. Opeka d.d. RH Drzavna Uprava za | k.¢.br. 281/2, k.o. Bizovac 14.341,10 kn + PDV

zaStitu i spasavanje

4, Opeka d.d. Danilo Vakanjac, BM, | k.¢.br. 3051, k.o. B. 1.000,00 kn + PDV
Vladana Desnice 22 Manastir
5. Opeka d.d. Himex Kft., Budimpesta | Apartmani na Krku rezijski  troskovi i

troSkovi odrzavanja

S obzirom da najam i zakup ne prestaju samim otvaranjem ste¢ajnog postupka sukladno ¢l. 186.
Ste¢ajnog zakona (NN 71/15, 104/17), smatram da ove ugovore treba ostaviti na snazi pod istim
uvjetima, te sam s navedenim zakupcima sklopila Anekse u kojima sam unijela promjenu u
nazivu zakupodavca zbog otvaranja stecaja, te dodala odredbu iz Cl. 188. st. 4. SteCajnog zakona
(NN 71/15, 104/17) po kojoj otkazni rok iznosi 30 dana ukoliko ugovor otkazuje stecajni
upravitelj u ime ste¢ajnog duznika kao zakupodavca bez obzira na ugovoreni otkazni rok.

S obzirom da je Zakonom o izmjenama i dopunama Zakona o ustrojstvu i djelokrugu
ministarstava i drugih sredi$njih tijela drzavne uprave od 01.01.2019.g. Drzavna Uprava za
zaStitu i spasavanje prestala s radom, a poslovi te Drzavne uprave preneseni u djelokrug poslova
Ministarstva unutarnjih poslova, Aneksom Ugovoru o zakupu poslovnog prostora u Bizovcu na
k.¢.br. 281/2 promijenjen je i naziv zakupca.




Takoder sam sklopila Ugovor o zakupu za poslovni prostor u Osijeku, Vukovarska 215 sa
zakupcem Eurokamen d.o.0., Osijek uz mjese¢nu zakupninu od 15.000,00 kn + PDV.

Svi zakupci pored troskova zakupnine placaju i sve pripadajuce troskove kao i1 komunalnu
naknadu i1 naknadu za uredenje voda.

Do sada su svi zakupci, osim Danila Vakanjca, uredno podmirivali zakupninu i1 pripadajuce
troskove.

Zakupcu Danilu Vakanjcu poslala sam poziv za podmirenje nastalog duga u roku od 15 dana, uz
prijetnju otkaza ugovora i naplate duga sudskim putem.

Takoder sam s Eurokamen d.o.0., kao najmoprimcem sklopila Ugovore o najmu tri vozila i to
vozila:  marke IVECO C-213417/daily, god. proizvodnje 2003., broj Sasije:
ZCFC65C0005605697, reg. oznake: OS 289 HB, marke MERCEDES Sprinter/308 god.
proizvodnje 2002., broj Sasije: WDB9036621R470669, reg. oznake: OS 653 KV i vozila marke
SEAT 1.9 SDV/Inca, god. proizvodnje 1997., broj Sasije: VSSZZZ9KVZR017017, reg. oznake:
OS 482 RF, uz mjese¢nu najamninu u iznosu od 1.000,00 kn + PDV za svako od navedenih
vozila.

2.6. Duznicima stecajnog duznika poslala sam pozive za podmirenje duga.

2.7. Ispitala sam primljene prijave trazbina stec¢ajnih i razlu¢nih vjerovnika, te sam sacinila
tablice sukladno odredbama ¢l. 221., 222., 223. 1 259. Stecajnog zakona (NN 71/15, 104/17).

3. POSLOVANJE STECAJNOG DUZNIKA I UZROCI PRESTANKA POSLOVANJA —
GOSPODARSKI POLOZAJ DUZNIKA

Prijedlog za otvaranje steCajnog postupka nad duznikom OPEKA d.d., Osijek, Vukovarska 215,
MBS: 030005203, OIB: 61547182596, podnijela je FINA, RC Osijek, Podruznica Osijek dana
14.08.2019.9.

Prema navodima iz prijedloga FINA-e, na dan 10.08.2018.g. ziro racun duznika bio je u
neprekidnoj blokadi 120 dan, a ukupno stanje blokade iznsilo je 28.871.520,34 kn.

U trenutku podnosenja prijedloga za otvaranje ste¢ajnog postupka nad duznikom, osnovni podaci
o duzniku bili su slijedeci:

Tvrtka:

Opeka d.d.

Sjediste:

Osijek, Vukovarska 215

Temeljni kapital:
91.000.000,00 kuna

Osobe ovlastene za zastupanje:
Iva Celvan, OIB: 38573354532, Osijek, Sljemenska 58, ¢lan uprave — direktor
Josip Simi¢, OIB: 12203162250, Suza, Marsala Tita 98, prokurist

Prema podacima DrZavnog zavoda za statistiku kao osnovna djelatnost duznika navedena je
Proizvodnja opeke, crijepa 1 ostalih proizvoda od pecene gline za gradevinarstvo (23.32).
Poslovnu godinu 2017. stecajni duznik zavrsio je s gubitkom od 15.923.659,30 kn.



Prema navodima bivSeg prokuriste steCajnog duznika poteskoée u poslovanju nastale su prije
nekoliko godina ponajprije zbog poskupljenja cijene plina koji je bio glavni emergent, a cijena
Im3 prirodnog plina bila je ve¢a od proizvodne cijene jedne opeke.

Medutim, takoder prema kazivanju bivSeg prokuriste, glavni problem zbog kojeg je blokiran Ziro
racuna stecajnog duznika je neostvarena prodaja poslovnog prostora u Bizovcu Drzavnoj upravi
za zaStitu 1 spasavanje, odnosno tada nadleznom ministarstvu.

Naime, Drzavna uprava za zaStitu i spasavanje je od svoga ulaska u zakup poslovnog prostora
steCajnog duznika u Bizovcu, a to je bilo polovinom 2014.g., iskazivala interes za kupovinu
zakupljenog poslovnog prostora. Kupovina je bila odobrena i na nivou nadleznih drzavnih tijela,
te je dogovoreno da stecajni duznik ne plaéa obveze za javna davanja nego da ée se iste
kompenzirati kupovninom. Medutim, zbog ¢estih promjena vladajuc¢ih struktura u RH, a i zbog
dobivanja odobrenja od svih nadleznih institucija, kupoprodaja nije realizirana, dug za javna
davanja je narastao, te je rjeSenjem o ovrsi Porezne uprave dana 12.04.2018.g. blokiran ziro
racun steajnog duznika.

Voditelj poslovanja koje zakupac Ministarstvo unutarnjih poslova obavlja u zakupljenoj
nekretnini u Bizovcu na k.C.br. 281/2, izvijestio me je da i dalje postoji interes za kupovinu
predmetne nekretnine, te sam prihvatila njegov prijedlog da se izvr§i procjena predmetne
nekretnine kako bi se Sto prije prijedlog za kupovinu iste uz poznatu trziSnu vrijednost mogao
uputiti u procedure odobravanja, odnosno odlucivanja o prijedlogu za kupovinu kod svih
nadleznih drZavnih tijela.

Predmetne nekretnine nisu optere¢ene nikakvim teretima.
Za procjenu trzi$ne vrijednosti prikupila sam tri ponude stalnih sudskih vjestaka i to:

R.b. | Ponuditelj Predmet procjene Iznos ponude u kn
1. Tehnicko ekonomski biro d.o.o., | zk.ul. 2130, k.o. Bizovac
Osijek, Vijenac Ivana Mestrovi¢a | k.¢.br. 281/1, povr. 46072 m2,
lc k.¢.br. 770, povr. 13159 m2 30.625,00
zk.ul. 2391, k.o. Bizovac
k.¢.br. 281/2, povr. 33850m2
2. Zeljko Posavac, inz.grad., Cepin, | zk.ul. 2130, k.0. Bizovac
Risnjacka 10 k.¢.br. 281/1, povr. 46072 m2,
k.¢.br. 770, povr. 13159 m2 28.200,00
zk.ul. 2391, k.o0. Bizovac
k.c.br. 281/2, povr. 33850m2
3. Obrt za vjeStacenje u zk.ul. 2130, k.0. Bizovac
gradevinarstvu 1 ispitivanje k.¢.br. 281/1, povr. 46072 m2,
konstrukcija, vl. Zvonimir Roga¢, | k.¢.br. 770, povr. 13159 m2 26.500,00
dipl.ing.grad., Osijek, Vatrogasna | zk.ul. 2391, k.o. Bizovac
73 k.¢.br. 281/2, povr. 33850m2

Prihvatila sam najpovoljniju ponudu, te je procjena predmetnih nekretnina izvrsena u mjesecu
travnju 2019.9.

Prema navedenoj procjeni trziSna vrijednost nekretnine upisane u zk.ul. 2130, k.o. Bizovac,
k.¢.br. 281/1, povrsine 46072 m2 i k.¢.br. 770, povrsine 13159 m2, utvrdena je u iznosu od
2.392.000,00 kn, a trziSna vrijednost nekretnina upisanih u zk.ul. 2391, k.o. Bizovac, k.¢.br.
281/2, povrsine 33850 m2, utvrdena je u iznosu od 7.006.000,00 kn.

Elaborat o procijenjenoj vrijednosti nekretnina broj: 2019/24106 i Elaborat o procijenjenoj
vrijednosti nekretnina broj: 2019/24105 Obrta za vjeStatenje u gradevinarstvu i ispitivanje




konstrukcija, vl. Zvonimira Rogaca, dipl.ing.grad., Osijek, Vatrogasna 73 u prilogu su ovog
izvjescéa I ¢ine njegov sastavni dio.

4. IMOVINA STECAJNOG DUZNIKA

POPIS PREDMETA STECAJNE MASE (El. 221 SZ)

4.1.
Red. Naziy Knjlgp_vodstvena
br. vrijednost
l. Nekretnine 98.964.134,57
Nekretnina upisana kod Opcinskog suda u Osijeku, ZemljiSnoknjizni
odjel Osijek, zk.ul. 79, k.o. Osijek, k.¢.br. 9994/2, oranica povrsine
1439 m2, k.&.br. 9995/1, TUNELSKA PEC SA PRATECIM
OBJEKTIMA, KOTLOVNICA, SUSIONA, HALA ZA
1 PROIZVODNJU STROPNIH GREDICA, PLINSKO

REDUKCIONA STANICA, BAZEN ZA ODLEZANIJE GLINE I
EKONOMSKO DVORISTE, povrsine 38703 m2 k.&.br. 9995/2,
neplodno povrsine 2719 m2, k.€.br. 9998/1 oranica vinogradi povrsine
33175 m2, k.€.br. 9998/4 oranica vinogradi povrsine 750 m2, k.¢.br.
9999 oranica povrsine 31874 m2, sveukupne povrsine 108660 m2

82.570.775,33

Nekretnina upisana kod Opcinskog suda u Osijeku, ZemljiSnoknjizni
2. | odjel Osijek, zk.ul. 6741, k.o. Osijek, k.¢.br. 9997/1, kuca br. 66 i
dvor. u dionicama, povrsine 759 m2

Nekretnina upisana kod Opc¢inskog suda u Osijeku, Zemljisnoknjizni
3. odjel Osijek, zk.ul. 1712, k.o. Osijek, k.¢.br. 9997/2, voénjak dionice
povrsine 2395 m2

Nekretnina upisana kod Opc¢inskog suda u Osijeku, Zemljisnoknjizni
4. | odjel Osijek, zk.ul. 1418, k.o. Osijek, k.¢br. 10021, oranica vinogradi,
povrsine 3783 m2

Nekretnina upisana kod Opcinskog suda u Osijeku, Zemljisnoknjizni
odjel Valpovo, zk.ul. 2391, k.o. Bizovac, kébr. 218/2 u naravi
GOSPODARSKO DVORISTE povrsine 12.134 m2 , BARA povrsine
5. 18.264 m2, HALA povrsine 406 m2, HALA povrsine 388 m2, HALA 3.899.381,11
povrsine 2059 m2, UPRAVNA ZGRADA povrsine 457 m2 i
UPRAVNA ZGRADA KUCNI BROJ 370/A povrsine 142 m2 SVE U
UL. K. TOMISLAVA, sveukupne povrsine 33.850 m2

Nekretnina upisana kod Opcinskog suda u Osijeku, Zemljisnoknjizni
odjel Valpovo, zk.ul. 2130, k.o. Bizovac, kcbr. 218/1 u naravi
GOSPODARSKO DVORISTE povrine 39433 m2, BARA povrsine
443m2, GOSPODARSKA ZGRADA povrsine 504 m2,
GOSPODARSKA ZGRADA povrsine 415 m2, GOSPODARSKA
6. | ZGRADA povrsine 387 m2, HALA povrine 1697 m2, SPREMISTE 2.497.083,26
povriine 623 m2, IZGRADENO ZEMLIJISTE povrine 28 m2,
IZGRADENO ZEMLIISE povrsine 2542 m2, sve u ul. K. Tomislava,
sveukupne povrsine 46.072 m2 i k¢. br. 770 u naravi BARA povrsine
9822 m2, GOSPODARSKO DVORISTE povrsine 3337 m2, u ul. K.
Tomislava sveukupne povrSine 13159 m2

Nekretnina upisana kod Op¢inskog suda u Osijeku, Zemljisnoknjizni
7. odje} Beli Manastir, zk.ul. 1896, k.o. Bilje, k¢.br. 1420 u naravi 1.218.764,55
KUCA BR. 11 IDVOR UL. BLATNA povrsine 1314 m2

Nekretnina upisana kod Opcinskog suda u Osijeku, ZemljiSnoknjizni
8. | odjel Beli Manastir, zk.ul. 1364, k.o. Darda k¢.br. 692 u naravi KUCA 4.500.000,00
I DVOR povrsine 853 m2 i k&.br. 693 u naravi KUCA, DVOR I
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Red.
br.

Naziv

Knjigovodstvena
vrijednost

ORANICA povsine 1315 m2, sveukupne povrSine 2168 m2

Nekretnina upisana kod Opcinskog suda u Osijeku, Zemljisnoknjizni
odjel Beli Manastir, zk.ul. 2059, k.o. Beli manastir Ulica Bele
Bartoka povrSine 3997 m2 - zgrada s poslovnim prostorom br. 31
povrsine 128 m2, 2 skladiSta povrsine 673 m2, 3 gospodarske zgrade
povrsine 100 m2 i ekonomsko dvoriste povrsine 3096 m2, sveukupno
3997 m2

2.632.973,97

10.

Nekretnina upisana kod Op¢inskog suda u Crikvenici,
Zemlji$noknjizni odjel Krk, zk.ul. 3353, k.o. Soline k.¢.br. 218/12, 3.
Suvlasni¢ki dio: 14/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

1. apartman "A - 3" na prvom katu, ukupne povrsine 56,99 m2, koji
se sastoji od hodnika, kupaonice, dnevnog boravka, kuhinje i
blagovaonice, sobe i terase, kojem pripada jedno parkirno mjesto, sve
u elaboratu oznaceno narandastom bojom

11.

Nekretnina upisana kod Op¢inskog suda u Crikvenici,

ZemljisSnoknjizni odjel Krk, zk.ul. 3353, k.o. Soline k.¢.br. 218/12, 4.

Suvlasnicki dio: 19/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

1. apartman "A - 4" na prvom katu, ukupne povrsine 72,96 m2, koji
se sastoji od hodnika, kupaonice, WC-a, dnevnog boravka, kuhinje i
blagovaonice, dvije sobe i terase, kojem pripada jedno parkirno
mjesto, u elaboratu sve oznaceno plavom bojom

1.645.156,35

12.

Nekretnina upisana kod Opcinskog suda u Osijeku, ZemljiSnoknjizni
odjel Osijek, zk.ul. 405, k.o. Vladislavci, k.¢.br. 447, kuéa i dvor,
oranica, E. Kisa 36, povrSine 1859 m2, k.¢.br. 548/2, oranica kod
Ciglane, povrSine 5179 m2, sveukupne povrS§ine 7038 m2

MontaZne zgrade

9.733,02

KONTEJNER URED 310x220x

9.733,02

Transportna sredstva

10.937,50

SEAT INCAL,9SDI OS 482-KF

PRIKOLICA SCHMITZ BR. S.

MERCEDES-BENZ OS 653,KV B

PRIKOLICA ZA PRIJ.ZEMLIJE

UTOVARIVAC RDAKIC HL 7777

Iveco Daily 65¢170S 289HB

N arMwIdIE ==

PRIKLJUCNO VOZILO COLONO

10.000,00

<

Strojevi i alati

5.367.894,14

CIJEVNA MRFEZA ZA VOD. SA

ISTOVARNI LIFT

UTOVARNI LIFT

PODNO LANCANI TRANSP. L 1

GUMENI VALIJKASTI TRANSP.

TOPLINSKI CIJEVOVOD PECI

PLOCASTI TRANSPORTER L-16

DODAVAC-PUZNI

74.750,11

© o N g ~wiNd e

GUMENI TRANSPORTER OD SJE

24.166,53




Red.

Naziv

Knjigovodstvena

br. vrijednost

10. | GUMENI TRANSPORTER OD SIT 36.250,00
11. | ULINA VAKUM PUMPA BONGIO 43.125,00
12. | LIMENI DIMNJAK | CJEVOVOD 22.931,03
13. | CIEVOVOD BRZOG HLAPENJA 71.874,89
14. | SEGMENTI CJEVOVODA ZA ODS 77.625,00
15. | VENTILATOR PRIMARNOG ZRAK 86.250,00
16. | RAZVODNI UPRAVLIJACKI ORMA 100.625,11
17. | VRATA TUNELSKE PECI 138.833,45
18. | AUTOM.ISTOVARNI AUTOMAT 488.750,11
19. | AUTOMAT.STROJ ZA TERMOFOL 316.250,11
20. | VAKUM-AGREGAT PRESA 258.750,00
21. | AUTOMATSKI PREVOZNIK VAGO 43.125,00
22. | MJESAC ZRAKA KOMORNE SUSA 71.874,89
23. | CJEVOVOD TOPLOG ZRAKA GEN 25.875,00
24. | VAGONI TUNELSKE PECI 667.000,00
25. | AUTOMAT.UTOVARNI AUTOMAT 287.499,89
26. | KOMANDNI ORMAR HOMOGEN.GL -
27. | AUTO.KOMP.STAN.BR-4 BR.14 -
28. | TUNELSKA PEC -
29. | UNIVERZAL KONZOLA GLOD. -
30. | KOMPEN.URED TRAFOSTANICE -
31. | VAKUM PRESA 29 MEV SUPER -
32. | MJESALICA MEV 29 -
33. | TURBINSKI PLINOMJER SM-RI -
34. | PLOCASTI TRANSPORTER -
35. | UREPAJ ZA VIBR.GRED.SA GU -
36. | TRANSPORTER ZA PLOCICE -
37. | STROJ ZA ULAGANJE PLOCICA -
38. | STROJ ZA ULAGANIJE RESETKA -
39. | STROJ ZA 1IZGURIVANJE GOT. -
40. | MOSTNA DIZALICA - -GUISTI -
41. | MJES.ZA BETON S KORP. ZA -
42. | MJESALICA ZA ODRZ.1 DOZ. -
43. | STABILNI SILOS ZA CEMENT -
44. | USMERNIK 24/32 ZA PUMP. A -
45. | OKVIR TESTERA ULTRA UD-21 -
46. | KANALSKA DIZALICA 80/150 -
47. | FINI MLIN 1000-VII BR3/92 -
48. | PODNOLANCANI TRANSPORTER -
49. | ZVIJEZDA AGRES. S 4 TRANS -
50. | SKREIPER L 10M -
51. | SAMOHODNA VIBROPRESA SVS -
52. | SILOS ZA CEMENT CS-6 -

53.

LANCANA DIZALICA




Red.

Naziv

Knjigovodstvena

br. vrijednost
54. | VIBRACIJSKI SITO SVS BR.4 -
55. | CIRKULAR ABRAZIVNI TV. BR -
56. | REZERVAR ZA KOMPRIM. ZRAK -
S7. | SLAGACICA SVIH PROIZV. 3 -
58. | KALUP TBB-20 255VS-1735 -
59. | DROBILICA -
60. | TRAKASTI TRANSPORTER L 8, -
61. | TRAKASTI TRANSPORTER L 8, -
62. | TRAKASTI TRANSPORTER L 6, -
63. | SANDUCASTI DODAVAC 30-3 620.729,08
64. | HLADNI SUSAC ZRAKA BURAN -
65. | REZACI STOL 342.550,00
66. | REZACI STOL 265.893,07
67. | BOCNI PLAMENIK 85.558,63
68. | LOZISNA GRUPA 50.800,15
69. | AKSIJ.VENTIL ZA VRUCE PL. 70.833,23
70. | AKSIJALNI VENTILATOR 76.358,23
71. | AKSIJALNI CUEVNI VENTIL 22.850,73
72. | CENTRIFUGALNI VENTILATOR 15.115,73
73. | Kran TIP 60,1 LIEBHER Luk -
74. | CJEVOVOD TOPLOG ZRAKA U S 503.950,74
75. | PRIJEVOZNICA ULAZNA 14.770,93
76. | SREDNJA PRIJEVOZNICA 17.713,77
77. | KOLOSJEK VAGONA SUSARE 49.069,77
78. | KOLOSJEK MJESACA ZRAKA 15.397,87
79. | MJESALICA BETONARE PROGRE -
80. | OPREMA ZA PETRO KOKS 190.222,91
81. | LOZNI APARATI za petro ko 190.523,18
82. | RAZVODNI ORMAR ZA STRUJU -
83. | RASVJETNA TIJELA-STUPOVI -
V. Dionice 532.061,07
1. | GABARIT (GBRT-R-A) 56.100,00
2. | EUROPLANT (EPL-R-A) 14.700,00
3. | PROJEKTGRADNJA d.d. (0,26%) 447.900,00
4. | MARLES d.d. Maribor (175 dionica) 11.361,07
5. | PBZ d.d. (20 dionica) 2.000,00
V1. | Potrazivanja za preuzete obveze 436.238,69
1. | MELPROM d.o.0. SUZA 436.238,69
VII. | PotraZivanja od kupaca u zemlji 642.357,89
1. AMB OBRT VL. JOSIP ANDELLIC 1.271,50
2. | BALKAN LOV d.o.o. 3.696,30
3. | BORd.0.0. 2.111,00
4. | C.LAK. d.o.0. 1.136,00
5. | CVOR d.o.o. 42.652,66




Red.

Knjigovodstvena

br. NETAT vrijednost
6. | DANILO VAKANJAC 10.000,00
7. | DOMUSd.o.0. 336,40
8. | DRVO PAPUK d.o.0. 3.306,95
9. DRVO-TRGOVINA d.o.0. 11.701,56
10. | EKO GRADNJA d.o.0. 3.060,00
11. | ESSEKER GRUPA d.o.0. 26.078,60
12. | EURO JANKOVIC d.o.o. 33.441,78
13. | EUROMETAL d.o.o. 115,36
14. | EUROPLANTAZE d.d. 209.583,33
15. | FE-TRGOVINA VL. JOSIP BERFI 224,25
16. | FORETS LANDAISES IMPORT d.o.0. 14.500,00
17. | GRAMAX d.o.o. 41.323,51
18. | HIMEX KULKERESKEDELMI ES VALLALKOZOI KFT. 10.698,72
19. | KOLOMEJEC d.o.0. 3.457,46
20. | KRONSTETER TRGOVINA j.d.o.o. 7.002,87
21. | KT-PRODUKT VL. KARAMAN TOMISLAV 267,95
22. | LAZIC SERVIS j.d.o.o. 6.275,85
23. | LEGNOd.o.0. 1.000,00
24. | LIGNARIUS d.o.0. 9.587,57
25. | LOKER d.o.0. 68,20
26. | M.\V.K. TRADE j.d.o.o. 1.763,36
27. | MELPROM d.o.0. 15.963,53
28. | METALKO d.o.o. 1.374,09
29. | MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA 20.073,53
30. | MONTRI d.o.0. 2.417,99
31. | PROJEKTGRADNJA d.o.0. 130.648,11
32. | RETAd.o.0. 3.484,66
33. | SIBARIS d.o.0. 37,99
34. | SIRIUS d.o.0. 403,09
35. | SLU-KOM d.o.0. 190,59
36. | STRIZIVOIJNA HRAST d.o.o. 5.570,90
37. | TOFRADO TRGOVINA d.o.0. 612,00
38. | VELEKEM d.d. PC OSIJEK 9.201,52
39. | VELPRO-CENTAR d.o.0. 6.233,74
40. | VODOGRADNJA OSIEK d.d. 1.100,00
41. | VOLKO d.o.0. 384,97
VIII. | Potrazivanja od kupaca iz inozemstva 79.397,83
1. | EUROCEM d.o.0. Novi Beograd 3.446,49
2. | PEPLAST d.o.o0. Odzak 101,04
3. TURSUNPROM d.o.0. Grac¢anica, BIH 70.376,27
4, UNO-PROM d.o.0. Grac¢anica, BIH 5.474,03
IX. | Potrazivanja za dane predujmove za robu (bez PDV-a) 11.270,10
1 AUTOSLAVONIJA d.d. Osijek 552,54
CEPEL vl. Tomislav Cepel Bra¢evci 2.095,27
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3. | DS PROM j.d.o.o. Koreni¢ani 8.077,00
4. | NASICECEMENT d.d. Nagice 407,79
5. PILJAK d.o.o0. Burdenovac 137,50
6. BALKAN ENERGY WIND d.o.0. Livno 20.904,23
7. BH-LEGNO d.o.0. Gra¢anica 3.629,99
8. | BIO ENERGYFREEN d.o.o. SID 5.411,06
9. | COSTRUZIONI MECCANICHE ISOLA s.r.l. ISOLA VICENTINA 34.732,42
10. | MONOGRAM d.o.0. Beograd 91,24
11. | MOSTARSKI SAJAM Mostar 2.598,41
12. | SIS KOMERC d.o.o0. Gracanica, BIH 972,60
13. | TRENICA-PROM d.0.0. Doboj 1.053,81
X. | Sveukupno imovina 106.054.024,81

4.2.

Na nekretninama u gornjoj tablici navedenim pod I.1., upisanim u zk.ul. 79, k.0. Osijek uknjizena su
slijedeca zaloZna prava:

Zalozno pravo za korist Zagrebacka Banka d.d. u iznosu od 2.500.000,00 EUR,;

Zalozno pravo za korist H-ABDUCO d.0.0. u iznosu od 30.109.440,60 kn;

Zalozno pravo za korist HEP-PLIN d.o.0., Osijek u iznosu od 15.000.000,00 kn;

Zalozno pravo za korist GRAD OSIJEK, UPRAVNI ODJEL ZA URBANIZAM |
GRADITELISTVO, KOMUNALNO-STAMBENO GOSPODARSTVO, PROMET 1 ZASTITU
OKOLISA TE MJESNU SAMOUPRAVU GRADA OSIJEK, , OIB: 30050049642, 31000
OSIJEK, F. KUHACA 9, HRVATSKA u iznosu od 878.792,11 kn.

Na istim nekretninama upisanim u zk.ul. 79, k.o. Osijek uknjiZeno je pravo sluznosti:

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.&. 9995/1, Na temelju ugovora o osnivanju prava
sluznosti na nekretnini Ov-989/13 od 05.02.2013., uknjizuje se pravo sluznosti za izgradnju
Fotonaponske elektrane $to podrazumijeva postavljanje fotonaponskih modula na krov
predmetnog objekta, oziavanje istih te integraciju i instalaciju prikljuénih ormari¢a i
fotonaponskih izmjenjivaca unutar ili van objekta, za korist:

ESSEKER GRUPA D.O.0., OIB: 55606860500, OSIJEK, KAPUCINSKA 25/2.

Na nekretninama u gornjoj tablici navedenim pod 1.2., upisanim u zk.ul. 6741, k.o. Osijek uknjizena su
slijedeca zalozna prava:

UKNIJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Na temelju Okvirni ugovor o zajmu i zasnivanju zaloznog
prava od 22.03.2018. broj OV- 2228/2018 uknjizuje se zalozno pravo na nekretninama upisanim
u A, radi osiguranja novcane trazbine u iznosu od 30.000.000,00 kn (slovima: trideset milijuna
kuna), uvecano za sve ugovorene kamate i troskove te prema uvjetima iz ugovora, za korist:
EUROKAMEN D.0.0., OIB: 05466936326, SVETOG PETKA 40A, 31000 OSIJEK,
HRVATSKA

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zabiljezuje se da je kao glavna hipoteka odreden zk.ul. 6741
k.0. Osijek, a kao sporedne hipoteke zk.ul. 1712 i zk.ul. 1418 k.o. Osijek

Na nekretninama u gornjoj tablici navedenim pod 1.3., upisanim u zk.ul. 1712, k.o. Osijek uknjizena su
slijedec¢a zalozna prava:

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Na temelju Okvirni ugovor o zajmu i zasnivanju zaloZnog
prava od 22.03.2018. broj OV- 2228/2018 uknjiZuje se zalozno pravo na nekretninama upisanim
u A, radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od 30.000.000,00 kn (slovima: trideset milijuna
kuna), uveéano za sve ugovorene kamate i troSkove te prema uvjetima iz ugovora, za korist:
EUROKAMEN D.O.0., OIB: 05466936326, SVETOG PETKA 40A, 31000 OSIJEK,
HRVATSKA

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zabiljezuje se da je kao glavna hipoteka odreden zk.ul.
6741 k.o. Osijek, a kao sporedne hipoteke zk.ul. 1712 i zk.ul. 1418 k.o. Osijek.
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Na nekretninama u gornjoj tablici navedenim pod 1.4., upisanim u zk.ul. 1418, k.o. Osijek uknjiZzena su
slijedec¢a zalozna prava:
- UKNIIZBA, ZALOZNO PRAVO, Na temelju Okvirni ugovor o zajmu i zasnivanju zaloZnog
prava od 22.03.2018. broj OV- 2228/2018 uknjizuje se zalozno pravo na nekretninama upisanim
u A, radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od 30.000.000,00 kn (slovima: trideset milijuna
kuna), uvecano za sve ugovorene kamate i troskove te prema uvjetima iz ugovora, za korist:
EUROKAMEN D.0.0., OIB: 05466936326, SVETOG PETKA 40A, 31000 OSHNEK,
HRVATSKA
ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zabiljezuje se da je kao glavna hipoteka odreden zk.ul.
6741 k.o. Osijek, a kao sporedne hipoteke zk.ul. 1712 i zk.ul. 1418 k.o. Osijek.

Na nekretninama u gornjoj tablici navedenim pod I.5., upisanim u zk.ul. 2391, k.o. Bizovac, tereta nema.

Na nekretninama u gornjoj tablici navedenim pod 1.6., upisanoj u zk.ul. 2130, k.o. Bizovac
uknjiZena su slijede¢a zalozna prava:

UKNIIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE OPCINSKOG SUDA U OSIJEKU BR. 70 OVR-303/2019
18.03.2019, uknjizuje se prisilno zalozno pravo na nekretnine u A, radi osiguranja novCane trazbine u
iznosu od 27.929.670,24 kn sa pripadaju¢om zakonskom zateznom kamatom teku¢om od 08.05.2018.g.
pa do isplate, te troskova ovog postupka osiguranja u iznosu od 100.000,00 kn, za Kkorist predlagatelja
osiguranja:

Ovo razlucno pravo prestaje po sili zakona temeljem ¢l. 168. Ste¢ajnog zakona, jer je isto steceno
prisilnim sudskim osiguranjem temeljem rjeSenja o ovrsi Opéinskog suda u Osijeku broj: Ovr-
303/2019 od 18.03.2019.g., dakle nakon otvaranja stefajnog postupka koji je otvoren 25.01.2019.g.

Na nekretninama u gornjoj tablici navedenim pod I.7., upisanim u zk.ul. 1896, k.o. Bilje, tereta nema.

Na nekretninama u gornjoj tablici navedenim pod 1.8., upisanim u zk.ul. 1364, k.o. Darda
uknjizeno je zalozno pravo u korist Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna uprava,
Podruéni ured Osijek u iznosu od 1.741.678,10 kn.

Na nekretnini u gornjoj tablici navedenoj pod brojem 1. 9., upisanoj u zk.ul. 2059, k.o. Beli
Manastir, uknjizena su slijedeca zalozna prava:
- Zalozno pravo za korist Privredna Banka Zagreb d.d. u iznosu od 170.000,00 EUR;
- Zalozno pravo za korist Republika Hrvatsa, Ministarstvo financija, Porezna uprava u
iznosu od 23.429,06 kn.

Na nekretninama u gornjoj tablici navedenim pod 1.10. i 1.11. upisanim u zk.ul. 3353, k.o. Soline, E-3 i E-
4 uknjizena su slijedeca zalozna prava:
- Zalozno pravo za korist H-ABDUCO d.o.0. u iznosu od 2.360.000,00 EUR.
- Zalozno pravo za korist HIMEX KFT., OIB: 48882521818, POZSONYI UT. 34, BUDIMPESTA,
MADARSKA u iznosu od 400.000,00 EUR;

Na nekretninama u gornjoj tablici navedenim pod 1.12., upisanim u zk.ul. 405, k.o. Vladislavci
uknjiZena su slijedeca zalozna prava:
- Zalozno pravo za korist Banco Popolare Croatia d.d., Zagreb u iznosu od 690.000,00
EUR;
- Zalozno pravo za korit EUROKAMEN DRUSTVO S OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU ZA TRGOVINU | USLUGE, OIB: 05466936326, SVETOG
PETKA 40A, 31000 OSIJEK, HRVATSKA u iznosu od 5.000.000,00 EUR.
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5. OBVEZE STECAJNOG DUZNIKA

5.1. Obveze prema knjigovodstvenoj evidenciji

Prema Bruto bilanci

duznika iznose 86.196.562,92 kn.

5.2. Obveze ste¢ajne mase (procjena)

Predracun troskova ste¢ajnog postupka (€l. 89. SZ)

steCajnog duznika sa stanjem na dan 24.01.2019.9. obveze stecajnog

Rber('j. Opis Iznos
1 Troskovi place u otkaznom roku 159.154,70
2 Troskovi izrade pecata 150,00
3 Naknada za platni promet 2.000,00
4 Naknada za e-fina karticu 1.500,00
5 Troskovi uredskog materijala, postarine i sl. 7.000,00
6 Troskovi osiguranja nekretnina 60.000,00
7 Troskovi procjene imovine 50.000,00
8 Rezijski troSkovi (el.energija, voda, kom. naknada, NUV i sl.) 120.000,00
9 Nagrada steCajnom upravitelju 677.250,00
10 Naknada troskova ste¢ajnom upravitelju 10.000,00
11 Zlglijégrc:]\j/giséi\;ene usluge (mjesec¢no 3.000,00 + PDV predvidivo 67.500,00
Sastavljanje pocetne bilance i analitickih evidencija, azuriranje
12 mati¢nih evidencija radnika, obracuni i isplate placa u otkaznom 12.500,00
roku, odjave radnika putem e-mirovinsko
13 Pristojba za zavr$no rociste 2.000,00
Ukupno predyvidivi troskovi 1.169.054,70

5.3. Obveze prema prijavama stecajnih vjerovnika

Prvi visi isplatni red
Drugi visi isplatni red

35.267.028,62 kn
98.014.905,03 kn

6. PRIJEDLOZI ODLUKA

Slijedom navedenog stecCajni upravitelj predlaze da vjerovnici na izvjeStajnom rociStu donesu

slijedece odluke:

1. Prihvaca se izvjesce steCajne upraviteljice o financijsko gospodarskom stanju stecajnog

duznika i odobravaju se do sada poduzete radnje ste¢ajne upraviteljice;

2. Osniva se odbor vjerovnika od 3 ¢lana. U odbor vjerovnika imenuju se: predstavnik stecajnog i
razlu¢nog verovhika RH MF Porezna Uprava, Podru¢ni ured Osijek, predstavnik stecajnog |
razluénog vjerovnika Eurokamen d.o.o0., Osijek,
predstavnik radnika Vesna Perkovi¢;

3. Daje se suglasnost stecajnoj upraviteljici na procjenu trzi$ne vrijednosti nekretnina stecajnog
duznika upisanih u:
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- zk.ul. 79, k.o. Osijek, k&.br. 9995/2, k.¢.br. 9998/1, k.¢.br. 9998/4 i k.¢.br. 9999;

- zk.ul. 6741, k.o. Osijek, k.¢.br. 9997/1;

- zk.ul. 1712, k.o. Osijek, k.¢.br. 9997/2;

- zk.ul. 1418, k.o. Osijek, k.¢.br. 10021,

- zk.ul. 1016, k.o. Sarvas, k.¢.br. 1377/2;

- zk.ul. 1896, k.o. Bilje, k.¢.br. 1420;

- zk.ul. 1364, k.o. Darda, k.C.br. 692 1 k.C.br. 693;
- zk.ul. 2059, k.o. Beli Manastir, k.¢.br. 3051;

- zk.ul. 3353, k.o. Soline, k.¢.br. 218/2, E-3i E-4;
- zk.ul. 405, k.o. Vladislavci, k.C.br. 549;

po stalnom sudskom vjestaku gradevinske struke i to na nacin da prikupi tri ponude i odabere
najpovoljniju;

. Daje se suglasnost ste¢ajnoj upraviteljici na procjenu trzi$ne vrijednosti pokretnina po stalnom
sudskom vjestaku i to na nacin da prikupi tri ponude i odabere najpovoljniju;

. Nekretnine ste¢ajnog duznika opterecene razlu¢nim pravom unovcavat ¢e se temeljem odredbe
¢l. 247. Ste€ajnog zakona (71/15, 104/17);

. Nekretnine stecajnog duznika koje nisu opterecene teretima unovcavat ¢e steajna
upraviteljica javnim prikupljanjem ponuda i otvaranjem u uredu javnog biljeznika ili
neposrednom pogodbom ukoliko zainteresirani kupac prihvati kupovinu po procijenjenoj
vrijednosti;

. Daje se suglasnost na nastavak djelatnosti ste€ajnog duznika;

. Odobrava se sklapanje Ugovora o poslovnoj tehni¢koj suradnji 1 preuzimanju troSkova s
Eurokamen d.o.o., Osijek i sklapanje Aneksa istom Ugovoru radi produzenja trajanja Ugovora
do okoncanja steCajnog postupka;

10. Daje se suglasnost ste¢ajnoj upraviteljici na zakljucenje ugovora o obavljanju

knjigovodstvenih usluga za iznos od 3.000,00 kn + PDV mjesec¢no.

U Osijeku 23.04.2019.g. Stecajni upravitelj:
Blanka Gambiraza, dipl.iur.

Digitally signed by BLANKA GAMBIRAZA
B LA N KA DN: c=HR, o=HRIDCA, ou=Signature,

sn=GAMBIRAZA, givenName=BLANKA,

serialNumber=PNOHR-81085118009,

G A M B I RAZA cn=BLANKA GAMBIRAZA

Date: 2019.04.23 15:40:21 +02'00'
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