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FELICITER d.o.0. za graditeljstvo, trgovinu i usluge u ste¢aju, OIB: 33362149552, Marina Studina 40, Sesvete

daljnjem tekstu: Najmodavac)

ZRINA PROJEKT j.d.0.0. za usluge, Zagreb (Grad Zagreb), Labinska ulica 6, OIB: 49008415732, koje zastupa
direktor MARIO ZRINUSIC, OIB: 81612553917, Makarska, Sibenska ulica 29, e-mail adresa:-------=seer-mmme-
mepoxdoo@gmail.com, kao najmoprimac (u daljnjem tekstu: Najmoprimac)--------—------

zajedno u daljnjem tekstu oznaceni kao: Stranke, zaklju¢ile su ovaj

UGOVOR O NAJMU

(u daljnjem tekstu: Ugovor)

Clanak 1.

Ovim Ugovorom Najmodavac se obvezuje predati u najam Najmoprimcu nekretnine opisane na sljedeéi nacin:---
I.Suvlasni€ki dio: 3321/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) povezano sa vlasni§tvom peterosobnog
viSeetaZnog stana S1, ukupne povriine 115,01 m2, kojem pripadaju sporedni dijelovi balkon, povrSine 4,57
m2 i terasa povrSine 0,66 m2, §to zajedno &ini povrSinu od 120,24 m2 s pripadcima: vrt VI, te parkirnim
mjestom PMI. Ukupna netto korisna povrsina iznosi 120,24 m2, a koji stan se nalazi u KUCA, SESVETE.
MOSTARSKA ULICA 46 i DVORISTE, ukupne povriine 671 m2, sagradene na k.¢.br 832/12, upisano u ZK
ulozak 8211, k.o. SESVETSKI KRALJEVEC, kod Opéinskog suda u Sesvetama, Zemljisnoknjizni odjel Sesvete, -

2. Suvlasnitki dio: 332140000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) povezano sa vlasniétvom peterosobnog
viseetaZnog stana S2, ukupne povrsine 115,01 m2, kojem pripadaju sporedni dijelovi balkon, povriine 4,57
m2 i terasa povrSine 0,66 m2, $to zajedno €ini povriinu od 120,24 m2 s pripadcima: vrt V2, te parkirnim
mjestom PM2. Ukupna netto korisna povrSina iznosi 120,24 m2. a koji stan se nalazi u KUCA, SESVETE,
MOSTARSKA ULICA 46 i DVORISTE, ukupne povriine 671 m2, sagradene na k.¢.br 832/12, upisano u ZK
ulozak 8211, k.o. SESVETSKI KRALJEVEC, kod Opéinskog suda u Sesvetama, Zemljidnoknjizni odjel Sesvete,

3. Suvlasnicki dio: 3358/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) povezano sa vlasniStvom peterosobnog
viSeetaZnog stana S3, ukupne povrdine 115,97 m2, kojem pripadaju sporedni dijelovi balkon, povriine 4,86
m2 i terasa povrSine 0,67 m2, §to zajedno &ini povrSinu od 121,50 m2 s pripadcima: vrt V3, te parkirnim
mjestom PM3. Ukupna netto korisna povrSina iznosi 121,50 m2. a koji stan se nalazi u KUCA, SESVETE,
MOSTARSKA ULICA 46 i DVORISTE, ukupne povriine 671 m2, sagradene na k.&.br 832/12, upisano u ZK
ulozak 8211, k.o. SESVETSKI KRALJEVEC, kod Opéinskog suda u Sesvetama, ZemljiSnoknjizni odjel Sesvete
(u daljnjem tekstu: Nekretnine),

dok se Najmoprimac za to obvezuje placati Najmodaveu mjese¢nu najamninu sukladno odredbama ovog Ugovora.
Stranke suglasno utvrduju kako Nekretnine nisu podobne za stanovanje, obzirom da potrebni komunalni,----------
elektri¢ni, vodni i drugi prikljuéci na javne usluge nisu odgovarajuée pripojeni na Nekretnine, kao niti izdan------
------- vaze¢i energetski certifikat, slijedom Sega----- Stranke suglasno utvrduju kako se Nekretnine temeljem-----
ovog Ugovora daju u najam kao radionica /skladiste i ne mogu se-- upotrebljavati u drugaciju svrhu sve dok se

ne---- izda energetski certifikat i navedeni prikljuéci -------- odgovarajuce ne prikljuce.

Najmoprimac moZe, na vlastiti tro3ak i uz suglasnost Najmodavca, prikljuciti potrebne prikljucke i pribaviti------
energetski---- certifikat za---------————-——- stanovanje, te nakon prikljudenja kojih, moze koristiti Nekretnine kao--
stambeni------- prostor, pri ¢emu $e na ------=--- odgovaraju¢i na¢in primjenjuju odredbe iz ¢l. 5.( slovima:petog)
ovog Ugovora.
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Zuje dopustiti Na;

-vode, pling, kana!izac[je, kao pribavijan

jmoprimac sn
pravei na inste
jm oprimac je

»uzrotile 0so

anovanje (e, energije, ! —_—
) ukoliko Najmoprimac podmiri troékove---um[)pn______...
istih te Posebno ukoliko S€ pridrZaya oo _.____ odredbi iz & 2. (sfnvima:drugog) IR (slovima:petog} ovogE e
e e e
Najmoprimac Jje ovlaste

za Nekretniny iznosu od 1.122
), u kojoj Je sadrzan PDV, koja se Plaéa mjese¢no Unaprijed za naredp; Mmjesec | to najk
dana y mjesecu za tekuci mjesec. Ova odredba ‘ itni
predstayl; ilj

elektroni¢ke poste N
Naznacen u fakturi te

ajmoprimca, atemeljem kojih ¢e Najmoprimac VI3iti predmetna
Na nacin i u iznosy def;

iniranom y ovom stavku Ugovyorg.

Vezuje da za sye vrijeme prim; janja ovog Ugovora Najmodavey
uredno po dospijecy svakog pojedinog

oji dospijeva na naplaty, --
Najmoprimac se obvezuje omoguéiti Najmodaycy periodiény
Unaprijed obavijestj Naj i

Najmoprimac se obvez
zaduznicu na jznes od
Koju prouzrog;
koje bi
krivnjon

uje Najmodaycy zajedno sa zakljucenjem ovog U
ma: dvij

2.000,00 € (slovi e tisuée eura), koje sluze
Najmoprimac na Nekretnini i/jji Zajednickim dijelovima i/j)j radi Namirenja eventualnih
Najmoprimac imao premg Najmodavey g temelju ovog Ugovora i/ijj radi hamirenja dugova
1 Najmoprimca nastali premg nadleznim Pruzateljima usluga s osnove komunalnih, elektricnih i/l
rezijskih i redovnih g SR oy

govora izdatj 2 (slovima: dvije) bjanko
u svrhy osiguranja od €ventualne 3tete

dugova
koji bi

stanju boljem

/ili drugih elemenata koji
Prema Najmodaycy imao nikakyih

ajma te ukoliko ne budu Postojali dugovi koji su nastal krivnjom Najmoprimea

a usluga s osnoye K ih, elektricnin /ili drugih rezijskih i redovnih trogkova za

Povrat zaduznjca,

Stranke sy sug

korisnik

Stetom koju je pro

uzrocio Najmo

primac,-----...

i Zijske i drug
odnose na Nekretnine i to odmah po njihovom dospiiec
Najmodavey racun

) a kraj
Svi trogkovi koji eZnih tijela i trgovagkih d
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Iznimno, ukoliko
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je ime, tada jsti moZe i ' ava upisati sebe kag Korisnika.
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U svakog mjeseca dogt

avljati

A odi na temelju
asnije svakog petg0di n:nine Naj
ovora; krienje ove odredplekre :
Najmodavac se obvezuje | '

najamniny lacatif 1" i
: 7 Najmoprimac $
provje j i

boljem u odnos
nisu postojala
i sli¢no, pri ce
u kojem c¢e Str
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ljmoprimac snosi sve troskove tekuceg odrzavanja Nekretnina, a pod kojim se podrazumijevaju sitniji radovi i
“-e-eeen....___lpravci na instalacijama i opremi, koji sluze za pravilno funkcioniranje Nekretnina.
===eneeeeo..___Ajmoprimac je duZan o svomu trosku izvriti popravke oSteé¢enja Nekretnina koje je sam prouzro&io ifili su ih
el, energije, ...ouzrotile osobe kojima je Najmoprimac dopustio ulazak u Nekretnine i/ili osobe povezane od strane
1 trosk oye.. Ajmoprimea.
Lpetog) ovog!

~eee_.....__Jajmoprimac ¢e zajednicke .prostorije, zajednicke dijelove i uredaje i zemljiste koristiti sukladno njihovoj namjeni
te ih istj pp odgovara za svu Stetu koju Najmoprimac i/lli osobe povezane s Najmoprimeem prouzroce na zajednickim
1€ Uporahe - rostorima, zajedni¢kim dijelovima i uredajima i zemljistu.
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Clanak 4.

—m———

Ivadesef i dys slucaju da treca osoba pokrene bilo kakay sudski ili izvansudski postupak protiv Najmodavca, a koji se postupak
svakog petofodi na temelju Stete koju je na Nekretninama prouzroc¢io Najmoprimac ili drugih radnji Najmoprimea vezanih uz
OVe odredpMNekretnine, Najmoprimac se obvezuje odmah po saznanju stupiti u navedene postupke te se obvezuje na snosenje
< _svake Stete i svakog troska koje bi Najmodavac radi navedenog mogao pretrpjeti.

litem ﬁdrese
e na racup

Clanak 5.

------------- Najmoprimac moze dati Nekretninu u podnajam samo uz pisanu suglasnost Najmodavca, a krienje ove odredbe
==eene._.._ predstavlja ozbiljnu povredu bitnih odredaba Ugovora.
inu placatj
=-=--._...__ Najmoprimac se obvezuje Nekretnine ¢uvati paznjom dobrog gospodarsivenika i o svom trosku otkloniti sve Stete
Aimodayac 1 kvarove nastale njegovom krivnjom ili krivnjom osoba koje su njegove stranke, gosti ili sli¢no.-=-=ssss=resemeeaas
:mﬂpl‘imac Najmoprimac se obvezuje, po okonéanju ovog najma, vratiti Nekretnine u posjed Najmodaveu u stanju istom ili
mopri boljem u odnosu na stanje u kojem su iste predane Najmoprimeu na pofetku ovog najma, dakle bez ostecenja koja
Primac ) g ) P L moy p g naj g !
~=---—._.._  Disu postojala na dan ulaska Najmoprimca u posjed Nekretnine, sa potpunom funkcionalnoséu postojece opreme
¢) bjanko 1 sli€no, pri ¢emu e se, po moguénosti, o stanju Nekretnina pri okoncanju ovog najma sastaviti poseban zapisnik
e §tefe U kojem ce Stranke suglasno utvrditi stanje istih.
1 dye Najmoprimac ne smije obavljati nikakve preinake na Nekretninama bez prethodne pismene suglasnosti----
gova  Najmop j j p p p g
1 koji pi = Najmodavca,----a---nikako---ne---smije---obavljati---nikakve---radove---kojima---se zadire u
----konstrukciju Nekretnina, osim nuzno potrebnih zahvata kojima se izvode prikljuéci za stanovanje i ugraduju

i drugih
------i_ za stambeni prostor nuZni elementi (nosati za radijatore, elektriéne grijalice, kuhinjski elementi, podni oblozi,
. licenje zidova i sl.) posebno uvaZavajuci €l. 2.(slovima:drugi) i ¢l. 5. .(slovima:peti) ovog Ugovora .---------------
najma Najmoprimac izri¢ito potvrduje da nece traziti naknadu ni za kakva ulaganja u Nekretnine, ovime se izri¢ito odrice
boljem bilo kakvih prava na takvu naknadu, te izriito i neopozivo pristaje da eventualne poboljsanja Nekretnina,
ta koji uklju¢ivo opremu koju nije moguce odstraniti bez znatnog o3tecenja ili umanjenja vrijednosti Nekretnina, ostaje
cakvih u vlasnidtvu Najmodavca, za sluaj bilo kakvog raskida ili prestanka trajanja Ugovora, osim onog raskida
rimea prouzro¢enog krivinjom Najmodavca.
va za
0 24 Clanak 6.
ugih Najmoprimac ulazi u posjed Nekretnine na dan 01.02.2025. (slovima: prvog veljace dvije tisuce dvadeset i pete
e godine) bez obzira na dan potpisivanja ovog Ugovora, i od datuma ulaZenja u posjed tece obveza placanja najma
----- i ostalih tro¥kova i naknada. Najmoprimac preuzima Nekretnine u videnom stanju te Najmodavac ne odgovara. ni
--s za kakve eventualne nedostatke. Najmoprimac potvrduje da je pregledao Nekretnine i utvrdio da su iste u stanju
----- podobnom za ugovornu uporabu.

- Se

jati Clanak 7. -

e Ovaj Ugovor se zakljucuje na odredeno vrijeme do zaklju¢no dana31. 12, 2026. (slovima; trideset i prvog prosinca
dvije tisuée dvadeset i Seste godine), Nakon isteka vremena najma isti ¢e, ukoliko skupitina vjerovnika ne odlugi
A drugacije, biti produZen na odredeno vrijeme o ¢emu ée Najmoprimac biti obavijesten u najkra¢em roku prije

isteka najma,

)
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Stranke suglasno utvrduju kake otkazni rok kod ovog U a i
ovog Ugovora od Stranke kojoj je obavijest o otkazu upugens, ...

Najmoprimac nakon pisane Opomene y
rabi Nekretniny Protivno Ugovory i/ili njezinoj namjeni /|| Zanemaruje njezine

Nekretniny i/ili ako neovlasteng Prepusta tre¢emy uporabu Nekretnine te ako Najmoprin
kojeg dijela Najamnine /| rezijskih troSkova duze od 15 (sIovima:petnaest} dana,

dospjela na odreden dap u odredenom izno
Nekretnine slobodne og 0soba i stvarj ....___
Stranke gy Suglasne i

_______________________________________ _nepr

i da je ovlasten naknadng odrediti visipy njegoyeueini

Ne0pozivo daje Najmodavey Potpisom NEVA
e T e e
Stranke sy Suglasne dg ovaj Ugovor j nakon Prestanka najmg i) Prestankg vazenja Ugovora po bilo kojoj osnoyj j ===
dalje osigurayg trazbine kojy gy temeljem njega nastale to 1 dalje vrijedi sve do Naplate trazbine \, cijelosti kag do S
predaje y posjed e S‘fe
________________________________________________________________________________________________________________________________________ prim
------------------------------------------------------------ Clanak 9 -—~-------~--~-------~--~-—~-------~--»-------~--------—-~----~- PES
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
Mate Juros

TImotski, Setaliste Stjepana Radica 8

i —————————
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poslovni broj: OV-296/2025

Ja, javni biljeznik Mate Juro$, Imotski, Setaliste Stjepana Radica 8, potvrdujem da je stranka:
OIB 49008415732, Zagreb (Grad Zagreb),
MARIO ZRINUSIC, OIB 81612553917,

¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu

tvrdeno je uvidom v sudski registar

ZRINA PROJEKT j.d.o.0., MBS 081576364,
LABINSKA ULICA 6, zastupano po direktoru
MAKARSKA, MAKARSKA, Sibenska ulica 29,
icu br. 118889811 PP Makarska, ovlaitenje za zastupanje u

iskazn
jmoprimac

elekironickim putem na danasnji dan, kao na

podnijela prednju privatnu ispravu: UGOVOR O NAJMU na potvrdu.
ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara

Potvrdujem da sam prednju privatnu
drzaju propisima 0 sadrZaju ovisnog

propisima o javnobiljeznickim ispravama, a po svom sa

javnobiljeznickog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravi procitao te ga upozorio da potvrdena privatna isprava ima snagu
ovrénog javnobiljeznickog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

1. ZJP u iznosu od 9,25 eur. Javnobiljeznicka

naplacena po tar. br. 7ii
a PDV u iznosu

Javnobiljeznicka pristojba
6. uvezis ¢l 12. PPJT-a u iznosu od 128,00 eur uvecana z

nagrada naplacena po gl 1
od 32,00 eur.

Imotski, 27.01.2025.

Javni biljegnik
Mate Juros

=

=

e e e o

noprimea:




- Agencije naplatu svoje trazhine od dugnika ili jamaca plataca, ili i od duznika i jamaca plataca.
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AR

BJANKO ZADUZNICA

/
Tliuwe g

Do 2690 oo EUR (slovima: __ 0 V' J¢€

Duiniki? Tvrtka ili skradena tvrtka / naziv / ime i prezime:

eI n PeoJeUT 4.d oo
Sjediste / mjesto i adresa: 271G 2CB (4ean H%‘QC':G ) tABrmseA diled g
oB 47908 4'5232

DAJE SUGLASNOST

. da se radi naplate trazbine u iznosu od™ EUR (slovima:

eura)

sa zateznom kamatom na taj iznos koja tece od™

do dana isplate po stopi od zaplijene svi njegovi racuni kod
banaka te da se novéana sredstva s tih racuna, u skladu s iziavom sadrzanom u ovoj ispravi, izravno s racuna

isplate weravmkum: Tvrika ili skracena tvrtka / naziv / ime i prezime:

Sjediste / mjesto i adresa:
0IB
Ova isprava izdaje se u jednom primjerku i ima ucinak rjesenja o ovrsi kojim se zapljenjuje trazbina po raéunu i prenosi na ovrhovoditelja.

- Ovu bjanko zaduZnicu s naknadno upisanim iznosom trazbine i podacima o vierovniku Financijskoj agenciji (u daljnjem tekstu: Agencija)
s wéincima dostave sudskog riesenja o ovrsi, dostavija vierovnik u izvorniku izvavno, preporucenom postanskom posilikom s povratnicom
neposrednom dostavom ili preko javnoga biljeznika. Dostavom ove bjanko zaduznice zapljenjuje se trazbina po racunu i prenosi se na
vierovnika po proteku roka od 60 dana od dana kada je isprava dostavijena Agencifi, ako Agencija u tom roku ne zaprimi drukciju odiuku suda.
Na ovof hjanko zaduznici ili u dodatmim ispravama uz nju, istodobno kad i duznik ili naknadne, obvezu prema vierovniku mogu preuzeti i
 druge osobe u svojstvu jamaca p!arcxm, i to davanjem pisane izjave koja je po svojem sadriaju i obliku ista s izjavom duznika, ————————————
- Hjerovnik moze svoja prava iz ove bjanko zaduZnice prenositi ispravem na kojoj je javno ovierovijen njegov potpis na druge osobe, koje u
tom stucaju stjecu prava koja je po toj ispravi imao vierovnik.
Na temelju ove bjanko zaduznice i dodatnih isprava uz nju vierovnik moze po svont izboru zahtijevati na nacin propisan Ovrsnim zahmom ad

Vierovnik maZe ad Agencije zahtijevati da mu veati ovu bjanko zaduznicu ake njegova trazhina nije u cijelosti namirena. U tom ée shicaju
Agencija naznaciti na tof bjanke zaduznici iznos froskova, kamata i glavnice koji je naplacen. Ako je vierovnik u cijelosti namirio .sw}u trazbin
prema ovoj bjanko zaduznici Agencija ée obavijesti o tome duznika ili jamea platca i na njegav mu je zahtjev predati,
Ova bjanko zaduznica ima svojstvo ovrsne isprave na temelju koje se moze traziti ovrha protiv duznika ili _;amaca plataca na drugim pmcbnefm
ovrhe.
Ova bjanko zaduznica istinita je u pogledu svojeg sadrzaja ako je vierovnik naknadno upisao iznos trazbine keji je manji ili jednak onome za
kaji mu je dusnik dao suglasnost u tremutku kada je potvrdena kod javnog biljeznika te podarke o vierovnikae,
Duznik odnosno jamac platac fe suglasan i pristaje da mu javni biljeznik, nakon potvede, izda izvornik ove bjanko zaduznice sukiadno odredbi
clanka 30. stavak 2, Zakona o javnom biljeznistu,
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Mjesto i datum izdavanja: m pﬁm llﬂiﬁa 6
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Potpis duznika;

\
e

- Napomena: Iznos trazhine upisuje se brojkom i rijec¢ima. Ostali brojevi i datumi upisuju se samo brojkom. Rodeno ime i datum rodenja
se ne upiswju. Prazna mjesta u tekstu nije potrebno popuniti crtama, osim ako se nalaze unutar recenice.

! Moze se upisati; do 1.000,00 EUR, do 2.000,00 EUR, do 10.000,00 EUR, do 20.000,00 EUR, do 75.000,00 EUR ili do 150.060,00 EUR.
¢ Zatezne kamate mogu 1eci najranije od dana izdavanja ove zaduznice.
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Podatke pod L., 2. i 6. popunjava duznik; podatke pod 3. popunjava vierovnik, a podatke pod 5. moze popuniti duznik prigodom izdavanja v 7

ove zaduznice, a moie naknadno i vievovnik.

T Narodne novine d.d., Zagreb — (4)
Oznaka za narudzbu: UT-1-638/BZ-E

011662 Tiskanicazasticena U-NN82/17

Pretiskivanje zabranjeno
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Obrazac bjanko zaduZnice — stranica 2. ' ;

Jamac platac: ///'—— -_

Tvrtka ili skracena tvrtka / naziv / ime i prezime: /

Sjediste / mjesto / adresa:
- 0IB:
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DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove bjanko zaduznice zaplijene svi moji racuni kod banaka te da se
novéana sredstva s tih racuna, u skladu s mojom izjavom sadrZanom U ovoj bjanko saduénici, izravno s racund
isplate vjerovniku. T %3 N u e
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Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:

el

b

Jamac platac: = e __,.__._,..‘._,_,.__._.__’________..———-———"'—‘_‘

Tyrika ili skratena tvrtka / naziv / ime i prezime:

Sjediste / mjesto / adresa:
OIB:

el

DAJE SUGLASNOS T

. da se radi naplate trashine vjerovnika iz ove bjanko zaduZnice zaplijene svi moji racuni kod banaka te da s
novéana sredstva (ih racuna, u skladu s mojom izjavom sadrzanom u ovoj bjanko zaduznici, izravio § racuna
isplate vjerovniki. SRR e ¥ e e
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Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamecd platca:

Gy - sl yip ST SR R

Jamac platac: IR e
Tyrika ili skracena tvrtka / naziv / ime i prezime:

o Sjediste / mjesto / adresa:

Y

- o

~ dase radi naplate trazbine yjerovnika iz ove hjanko saduznice zaplijene svi moji racuni kod
novéana sredstva s tih racuna, u skladu s mojom izjavom sadrZanom u ovoj bjanko zaduznici, izravino s racuna
isplate vjerovniku. - IS MWMM#MM X

o g i bt e e e i S s

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca plaica:

S

‘;ﬁ{\ Napomene: :
' Sve podatke na ovoi stranici popunjava jamac platac.
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REPUBLIKA HRVATSKA
lavai biljeznik
Mate Juros
Imotski, Setaliste Stjepana Radica 8

Poslovni broj: OV-298/2025

Ja, javni biljeznik Mate Juros, imotski, Seraligte Stjepana Radica 8, potvrdujem da je stranka:

ka, ovlastenje za Zastupanj
elektronickim putem ng danasnji dan, kao duznik

podnijela prednju privatnu ispravy: BJANKO ZADUZNICA na potvrdu.
Potvrdujem da sam prednju privatny ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara

Propisima o javnobiljeznickim iSpravama, a po svom sadrZaju propisima 0-sadrzaju ovrsnog
Javnobiljeznickog akta,

iSpravu procitao re $a upozorio da potvrdena privatna isprava ima snagu
0vrinog Javnobiljeznickog akta. Sudionik 1zjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Javnobiljeznicka nagrada zaradunata po €l 8. Pravilnika o naknadi i nagradi j
ovrSnom postupku u iznosy od 13,00 eur uvecana za PDV iznosu od

Imotski, 27.01.2025.




