LIUBLJANSKA BANKA d.d. LIUBLJANA - Glavna filijala Zagreb, Zagreb, Savska
cesta, koju zastupa predsjednik uprave Borut OZura (u daljnjem tekstu: zakupodavac)
i 9 . v [

HIPO d.o.0. Zagreb, Savska cesta 41, koje zastupa direktor Hrvoje Dragkovié,

(u daljnjem tekstu: HIPO d.0.0. Zagreb)

i »
MERCURY d.o.0. Karlovac, Mirka Bogovica 9 (u daljnjem tekstu: zakupnik), kojeg
zastupa direktor Nikola Sumina - Laufer Mr.Sc.Econ.,

sklapaju u Zagrebu, dana 13. stpnja 2001, (trinaesetogsrpnjadvijetisuéeprve) godine,
slijededi

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

PREDMET ZAKUPA

Clanak 1.
Zakupodavac daje, & zakupnik prima u zakup poslovni prostor koji je vlasniftvo

zakupodavca Ljubljanske banke d.d. Ljubljana - Glavna filijala Zagrzeb i to poslovni
prostor koji se nalazi u Zagrebu, Ozaljska 148, povrsine od 175,10 m° .

Clanak 2.
Zakupnik se obvezuje da ¢e poslovni prostor iz &lanka 1. (prvog) ovog Ugovora
koristiti za obavljanje svoje registrirane djelatnosti.

Zakupnik moZe promijeniti djelatnost koju ée obavljati u poslovnom prostoru samo
uz prethodnu pismenu suglasnost zakupodavca.

Zakupnik moZe vrditi preinake poslovnog prostora, veée popravke i adaptacije za
obavljanje svoje djelatnosti samo uz prethodnu pismenu suglasnot zakupodavca. Kao
prilog Ugovoru zakupnik prilaze skicu opreme prema kojoj ¢e izvriiti dogovorene
popravke ili preinake prostora, a zakupodavac potpisom ovog Ugovora daje
suglasnost za vrienje adaptacije prema priloZenoj skici.

ROK ZAKUPA

Clanak 3.
Zakup po ovom ugovoru Jje sklopljen na odredeno vrijeme od 5 (slovima: pet) godina.

Nakon isteka roka zakupa iz prethodnog stavka ovog Clanka, ugovorne strane se
mogu sporazumjeti da nanovo definiraju uvjete zakupa.

Ukoliko se ne dostavi pismeni otkaz smatra se da se ugovor pod istim uvjetima
produljuje na novi ugovorni rok od daljnjih 5 (pet) godina.
Stranke ugovaraju da je otkazni rok za zakupnika 6 (slovima: Sest) mjeseci. Otkaz
Suprotnoj strani treba se predati u pismenom obliku,



ZAKUPNINA

Clanak 4.
Zakupnina za poslovne prostorije iznosi 22,00 DEM (slovima: dvadesetdvije DEM) po

m” poslovnog prostora mjeseéno,

Clanak 5.
Zakupnik se obvezuje plaéati zakupninu od dana primopredaje poslovnog prostora,
odnosno od 01. rujna 2001. (prvogrujnadvijetisuceprve) godine. )
Zakupnik plaéa zakupninu za navedeni poslovni prostor mjeseéno unaprijed i to
najkasnije do svakog desetog u mjesecu za tekuéi mjesec, placanjem u kunskpj
protuvrijednosti, obradunatoj po srednjem te¢aju za DEM prema teCajnoj listi HNB
na dan plaanja.

Zakupnik je duZan platiti zakupninu i trodkove navedene u Clanku 6. (Sestom) i 7.
(sedmom) ovog ugovora u korist Ziro-raduna HIPO d.o.o. Zagreb kod Zavodg za platni
promet - PodruZnica Zagreb, o Semo ée zakupnika isti pismeno obavijestiti.

TROSKOVI )
Clanak 6.

Zakupnik se obvezuje pladati zajednicku priduva i komunalne troSkove, te sve druge
reZijske tro¥kove.

Clanak 7.
TroSkove utrofene elektri¢ne encrgije obradunavati ée se i zakupnik ih se obavezuje
placati u roku dospjeca prema originalnim fakturama HEP-a.

Clanak 8.
Zakupodavac je duZan predati zakupniku poslovne prostorije iz &lanka 1. (prvog)
OVOE ugovora na dan potpisivanja zapisnika o primopredaji poslovnog prostora.

Prije nego se poslovni prostor preda zakupniku na koristenje, zapisnicki ¢e se obaviti
primopredaja, te utvrditi specifikacija i stanje poslovnog prostora putem fotografija
koje se prilaZu zapisniku. Zapisnik o primopredaji iz predhodnog stavka sa
priloZenim fotografijama &ini sastavni dio 0vOg ngovora,

OSTALE OBVEZE ZAKUPNIK A

Clanak 9,

U sludaju zakaSnjenja pladanja pPo ovom ugovoru zakupnik se obvezuje platiti
zakonske zatezne kamate.

Clanak 10,

Zakupnik se obvezuje platiti sve porezne obveze iz ovog ugovora na dan nastanka

porezne obveze,

Clanak 11.

Zakupnik je duzan omoguéiti zakupodaveu ulazak u poslovni prostor radi kontrole
poslovnog prostora i instalacija.
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Zakupodavac se obvezuje predati poslovni prostor zakupcu u ispravnom stanju a koje
se nalaze u trenutaénom stanju upotrebe: elektro instalacije, vodovodne, kanalizacija,
grijanje, klima, krov,

Nakon izvi§enc primopredaje zakupac u svom tro¥ku vidi dalinje adaptacije ;
preinake svili potrebnih instalacija, a u skladu prilo¥ene skice opreme kako Dbi

prilagodio istu neophodnim potrebama za Kkoridtenje opreme odnosno doti¢nog
prostora u svrhu - namjenu zbog koje je sklopljen ovaj ugovor o zakupu.

zakupodavac je duZan snositi - podmiriti sve trofkove u svezi doti¢nog poslovnog
prostora koji su postojali do dana sklapanja ugovora o zakupu, a u skladu s odredbom
Clanka 6. i ¢lanka 7. Ovog ugovora, te predati zakupniku dokumentaciju koja dok;zzuj_p
da je podmirio sve ugovorne obveze do dana potpisivanja ovog ugovora, $to
automatski za zakupca znadi podeto stanje nastajanja doti¢nih trogkova. Sa danom
sklapanja ovog ugovora tro§kovi navedeni u ¢lanku 6.(3estom) i ¢lanku 7.(sedmom)
0vVog ugovora prelaze u obvezu zakupnika.

Clanak 12.
Zakupnik je duZan snositi trogkove tekuceg odrZavanja. Pod tekuéim odrZavanjem

podrazumijevaju se svi radovi unutarnjeg uredenja prostora, te odrZavanje u
Ispravnom stanju svih instalacija.

Clanak 13.

Zakupodavac moZe otkazati ovaj ugovor o zakupu u svako doba, bez obzira na

ugovorne ili zakonske odredbe o trajanju zakupa osobito u slijedeéim sluajevima:

1. ako zakupnik ne plati dospjelu zakupninu za tri mjeseca u roku od 15 (petnaest)
dana od dana priopéenja pisane opomene zakupodavca, te ne plati dospjele obveze
u skladu sa ovim Uugovorom;

2. ako zakupnik ne vodi brigu o odrzavanju poslovnog prostora, ako vr§i prepravke ili
preinake bez suglasnosti zakupodavea ili ako nanosi Stety poslovnom prostoru:

3. ako zakupnik mijenja djelatnost koju vr8i u poslovnom prostoru a da za nju nije
registriran.

Clanak 14.
Ugovorne strane su Sporazumne da zakupodavac mo¥e otkazati ovaj ugovor o zakupu
u slucaju da je poslovni prostor potreban zakupodaveu za obavljanje njegove

djelatnosti, ili drustva iz grtupe ili koncerna Ljubljanske banke odnosno njihovog
predstavnistva,

Ugovorne strane su sporazumne da u sluéaju otkaza iz prethodnog stavka ovog &lanka
otkazni rok za zakupodavca je jedna godina. Ugovorne strane sy Sporazumne da u
ovom slu€aju zakupnik ima pravo nadoknadu izvrienih ulaganja u poslovni prostor
sukladno &lanku 2, (drugom) stavky 3. (treem) ovog ugovora i to u vrijednosti
Jednogodisnje zakupnine, te da s navedenog osnova zakupnik nema nikakvih daljnjih
potrazivanja prema zakupodavecu., Ugovorne strane su Sporazumne da ée trarbiny
zakupnika po osnovu izvrienih ulaganja u poslovni prostor sukladno é&lanku 2.
(drugom) stavku 3. (trecem) OVog ugovora kompenzirati sa iznosom trazbine
zakupodavca prema zakupniku i to u iznosy Jednogodi¥nje zakupnine, obradunate

sukladno ¢lanku 4, (Cetvrtom) ovog ugovora i to upravo za period otkaznog roka od
jedne godine sukladno odredbi ovog stavka ovog ¢lanka,




Ugovorne strane su sporaznmne da zakupnik moZe potraZivati iznos ulaganja iz
stavka 1. (prvog) ovog ¢lanka ugovora samo u sluéaju da mu zakupodavac daje otkaz
prema odredbi ovog &lanka u razdoblju od 5 (pet) godina od dana sklapanja ovog

1govora.

Otkaz suprotnoj strani treba se predati u pismenom obliku preporucenom podtanskom
posiljkom s povratnicom, ili priopéenjem putem javnog biljeznika.

Zakupnik moZe otkazati ugovor uz ugovorni otkazni rok od 6 mjeseci.

Ukoliko zakupnik otkazuje ugovor prije isteka ugovorenog roka gubi pravo na
nadoknadu izvr§enih ulaganja sukladno ¢lanku 2. (drugom) stavku 3. (trecem) ovog
Ugovora.

Oprema - namjestaj je vlasni§tvo zakupnika a po isteku ugovora zakupnik ima pravo
uzeti istu opremu - namjedtaj.

Clanak 15.

Zakupnik Ce poslovne prostorije, opremu i uredaje odrZavati u ispravnom stanju i
prilikom iseljenja iste u takvom stanju predati zakupodavcu, uzimajuéi u obzir
promjene koje su nastale njihovom redovnom upotrebom.

U slu€aju da zakupnik postupi protivno €lanu 2. (drugom) ovog ugovora i protivno
ograniCenju iz predhodnog stavka, zakupodavac ima pravo zahtjevati vracanje u
prvobitno stanje i naknadu tro$kova za vracanje u prvobitno stanje, te naknadu gtete
koja je iz toga proizagla za zakupodaca.

Clanak 16.
Ugovome strane su sporazumne da radi osiguranja novéane trazbine zakupodavca
prema zakupniku po osnovu zakupnine i drugih novéanih trazbina PO ovom ugovoru,
zakupnik predaje zakupodavcu dvije bjanko mjenice.

Clanak 17.

Ugovorne strane su sporazumne da u sluéaju prodaje poslovnog prostora zakupnik
ima pravo prvokupa.

Eventualni sporovi iz OVOg ugovora ugovorne strane Ce rijesiti Sporazumno, a u
protivnom ugovaraju nadleZnost suda u Zagrebu,

Clanak 18,
Ovaj ugovor sklopljen je u dobroj vijeri.

Clanak 19,

Ugovor je sadinjen u 6 jednakih primjeraka, od kojih po 2 primjerka za svakuy
ugovornu stranu.
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