
LJUBLJANSKA BANI(A d.d. LJUBLJANA - Glavna filijala Zagreb,Zagreb, Savsha
cesta, koju zastupa preclsjednik uprave BorLrt OZura (u daljnjem tekstu: zikupodavac)
i
HIPO d,o,o, Zagreb, Sav.ska cesta 4i, kqe zastupa drrektor llrvoie D1a$k.ovid.
(u claljnjern tekstu: HIpO ci.o.o, Zagteb)
I
MERCUT{Y d.o.o. Karlovac, Mirka Bogovida 9 {u daljnjem tekstu: zakuplik), kojeg
zastupa dilektor Nikola Suurina - Laufer Mr.Sc.Ecou.,

sklapaju u Zaglebu, datta 13. srpnja 2001. (trinaesetogsrpniaclvijetisuieprve) godine,
slijededi

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

PREDMET ZAKUPA

ilanak 1.
Zakupodavac daje, a zakupnik pliura u zakup poslovni prostor koji je vlas'i$tvnzakrpodavca Ljubljanske banke cl.cl. Ljublj*uu - 

^Glnuna 
fiiijaia zugir.a'i-t6 poslovnip'ostor koji se'alazi u Zag'ebu, ozaljska i4g, povrHine rd 175,10 rn,.

elanak 2.
Zakup'ik se obvezuj. d1 6e poslov'i prostor iz dlar:ka r. (prvog) ovog ugovorakoristiti za obavljanje svoje registrirane cljelatnosti.

Zakupnik moze prornijeniti cljelatnost koju ie obavljati u poslovnonr prostoru sarnouz prethodnu pismenu suglasnost zakupoclavca.

Zakupnik moze vrsiti prei'ake poslovnog pl'ostora, vede popravke i adaptacije zaobavljanje svoje djelatnosti ,.1n.to uz prethochiu pismenu suglasnot zakupodavca. Kaoprilog ugovoru zakupnik prilaze skicu opreme prema kojoj de izvrditi dogovorenepop-avke ili preiuake prostora, a zakupodavac potfrroro ovog ugovora dajesuglasnost za vrsenje adaptacije prema pr.iloienoj sti"'i. 
-'

RoK 
'AKUPA cranak 3.

Zakup po ovorn ugoYolu je sklopljen na odrecleno vrijeme od 5 (slovima: pet) godina.

Nakon isteka roka zakupa iz prethoclnog stavka ovog dra'ka, ugovorne str.ane semogu spor.azum.ieti da nanovo clefiniraju ivjete zakupal 
-

ukoliko se Ile dostavi pisrneni otkaz srnatra se da se ugovol. poct istim uvjetimaprodulju.je na rovi ngovorni rok od aaljnjlh i fp_rig"ar,*.
stranke ugovaraju da je otkazni rok za zakupnika 6 (slovirna: sest) mjeseci. otkazsuprotnoj st'ani treba se preclati u pismenom obliku.



ilanak 5.
Zakup'ik se obvezuje-p1a0a'ti zakupninu ocl dana prirnopredaje poslovnog pr6st01,a,
gd:o*n?_ od 01. rujna 2001. (prvogrujnaclvijerisudepr.ve) godine.
Zakupriik pla6a zakupni'' za Daved.eni poslovni prijecr i tonajkasnije do svakog clesetog rr rujesecu za teku u kunskojprotuvrijednosti, obradunatoj po srednjen teda.fu za listi HNtsna dan pla6anja.

Zakupnik je drrZan platiti zakupninu i troskove navedene u .dlanku 6. (Sestorn ) I 7,(sedmorn) ovog ugovora u korisiziro-raduna HIPO d.o.o. zagtebkod Zavoda za platnipromet - PodruZnicaZagteb, o demo de zakupnika isti pismeno obaviiestiti.

TROSKOVI

l=HX?J[;ercbvezuje 
pla6ati ,o;"onief;,1T'1*,f;" i komunalne rrorkove, re sve clruge

elanak 7.
Troskove utrosene elektridne energije obradunavati 6e se_i zakupnik ih se obavezujepla6ati u roku dospjeda prerra ori"ginatnim fakturama HEp-a.

Zakupodavac je d*-Zan-predati 
a*rrft!;t5o*rtn."". prostorije iz dlanka r, (pivog)oyog ugo\rora na dan porpisivanja zapisnika o prirnopiedaji plslovnol fro*ror,,.

enje, zapisnidki de se obaviti
g prcsrora putenl fotografija

1z predhodnog stavka sa
ovog ugoYora,

OSTALE OBVEZE ZAKUPNIKA

ZAI{UPNINA

Zakupnina za po.slovtre
m- poslovnog prostora

U, slud.aju zaka5njenja pladanja po
zakonske zatezne kamate.

Zakupnik se obvezuie
porezne obveze.

Zakupnik je cluZan
poslovnog prostor.a i

elanak 4.
prostorije iz'osi 22,00 DEM (slovima: dvaclesetdvije DEM) po
tnlesedno,

dlanak 9.
ovom ugovoru zakupnik se obvezuje platiti

Clanak 10.
platiti sve porezne obveze iz ovog ugovora na dan nastanka

Clanak 11.
otttoguditi zakupodavcu ulazak u poslovni prostor radi kontroleinstalaciia.



Zakupodavac se obvezuje prerJali pclsiovni prostor zakupcu u
se ralaze u trerrutad'om stanjn upotlebe: elektr-o i'stalaci;e,
grijanje, klirna, kr:ov.

Nakon. izvrsetie printoprerlaje zakupac u svoln tLo3ku vrdi claljnje aclaptacijepreinake svih potrebnih. instalacija, a u skladu prilozene skice oprelie kako biprilagodio istu treopltoclnim potlebarna za koriSienie opreme odriosno clotidnogpl'osto'a u sv'hu -'arnjenn zbog koje je sklopljen ovaj'ugovor.o zakupu.

autouratski za zakupca znadi podehlo sta
sklapanja ovog ugovora tro5kovi navecler
ovog ugovor.a prelaze u obvezu zakupnika.

Zaknpnik je cluzan snositi troskove i.f-l}-tfu rtavaria.pod tekuiim oclrZavanjei:rpodrazu'rijevaju se svi raclovi ,nutarrr.ieg urerlenja p'ostora, te otl.Zavarrje Lrrspravnoln star-tju svih instalacija.

" k13.

poslovnog prostora, ako vr:di prepravke ili
ako nanosi Stetu poslovnom pro*ioru;
3i u poslovnon pl.ostoru a da za nju nije

k 14.
ac moZe otkazati ovaj ugovor o zakupu

zakLrpoclavcu_ za otravijanje u.jegove
Ljubljanske banke oOnosnf nlit,ouo;1

rspravnom Stanju a koje
vodovoclne, kanalizaci j a,

Ugovorne stra'e su sporazut:rne cla u sludaju otkaza iz prethodnog stavka ovog dla'kaotkazni rok za zakupodavca je jedna godina, ugouori. strane sll sporazumne cla upravo nadoknadu izvr.e'ih ulaganja u pi,rio*i prosro'
ugovora i to u vrijednosti

rpnik nerna nil*lakvih claljnjih
spolazulnne da 6e traZbinu

pr.ostor sukladno dlanku 2.zirati sa iznosom traZbine
i5nje zakupnine, obradunate
za period otkaznog roka od



Ugovolne slrane su sporazurnne da zakupnik moZe potraZivati iznos ulag anja iz
stavka 1. (prvog) ovog dlanka ugovora samo u sludaju cla mu zakupodavac aaje otkaz
prelna odredbi ovog dlanka u t'azdoblju od 5 (pet) godina od clana slilapanja ovog
ug0vora.

otkaz suprotnoj strani treba se preclati u pi.smenom obliku preporudenorn po5talskopr
posilikorn s povratnicom, ili priopdenienl putsm javnog biljezriika.

Zaktrpnik rnoZe otkazati ugovor Lrz ugovor.ni otkazni rok od 6 rnjeseci.

Ukoliko zakupnik otkazuie Llgovol plije isteka Llgovorenog roka gubi pr:avo na
nadoknadn izvrdenili ulaganja suklaclno d.larku 2. (drugom) sLavku 3. (tredern) ovog
r.rgovol a.

oprema - narnjestaj je vlasni5tvo zakupnika a po isteku ugovora zakuplik ir'a pravo
tuzeti istu oplerru - namje5taj.

ilanak 15.
Zaknpnik de poslovne plostolije, oprelnu i ureilaje ochrlavati u ispravnom stanju iprilikom iseljenja iste u takvotn stanju predati zakupodau.u, ,,"i,r",aj16i u obzirprornjeue koje su nastale njihovorn re,clovn< m upotr.ebom.
U slndaju ana Z. (clrugorn) ovog ugovora i protivnoogranidenj oclavac'ima" pravo zahtjevati vlacanje uprvobitno danje u pruobitrro stanjel te naknaclLr $tetekoia je iz r

ugovorne straae su sporazu'rne cra r?lli:ttil;anja novdane rraZbi'e zakup'clavca.proma zakupniku po osllovu zakupnine i drugih novdanih traZbina po ovom ugovoru,zakupuik predaje zakupodavcLr ctvlle bjanko"urjenice,

Ugovorne sttane su spo'azum'e da 
"tt-^tlXTrltrrodaje 

poslovnog pr.ostora zakupnikiura pravo prvokupa.
Eventualni sporovi iz ovog ugovora ugovoflro strane 6e rijesiti sporazumno, a uprotivnom ugovaraju nadleZnosi suda u Zagrebu.

flanak lg.Ovaj ugovor sklopljen je u clobr.oj vjeri.

Ugovor je sadinjen
ugovornu stranu.

Clanak 19,
u 6 jednakih prirnjeraka, od kojih po 2 pri'rjerka za svaku

HIPO

GR€E


